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TOA AN NHAN DAN QUAN NINH KIEU, THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Thim phdan — Chii toa phién toa: Ong Vin Hing

Céc Hpi tham nhén dan:

1. Ba Pham Thi Thi¢n

2. BaPd Thi Lé Hing

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thuy My — Thu ky Toa 4n nhan dan quan Ninh
Kiéu, thanh phb Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Tram — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07, 10 thang 5 nam 2021 tai try s¢& Toa an nhan dan quan
Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho xét xir so thim coéng khai vy an thu 1y sé:
191/2020/TLST-DS ngay 24 thang 6 nam 2020 vé “Tranh chdp hop dong vay tdi
sdn va hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dwa vy 4n ra
xét xir s6: 309/2021/QDXX-ST ngay 29 thang 3 nam 2021, giita cic duong su:

- Nguyén don: 1/ Ong Hoang Viin T, sinh nam 1955.

2/ Ba Lé Thi Minh H, sinh nam 1963 (Co mat).

Ong Hodng Vin T ity quyén cho ba Lé Thi Minh H (Theo vin ban ity quyén
ngay 15/12/2020).

Cung dia chi: duong B, phuong X, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

- Bi don: 1/ Ong Pd Thanh H1, sinh nam: 1973 (Vang mdf).

2/ Ba Tran Thi Th, sinh nim 1971.

Pia chi: duong X, KDC H, phuong A, quan Ninh Kiéu, thanh ph Can Tho.

Dai dién theo uy quyén cua ba Th: Ba Vo Thanh T2, sinh nam 1976 (Co mat).

Dia chi: duong T, khu dén cu H, phuong Hung Phu, quan Cai Rang, thanh phd
Can Tho.



- Nguwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Ba Hoang Thi D, sinh ndm 1960.

Dia chi: dudng B, phuong X, quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho.

Pai dién theo iy quyén ciia ba Hoang Thi D: Ba Lé Thi Minh H, sinh nim
1963 (Co mat).

Dia chi: dudng B, phuong X, quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho.

2/ Ba Tran Thi B, sinh nam 1943.

Pai dién theo 1y quyén cia ba Tran Thi B: Ong Tran Hoang Gi, sinh nim
1983 (Co mat).

Cung dia chi: ép N, xa N, huyén Phong Dién, thanh phé Can Tho.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Tran Thi B: Luat su Huynh
Chi Tr — Cong ty luat hop danh Danh Trung Phu Can Tho, doan luat su thanh phd
Can Tho (C6 mdt).

Dia chi: duong Ng, khu vuc 6, phuong A, quan Ninh Kiéu, thanh phd Can
Tho.

3/ Vin phong cong chirng Q (Pé nghi xét xir vang mdf).

bia chi: duong Ph, KDC P, thi tran Phong Dién, thanh phé Can Tho.

4/ Van phong Cong ching D (Dé nghi xét xir ving mdt).

bia chi: duong Tr, phuong X, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién dé ngay 05/05/2020 va cdc tai liéu chitng cik ¢é trong
hé so vu dn nguyén don ba Lé Thi Minh H (dong thoi la dai dién theo iy quyén ciia
nguyén don ong Hoang Van T) trinh bay: Vao ngay 19/01/2016, ba va 6ng Hoang
Vin T ¢6 cho vo chong 6ng P& Thanh H1, ba Tran Thi Th vay sé tién 100.000.000
dong, thoi han vay 13 03 thang, 13i sudt 5%/thang. Pén ngay 25/01/2016, ong HI
va ba Th co vay tiép cta vo chong ba sb tién 130.000.000 dong (trong d6 ba Hoang
Thi D hun cho vay 50.000.000 dong; 80.000.000 ddng 1a tién cta vo chong ba),
thoi han vay ciing 13 03 thang, 13i suat 5%/thang. Dé dam bao cho nghia vu trd no
vay 130.000.000 dong thi ong P& Thanh H1, ba Tran Thi Th c6 ky Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit v6i ba Hoang Thi D ngay 25/01/2016, dugc

cong chung tai Vin phong Cong chimg D (S6 coéng ching 700, quyén
01/2016/TP/CC-SCC/HPGD). Do tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong ba bi
bénh nén chi dé mot minh ba D dung tén bén nhan chuyén nhuong. Pén han tra no
theo cam két nhung 6ng H1, ba Th van khong tra va dé nghi gia han thém 03 thang,



do tin tudong nén 6ng ba déng y. Bén ngay 04/6/2016, ong H1 va ba Th khong no
géc va 1ai theo thoéa thuin nén c6 1am bién nhan thém s tién 24.000.000 déng.
DPong thoi, ba Th con viét lai sb tién vay ngay 19/01/2016 1a 100.000.000 dong va
sd tién vay ngay 25/01/2016 13 130.000.000 dong vao cing mot ngay 04/6/2016 1a
254.000.000 dong. Nhu vay, tong sb ng gbc ong ba yéu cau ong H1, ba Th phai
thanh toan 13 254.000.000 dong.

Khoang thang 12/2016, éng H1 va ba Th co tra cho 6ng ba dugc sb tién
20.000.000 ddng, mdi thang c6 tra thém 2.300.000 dong, tong cong 1a 47.000.000
d6ng nhung day chi 14 sd tién 13i do 6ng H1, ba Th khong tra gbc nhu cam két.

Phan tién cta ba D hun véi ong ba 1a 50.000.000 dong, dén ngay 09/9/2016
ba D doi rut von ra, ba da tra lai hét sb tién 50.000.000 dong va ba D ciing di giao
lai Hop dong chuyén nhuong, Gidy ching nhan quyén st dung dat ban gdc cho ba
giir. Do d6, toan bo sb tién 254.000.000 dong (Hai tram ndam muwoi bon triéu dong)
1a tién vay cta ong H1, ba Th ddi voi vo chdng 6ng ba.

Vi viy, ba va éng Hoang Vian T khai kién yéu cdu budc ong D6 Thanh HI,
ba Tran Thi Th tra lai tién vén cho ba 1a 254.000.000 dong va tién 13i tir ngay
04/6/2016 cho dén khi tra hét ng véi 13i sudt 1a 20%/nam.

* Theo cdc tai liéu, chitng cik c6 trong hé so vu dn dai dién theo 1y quyén
ctia bi don (ba Tran Thi Th) — Ba V6 Thanh T2 trinh bay:

Ngay 19/01/2016, v chong ba Tran Thi Th va 6ng D Thanh H1 c6 vay cua
ong Hoang Van T va ba Lé Thi Minh H s6 tién 100.000.000 déng. Thoi han tra 03
thang, hai bén c6 1ap Bién nhan bang gidy tay nhung trong bién nhan khong ghi rd

tién 1di. Pén ngay 25/01/2016, vg chong ba Th, 6ng HI tiép tuc vay tién
100.000.000 dong, ba H yéu cau phai c6 tai san cAm cd bang hinh thirc ky Hop
dong chuyén nhuong. Vi vy, cung ngay vo chong ba Th, éng H1 cing ba H va
ban ba H 1a ba Hoang Thi D dén Vin phong Cong chimg P ky Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dién tich 1.800m?, theo Gidy chting nhan quyén sir
dung dat s6 C 0979903 do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh (cii) cap cho ba
Tran Thi B ngdy 20/7/1995, chinh 1y sang tén cho 6ng DS Thanh H1 ngiy
22/01/2016. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky gia cach nham muc
dich cam cd tai san duoc ky tir ong H1 sang cho ba D véi su chi dinh va dong ¥
cua ba H.

Sau d6 mot thoi gian ba Th khong nhé chinh xé4c, ba Th tiép tuc mugn thém
30.000.000 ddng ctia ba H. Tong cong, ba Th vay cua ba H 1a 230.000.000 dong.



Qua trinh thyc hién hop dong, ba Th da tra cho ba H hai lan tién gdc.

- Lan 1: Ngay 21/12/2016, tra 20.000.000 dong tién gdc c6 bién nhan.

- Lan 2: Ngay 18/5/2017, tra 4.000.000 dong tién gbc cung vai 2.300.000
ddng tién 1ai co bién nhan.

Tong cong da tra duoc 24.000.000 dong tién gdc.

* Ve ldi sudt:

- 100.000.000 ddng vay vao ngay 19/01/2016 ba Th tra 14i 5%/thang nhung
ba H khong chiu lam bién nhan vi s¢ cho 1a vay lai nang, ba Th thuc hién viéc tra
131 déu hang thang.

- 100.000.000 dong vay vao ngay 25/01/2016 bang hinh thirc cam cb dat (ky
Hop d6ng chuyén nhuong gia cach) tra 13i 5%/thang bang hinh thirc tra tién thué
nha nhung ba H khong ghi bién nhan vi Iy do nhu di néu trén. Thyc té cin nha nay
chu dat 12 ba B dang sir dung, ba Th va ong H1 khong & va khong thué cua ba H.

Viée tra 14i 5% trén tong sb tién vay 230.000.000 dong kéo dai dén hét nam
2016 thi ba Th 1am vao kho khin nén xin ba H cit 13i. Ba H dong y giam xudng
1%/thang. M&i thang ba Th tra cho ba H 2.300.000 dong tién 14i. Thoi gian tra 1ai
kéo dai dén cudi nam 2018 thi ba Th khong dong 14i vi cac bén thua kién ra Toa an
va kéo dai cho dén nay.

Trudc yéu cau khoi kién ciia nguyén don, ba Th xac nhan c6 vay cia ba H
s tién 230.000.000 ddng, di tra 24.000.000 dong nén no gdc con lai la
206.000.000 dong, tién 13i da tra cho dén cudi nam 2018.

Vi vay, ba Th chi déng ¥ thanh toan no gbc 206.000.000 dong, khong dong
¥ tra 13i vi trudc d6 ba H da thu i cao, s6 14i d6 da du bu cho tién 13i ma ba Th
khong dong tir du nim 2019 cho dén nay. Ba Th ciing yéu cdu ba D va ba H ky
huy Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat lap giita vo chong ba va ba D vi
day 1a hop dong gia cach, khong phai 1 quan hé chuyén nhuong trén thuc té.

Tai Bién ban hoa giai ngay 29/01/2021, dai dién theo uy quyén cua bi don ba
V& Thanh T2 d6ng y thanh toan cho ba H sd tién 206.000.000 dong va tién 14i tinh
tir dau nam 2019 v6i mirc 13i suat 1%/thang dén ngay xét xir so tham.

* Theo Bién ban lam viéc ngay 26/10/2020. ngwoi cé quyén loi, nehia vu

lien guan ba Hoang Thi D trinh bay:

Ba véi ba Lé Thi Minh H ¢6 cho 6ng DS Thanh H1, ba Tran Thi Th vay s6
tién 100.000.000 ddéng. Trong d6, ba cho vay 50.000.000 dong, ba H cho vay
50.000.000 ddng. Pé dam bao nghia vu tra no thi 6ng H1, ba Th ¢6 ky Hop dong




chuyén nhuong ngay 25/01/2016 tai Vin phong Cong ching P. Do tai thoi diém
nay ba H bénh nén dé ba dimg tén mot minh trong hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat. Khi cho vay cac bén thoa thuan thoi han 1a 03 thang, lai suét
5%/thang nhung hét 03 thang 6ng H1, ba Th khong tra duoc nén thoéa thuan vay
thém 03 thang, tong cong thoi han vay 1a 06 thang.

Hét 06 thang nhung 6ng HI, ba Th khong thanh toan duoc bat ky khoan no
gbc va 1ai nao. Do thoi diém ndy can tién kinh doanh nén ba dé nghi 1ay lai phan
tién hun cho vay, thoa thuan dé cho 6ng H1, ba Th ky lai bién nhan no riéng ddi
vo1 ba Lé Thi Minh H. Hién tai ba da nhan lai du 50.000.000 déng tr ba H nén
tranh chap giita 6ng Hoang Van T, ba Lé Thi Minh H véi 6ng D5 Thanh H1, ba
Tran Thi Th khong lién quan dén ba. Sau nay ba Th, 6ng H1 tra hét no ba H thi ba
s& ra ky van ban hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 25/01/2016.

* Theo cac tai lieu, chung ciwr co trong ho so vu an dai dién theo uy quyén

clia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan (ba Tran Thi B) — Ong Tran Hodng Gi
trinh bay:

Vao thang 01/2016, ba Tran Thi B c¢6 vay cta ong D6 Thanh H1 s6 tién 1a
40.000.000 dong, véi 1ai suat 1a 1%/thang, thoi han 1a 02 nidm, theo bién nhan
muon tién 1ap ngay 25/01/2016. Pé dam bao cho nghia vy tra no hai bén thoa

thuan 1a 1ap Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 C0979903, s vao sb
cap gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 000339, do Uy ban nhan dan huyén
Chau Thanh (cii) cdp cho ba Tran Thi B ngay 20/7/1995, thudc thira dat sb 488, to
ban dd sb 7, toa lac tai ép Nhon Phu, xa Nhon Nghia, huyén Phong Pién, thanh
phé Can Tho.

Trudc ngay nhan tién theo thoa thuan, dé 1am tin vao ngay 18/01/2016 ba
Tran Thi B c6 ky hop dong chuyén nhuong d6i véi thira dit néu trén cho cho ong
D6 Thanh H1 tai Van phong Cong chimg Q (Nay la Vin phong Cong chiing Q).

Trong qué trinh vay tién, ba Tran Thi B thuc hién day du nghia vy tra 13i cho
6ng DS Thanh H1 véi sb tién 400.000 ddng/thang. Ngay 25/01/2018, ba B mang
theo 40.000.000 ddng dé tra no va yéu cau éng H1 giao lai chimg nhin quyén st
dung dat nhung ong H1 xin thém mot thoi gian va khong noi 1d thoi gian sé tra,
htra hen rat nhiéu lan. Pén ngay 10/02/2018, 6ng H1 cam két dén ngay 10/6/2018
s& tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba B nhung dén nay van cb tinh
khong thuc hién. Hién nay ba Tran Thi B duoc biét ong H1 dang cam cb quyén su
dung dat néu trén cho ba Lé Thi Minh H va 6ng Hoang Vin T.



Vi vay, ba Tran Thi B ¢6 don yéu cau doc lap, dé nghi Toa an giai quyét
nhing van dé sau:

- Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Tran Thi B véi
ong BS Thanh HI, sb cong chimg 55, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD cong
ching ngay 18/01/2016 tai Vin phong Cong chimg Q, thanh phé Can Tho va Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra 6ng D Thanh HI, ba Tran Thi Th
v6i ba Hoang Thi D, sé coéng ching 700, quyén sd6 01/2016/TP/CC-SCC/HPGD
cong chung ngay 25/01/2016 tai Van phong Cong chung D.

- Budc 6ng P6 Thanh HI, ba Tran Thi Th tra sb tién da vay cua ba Lé Thi
Minh H va 6ng Hoang Van T, budc ba Lé Thi Minh H va 6ng Hoang Van T tra lai
cho ba gidy chimg nhin quyén sir dung dét cho ba B.

- Ba Tran Thi B tu nguyén tra cho 6ng P Thanh H1 sb tién gbc da vay la
40.000.000 dong.

* Theo Ban tur khai ngay 22/12/2020, nguoi c¢é quvén loi, nghia vu lién quan

Van phong Cong chung O trinh bay:

Vao ngay 18/01/2016, Van phong Cong chung Q (nay la Van phong Cong
ching Q) ¢ ky Loi ching d6i véi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
voi su ¢ mat caa ba Tran Thi B, ong P Thanh H1 véi ndi dung Quyén st dung
dat chuyén nhuong 13 Quyén sir dung dat sé 000339 do Uy ban nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh Can Tho cap ngay 20/7/1995, thira dat s6 448, to ban do sb 7, dia
chi thira dat tai 4p Nhon Phu 1, x4 Nhon Nghia, huyén Chau Thanh, tinh Can Tho
(nay 1 huyén Phong Dién, thanh phd Can Tho), dién tich 1800m?2. Trong qua trinh
ky Loi ching theo sé cong chung 55, quyén sd 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay
18/01/2016, dbi véi Hop ddng chuyén nhuwong quyén st dung dat néu trén Vin
phong Cong chung Q 1a ding theo trinh tu thu tuc quy dinh ctia Luat Cong ching
va B0 luat Dan sy hién hanh. Viéc Toa an thu 1y vu viéc Van phong Cong ching
khong c6 yéu cau gi, ddng thoi dé nghi duoc giai quyét ving mit.

Tai phién toa:

- Nguyén don ba Lé Thi Minh H trinh bay: Yéu cau Tda an budc ong Dd
Thanh H1, ba Tran Thi Th tra cho ba véi 6ng Hoang Vin T sb tién no vay la
230.000.000 dé)ng. V& 1ai suit, yeu cau bi don thanh toan no 13 20%/nam; Thoi
han tinh tr ngay 19/01/2016 d6i véi ng gdc 100.000.000 dong, con 130.000.000
d6ng thi tinh tir ngay 25/01/2016 dén khi thanh toan hét ng. Trong qua trinh vay da
thanh toan dugc 47.000.000 dé)ng tién 1ai nén khéau trir lai. Cu thé, tam tinh dén



ngay xét xtr so tham 10/5/2021 ddi véi khoan vay 100.000.000 dong tién 1ai 1a
106.222.000 dong, con khoan vay 130.000.000 dong 1a 137.655.000 ddng. Tong s6
tién 13i yéu cau 1a: 106.222.000 dong + 137.655.000 dong — 47.000.000 dong =
196.877.000 dong.

Do dé, yéu cau budc ong D6 Thanh H1, ba Tran Thi Th c6 nghia vu thanh
toan tong so tién 14 426.877.000 ddng tam tinh dén ngay xét xir so tham va tiép tuc
chiu 1i suat 20%/ndm cho dén khi thanh toén hét no.

- Dién theo vy quyén ciia bi don (ba Trdan Thi Th) — Ba Vé Thanh T2 trinh
bay: Thong nhat véi trinh bay cta nguyén don 1a ong DS Thanh H1, ba Tran Thi
Th c6 vay cta ong Hoang Vin T, ba Lé Thi Minh H véi sb tién 230.000.000 dong.
Tuy nhién, trong d6 ng chung cua hai vo chéng 1a 200.000.000 dong, con
30.000.000 dong 13 ng riéng ctia ba Th.

Dbi v6i yéu cau khoi kién ctua nguyén don thi ba Tran Thi Th chi dong y
thanh toan sd tién no gdc 1a 206.000.000 dong, khong dong y tra 14i. Boi cac 1y do
nhu sau:

+ No vay gdc 230.000.000 dong, da thanh toan dugce 24.000.000 dong, theo
hai bién nhin ngdy 21/12/2016 va ngay 18/5/2017 nén chi con lai sd tién
206.000.000 dong.

+ Bién nhan no gdc 24.000.000 dong ngay 04/6/2016 1a ng 1ai, dugc viét
thanh no géc.

+ Trong nam 2016 da thanh toan ng day du no 14i 5%/thang nhung do ba H
cho rang nhan 13i 5%/thang 1a vi pham phap luat nén chi nhan tién khong dong y
viét bién nhan. Trong nam 2017, 2018, do diéu kién kinh té khé khin nén cac bén
thoa thugn chi nhan 13i 1%/thdng va ba Th da trd di véi so tién la 2.300.000
dong/thang.

Do d3 dong s tién 13i vuot mirc quy dinh cta phap ludt va s6 13i d6 da da bu
cho tién 13i ma ba Th khong dong tir dau nam 2019 cho dén nay nén khong dong y
thanh toan no 13i tiép, chi dong ¥ tra no gbc con lai 206.000.000 dong.

Ngoai ra, ba Tran Thi Th ciing yéu cdu ba D va ba H ky huy Hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat 1ap giira vo chong ba va ba D vi ddy 1a hop
dong gia cach, khong phai 1a quan hé chuyén nhuong trén thuc té.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Tran Thi B — Ludt su Tran
Chi Tr trinh bay: Vao ngay 25/01/2016, ba Tran Thi B c6 vay ctia ong DS Thanh
H1 s6 tién 14 40.000.000 dong, véi 13i sudt 1a 1%/thang, thoi han 14 02 nam. Dé



dam bao cho nghia vu tra ng hai bén thoa thuan 13 1ap Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat ddi véi dién tich 1.800m?, thudc Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 C0979903 (sé vao s6 000339.QSDP) do Uy ban nhan dan huyén Chau
Thanh (cii) cap cho ba Tran Thi B ngay 20/7/1995, hop ddong dugc cong ching tai
Vian phong Cong chimg Q (Nay la Van phong Cong ching Q). Trong qué trinh vay
tién, ba Tran Thi B thuc hién dﬁy du nghia vu tra 13i cho 6ng 6 Thanh H1 véi )
tién 400.000 dong/thang. Ngay 25/01/2018, ba B di thuc hién nghia vu dén gip
ong H1 dé tra ng 40.000.000 dong va yéu cau giao lai ching nhan quyén str dung
dat nhung 6ng H1 xin thém mot thoi gian va hia hen nhiéu 1an nhung khéng thyc
hién. Pén ngay 10/02/2018, ong H1 viét cam két dén ngay 10/6/2018 s& tra lai gidy
chting nhan quyén st dung dit cho ba B nhung dén nay van cd tinh khong thyc
hién. Vi vay, thang 12/2018 ba B da khéi kién 6ng H1 tai Toa 4n nhan dan huyén
Phong Dién nhung sau d6 dén thang 5/2019 Toa an da chuyén vu an dén Toa an
nhan dan quan Ninh Kiéu nhap chung giai quyét véi vu an cua ba H. Trong sudt
qua trinh giai quyét vu an, ong H1 nhiéu 1an 14n tranh, khong tham gia t6 tung nén
ba B di rat yéu cau khai kién va lam don t6 giac toi pham dén Co quan Canh sat
diéu tra — Cong an huyén Phong Pién. Trong qua trinh diéu tra thi ong H1 c6 mit
va cam két s& tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba B nhung dén nay
van khong thuc hién.

Vi véy, ba Tran Thi B c¢6 yéu cau doc 1ap, d& nghi Toa an giai quyét nhimng
van dé nhu sau:

- Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Tran Thi B
v6i 6ng DS Thanh H1, sb céng ching 55, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD cong
ching ngay 18/01/2016 tai Vin phong Coéng chimg Q va Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dét giita 6ng DS Thanh H1, ba Tran Thi Th véi ba Hoang
Thi D, sé cong chimg 700, quyén sd6 01/2016/TP/CC-SCC/HPGD cong chimg
ngay 25/01/2016 tai Van phong Cong chtirng P 1a v6 hiéu, do gia tao.

- Ba Tran Thi B dong ¥ thanh toan cho 6ng D& Thanh H1 sb tién gdc da vay
13 40.000.000 ddng. Khong dong y tra 13i, boi 18 ba B da thuc hién day du nghia vu
tra 13i va tra no gdc theo diing han nhung ong H1 d4 vi pham nghia vu tra lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat din dén phat sinh tranh chap kéo dai cho dén nay.

Kién nghi Co quan c6 thim quyén hay phan chinh Iy sang tén cho dng D
Thanh H1 ngay 22/01/2016 trén Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 C 0979903
(S6 vao s6: 000339.QSDD) do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Can Tho



(cli) cp cho ba Tran Thi B ngay 20/7/1995. Danh quyén cho ba Tran Thi B duoc
lién hé co quan c6 thim quyén cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat theo
dung quy dinh ctua phap luat.

Pai dién theo 1y quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan (ba Tran
Thi B) — Ong Tran Hoang Gi trinh bay: Théng nhét véi trinh bay ctia Luat su Tran
Chi Tr, khong ¢ ¥ kién gi thém.

Y kién cua dai diéen Vién kiem sat:

-Véto tung: Tham phan, Thu ky va Hoi déng xét xu thuc hién dung trinh tu,
thi tuc td tung theo quy dinh cua phap luat. Viéc thy 1y, giai quyét ciia Toa an 1a
dung tham quyén, xac dinh ding quan hé phap luat tranh chip. Ngudi tham gia t6
tung thuc hién dung theo quy dinh cta phap ludt vé su c6 mit theo gidy triéu tap
ciia Toa an. Riéng bi don 6ng D6 Thanh H1 vi pham nghia vu cia duong su.

- Vé néi dung vu an: Can clr cac tai lidu, ching cr ¢6 trong hd so vu 4n va
két qua tranh tung tai phién toa, d& nghi Hoi dong xét xir:

+ Chéap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cia nguyén don. Budc ong Do
Thanh H1, ba Tran Thi Th thanh toan cho ba Lé Thi Minh H, ong Hoang Van T s6
tién no gbe 1a 206.000.000 ddng va tinh 13i suat theo quy dinh cua phap luat.

+ Chép nhén yéu cau doc 1ap cia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan.
Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/01/2016 giira ba
Tran Thi B v6i 6ng DS Thanh H1 va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 25/01/2016 gitta ba Tran Thi Th, 6ng DS Thanh H1 véi ba Hoang Thi D 1a vo
hiéu, do gia tao. Kién nghi Co quan c6 thim quyén thu hdi Gidy chirng nhan quyén
su dung dat da cép cho ba Tran Thi B. Danh quyén cho ba Tran Thi B duogc lién hé
cac co quan co tham quyén dé thuc hién thu tuc ding ky cip gidy lai gidy ching
nhan quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat. Budc ba Tran Thi B thanh
toan cho 6ng P Thanh HI sé tién 40.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu, chitng cir ¢6 trong hé so vu dn da dwgc xem
xét tai phién toa va can cir vao két qud tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Quan hé¢ phap luat

Nguyén don ba Lé Thi Minh H, éng Hoang Vin T khéi kién yéu cau budc
ong Pd Thanh H1, ba Tran Thi Th thanh toan no vay 254.000.000 déng va tién 13i
tir ngay 04/6/2016 cho dén khi tra hét no véi 13i suat 13 20%/nam. Ngudi cb quyén



loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi B ¢6 don yéu cau doc lap, yéu cau huy hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat giira ba Tran Thi B véi ong DS Thanh H1
va Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat gitta 6ng P Thanh H1, ba Tran
Thi Th v6i ba Hoang Thi D. Quan hé phap luat dugc xac dinh 1 “Tranh chdp hop

I'4
AL

dong vay tai san va hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dat” thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 ctua Bo luat TS tung dan sy nam 2015.

[2] Thii tuc t6 tung

- Trong qué trinh giai quyét vu an bj don ong DS Thanh H1 mic du di duoc
Tda an triéu tap hop 18 nhiéu 1an nhung khong dén theo triéu tap ctua Toa an 1a vi
pham nghia vu cua duong su theo khoan 16 Piéu 70 B6 luat T6 tung dan su. Tai
phién toa hom nay mic du ciing da dugc Toa an triéu tap hop 1é nhiéu 1an nhung
van vang mit khong 6 1y do, ddng thoi nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Vin
phong Céng ching Q va Vin phong Cong chimg P ¢6 vin ban dé nghi giai quyét
vang mat nén Hoi dong xét xir quyét dinh van tién hanh xét xir vu an theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 227 va Diéu 228 ctia Bo lut T4 tung dan su.

- Tai phién tda, nguyén don thay doi yéu cau khai kién yéu cau budc 6ng DS
Thanh H1, ba Tran Thi Th thanh toan s no vay 1a 230.000.000 dong, véi muc 13
sudt 20%/nam; Thoi han tinh 13i tir ngay 19/01/2016 dbi véi ng gbe 100.000.000
dong, con 130.000.000 dong thi tinh tir ngay 25/01/2016 dén khi thanh toan hét ng,
c6 khau trir tién 13i 47.000.000 ddng da thanh toan. Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan ba Tran Thi B ciing thay ddi yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an tuyén bd cac
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu, do gia tao. Kién nghi hiy
phan chinh 1y sang tén cho ng DS Thanh H1 trén gidy chimg nhan quyén st dung
dat d3 cdp cho ba Tran Thi B, danh quyén cho ba B duoc ding ky cip lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

Xét viéc thay dbi yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu cau doc 1ap cua
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan la khong vuot qua yéu cau khoi kién, doc
1ap ban dau nén Hoi dong xét xtr chdp nhan theo diing quy dinh tai khoan 2 Piéu 5,
khoan 1 DBiéu 244 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[3] Noi dung vu an

[3.1] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don

a) b1 véi khoan no goc:
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Tai phién tda hém nay giita nguyén don va dai dién theo Uy quyén cia bi
don Tran Thi Th théng nhat téng s6 ng goc 1a 230.000.000 dong. Tuy nhién, phia
nguyén don cho rang toan bo s tién 230.000.000 ddng 1a no chung cua ong H1, ba
Th. Nguoc lai, dai dién theo ty quyén ctia ba Th thi cho rang 02 lan vay dau tién
v6i sb tién 200.000.000 ddng 1a no chung, con 30.000.000 déng vay sau 13 no
riéng cua ba Th.

Hoi dong xét xtr nhan thdy, trong sudt qua trinh giai quyét vu an tir khi thu
Iy dén nay bi don 6ng P& Thanh H1 khong thyc hién nghia vu tham gia to tung
theo triéu tip ctia Toa 4n, khong cung cip tai lidu, ching cir ching minh dé bao vé
quyén loi cia minh. Do d6, ¢ co sé dé khang dinh bi don ong B3 Thanh H1 da tir
b6 quyén tranh tung ctia minh ciing nhu nhitg quyén va loi ich hop phép duoc
phap luat bao vé theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 24 Bo luat T tung dan su nén Hoi
ddng xét xtr s& can cr vao cac tai liéu, chimg ctr ¢o trong hd so va két qua tranh
tung tai phién toa dé giai quyét vu an.

Theo Ban tu khai ngdy 28/5/2019 ctia ba Tran Thi Th (BL 80) c6 ndi dung:
“...Tong sé tién la 230.000.000 dong (Hai tram ba muwoi triéu), moi thang déng ldi
cho chi H va chi D la 2.300.000 dong (Hai triéu ba tram nghin dong). Vo chong
t6i déng lai dwoc mot thoi gian thi chii ddt cam cho chong t6i dé chong téi cam lai
cho chi D, nguoi ta doi chuoc lai... Thdt su vo chéng toi khong con kha nang chi
tra 230.000.000 dong (Hai tram ba muoi triéu) mét lan...”. Nhu vay, mic du
ngudi dai dién theo iy quyén ctia ba Th cho rang 30.000.000 dong no vay sau cliing
1a no riéng nhung theo ty khai thi ba Th khang dinh 1a ng chung cua vo chéng.
Hon nita, xét thdy viéc vay muon no ctia 6ng H1, ba Th ddi v6i ong T, ba H 1a lién
tuc, dong thoi theo Bién nhan no ngay 04/6/2016 da nhap chung 30.000.000 dong
thanh khoan no vay chung 230.000.000 dong. Vi vay, c6 du co s xac dinh khoan
ng vay 230.000.000 ddng 1 ng vay chung ctia 6ng D6 Thanh H1, ba Tran Thi Th.

Tuy nhién, dai dién theo Gy quyén cua bi don cho rang di thanh toan dugc
24.000.000 ddng no gbc nhung nguyén don cho rang s tién da thanh toan nay 1a
tién 13i. Xét tai Bién nhan ngay 21/12/2016 thé hién ba Th c6 thanh toan cho ba H
sd tién 20.000.000 dong, ghi cu thé 1a “tién von” va tai Bién nhan ngay 18/5/2017
c6 n6i dung: “Téi Lé Thi Minh H cé nhén ciia ¢6 Th 4.000.000 dong (Bon triéu
tién von) va 2.300.000 dong (Hai triéu ba tram nghin dong tién 10i)”. Nhu vay,
trong qué trinh thuc hién hop dong vay tai san thi 6ng H1, ba Th dé thanh toan
dugc 24.000.000 ddng no gbe.
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Bén canh do, theo Bién nhan ng ngay 04/6/2016 va trinh bay cua cac duong
su thi trong tong sd tién 230.000.000 dong, ba Hoang Thi D c¢6 hun cho vay
50.000.000 dong. Pén ngay 09/9/2016, giita ba D voi ba H c6 lap Bién nhan thé
hién ba D da rat lai s6 tién hun cho vay va ba H da hoan tra lai toan bo s6 tién
50.000.000 dong. Noi dung nay di dugc ba D xac nhan tai Bién ban lam viéc ngay
26/10/2020, déng thoi khang dinh tong sb tién vay cua ong H1, ba Th tat ca 1a cua
ong T, ba H, khong con lién quan dén quyén loi ctia ba (BL 40).

Nhu vdy, quyén yéu cau ong H1, ba Th thuc hién nghia vu tra ng dbi véi
khoan vay 50.000.000 dong cta ba D da chuyén giao cho 6ng T, ba H theo ding
quy dinh tai Diéu 309 Bo luat Dan sy nam 2005.

Ngoai ra, theo Bién nhan ngay 04/6/2016 thé hién ba Th ¢ vay ctia ba H s6
tién 24.000.000 dong. Tuy nhién, theo nguyén don va dai dién theo Gy quyén cua
bi don cling x4c nhan day thuc chét 1 tién 13i dén han nhung do ba Th khong tra
nén ba H yéu cau viét thanh gidy no. Xét viéc cac duong su thoa thuin nhép lai
vao tién gbc 1a trai quy dinh cta phap luat nén viéc nguyén don thay doi yéu cau
khoi kién chuyén tir yéu cau thanh toan 24.000.000 dong no gbc sang thanh yéu
cau tra 1i 1 phu hop.

Tom lai, tinh dén ngay xét xtr so tham 6ng DS Thanh H1, ba Tran Thi Th
con no ba Lé Thi Minh H, 6ng Hoang Vian T tong s6 ng gbe 13 206.000.000 dong.

b) D61 véi no lai:

- V& muc 13i suat: Theo trinh bay cta cac duong su déu thong nhét tai thoi
diém vay thoa thuan mac 13i suét 13 5%/thang. Do mirc 13i sudt nay vuot qua quy
dinh cua phéap luat nén nguyén don khdi kién yéu cau Toa an tinh lai muc 13i suat
1 20%/nam. Ngugc lai, phia bi don cho ring trong qua trinh thyc hién hop dong,
do mat kha nang thanh toan ng vay nén cac bén da théa thuan lai muac lai sut 1a
1%/thang.

Ho1 déng x€ét xir nhan théy, theo cac bién nhan ng vay déu khong thé hién cu
thé mirc 14i suét 13 bao nhiéu %. Tuy nhién, cin c& vao 07 bién nhan tién 13i (BL
93 - 99), thé hién vao cac ngay 18/5/2017; 19/6/2017; 02/8/2017 va 28/8/2017, ba
Th c6 tra 14i trén mdi bién nhan 1a 2.300.000 dong. Pbi voi cac bién nhan ngay
15/10/2017; 24/12/2017 va ngay 19/3/2018 ¢6 ndi dung: “Toi Lé Thi Minh H co
nhdn tien ciia ¢é Th tra 4.600.000 déng tién 1oi hai thang”. Hon nira, tai “DPon tu
khai” ngay 02/4/2019 ctia ba Lé Thi Minh H (BL 79) da thé hién viéc bi don thoa

thudn tra 13i 1%/thang. Nhu vay, c6 thé khiang dinh sd tién 13i cac bén thoa thun

12



hang thang 14 2.300.000 dong (hai thang 14 4.600.000 dong), ba Th di tra dugc 10
thang v6i tong s6 tién 1a 23.000.000 dong. SO tién 14i 2.300.000 dong/thang, twong
tmg véi mac 13i sudt 1%/thang d6i voi no vay 230.000.000 ddng. Do d6, viéc bi
don cho rang sau khi mét kha ning thanh toan thi cac bén da thoa thuan muc 13
suat 1%/thang 1a c6 co so, phu hop v6i khoan Diéu 476 B luat Dan sy nim 20035,
khoan 1 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 va diém c khoan 1 Piéu 2 Nghi quyét
S6: 01/2019/NQ-HDPTP ngay 11/01/2019 ctua Hoi ddong Tham phan Toa 4n nhan
dan t6i cao nén dugc chap nhan.

- Thoi han tra 13i: Tai phién toa nguyén don yéu cau tinh 1di tir ngay
19/01/2016 d6i véi no gbe 100.000.000 dong, con 130.000.000 dong thi tinh tir
ngdy 25/01/2016 dén khi thanh toan hét no. Pai dién theo iy quyén cua ba Th
thong nhat thoi han vay 02 1an dau nhung véi sb tién vay 30.000.000 dong thi cho
rang 14 vay sau ngay 25/01/2016, ngay cu thé ba Th khong nhé 3.

Xét theo Bién nhan 30.000.000 dong, ghi ngay vay 1a 04/01/2016 nhung bén
dudi ghi “...kém véi Hop dong chuyén nhwong ciia chi D ngay 25/01/2016”. Nhu
vay, bién nhan 30.000.000 dong ghi ngay 04/01/2016 1a khong dung, nguyén don
cho rang ngay vay la 25/01/2016 nhung khong cung cip dugc bat ky tai liéu,
chtng ctr ndo dé ching minh, bi don thi khong thira nhan ngay vay nay. Tuy nhién,
theo Bién nhan no ngay 04/6/2016 thé hién ba Th co ghi tong s6 ng vay la
230.000.000 dong, do nguyén don khdi kién nhung khong chirng minh duoc chinh
xé4c ngay vay nén Hoi dong xét xir chi c6 co s xac dinh 1a ngay 04/6/2016 dbi voi
khoan ng vay 30.000.000 dong.

c¢) Céch tinh 1ai.

(1) Tt ngay 19/01/2016 dén ngay 24/01/2016 (06 ngay, no goc 100.000.000
dong).

100.000.000 dong x 1%/thang x 06 ngay = 200.000 dong.

(2) T ngay 25/01/2016 dén ngay 03/6/2016 (04 thing 09 ngay, no goc
200.000.000 dong).

200.000.000 dong x 1%/thang x 04 thang 09 ngay

= 8.000.000 dong + 600.000 dong = 8.600.000 dong.

(3) Tir ngdy 04/6/2016 dén ngay 21/12/2016 (06 thing 18 ngay, ng géc
230.000.000 dong).

230.000.000 dong x 1%/thang x 06 thang 18 ngay.

= 13.800.000 dong + 1.380.000 dong = 15.180.000 dong.

13



(4) T ngay 22/12/2016 dén ngay 18/5/2017 (04 thing 27 ngay, no goc
210.000.000 dong).

210.000.000 ddng x 1%/thang x 04 thang 27 ngay.

= 8.400.000 dong + 1.890.000 déng = 10.290.000 dong.

(5) Tir ngdy 19/5/2017 dén ngay xét xtr so thAm ngay 10/5/2021 (47 thing
22 ngay, no goc 206.000.000 dong).

206.000.000 dong x 1%/thang x 47 thang 22 ngay.

=96.820.000 dong + 1.510.000 dong = 98.330.000 dong

Téng 1ai (1) + (2) + (3) + (4) + (5) = 200.000 dong + 8.600.000 ddng +
15.180.000 dong + 10.290.000 dong + 98.330.000 ddng = 132.600.000 dong.

Trir phan 14i d3 thanh toan trude 23.000.000 déng = 109.600.000 dong.

Nhu vay, viéc nguyén don yéu ciu budc bi don thanh toan sd tién 13
196.877.000 dong chi c6 co s¢ dé chap nhan mot phan. Ddi véi viée dai dién bi
don cho rang di thanh toan ng 14i v6i mic 14i suat 5%/thang trong sudt nim 2016
nén khong dong v tra 1ai 1a khong co co s dé chip nhan. Boi 18, day chi 1a trinh
bay miéng khong co6 tai li€u, chung cr ching minh va nguyén don khong thira
nhan. Hon nita, néu bj don di thanh toan déy du 1ai 5%/thang trong nam 2016 thi
cac bén khong phai 14p Bién ban nhan no 24.000.000 dong vao ngay 04/6/2016 dé
chuyén no lai thanh no géc.

Tir nhitg phén tich néu trén, yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Lé Thi
Minh H, 6ng Hoang Vin T chi ¢6 co sé chdp nhan mot phan véi tong sd tién ong
P4 Thanh H1, ba Tran Thi Th phai thanh toan 1 206.000.000 dong + 109.600.000
dong = 315.600.000 dong.

[3.2] Xét yéu cau doc ldp cua ba Tran Thi B

Trong subt qué trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién tda hom nay,
nguyén don, bi don va ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi D déu
théng nhét trinh bay, viéc ba Tran Thi Th, ong Pd Thanh H1 véi ba Hoang Thi D
ky Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25/01/2016, hop dong duoc
cong chung tai Van phong Coéng ching P 13 nhim dam bao cho khoan ng vay
100.000.000 dong. Xét day 1a nhitng tinh tiét, sy kién khong phai chting minh theo
khoan 1 Biéu 92 B6 luat TH tung dan sy nam 2015.

Can ct Bién nhan tién ngay 25/01/2016 giita 6ng DS Thanh H1 véi ba Tran
Thi B (BL 57) va T& cam két ngay 10/02/2018 ctia 6ng DS Thanh H1 (BL 55) thé
hién noi dung, vao ngay 25/01/2015 6ng DS Thanh H1 ¢ cho ba Tran Thi B vay
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s6 tién 40.000.000 dong, 14i suat 1%/thang, thoi han vay 1a 02 nam. Pé dam bao
khoan ng vay, gita ba Tran Thi B v6i ong P& Thanh H1 ¢6 ky Hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 18/01/2016, hop ddng dugc cong ching tai Vian
phong Cong chimg Q (Nay la Van phong Cong ching Q). Viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat thyc té 1a cAm cb dé dam bao cho no vay giita ba B vé6i éng H1
cling duoc bi don ba Tran Thi Th x4c nhan tai Ban tu khai ngay 28/5/2019 (BL 80).

Nhu vay, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/01/2016
giita ba Tran Thi B voi ong DS Thanh H1 va Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 25/01/2016 giira ba Tran Thi Th, 6ng P4 Thanh H1 véi ba Hoang
Thi D déu la gia tao, dé dam bao cho cac giao dich vay tai san. Can ctt theo quy
dinh tai Diéu 129 B¢ luat Dan sy nim 2005 quy dinh: “Khi cdc bén xdc ldp giao
dich dén sw mot cach gia tao nham che gidu mét giao dich khdc thi giao dich gid
tao vé hiéu, con giao dich bi che gidu van cé hiéu lyc”. Do @6, viéc ba Tran Thi B
yéu cau Toa an tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngiy
18/01/2016 giira ba Tran Thi B v6i 6ng B4 Thanh H1, duoc cong chimg tai Van
phong Cong chimg Q, sd cong ching 55, quyén sé 01/TP/CC-SCC-HPGD va Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25/01/2016 giita ba Tran Thi Th, ong
D6 Thanh H1 véi ba Hoang Thi D, dugc cong chirng tai Vin phong Cong ching D,
s6 cong ching 700, quyén s6 01/2016/TP/CC-SCC-HDPGD 1a v6 hiéu, do gia tao 1a
pht hop nén dugc chap nhan.

Pbi chiéu véi quy dinh tai Piéu 129 va khoan 2 Diéu 137 B luat Déan sy
nam 2005, do Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 18/01/2016 giira
ba Tran Thi B vé&i 6ng D6 Thanh H1 bi v6 hiéu thi hop dong vay tai san ngay
25/01/2018 s& ¢ hiéu luc phap luat. Pong thoi, phia ngudi o quyén loi, nghia vu
lién quan ba Tran Thi B dugc cong nhan lai quyén sir dung dat va tai san gan lién
trén dat. Do ong D6 Thanh H1 da thyc hién thu tuc chinh 1y, sang tén va duoc Vin
phong Pang ky dat dai huyén Phong Dién xac nhan ngay 22/01/2016. Vi vay, can
kién nghi Co quan c6 tham quyén hity bé phan chinh 1y bién dong sang tén cho
ong DS Thanh H1 trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat di cap cho ba Tran Thi
B. Dé)ng thoi, danh quyén cho ba Tran Thi B duoc thuc hién thi tuc dang ky cép
gidy lai gidy ching nhan quyén st dung dit theo quy dinh ctia phap luit.

Tai phién tdoa hom nay, dai dién theo iy quyén ctia ba Tran Thi B chi dong ¥
tra lai s6 tién vay gbc 1a 40.000.000 dong, khong tra 13i. Boi 18, trong 02 nim thuc
hién hop dong, ba B di thuc hién day du nghia vu tra 13i cho ong H1, mdi thang 1a
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400.000 dong. Pén ngay tit ng ba B mang du tién dén thanh toan, chudc lai Gidy
chtng nhan quyén st dung dat nhung 6ng H1 di boi tin, hira tra nhiéu 1an nhung
khong thyc hién. Do d6, ngudi vi pham nghia vu 1a 6ng D6 Thanh H1, cht khong
phai ba Tran Thi B. Xét theo 08 bién nhan lii cic ngay 23/7/2016; 23/8/2016;
24/9/2016; 24/10/2016; 24/12/2016; 25/4/2017; 27/6/2017; 24/01/2018 thi tong s6
tién 13i ma ba Tran Thi B da thanh toan cho ong P Thanh HI 13 9.600.000 dong,
tuong (mg voi 24 thang tién 13i (400.000 ddng/thang). Nhu vay, trong thoi han vay
02 nam ba B di thyc hién day du nghia vu tra 1ai cho ong H1 theo dung thoa thuén.
Tuy nhién, do 6ng D4 Thanh HI di vi pham thoa thuan, ky hop ddéng chuyén
nhuong toan bo quyén st dung dat ciia ba B thé chap cho ba Hoang Thi D. Dan
dén viéc khong thé thuc hién nghia vu hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat, tra lai ban chinh giéy ching nhéan quyén su dung dét cho ba B, viée dé vu
viéc kéo dai dén thoi diém hién tai hoan toan do 13i cua ong H1. Hon nita, tai To
cam két ngay 10/02/2018 ctia ong P Thanh H1 ¢ ndi dung: “...Do dd, tdi viét
cam két nay va hira véi ba Tran Thi B la trong vong 04 thing, bat dau tir ngay
10/02/2018 dén ngay 10/6/2018 t6i sé giao lai gidy to ddt dai ma ba Tran Thi B da
cam cho téi theo théa thudn. Trong thoi gian 04 thing ndy téi khéng nhdn tién 1oi
ctia ba Tran Thi B. Néu sai loi t6i xin chiu hodn toan trach nhiém trude phap luat”.
Nhu vy, theo cam két ctia 6ng DS Thanh H1 thi trong thodi gian chua hoan tra lai
gidy to vé& quyén st dung dat di thé chap thi s& khong nhén tién 14i.

Do d6, viéc chi budc ba Tran Thi B tra lai sd tién vay 40.000.000 dong,
khong tinh 13i 1a ph hop. Toan bd yéu cau doc 1ap cta ba Tran Thi B 14 ¢6 co so
dé chip nhan.

[4] V& an phi din s so' thim: Cin cir khoan 1 Diéu 147 Bo luat td tung
dan sy nam 2015; Piém d khoan 1, khoan 3 Diéu 12, khoéan 4, khoan 6 Diéu 26,
diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi. Nguyén don phai chiu 4n phi twong tmg v6i phan
yéu cau khong dugc Toa an chap nhan va bi don phai chiu an phi twong tmg véi
phan yéu cau cta nguyén don ddi voi bi don duge Toa an chip nhan. Tuy nhién,
do ong Hoang Vian T 12 ngudi cao tudi va cd don mién ndp an phi nén khong phai
chiu an phi, ba Lé Thi Minh H van phai chiu % an phi theo quy dinh.

- Ba Lé Thi Minh H phai chiu 2.781.000 dong, khau trir 11.130.000 dong
tién tam (mg an phi theo Bién lai thu s6: 002617 ngay 01/6/2020, nguyén don duoc
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nhan lai 8.349.000 ddng tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Ninh Kiéu, thanh phd
Can Tho.

- Bi don 6ng D6 Thanh H1 va ba Tran Thi Th phai chiu 15.780.000 dong
tién 4n phi d6i v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don. Ngoai ra, 6ng H1 con phai
chiu 300.000 dong d6i véi yéu cau doc 1ap cua ba Tran Thi B dugc chip nhan.

- Ba Tran Thi B duoc mién toan bo tién an phi phai chiu.

[5] Poi véi ¥ kién ciia dai dién Vién kiém sat:

V& viéc tuan tha theo phap luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét xtr va
Thu ky phién toa cling nhu duong sy 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung giai quyét vu an: Voi nhitng vién dan néu trén vé yéu cau khoi
kién cta nguyén don, yéu cau doc 1ap ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
nén dé nghi cua Kiém sat vién vé ndi dung nay 1 phu hop. Tuy nhién, d6i véi phan
1ai suat hop dong vay giira 6ng T, ba H véi 6ng H1, ba Th, Hoi dong xét xtr nhan
thdy chi c¢6 co sé chip nhan muc 1%/thang.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cur vao:

- Khoan 2 Diéu 5, Diéu 6, Diéu 24, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 16 Diéu 70, Diéu 92, khoan 1 Diéu 147, khoan
2 Piéu 227, Piéu 228 va Piéu 273 cua Bo luat T tung dan sy nim 2015;

- Diéu 129, khodn 2 Diéu 137, Diéu 309, Diéu 471, Diéu 474 va Diéu 476
Bo6 luat Dan sy nam 2005;

- Khoan 2 Diéu 357, khoan 1 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015 va diém ¢
khoan 1 Piéu 2 Nghi quyét S6: 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong
Tham phan Tda 4n nhan dan tbi cao.

- Diém d khoan 1, khoan 3 Diéu 12, khoan 4, khoan 6 Diéu 26, diém b
khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Budc bi don 6ng DS Thanh H1 va ba Tran Thi Th thanh toan cho 6ng Hoang
Vin T, ba Lé Thi Minh H tong sé no vay 13 315.600.000 dong (Ba tram muwoi lim

triéu, sau tram nghin dong).
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Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1i cua s6 tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i suat 1%/thang.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Tran Thi B.

- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/01/2016
giita ba Tran Thi B véi 6ng DS Thanh H1, duoc cong ching tai Van phong Cong
ching Q (Nay 1a Vian phong Coéng chimg Q), s6 coéng chimg 55, quyén sb
01/TP/CC-SCC-HPGD va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
25/01/2016 gitra ba Tran Thi Th, ong D6 Thanh H1 véi ba Hoang Thi D, duoc
cong chimg tai Van phong Cong chimg D, sé cong chung 700, quyén sb
01/2016/TP/CC-SCC-HDBGD 14 vo hiéu, do gia tao.

- Kién nghi Co quan c¢6 tham quyén hay bo phan chinh Iy bién dong sang tén
cho 6ng D Thanh H1 trén Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 C0979903 (sb
vao s6 000339.QSDD) do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh (cii) cdp cho ba
Tran Thi B ngay 20/7/1995. Pong thoi, ba Tran Thi B duoc quyén lién hé cac co
quan c6 tham quyén dé thuc hién thil tuc dang ky cap gidy lai gidy ching nhan
quyén st dung dat theo quy dinh ctia phép lut.

- Budc ba Tran Thi B thanh toan cho 6ng P& Thanh H1 sé tién 40.000.000
dong (Bon mueoi triéu dong).

Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i doi véi sd
tién cham tra trong Gmg véi thoi gian cham tra; 13i suat phat sinh do cham tra tién
dugc xac dinh theo khoan 2 Piéu 468 ctua BO luat Dan sy nam 2015.

3. Vé an phi dan sw so tham:

- Ba Lé Thi Minh H phai chiu 2.781.000 dong, khau trtr 11.130.000 dong
tién tam (mg an phi theo Bién lai thu s6: 002617 ngay 01/6/2020, nguyén don duoc
nhan lai 8.349.000 ddong (Tdm triéu, ba tram bon muwoi chin nghin dong) tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

- Bi don 6ng P4 Thanh H1 va ba Tran Thi Th phai chiu 15.780.000 dong
(Mueoi lam triéu, bay tram tam muwoi nghin dong) tién an phi ddi voi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. Ngoai ra, ong B Thanh H1 con phai chiu 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) dbi v6i yéu cau doc 1ap cia ba Tran Thi B.

- Ba Tran Thi B duoc mién toan b tién an phi phai chiu.

4. Vé quyén khing cdo: Cac duong sy duoc quyén khang céo ban an nay
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (duwong sy ving mit duoc quyén khang

18



cdo ké tir ngay nhan duoc ban an hoac ban an dugc niém yét), dé yéu ciu Toa an
nhan dan Thanh phd Can Tho giai quyét lai theo tha tuc phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &4n dan su thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Lut thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

~ TM. HOI PONG XET XU ‘
Noi nhin: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Puong su;
- VKSND Q.NK;
- Chi cuc THADS Q.NK;
- TAND TP.CT;
- Luu hd so vu an.

Van Hirng
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