TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Poc lap - Tw do - Hanh phtc
Ban an sb: 39/2022/DS-PT

Ngay: 07/12/2022
Vé “Tranh chdp quyén si dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH QUANG TRI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gom co:
Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Tran Vian Phuong.

Céac Tham phan: Ong Pinh Viét Nam.
Ong L& Vin Luat.
- Thuw ky phién tda: Ba H6 Thi Hong Hué- Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Tri.

- DPgi dién Vien kiém sat nhan dan tinh Qudng Tri tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thj Té Ly- Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 12 nam 2022, tai Toa an nhan dan tinh Quang Tri xét xu
phtc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 36/2022/TLPT- DS ngay 19 thang
10 nam 2022, vé “Tranh chdp quyén si dung ddt”,do Ban an dan su so tham s
17/2022/DSST ngay 12 thang 9 nam 2022 cta Toa an nhan dan huyén Triéu
Phong, tinh Quang Tri, bi khang céo, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sb:
31/2022/Qb- PT ngay 08 thang 11 nam 2022, giita cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Nguyén Minh V, sinh nim 1990; noi cu tra: Nguyén
Truong To, khu phd 4, phuong 3, thi x& QT, tinh QT.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don éng Nguyén Minh V: Ba HO
Thi T Thu, sinh ndm 1990; noi cu tra: Nguyén Trudng To, khu phé 4, phudng 3,
thi xa QT, tinh QT (Vian ban uy quyén ngay 13/6/2021), c6 miit.

Nguwoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong HO Sy Thai, sinh
nam: 1978; Van phong TP - Poan Luat su QT, c6 mat.

2. Bj don: Ba HO Thi T, sinh ndm 1972; noi cu tra: Tiéu khu 4, thi trdn
AT, huyén TP, tinh QT, c6 mat.

3. Nguoi cé6 quyén loi nghia vu lién quan: Chi H5 Thi H, sinh nim
1994; chi Hb Thi H, sinh nim 1998; chi H6 Thi Minh T, sinh nim 2001; cung
dia chi: Tiéu khu 4, thi tran AT, huyén TP, tinh QT.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi H, chi H, chj T:



Ba H6 Thi T, sinh nim 1972; noi cu tra: Tiéu khu 4, thi tran AT, huyén
TP, tinh QT(Vin ban ty quyén dé ngay 07/12/2022), c6 mat

- Ba H) Thi T Thu, sinh ndm 1990; noi cu tra: Nguyén Truong To, khu
phé 4, phuong 3, thi x4 QT, tinh QT, c6 mit.

4. Nguoi khang cdo: Ba H5 Thi T Thu 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don trinh bay: Vio thang 10 nim 2014, 6ng Nguyén Minh V ¢
dau gia trang 01 16 dat ¢ Tiéu khu 4, thi trin AT do UBND huyén TP t6 chic,
dén ngay 09 thang 3 nim 2015 thi dwoc UBND huyén Triéu Phong cap giy
chung nhan quyén sir dung dat sé6 BU 949588 tai thira dat 981, to ban d6 s6 03
véi dién tich 241m?, toa lac tai Tiéu khu 4, thi tran AT, huyén TP, tinh QT. Vj tri
thira dat co t canh tiép giap nhu sau: Phia Pong Bic giap dudng Truong Chinh,
phia Tay Bac giap thira dat 980, phia Pong Nam giap dat ba Huong, 6ng Hoa,
phia Tay Nam giap dat 6ng Nghia, ba T.

Sau khi duoc cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat, 6ng V da cam coc
ranh giéi bang cot moc nhung vi gia dinh & xa, ban than di hoc xa nha nén
khong quan 1y dat thuong xuyén dugc. Dén thang 7 nim 2020, éng V ¢6 nhu
cau xay dung nha dé kinh doanh thi phét hién cot méc bi mat va phan dat giap
ho ba H6 Thi T bi lan chiém vai dién tich 1,05m? (huéng Tay Bac 0,95m; huéng
Tay Nam 1,1m; huéng Pong Nam 0,95m va huéng Pong Bic 1,1m). Phan dat
lan chiém ba T da x4y nha vé sinh.

Sau khi phat hién dat bi 1an chiém 6ng V d3 chu dong gap ba T dé thuong
luong nhung khéng dugc. Ngay 28/9/2020, 6ng V di 1am don dé nghi UBND
thi tran AT giai quyét viéc tranh chap dat dai voi ba T nhung khong thanh. Ong
V khai kién yéu cau Toa an giai quyét buoc ba T va cac ngudi con cua ba T 13
ba H, ba H va ba T thao d& toan bo tai san trén dat va tra lai dién tich dat lan
chiém véi dién tich 1,05m? (0,95m x1,1m).

2. Bi don ba H6 Thi T trinh bay: Nam 1998, ba T ¢ mua cua dng Ho
Anh Ngan nguyén chu tich huyén Bén Hai véi dién tich 160m?, chiéu rong 7m,
chiéu dai 22,9m; dia chi Tiéu khu 4, thi tran Ai Tu. Sau khi thoa thuan mua ban
xong, hai bén da moi dia chinh dén do dac va cam méc dung véi dién tich dat ba
T da mua. Thang 10/1998, ba T khai cong 1am nha cip 4 dé &, dén nam 2006, ba
T pha d& nha cii va xay dung nha & kién cb cho dén nay. Tir truéc téi nay ba T
lam dung dién tich dat caa minh khong lan chiém dat cua ai vi trugc kia nha
nuéc phan 16 cho cac ho dién tich cua cac 16 ¢6 chiéu dai va chiéu rong bang
nhau. P4i voi yéu cau khoi kién caa dng V thi ba T cho rang ba T 1am dang
phan dat caa minh chi khdng ¢b y 1an chiém, trong qua trinh do dac c6 thé do
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sai s6t. Nay, x4c dinh gia dinh ba T xay dung chong lan 1én dat cua 6ng V thi ba
T hoan tra sé tién theo quy dinh dbi v&i phan dat 1an chiém. Vi hién nay, gia
dinh ba T d3 xay dung kién c¢6 néu thdo d& s& anh hudng toan bo ngdi nha cua
baT.

3. Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan gém chi H6 Thi H, chi H5 Thi H
va chi H6 Thi Minh T khong c6 y kién trinh bay.

Va1 nhirng ndi dung trén,

Tai Ban &n dan sy so tham s6 17/2022/DSST ngay 12 thang 9 nam 2022
ctia Toa &n nhan dan huyén Triéu Phong, tinh Quang Tri quyét dinh:

Can ci vao diém b khoan 2 Piéu 227, khoin 4 Diéu 264, khoan 9 Diéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1; khoin 1 Diéu
147, khoan 1 biéu 157, khoan 1 biéu 158 B6 luat T6 tung dan su; Diéu 175,
Diéu 176, 166, 468 Bo luat dan su; khoan 5, 7 Diéu 166, khoan 1 Diéu 170 Luat
dat dai; khoan 2 Diéu 26; diém b khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hdi, Xi:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa dng Nguyén Minh V .

Buoc ba Ho Thi T tra cho éng Nguyén MinhV gia tri quyén str dung dat
cua dién tich dat 1m? duoc tinh thanh tién 1a 20.000.000 ddng (hai muoi triéu
dong).

Giao cho ho ba H6 Thi T sir dung dién tich 1m? d4t da duoc Uy ban nhan
dan huyén TP, tinh QT c4p cho 6ng Nguyén Minh V tai thira s6 981, to ban d6
s 3 duoc mo ta nhu sau:

Phia Bac giap datba T c6 chiéu dai 0,85m;

Phia Nam giap dat 6ng V c6 chiéu dai 0,89m;

Phia Pong giap dat ong V' c¢6 chiéu dai 1,35m;

Phia Tay giap dat ba T c6 chiéu dai 1,36m

(Kém theo so dé hién trang ranh gidi si dung dat cia Vin phong ding ky
dat dai tinh Qudng Tri-Chi nhanh huyén TP dwoc Toad an tham dinh ngay
13/5/2022).

Cac duong sy lién hé véi co quan Nha nuéc ¢6 tham quyén dé duoc cap
lai gidy chiing nhan quyén str dung dét theo quy dinh cua phép luat dat dai.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi xem xét tham
dinh tai chd va dinh gié, quyén, nghia vu thi hanh an va quyén khang cao theo
quy dinh caa phap luat.

Sau khi xét xur so tham: Ngay 22/9/2022, dai dién theo ay quyén cua
nguyén don ba HO Thi T T khang c4o toan bo ban an so tham, dé nghi Toa an
cap phtc tham giai quyét buéc ba HO6 Thi T pha d& toan bo tai san trén dat va
tra lai dién tich dat 1An chiém vai dién tich 1m2.



* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Tri ¢ ¥ Kién nhuw sau:

Vé t6 tung: Cac Tham phéan, Thu ky cap phic tham chip hanh dung, day du
quy dinh cta Bo luat té tung dan su. Nhitng ngudi tham gia té tung thuc hién ding
quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy ¢am bao quyén va nghia vu caa minh khi tham
gia té tung.

Vé ndi dung: D& nghi Hoi ddng xét xir &p dung khoan 1 Biéu 308 Bo luat td
tung dan su khdng chip nhan khang cdo cua nguyén don, giit nguyén ban an so
tham. Budc nguyén don phai chiu an phi phic tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai liéu cd trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua Vién kiém
s&t, Hoi dong xét Xt nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ong Nguyén Minh V khoi kién yéu cau ba HO Thi T
thdo d& toan b tai san trén dat dé tra lai dién tich dat 14n chiém la 01m? tai thira
981, to ban d6 sb 3, dia chi: Tiéu khu 4, thi tran AT, huyén TP, tinh QT. Doi
tuwong tranh chap 1a bat dong san tai thi tran AT, huyén TP, tinh QT, theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Biéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B6 luat t tung dan su,
xac dinh quan hé “Tranh chdp quyén si dung dat”, Toa &n nhan dan huyén TP,
tinh QT giai quyét 1a co co sd, dung tham quyeén

[2] Xét ni dung khang céo:

2.1. Vé nguon goc dat va qué trinh siz dung dién tich dat dang T chdp va
yéu cqu thao dé toan bg tai san trén dat va tra lai phan dién tich dat ldn chiém
1m?

Déi voi thira dat s6 981, to ban db s6 03 vai dién tich 241m?, tai Tiéu khu
4, thi tran AT, huyén TP, tinh QTtheo gidy chiing nhan quyén st dung dat so
BU 949588 do UBND huyén TP cap cho 6ng Nguyén Minh V ngay 09/3/2015
c6 nguon gdc trang dau gia.

Theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 15/10/2021 cua Toa &n
nhan huyén TP va theo So d6 hién trang ranh gigi sir dung dat ciia Van phong
diang ky dat dai tinh Quang Tri- Chi nhanh huyén Triéu Phong dé ngay
13/9/2022 xac dinh ba H6 Thi T xay dung nha & kién ¢ 02 tang chong lan 1én
phan dién tich dat caa 6ng Nguyén Minh V 1m?, c6 vi tri kich thuéc cac canh
nhu sau:

Phia Bic giap dat ba T c6 chiéu dai 0,85m;

Phia Nam giap dat 6ng V c6 chiéu dai 0,89m;

Phia Dong giap dat éng V c6 chiéu dai 1,35m;

Phia Tay giap dat ba T c6 chiéu dai 1,36m.



Toa an cap so tham dd xem xét vé 16i trinh by cua ba T xay nha mai trén
nén dat nha ca, ba T khéng chi tam 1an chiém, dén khi c6 két qua do dac ba T
méi biét va thira nhan gia dinh ba T xay nha chdng lan 1én dat caa 6ng V 1m?
Mat khéc xem xét vé qua trinh xay dung, 6ng V khong quan 1y dat thuong
xuyén duoc nén khdng biét dé giai quyét sy viéc ngay tir ban dau, dé ba T xay
dung céng trinh nha kién ¢, nay thao d& s& anh hudéng toan bd ngdi nha cua ba
T. Vi vay, Toa an cip so tham da tuyén budc ba H6 Thi T tra cho 6ng Nguyén
Minh V gi4 tri quyén sir dung dat caa dién tich dat 01m? dé giir nguyén cong
trinh nha & la phu hop.

2.2. Ngi dung khang céo vé gia tri quyén siz dung dat 1m? co gia tri
20.000.000 dong la khéng ding, khéng phit hop Vi gia thi trueng:

Theo quy dinh duong sy c6 quyén cung cip gia cua tai san dang tranh
chap, dé bao vé quyén cua duong su, Toa an di giai thich, théng béo cho dai
dién cua nguyén don vé dinh gia doi vai dién tich dat dang tranh chap theo gia
thi truong, tuy nhién dai dién phia nguyén don khong thuc hién nop tién tam
g chi phi dinh gia tai san dé Hoi ddng xét xir 1am can ct giai quyét vy an. Nhu
vy, nguyén don di khong cung cap gia va khéng thuc hién nghia vu cia minh
theo yéu cau cua Toa an 1a da tir bo quyén ching minh cua minh.

Toa an cap so tham tién hanh thu thap gia doi voi dién tich 1m? dat dang
tranh chap tai co quan c6 thim quyén xéac dinh gia dat tai duong TC, thi tran A
huyén T thudc vi tri 2, loai dat 02a theo Quyét dinh s 49/2019/QD-UBND ngay
20/12//2019 cua Uy ban nhan dan tinh QT c6 gia 868.000 d6ng/m?2. Tham khao
gia thi truong dat tai duong Truong Chinh, thi tran A huyén Tthudc vi tri 2, loai
dat 02a co gia giao dong 8.000.000 déng dén 12.000.000 ddong/m2. Sau khi cé
két qua xac dinh gia tri dién tich dat dang tranh chap Toa an cp so tham tuyén
budc ba T phai tra cho dng Nguyén Minh V gié tri quyén sir dung dat caa dién
tich dat 1m? dugc tinh thanh tién 12 20.000.000 déng (Hai muoi triéu dong) 1a co
can cur, hoan toan phu hop.

2.3. Ngi dung khang céo vé ban &n khong bugéc nguwoi c6 nghia vu lién
quan la c&c con ba Hé Thi T cung thuc hién nghia vu:

HPXX thay rang Toa an cap so tham da xac dinh cac con clia ba Ho Thi T
tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va xac dinh
khong c6 nghia vu trong boi hoan gia tri dat. Ban an giao cho ho ba H6 Thi T ¢6
quyén sir dung 1m?, ba T c¢6 nghia vu hoan tra 20.000.000 ddng. Sau khi tuyén &n,
ba T va nhiing nguoi lién quan da dong tinh vé quyén va nghia vu ma ban an da
tuyén. Do d6, ndi dung khang cao khong co co so.

[3] T nhitng phan tich, danh gia néu trén khdng chap nhan khang cao
ctia nguyén don; giit nguyén ban an so tham.



[4] V& an phi: Khang céo cua nguyén don khong dugc chip nhan nén phai
chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Biéu 308 B6 luat t6 tung dan su: khong chap nhan
khang c&o cta nguyén don; giir nguyén Ban an dan sy so tham.

- Can cr khoan 9 Biéu 26 Bo luat T tung dan su; Piéu 166, Piéu 175,
Diéu 176 Bo luat dan sy; khoan 5, 7 Diéu 166, khoan 1 Diéu 170 Luat dat dai;
khoan 2 Piéu 26; diém b khoan 2 Biéu 27, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Quéc hoi, Xt

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén Minh V.

Budc ba HO Thi T tra cho 6ng Nguyén Minh V gia tri quyén sir dung dat
cua dién tich dat 1m? duoc tinh thanh tién 1a 20.000.000 dong (hai muwoi triéu
dong).

Giao cho ho ba H6 Thi T st dung dién tich 1m? dat da dugc Uy ban nhan
dan huyén TP, tinh QT cép cho 6ng Nguy&n Minh V tai thira s6 981, to ban db
sb 3 duoc md ta nhu sau:

Phia Bic giap dat ba T c6 chiéu dai 0,85m;

Phia Nam giap dat 6ng V c6 chiéu dai 0,89m;

Phia Pong giap dat éng V c6 chiéu dai 1,35m;

Phia Tay giap dat ba T c6 chiéu dai 1,36m

(Kém theo so do hién trang ranh gidi sir dung ddt ciia Van phong ding ky
ddt dai tinh Qudng Tri-Chi nhanh huyén TP dwoc Toad an tham dinh ngay
13/5/2022).

Céc duong su lién hé véi co quan Nha nuéc ¢6 tham quyén dé duoc chinh ly
cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dét theo quy dinh cta phéap luat dat dai.

2. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Buoc ba Ho Thi T phai hoan tra
cho Nguydn Minh V sb tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 4.600.000
dong.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh an cho
deén khi thi hanh xong tdt cd cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phdi chiu khoan tién I&i cua sé tién phdi thi hanh dn tiwong 1ng véi thoi gian
chdm tra tai thoi diém thanh toan theo muc 1i sudt quy dinh tai khodn Piéu 357
va khodn 2 Piéu 468 cua Bé lugt dan suw.

Quyét dinh nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Ludt Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, ngwoi phdi thi hanh an dan sw cé
quyén thoa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 cua



Ludt Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Pieu 30 cua Lugt Thi hanh an dan su.

4. V& an phi:

- An phi dan sy so tham:

Ba Ho Thi T phai chiu 1.000.000 ddng &n phi dan sy so tham.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Minh V s tién tam tng an phi dan sy so tham
300.000 dong theo Bién lai thu tién tam wng an phi s6 0004776 ngay 14 thang 5
nam 2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Triéu Phong, tinh Quang Tri.

- An phi dan sy phac tham: Ong Nguyén Minh V phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy phic tham, nhung dwoc trir vao sb tién tam ang an phi phic tham
da nop 300.000 dong theo Bién lai thu tién s6 CC/2021/0000232 ngay 05 thang
10 nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Triéu Phong, tinh Quang
Tri.

Ban an phdc tham ¢ hiéu luc phap luét ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Tri; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Triéu Phong;

- Chi cuc THADS H. Triéu Phong; (Dé kY)

- Céc duong su;

- Phong KTNV & THA,;
- TO HCTP;

- Luu hd so vu an.

Tran Vin Phwong






