TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén 4n s6: 62/2021/DS-PT
Ngay 26-3-2021
Tranh chap dan sy vé viéc yéu cau
hay hop dong tang cho quyén sir
dung dat va doi lai quyén sir dung
nha, d4t.

) _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Lé Hitu Chién.

Cdc tham phan: Ong Nguyén Vin Tong;

Ong Lam Vin Be.

- Thw ky phién toa: Ba Lam Thi Nguyén — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhén déan tinh Tdy Ninh: Ong Nguyén Thanh
Tam - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 3 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhén dén tinh Tay Ninh xét
xu phuc thdm cong khai vu an dan sy thu 1y so: 274/2020/T[_PT -DS ngay QS
thang 11 nam 2020 vé viéc “Tranh chap yéu cau huy hop dong tang cho quyen
su dung dat va doi nha, dat”.

Do ban 4n dan sy so tham so: 54/2020/DS-ST ngay 25 thang 9 nim 2020
cua Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic thim sd: 285/2020/QDPT-DS
ngay 18 thang 11 nam 2020, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Cy Tran Thi B, sinh ndm 1930; dia chi: Ap A, xa Y,
huyén Go Dau, tinh Tay Ninh (vang mat).

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Luong Xuan T (La T),
sinh ndm 1952; dia chi: Ap B, xa Y, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh (c6 mat).

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho cu B la Luat su Pham
Thanh B — Chi nhanh Van phong Luat su Thanh B, thudc Poan Luat su Thanh
phd HS Chi Minh (c6 mat).



2. Bi don: Anh Pham Ngo Q, sinh ndm 1989; dia chi: Ap A, x& Y, huyén

Go Dau, tinh Tay Ninh (c6 mat).
3. Nguoi khang cao: Anh Pham Ng6 Q.
NOI DUNG VU AN:

Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don, 6ng Luong Xuan T trinh
bay:

Ngay 11-6-2013, cu Tran Thi B ¢6 1am hop ddng ting cho anh Pham Ngb
Q phan dat cd dién tich 300,7 m?, thura dit 151, to ban d sé 10, dat toa lac tai 4p
A, x3 Y, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh, anh Pham Ngb Q di dugc cap gidy
chting nhan quyén st dung ngay 12-9-2013. Pat ¢6 tir can nhu sau:

- Pong giap thira dat s6 116, dai 34,72 mét;

- Tay giap thua dat s6 153, dai 36,6 mét;

- Nam giép thua dat s6 103 dai 2,9 mét va 5,52 mét;
- Bic giap duong dat dai 8,54 mét.

Trong hop dong tang cho, cu B khong co ghi diéu kién nhung cu B ¢6 noi
sau nay, anh Q phai c6 nghia vu nuéi dudng, cham soéc cu B. Sau khi dugc tang
cho thi anh Q thuc hién dung nhu cam két vai cu B. Pén thang 11-2019, thi anh
Q khoéng tiép tuc chiam lo cho cu B, hién tai anh Q khdng con & trén nha, dat nay
nita. Anh Q ban phan dat & Duong Minh Chau, cu B xin tién thi anh Q khong
cho. Anh Q thay 6 khoa, khéng cho cu & nha, cu phai sang nha con gai cua cu B
dé sinh song. Anh Q kéu ban dat dugc ting cho, c6 ngudi dén xem nhung cu B
khong dong y mai xay ra tranh chap. Cu B cho rang anh Q da vi pham nghia vu
nudi dudng cu lGc vé gia nén cu B yéu cau huy hop dong ting cho quyén sir
dung dat giita cu B va anh Q, budc anh Q tra lai cho cu phan dét n6i trén. Trén
dat co can nha tinh nghia, cin nha nay Nha nudc cdp cho me caa cu B 1a ¢b
Nguyén Thi G, nha xay tudng, mai ngoi, nén gach tau, cta gd, anh Q c6 lam
thém phan phia sau. Ngoai ra, cu B khéng con yéu cau gi khac.

Bi don anh Pham Ngb Q trinh bay:

Anh 12 chau noi ciia cu B. Nguon goc phan dat trén 1a do cu B ting cho anh
vao nam 2013, dugc chang thuc hop dong tai Uy ban nhan dan x& Y, anh da
duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat. Cu B cho anh phan dét trén 1a
hoan toan tu nguyén va khong c6 diéu kién gi sau nay. Anh séng voi cu B tir
nho, ldc con sdng chung thi anh van phung dudng cu B day da nhung ké tir khi
cu B nop don khoi kién thi cac bén xay ra mau thuan, anh khong chu cap cho cu
B. Anh c6 khda cira nha khéng cho cu B & nhung sau d6 anh c6 xin 16i va moi



cu B vé séng nhung cu khong dong y. Trén phan dat tranh chap c6 can nha tinh
nghia do Nha nudc cap cho ¢ Nguyén Thi G khoang nam 1995, anh c6 tu bd
thém nhu quét voi, 1at gach nén, thay cira gd bang cira sat, 1am néi tiép phan phia
sau nha ngang 07 mét x dai 10 mét. Anh khong htra séng chung, chim soc, tang
1, clng gid nhu cu B trinh bay. C6 lan, cu B ¢ yéu cau anh dua tién, anh c6 tra
loi “mot cit ciing khong” 14 do hoan canh anh kho khian, anh di lam thué nén
khong c6 tién. Anh khong kéu ban dat nhu cu B trinh bay. Phan dat tranh chap
do anh dang truc tiép quan ly sir dung, khdng cam cé, thé chap cho ai. Phan dat
trén anh dugc cu B ting cho hop phap, di duge Nha nudc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat nén anh khong ddng y vai yéu cau khai kién caa cu B. Ngoai
ra, anh khong trinh bay gi khéac.

Tai ban 4n so tham scf): 54/2020/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2020 cua
Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh quyét dinh:

Cin cir khoan 3, 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo
luat T tung dan su; cac Diéu 125, 126, 425, 470 cua Bo luat dan su 2005; biéu
166 Bo luat dan sy 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Q hoi;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa cy Tran Thi B vé viéc “Tranh chap
dan sy vé yéu cau huy hop dong ting cho quyeén str dung dat va doi lai tai san la
quyén sir dung dat” d6i vai anh Pham Ngé Q.

1.1. Tuy@n huy hop ddng tang cho quyén sir dung dat ngay 11-6-2013 gitra
cu Tran Thi B véi anh Pham Ngd Q.

1.2. Budc anh Pham Ngé Q c6 trach nhiém tra cho cu Tran Thi B mét
phan dét c6 dién tich 300,7 m?, thira dat 151, to ban dd sé 10, dat toa lac tai 4p
A, x& Y, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh. D4t c6 t& can nhu sau:

- Pong giap thira dat s6 116, dai 34,72 mét;

- Tay giap thura dat s6 153, dai 36,6 mét;

- Nam giép thua dat s6 103 dai 2,9 mét va 5,52 mét;

- Bic giap duong dat dai 8,54 mét.

Tai san trén dat bao gom: 01 cin nha tinh nghia xay dung nam 1995, dién
tich 4,48 mét x dai 7,55 mét, khung, cot gach; 01 can nha xay nam 2012 phia sau
nha tinh nghia, dién tich ngang 6,86 mét x dai 7,55 mét, khung cot gach, tuong,
c6 t6; 01 bdn nudc inox va chan bon nudc bing sat cao 03 mét; 01 chudng ga
tam, ngang 04 mét x dai 2,05 mét; 01 chudng heo tam, ngang 5 mét x dai 2,75
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mét; 01 cay nhin 25 nam tudi; 01 cdy mai vang 20 nim tudi; 01 ciy 16ng muc 20
nam tudi.

1.3. Cac bén duong su c6 nghia vu dén co quan Nha nudc c6 tham quyén
dé lam thu tuc sang tén gidy chang nhan quyén sir dung dat cho cu Tran Thi B
theo quyét dinh caa ban an khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi do dac, dinh gia, nghia vu cham thi
hanh 4n, quyén khang céo.

Ngay 20 thang 10 nam 2020, anh Pham Ng6 Q 1am don khang cdo dé nghi
Toa 4n nhan dén tinh Tay Ninh xét xir huy ban 4n so tham, khong dong y chiu an
phi theo quyét dinh ctia ban an so tham da tuyén.

Tai phién toa phtc tham, anh Q thay doi yéu cau khang cao khong chap
nhan tra nha va dat cho cu B nhu &n so tham da tuyén.

Ong T dai dién theo uy quyen cua cu B va Luat su bao vé quyen va loi ich
hop phap cho cu B khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia anh Q, dé nghi Hoi
dong xét xir gitr nguyén ban 4n so tham.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém cia Vién kiém sat
nhan dan tinh Tay Ninh vé vu an:

- Viéc tudn theo phdp ludt t6 tung ciia Tham phan, Héi dong xét xir va Thie
ky phién toa: Tham phan thu 1y vu an, thu thap ching ctr, chuan bi xét xir va
quyét dinh dua vu an ra xét xir déu dam bao ding qui dinh vé thoi han, noi dung,
tham quyén theo luat BO luat td tung dan sy; Hoi déng xét xu, Thu ky phién toa
thuc hién dung trinh tu, thu tuc ddi véi phién toa phtc tham dan su; nguoi tham
gia t6 tung thuc hién dang quyén va nghia vu ctia minh, chap hanh tot ndi qui
phién toa.

- Vé néi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xur khong chap nhan khang cao cua
anh Q. Tai phién toa phtc tham, phia nguyén don d6ng y thanh toan tién anh Q
da stra, xay thém cong trinh trén dat nén dé nghi sira an so tham ghi nhan cu B
tra gid tri tai san trén dat cho anh Q.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chung cir, tai lidu c6 trong hd so vu an duge xem xét tai
phién toa, can cir két qua tranh tung tai phién toa, y kién phét biéu ctia Kiém sat
vién, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Cu Tran Thi B c¢6 dién tich dat 1011,7 m® (trong d6 c6 400m® dat &
néng thon) duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao ngay 25-11-2008.

[2] Ngay 11-6-2013, cu Tran Thi B chia dién tich dat trén cho cac con
bang viéc lap hop ddng ting cho quyén sir dung dat gom:

+ Ba Pham Thi R dugc tang cho dién tich 230,3 m? (trong d6 co6 100 m?
dat & noéng thon);



+ Ba Pham Thi C dugc ting cho dién tich 238,3 m* (trong d6 c¢6 100 m®
dat & nong thon) khong dang tén ma dé cho con 1a Tran Van L dung tén;

+ Pham Van R1 (chet) c6 con la Pham Ngb Q duogc tang cho dién tich
300,7 m? (trong d6 c6 100 m* dat & ndng thon);

+ Pham Thi X dugc ting cho dién tich 242,4 m? (trong d6 c6 100 m? dét
& nong thén) khong dtng tén ma dé cho con 1a Nguyén Minh T1 dung ten.

[3] Ngay 12-9-2013, Uy ban nhan dan huyén Go Dau cap glay chung
nhan quyen st dung dat cho anh Pham Ng6 Q di¢n tich dat 300, 7m’ (trong do
CO 100m? dat & va 200,7m? dat trong cay 1au nam) thudc thta s6 151 td ban do
so 10. Va ba Pham Thi R, anh Tran Vin L, anh Nguyén Minh T1 da duoc cip
gidy chimg nhan quyén str dung dat véi dién tich néu trén.

[4] Xét hop dong ting cho quyén sir dung dét giita cu B va anh Q lap
ngay 11-6-2013 duoc Uy ban nhan dan xi Y, huyén Go Dau ching thuc cing
ngay va anh Q di dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi véi dién
tich dat dugc ting cho. Theo quy dinh tai Piéu 467, cac diéu tir Piéu 722 dén
726 cua Bo luat Dan su 2005 thi hop dong ting cho quyén st dung dat gitta cu
B va anh Q 1a hop dong hop phép va cic bén da thuc hién xong. Sau khi duoc
tang cho anh Q da stra nha tinh nghia, xay thém nha mdi phia sau, anh Q co
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat theo quy dinh cta phap luat. Toa
an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cia cu B budc anh Q tra nha va
dat 1a khong c6 can cu.

[5] Tuy hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 11-6-2013 khong co
quy dinh vé diéu kién cta bén ting cho dbi voi bén duoc ting cho, nhung thuc
té thi cu B ngoai nha dat d tang cho anh Q thi cu khong con nha dat nao khac,
nén cu B cho rang viéc cu ting cho anh Q quyén sir dung dat 1a c¢6 diéu kién la
anh Q phai c6 nghia vu nuéi dudng, cham soc cu, kinh hiéu véi cu 1a ¢6 oSO va
cing phu hop véi tap quan dao duc xa hoi. Mat khac, cu B va anh Q van chung
mot ho khau va do cu B 1a chu h; nén theo quy dinh tai cac diém a, b khoan 1
Piéu 3 Luat nguoi cao tudi (c6 hi¢u luc ngay 01-7-2010); khoan 2 Piéu 47 Luat
Hén nhan va Gia dinh (c6 hiéu luc ngay 01-01-2001) thi cu B c¢6 quyén duoc
dam bao vé ch5 , cO quyén quyét dinh séng chung véi con chau hodc song
riéng theo ¥ mudn; chau c6 bon phan kinh trong, cham soc, phung dudng 6ng
ba. Trudc day anh Q c6 hanh vi khoa cuira khong cho cu B vao nha sinh song 1a
khong dung. Hién nay cu B di dugc vé nha nhung dé dam bao quyén lgi cho cu
B, nén budc anh Q cb nghTa vu dé cho cu B duoc tiép tuc luu cu, sinh séng trén
nha dét dién tich 300,7m® thtra s6 151 t& ban dd s6 10 toa lac tai 4p A, X3 Y,
huyén Go Dau, tinh Tay Ninh cho dén khi cu B qua doi (quyén sir dung dat va
tai san gan lién v6i dat danh cho cu B van thudc ctia anh Q).

[6] Tai phién toa phuc tham ong T nguoi duge cu B uy quyén xac nhan
hién cu B tudi da cao, suc yéu diéu kién kinh té cling hét stc kho khan nén
khong thé hoan lai s6 tién 78.637.000 dong tri gia tai san ma anh Q di stra, xay



thém cong trinh trén dat, nhung néu Toa budc thi cac con cu B s& hd tro. Hoi
ddng xét xtr thiy rang, viéc cu B chia dat cho cac con (trong d6 c6 chia cho anh
Q) 1a viéc lam tu nguyén va phu hop voi phap luat. Anh Q 1a chau néi trai duy
nhat ctia cu B, hon nita anh Q tir nho da séng chung cung cy, nay anh Q mong cu
B séng trén nha dat da cho minh dén tram tudi gia 1a phu hop vo1 nguyén vong
cua cu B. Vi vay, khong can budc anh Q phai giao lai nha, dat cho cu B ma ghi
nhan cu B dugc quyén sinh séng trén nha dat da ting cho anh Q cho dén khi cu
qua doi 1a phu hop.

[7] Tt nhitng phén tich trén, chdp nhan mdt phan khang cdo ctia anh Q
stra ban an so tham.

- [8] V& an phi: Do sira 4n so tham nén xac dinh lai nghia vu chiu 4n phi so
tham theo quy dinh phap luat.

An phi phtic thim anh Q khong phai chiu.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su;

’ Chéap nhan mdt phan khang céo ctia anh Pham Ngo Q; sira ban 4n so tham
s0 54/2020/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén Go
Dau, tinh Tay Ninh.

Cin cir khoan 3, 9 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo
luat T tung dan su; cac Diéu 467, 722 va 726 cua Bo luat dan sy 2005; biéu
166 Bo luat dan sy 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cta Uy ban thuong vu Q hoi;

Tuyén xir:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién caa cu Tran Thi B vé viéc yéu cau
hity hop déng tang cho quyén sir dung dat ngay 11-6-2013 giita cu Tran Thi B
v6i anh Pham Ngd Q va doi lai quyén str dung dét dién tich 300,7 m?, thira dat
151, to ban dd sb 10, dat toa lac tai 4p A, xa Y, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.

Nghi nhan anh Pham Ngd Q dong ¥ dé cho cu Tran Thi B dugc tiép tuc
sinh sdng trén phan nha dat dién tich 300,7 m?, thira dat 151, to ban do sb 10, dat
toa lac tai ap A, x4 Y, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh cho dén khi cu B qua doi
(quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat danh cho cu B van thuoc caa anh

Q).



2. V& chi phi do dac, dinh gia: Cu Tran Thi B phai chiju 2.000.000 dong
nghi nhéan cu B da ndp va Toa an da chi xong.

3. V& an phi:

3.1 An phi dan su so thadm: Cu Tran Thi B dugc mién tién an phi so tham
dan su.

Anh Pham Ngb Q khong phai chju tién an phi so thim dén su.

3.2 An phi dan sy phac thim: Anh Pham Ngé Q khdng phai chiu, hoan tra
cho anh Q tién tam Gng 4n phi d& ndp 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo
bién lai thu s6 0012393 ngay 22-10-2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
GO Dau, tinh Tay Ninh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhdn: . 2 , ” , R
) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TANDCC;

_ VKSND tinh Tay Ninh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén; X 17
- CCTHADS huyén; (Baky)
- Céc duong su;

- Luu hd so:

- Phong GDKT;

- Luu tap an;

- Luu.

Lé Hiru Chién



