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Ban én s6: 08/2020/DS - ST
Ngay 24 thang 9 nam 2020
VIV “Tranh chap ranh gioi quyen
s dung dat va yeéu cau hiy Gidy
chimg nhdn quyen sir dung ddat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH TUYEN QUANG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom cd:

Tham phan - Chii tog phién toa Ong Ma Héng Thang
Cac Hoi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Kim Thanh
Ong Nguyén Lé Kién

Thw ky phién toa: Ong Luong Hitu San - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tuyén Quang.

- Pgi dig¢n Vién kiém sdt nhin ddn tinh Tuyén Quang: Ba Ngo Thi V¥ -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 9 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang
x6t xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 03/2020/TLST-DS ngay 10
thang 01 nam 2020 vé viéc: “Tranh chdp ranh giéi quyén sir dung dat va yéu
cau hiy Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so thAm s6 06/2020/QDXXST- DS,

ngay 05 thang 8 nam 2020, giira cac duong su:

1. NgU don: Ong Lé Thiéu T, sinh nam 1972 (c6 mat).

Pia chi: S6 nha 159 duong 17/8, to 11, phuong M, thanh phé Q, tinh Tuyén
Quang.

2. Bi don:

2.1. Ong Ha Vinh G, sinh nim 1978 (c6 mit).

2.2. Ba Tran Minh X, sinh nam 1981 (c6 mat).

Cung dia chi: Ngach 52, ngd 323 duong T Ha, t6 7, phudng V, thanh phd
Q, tinh Tuyén Quang.

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Hong H, sinh nim 1979 (c6 mit).

Dia chi: S6 nha 159 duong 17/8, to 11, phudng M, thanh phé Q, tinh Tuyén
Quang (co mét).

3.2. Ong Tran Viét S, sinh nam 1979 (c6 don xin xét xtr vang mat).

3.3. Ba Nguyén Thi Thuy U, sinh nim 1986 (c6 don xin xet xu vang mat).

Cung dia chi: T6 02, phudong M, thanh phé Q, tinh Tuyén Quang.

3.4. Ong Bui Van P, sinh ndm 1960 (c6 don xin xét XU vang mat).

3.5. Ba Luong Thanh E, sinh nam 1965 (c6 don xin xét x{r vang mat).



Cung dia chi: T6 7 (t6 12 cii), phuong V, thanh phd Q, tinh Tuyén Quang.

3.6. UBND thanh phé Q, tinh Tuyén Quang.

Dia chi: Thon 9, phuong A, thanh pho Q, tinh Tuyén Quang.

Nguoi dai dién theo phap luét: Ong T6 Hoang L; chirc vu: Chu tich.

Nguoi dai dién theo ty quyen Ong Lé Pinh Y; chuc vu: Pho trudng phong Tai
nguyén va Méi truong thanh phd Q, tinh Tuyén Quang (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, ban tw khai, 107 khai trong qud trinh gidi quyét
vu an ngU don 0ng Lé Thiéu T trinh bay:

Ngay 05/8/2010 tai phong Cong ching s6 1 Tuyen Quang 6ng cung vo
la ba Nguyen Thi Hong H ky Hop dong nhan chuyen nhuong cia vo chong
6ng Tran Viét S Va ba Nguyen Thi Thuy U thtra dat s0 184, to ban dd s6 03
v6i dién tich 166m” dit ¢ do thi, dia chi dt tai t6 12 (nay 1a to 7), phuong
V, thanh pho Q, tinh Tuyén Quang. Khi vo chong ong nhan chuyen nhuong
thira dat s6 184 ciia 6ng S, ba U thi thira dat c6 kich thudc chiéu rong phia
trudc bam miat dudng bé tong 1a 8m, chiéu rong phia sau giap dat nha ba P
1a 8,1m. Chiéu dai canh giap dat 6ng Bui Van P (nay da chuyén nhuong cho
gia dinh anh Ha Vinh G, chi Tran Minh X) la 21,1m; chiéu dai canh giap dat
ho ong Nguyén Vian Ch va ba Nguyén Thanh O 13 20m. Tai thoi diém
chuyen nhuong thi thira dat trén da duge UBND thi xa Q (nay la thanh pho
Q) cap Glay ching nhan quyen sir dung dat ky hiéu s6 AN641024, s6 vao so
cap Glay chung nhan so HOO448/TH dtmg tén 6ng Tran Viét S va ba
Nguyén Thi Thuy U. Khi tién hanh 1am thé tuc mua ban dat hai bén c6 moi
can bo dia chinh phuong V khi d6 13 6ng Nguyén Cong I dén do dat trén
thyc dia va x4c dinh dién tich dat trén thuc dia c6 hinh thé, kich thuéc ding
nhu trén Gidy chting nhin quyén st dung dét ctia 6ng S, ba U. Sau dé vo
chong 6ng da tién hanh xin chit ky cta cac ho giap ranh lién ké thira dat 1a
ho anh chi G — X, hd ba Nguyen Kim P va ho ong Nguyen Van Ch ky Xac
nhén ranh gi6i thara dat 1a 6n dinh, khong c6 tranh chéap gi. Tai thoi diém do
dat ong nhan chuyén nhuong cua 6ng S c6 do cao nhu dat nha 6ng Ch hién
nay (cao hon khoang 0lm) va co6 nhiéu cay cdi rAm rap. Sau do c6 ho hang
x6m xin muc dat cua ong dé d6 dat vao nén nha, 6ng déng y nén ho da thuc
hién viéc miic dat tao mit bang nhu hién nay. Sau khi nhan chuyén nhuong
dat gia dinh ong di lam thu tyc xin diéu chinh bién dong trén Gidy chung
nhan quyén st dung dat da cip cho ong S, ba U doi voi thira dat trén vao
ngay 19/10/2010 tai Van phong dang ky quyen su dung dat thanh phd Q. Do
chua c¢6 nhu cau st dung nén gia dinh ong van dé dat trong, chua xay dung
gi va c6 cho cac ho hang xom muon dé trong rau, chudi va khoai lang. Pén
cudi nam 2018 gia dinh 6ng c6 nhu cau xay phong tro dé cho thué nén dén
kiém tra thi théy dat bi thiéu so voi dién tich dit nhan chuyén nhuong duoc
ghi trén Gidy chtng nhan quyén st dung dat vi di bi gia dinh anh Ha Vinh
G, chi Tran Minh X xay dung nha 14n sang. Ong c6 dén trao d6i véi gia dinh
anh chi G - X thi anh chi G - X n6i minh chi xay nha theo dung ranh gi&i dat
nha minh, xay nin cho thang dat va chira lai phan dat phia trudc chtr khong
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lan chiém dat cua gia dinh ong. Ong d3 1am don yéu cau UBND phuong V
giai quyét, UBND phuong da tién hanh do dac, xac minh thé hién dién tich
gia dlnh anh chi G X d3 xay dung chdng lan sang thua dat 184 cua ong la
4,62m?. Qua qua trinh hoa giai hai bén khong thdng nhat duoc v01 nhau nén
6ng di lam don yéu cau Toa an giai quyét. Qua trinh Toa an tién hanh do
dac, thAm dinh xac dinh dién tich dat ma gia dinh 6ng bi gia dinh anh chi G
X x4y dung nha chong 14n sang 1a 2,4m? Ong dé nghi Toa an budc anh chi
G — X thao d& cong trinh xay dung trén dit dé tra lai cho gia dinh ong 2,4m?
dat 1an chiém chu khong nhét tri boi thuong bang tién, dong thoi dé nghi
Toa 4n huy Gidy chting nhan quyén st dung dat sé BA777276 do UBND
thanh phd Q cap ngay 06/4/2011 cho anh Ha Vinh G va chi Tran Minh X ddi
v6i thira dat s6 91, to ban d6 s6 03; dia chi dat tai to 7 (t6 12 cii), phuong V,
thanh phd Q, tinh Tuyén Quang vi UBND thanh phé Q thuc hién sai quy
trinh trong viéc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho anh chi G X,
khong co chit ky giap ranh ciia gia dinh 6ng din dén viéc cap dat cho nha
anh chi G X chéng lan 1én dién tich dat nha ong, lam giam sut gia tri su
dung cua thira dat sé 184. Poi voi viéc ong G phan té yéu cau Toa 4an huy
Gidy ching nhan quyén su dung dat ky hiéu s6 H.00448/TH, ngay
10/11/2009 ciia UBND thi x4 Q cép cho 6ng Tran Viét S, ba Nguyen Thi
Thuy U sau d6 da chuyén nhuong lai cho vo chong 6ng ba theo hd so chuyén
nhuong s6 02216.001154. CN. VP ngay 19/10/2010 1a khong cé can cur nén
ong dé nghi Toa 4n bac yéu cau phan té cta anh G.

Bi don anh Ha Vinh G trinh bay:

Nguén gbc dién tich dét ctia gia dinh anh dang str dung va dién tich d4t nha éng
ba T — H tai té 7 (t6 12), phuong V trude ddy 1a cung chung thtra dat sb 91, to
ban dd sb 03 cua vo chdong ong Bui Vin D, ba Luong Thanh E, thira dat trén
d3 duoc UBND thi xa Q cap Gidy chung nhan quyén s dung dat vao nim
2007 voi tong dién tich 251,8m?* dung tén 6ng B, ba E. Nam 2009 vo chdng
ong D, ba E ban cho vo chong 6ng Tran Viét S va ba Nguyén Thi Thuy U
mot phan thira dat s6 91 vé6i dién tich 166m? (dién tich dat nay sau d6 ong S,
ba U ban lai cho ong Lé Thiéu T va ba Nguyén Thi Hong H), dén thang
11/2009 vo chong anh chi mua ctua vo chong 6ng Bui Van D, bd Luong
Thanh E 85,8m? dat con lai trén Gidy chting nhan quyén st dung dat cua ong
P, ba E. Khi 1am thu tuc mua ban va nhan ban giao dat ctia 6ng P hai bén c6
do va xac dinh chiéu rong phia trudc bam mat duong bé tong 1a 4,90m, chiéu
rong phia dudi (giap dat nha ba XU) 1a 3,15. Chiéu dai canh giap dat nha ong
Tran Viét S 1a 21,1m, chiéu dai canh giap nha 6ng La Vian Nh Ia 21,7m. Khi
d6 trén dt van con ngdi nha tam cua 6ng P. Sau khi mua vo chong anh chi
dén O tai ngdi nha tam trén dat ma ong b da lam tu truoe do. DPén ngay
10/4/2010 khi 1am tha tuc ké khai xin cap Gidy chimg nhén quyén sir dung
dat thi anh chi ¢6 xin chir ky giap ranh cua 6ng Tran Viét S (vi tai thoi diém
d6 ong S van dang quan 1y thua dat s6 184, sau d6 méi ban lai cho ong T, ba
H) thi 6ng S c6 ky x4c nhan la giita hai bén khong c6 tranh chap gi vé ranh
gioi. Sau do6 anh chi lam thu tyc k& khai va dugc UBND thanh phd Q cap
Glay chirng nhan quyen st dung dét vao ngay 06/4/2011. Sau khi dugc cap
Gidy chting nhan quyén sir dung dat anh chi xin Gidy phép xay dung dé xay
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nha vao nam 2012. Khi xdy nha anh chi dé xay theo dung ranh gidi dat ghi
trén Gidy chting nhdn, c6 moi to truong t6 dan pho dén chung kién nhung
khéng moi ho 6ng T dén dé xac dinh ranh gidi dat giira hai nha vi ranh gidi
gitra hai bén da dugc xac dinh trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va
G1ay phep xay dung. Khi xay nha thi anh chi c6 thué may mic voi bot mot
phan dit c6 chiéu cao khoang 1,5m so v&i mit bang hién nay. Qua trinh anh
chi str dung dat va lam nha khong c6 tranh chip véi bat ky ai. Mai ¢én nim
2018 thi 6ng T cho rang khi x4y nha gia dinh anh chi d4 xay dung chong lan
lén dat cua ong T va lam don yeu cau UBND phuong V giai quyét UBND
phuong V da tlen hanh hoa g1a1 nhleu lan nhung khong thanh nén ong T da
khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc anh chi phai tra lai dat lan chiém va
huy Gidy ching nhan quyén st dung dat cia UBND thanh phd Q cap cho anh
chi. Anh xac dinh viéc UBND thi x4 Q cap Glay chimg nhan quyén su dung
dat ky hiéu s6 H.00448/TH, ngay 10/11/2009 d6i voi thira dat s6 184, to ban
d6 s6 03 dién tich 166m* cho dng Tran Viét S va ba Nguyén Thi Thuy U (da
chuyén nhuong lai cho 6ng Lé Thiéu T va ba Nguyén Thi Hong H theo hd so
chuyén nhuong s6 02216.001154. CN.VP ngay 19/10/2010) 1a khong dung
hién trang str dung dat cta cac bén. Anh khong nhét tri v6i yéu cau khai kién
ciia 6ng Lé Thiéu T va xac dinh minh khong lan chiém dat cua 6ng T ma chi
xay nha theo ding ranh gid1 duoc ghl trén Glay chimg nhéan quyén su dung
dat va di dwoc UBND thanh phd Q cép Gidy phep xay dung so
128/2012/GPXD, ngay 26/3/2012. Do d6 anh lam don phan t6 yéu cau Toa an
huy Gidy ching nhan quyén st dung dat ky hiéu s H.00448/TH, ngiy
10/11/2009 ctia UBND thi x4 Q cap cho 6ng Tran Viét S, ba Nguyén Thi
Thiy U (da chuyén nhuong lai cho 6ng Lé Thiéu T va ba Nguyén Thi Hong
H theo hd so chuyén nhuong s6 02216.001154. CN. VP ngay 19/10/2010) dé
diéu chinh lai cho phu hop véi hién trang sir dung dat cta cac bén.

Bi don chi Tran Minh X trinh bay:

Chi 13 vo ctia anh Ha Vinh G. Vé ngudn goc va qué trinh str dung dién
tich dat cua gia dinh anh chi tai t6 7, phuong V dung nhu anh G di trinh bay.
Chi khong nhat tri voi yéu cau khai kién ctua ong Lé Thiéu T, dong thoi nhat
tri voi yéu cau phan té cia anh G, dé nghi Toa an huy Gidy chimg nhan
quyén su dung dat ky hi¢u s6 H.00448/TH, ngay 10/11/2009 ctia UBND thi
x& Q cip cho ong Tran Viét S, ba Nguyen Thi Thuy U (da chuyen nhuong lai
cho 6ng Lé Thiéu T va ba Nguyén Thi Hong H theo hd so chuyén nhuong sb
02216.001154. CN. VP ngay 19/10/2010) dé diéu chinh lai cho phu hop véi
hi¢n trang st dung dat cua cac bén theo quy dinh cua phép luat.

Nguweoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Hong H trinh bay:

Ba 1a vo ctia 6ng Lé Thiéu T. V& ngudn gdc va qua trinh str dung thua
dat s6 184 cua gia dinh 6ng ba tai to 7, phuong V nhu trinh bay cta ong T 14
dung. Ba xac dinh khi x4y nha vg chéng anh chi G X di xdy lan sang thira dat
184 nha ba 2,4m” gay thiét hai cho gia dinh ba. Do d6 viéc 6ng T khoi kién
yéu cau Toa an budc anh chi G X phai thao d& nha dé tra lai dat cho ong ba
va huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat caa anh chi G X 1 ¢6 can cu, ba
nhat tri véi yéu cau khoi kién cua ong T. Dbi véi viec anh G phan t6 yéu cau
Toa an huy Gidy chting nhan quyén st dung dat ky hiéu sé H.00448/TH,
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ngay 10/11/2009 ciia UBND thi x4 Q cép cho ong Tran Viét S, ba Nguyén
Thi Thuy U sau d6 da chuyén nhuong lai cho vo chong ong ba theo hd so
chuyén nhuong s6 02216.001154. CN. VP ngay 19/10/2010 1a khong ¢ cin
clr nén ba dé nghi Toa an bac yéu cau phan t6 cua anh G.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Bui Vian D, ba Lwong
Thanh E trinh bay:

Trude ddy vo chdong ong ba co dién tich nha dat tai td 7 (t6 12 cil),
phuong V, thanh phd Q. Ngudn gdc dién tich dat trén 1a do ba Luong Thi B
(1a chi gai ba E) cho vo chong 6ng ba. Nam 2006 vo chong 6ng ba di lam tha
tuc ké khai dé xin cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Khi lam thu tuc
ké khai 6ng ba c6 moi can bd dia chinh phuong V khi d6 12 6ng Nguyén Cong
| dén do dac dién tich dit gia dinh ong ba dang st dung, can bd dia chinh
phuong do tay dién tich dat ctia gia dinh ong bang thudc day va vé so do thira
dat. Sau khi do dac, vé& so dd xong dng ba xin chit ky cac ho gidp ranh dé
hoan thién ho so xin cdp Gidy chting nhan quyén st dung dat. Pén ngay
05/01/2007 UBND thi xd Q (nay la thanh phé Q) di cap Gidy chimg nhéan
quyén st dung dat cho vo chong 6ng ba thudc thira s6 91a, to ban dd sé 03
v6i dién tich 251,8m* dat & d6 thi. Pén ngay 27/5/2009 6ng ba lam thu tuc
chuyén nhuong cho vo chong 6ng Tran Viét S, ba Nguyén Thi Thuy U 166m?
dat cta thtra dat sb 91a. Phém dét ong ba chuyén nhuong cho vo chong 6ng
Tran Viét S 1a phan dat trong, nam lién ké v6i phan dat ciia ho gia dinh anh
Nguyén Vin Ch, chi Nguyen Thi O (dat ctia ho anh Ch, chi O c¢6 ngudn goc
trude day 1a mot phan dat thudce thira s6 91 cia 6ng ba, sau d6 6ng ba chuyén
nhuong cho ba D mot phan dat nén khi lam thu tuc cép S6 do thi thira dat sd
91 ctia 6ng ba duge tach ra thanh 02 thia 1a thira s6 91a clia 6ng ba va thira sd
91b ctia ba D, sau d6 ba D chuyén nhuong thira dat nay cho vo chong anh chi
Ch 0O). Khi 6ng ba chuyén nhuong dat cho 6ng ba S — U thi hai bén c¢6 nho
ong Nguyen Cong I, can b dia chinh phuong V dén do dac va xac dinh ranh
gigi dat va cam moc ngoai thuc dia. Ong ba chuyén nhuong cho vo chong
6ng S 08m chiéu rong bam mit duong bé téng tinh tir mép ngoai cling cua
tuong xay nha anh chi Ch O kéo sang dat nha 6ng, phia sau ciing rong 08m
vudng vin, chiéu dai canh giap dat nha anh Ch 1a 20m, chiéu dai canh giap
phan dat con lai cua thira 91a ciia ong ba 1a 21,1m. Theo can bo dia chinh
phu0’ng tinh toan thi phan dat ong ba chuyen nhu:crng cho vo chong ong S la
166m° nén ong cting lam hop d6ng chuyén nhuong cho 6ng S 166m* dat.

Phan dat con lai cua thira 91a gia dinh ong van st dung, trén phan dat
d6 c6 nép nha gd cua ong ba st dung dé ¢. Pén ngay 30/11/2009 6ng ba
chuyén nhuong cho vo chong anh Ha Vinh G va chi Tran Minh X phan dién
tich dat con lai cua thira 91a, trong d6 bao gém ca nép nha gb ma gia dinh
ong ba dang ¢. Khi chuyén nhuong dat cho vo chong anh chi G X dng ba noi
la chuyén nhuong phan dat con lai cia thira dat s6 91a va cé chi ranh gigi
phan dat chuyén nhugng 1a tinh tir mép ngoai tudng xdy nha anh Chinh sang
rong 08m, phia sau rong 8m 1a phan dat ong ba da ban cho 6ng Tran Viét S,
tlr coc mdc ranh giGi dat ciia S kéo sang mép ngoai tudng nha dong La Van Nh
1a phan dat ong ba chuyén nhuong cho anh chi G X. Tuy nhién hai bén khéng
tién hanh do dac thyc té dién tich dét con lai va kich thuéc t canh cua thira
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dat ma chi can ctr vao so liéu dién tich dat con lai ghi trén Gidy chung nhan
quyén st dung dat cua 6ng ba (sau khi da trir di phém dién tich dat da chuyén
nhuong cho ong Tran Viét S trudc do), phan dit ong ba chuyén nhuong cho
vo chong anh G khong dugc vudng van ma rong ¢ phia trude, hep ¢ phia dudi
dat. Sau khi lap hop dong chuyén nhwong dat 6ng ba giao cho anh chi G X S6
d6 cua thua dat s0 9la dé anh chi G X ty di lam tha tuc ké khai xin cap Gidy
ching nhan quyen st dung dat, con viéc anh chi G X tién hanh do dac, ké
khai dé duoc cap Gidy chimg nhén quyén st dung dat nhu thé nao thi 6ng ba
khong rd. Trudc khi chuyen nhugng cho hd ong Tran Viét S va ho anh Ha
Vinh G thi ranh gi6i thira dat s6 91a ctia 6ng ba di 6n dinh, khong c6 tranh
chip véi ai, canh tiép giap hai bén thi gia dinh 6ng La Vian Nh va gia dinh
anh Nguyén Vian Ch di xdy nha kién cb, phia dang sau giap dit nha ba
Nguyén Kim P ciing c¢6 ranh gidi 6n dinh, khong c6 tranh chip gi, con phia
trude thira dat duoc ngin cach boi duong bé tong cua to dan phd ong da xay
tudng rao bang gach do (khi lam dudng bé tong nha nudc ciing khong lay vao
dat cia gia dinh ong ba), hién nay mong tudng rao bang gach do van con.
Theo 6ng ba dugc biét thi phan dat ong ba ban cho 6ng Tran Viét S thi 6ng S
da ban lai cho vo chong 6ng Lé Thiéu T, ba Nguyén Thi Hong H vao nim
2010. Ong ba xac dinh khi ban dat cho 6ng Tran Viét S thi ong ba ban du
08m chiéu rong bam mit duong, phan dién tich dat con lai mdi ban cho vo
ché)ng anh G, con chiéu rong bam mat duong khi ban cho vo chéng anh G la
bao nhiéu thi 6ng ba khong xac dinh duoc vi khong do dac thuc té. Ong ba
nhén thiy phan dién tich dét hién nay cua ho 6ng T va hé anh G dang sir dung
khong co6 su thay d6i gi vé ranh gidi ddi véi cac ho lién ké bén canh so véi
thira dat s6 91a cii ciia ong ba trude khi ban cho ong S va anh G vao nam
2009. Do d6 ong ba dé nghi Toa an xem xét yéu cau khoi kién cta ong L&
Thiéu T dé dam bao quyén loi cho cic bén theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Trdn Viét S, bd Nguyén Thi
Thay U trinh bay:

Do c6 nhu cau vé dat & nén ngay 27/5/2009 6ng ba c6 ky hop déng
nhéan chuyén nhuong cua vo chong 6 ong Bui Van b, ba Luong Thanh E 166m
dat ¢ thudc thira dat s6 91a, to ban do sb 03, dia chi dat tai to 12 (nay 1a to 7,
phuong V, thanh pho Q, tinh Tuyén Quang. Dién tich dat ong ba nhan chuyén
nhuong cua vo chong ong b, ba E di duoc UBND thi xa Q cép Gidy ching
nhan quyén str dung dat vao nim 2007. Khi mua ban hai bén ¢ dong coc sit,
cang day, xac dinh ranh gidi va ban giao dit trén thuc dia. Phan dat phia
trudc bam mat duong bé tong rong 8m tinh tr mép ngoai tuong xay nha anh
chi Ch O keo sang, phan phia sau giap dat nha ba Nguyén Kim P rong 08m,
canh tiép giap phan dat con lai ctia 6ng P sdu 21,1m, canh tiép giap dat nhan
anh chi Ch O sau 20m. Sau khi hoan thi¢n thu tuc mua ban vg chong ong b
c6 giao S6 do cho vo chong ong ba dé di lam thu tuc tach dat, xin cip Gidy
chimg nhén quyen sir dung dat. Pén ngay 10/11/2009 ong ba duoc UBND thi
x4 Q cip quyén st dung dat d6i voi phan dat nhan chuyén nhuong cua vg
chéong 6ng P theo Glay chimg nhén quyen si dung dat ky hleu 5O
H.00448/TH thudc thira dat sd 184, t& ban dd sb 03 voi dién tich 166m?. Sau
khi dugc cip Gidy chung nhan quyén st dung dat 6ng ba van dé dat trong
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chua xdy dung gi. Sau d6 do khong c6 nhu cau st dung nén ngay 05/8/2010
6ng ba dd lam thu tuc chuyén nhuong toan bo thira dat s 184 cho vo chong
6ng Lé Thiéu T va ba Nguyén Thi Hong H. Khi chuyén nhuong dit hai bén
c6 tién hanh moi dia chinh phuong, td truong t6 dan phé dén do dac lai dién
tich dat va tién hanh ban giao dat trén thuc dia, qua do dac thi dién tich dat
ong ba chuyén nhuong cho ong T, ba H van ¢o déy du kich thuédc, ranh gidi
dang nhu khi 6ng ba nhan ban giao d4t cia vo chdong ong D va nhu ghi trong
Glay chimg nhan quyén sir dung dat cua 6ng ba. Sau khi nhan chuyen nhuong
dat ctia ong ba thi vo chéng 6ng T di ha thip mit bang cia dat bang mat
duong bé tong nén ong ba khong thé xac dinh duoc cac diém di dong coc dé
lam ranh gidi trude day do d6 khong thé xac dinh duoc phan dat nao minh
ban cho vo chong 6ng T, phan dat nao cia vo chong anh G nhung 6ng ba
khang dinh phan dt ong ba mua ctia 6ng D ba E phia trudc rong 8m, phia sau
rong 8m tinh tir mép ngoai tuong nha xay gia dinh anh chi Ch O kéo sang.
Nay 6ng T khoi kién cho rang gia dinh anh Ha Vinh G, chi Tran Minh X xay
nha chong 1an sang mot phan thira dat 184 ma vo chong ong T nhan chuyén
nhuong cia vo chong ong ba thi ong ba dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét
theo quy dinh cua phap luat, dam bao quyén loi cho cac bén.

Dai di¢n theo uy quyén ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
UBND thanh phé 0 - Ong Lé Dinh Y trinh bay:

Vé thanh phan hd so ké khai dang ky cap glay Chtng nhan quyén s
dung dat cia ho 6ng Ha Vinh G va ba Tran Minh X, gbém:

- Hop ddng chuyen nhuong quyen str dung dat ngay 30/11/2009 do Vin
phong Cong chung s6 1 ching thue s6 3.199.

- Pon dé nghi cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyen so hitu nha &
va tai san khac gan lién Vol dat ctiia ho ong Ha th G va ba Tran Minh X, dbi Vol
thira dat s6 91, to ban d6 sd 3, dién tich 85,8 m* dat ¢ tai do thi, dia chi thira dat to
12, phuong V, thanh phdé Q. Noi dung don xin dang ky cap glay chtirng nhan
quyén sir dung dat cia ho 6 ong G ba X c6 ngudn gdc st dung dit do nhin chuyén
nhuong quyén st dung dat nim 2009 va di duoc UBND phuong V xic nhan
ngay 5/8/2010.

- Phiéu chuyén théng dia chinh dé xac dinh nghia vu tdi chinh s
872.CN/TT30-VPBK ngay 24/8/2010 clia Van phong Ding ky dat dai thanh pho.

- Thong bao sd 261/CCT-TB&TK ngay 27/8/2010 cua Chi cuc Thué
thanh phd vé nop thué thu nhap ca nhan.

- Thong bao s6 837/CCT-TB&TK ngay 27/8/2010 ctua Chi cuc Thué
thanh pho vé ndp thue trudc ba nha,dat.

- Gidy nop tlen vao ngan sach nha nudc ngay 24/3/2011;

- To trinh sb 763/TTr-TNMT ngay 23/8/2010 cua phong Tai nguyén va
Moi truong thanh phd vé viéc xin cap glay chimg nhén quyén su dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat.

- Gidy chung nhan quyén sir dung dat s H 03459/YL ngay 05/1/2007 do
UBND thi xa cap cho ho ong Luong Thanh E va 0ng BUi Van D tai xom 12
(nay t6 12), phuong V, thanh pho Q.

Can cu ve nguon gbe dat va cac gidy to nop kém theo ho so xin cp Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat cia ho 6ng Ha Vinh G va ba Tran Minh X duoc
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UBND phuong V xac nhan do nhin chuyén nhuong quyén st dung dat nam
2009 va da duwgc UBND phuong V xac nhéan ngay 5/8/2010 co6 glay to vé
quyén str dung dat theo quy dinh tai khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 Luét dat dai ndm
2003.

Cin cir khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 Luat dat dai ndm 2003; Can ctr Khoan 1;
Diéu 48; Khoan 1 Diéu 135; Khoan 1, Diéu 136 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 cua Chinh phu v& thi hanh Luat DAt dai. Quyét dinh s6 747/QD-UB
ngay 10/8/1999 cua Uy ban nhan dan tinh Tuyén Quang vé viéc Ban hanh quy
dinh tam thoi vé trinh tu, thu tuc mua ban nha &, chuyén nhugng quyén st
dung dat ¢ tai d6 thi khong nham muc dich kinh doanh.

Sau khi ho 6ng Ha Vinh G va ba Tran Minh X thuc hién nghia vu tai
chinh tai gidy nop tién vao ngan sach nha nudc ngay 24/3/2011. Phong Tai
nguyén va Moi truong thanh pho Q trinh Uy ban nhan dan thanh phd cip Glay
ching nhan quyén suir dung dat s6 CH 000478/TH ngay 06/4/2011 tai thira dat
80 91, to ban d6 sb 3, dién tich 85,8 m® dt & tai d6 thi, dia chi thira dit t6 12
(nay la t6 7) phuong V, thanh phé Q 1a dung theo quy dinh cua phap luat tai thoi
diém cap giay.

Déi voi viée ong Lé Thiéu T khoi kién yéu cau  huy Gidy chimg nhan quyén
sit dung dat sd seri BA 777276, (s6 vao s6 cdp gidy s6 CH 000478/TH) ngay
06/4/2011 tai thira dat s6 91, to ban db s 3, dién tich 85,8 m” dat ¢ tai do thi, dia
chi thira dat to 12 (nay la t6 7) phudong V, thanh pho Q dai dién UBND thanh ph
dé nghi Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang can ctr hé so va cac quy dinh cua phap
ludt dé kiém tra, xac minh va giai quyét vu viéc theo quy dinh ctia phap lut.

Vu an trén da dugc Toa xac minh, thu thap chimg ctr, mo phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai dé cac duong su tu thoa
thuan voi nhau nhung khong thanh nén da dua vy an ra xét xu. Tai phién toa
nguyen don 6ng Lé Thiéu T, bi don anh Ha Vinh G, chi Tran Thi Minh X va nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Hong H thoa thuan: Ong T, ba H
nhat tri cho anh G, chi X duoc quyén quan ly, str dung 2 Am® dat dang c6 tranh
chip ma gia dinh anh chi G X di x4y nha chong l4n 1én thira dat s6 184 cia gia
dinh 6ng ba T G theo ranh gidi duoc xac dinh trén so do do v& kém theo két qua
xem xét, thAm dinh tai chd cta Toa an dugc gidi han boi cac diém 3 —4 —5— 10 —
4 — 9 — 3. Anh Ha Vinh G, chi Tran Minh X thanh toan cho vo chong 6ng Lé
Thi¢u T, ba Nguyén Thi Hong H 30.000.000d (Ba muoi triu dong) tién gia tri sir
dung 2 ,Am?® dat va 4.000.000d (Bdn triéu dong) tlen chi phi xem x¢t, tham dinh tai
chd ma nguyén don di ndp tam mg. Tong cong sb tién anh G, chi X thanh toan
cho 6ng T, ba H 13 34.000.000d (Ba muroi tu triéu dong), anh chi G X da thanh toan
xong khoan tién trén cho 6ng T, ba H. Gia dinh 6ng Lé Thiéu T, ba Nguyén Thi H
va gia dinh anh Ha Vinh G, chi Tran Minh X dugc quyén lién hé véi co quan nha
nude c6 tham quyén dé diéu chinh dang ky bién dong dién tich dat ghi trong Gidy
chimg nhan cho dung véi hién trang thuc té cac bén dang st dung.

Kiem sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Tham phan thyc hién dung quy dinh cua Diéu 26, 48 B luat
T6 tung dan sy, xac dinh ding quan h¢ tranh chap, tu cach ciia ngudi tham gia t6
tung; tién hanh xac minh, téng dat cac vin ban cho dwong su, giri hd so cho
Vién kiém sat dang thoi han quy dinh.



Céac duong sy thuc hién ding cac quyén, nghia vu theo quy dinh cua céc
Diéu 70, 71, 72 va biéu 73 Bo luat T6 tung dan su.

Tai phién toa Hoi dong xét xir, Thu ky thue hién ding trinh ty, thu tuc
dugc quy dinh tai chuong XIV cua B6 luat Té tung dan sy. Cac duong sy thuc
hién dung quyén, nghia vu theo quy dinh ctia Bo lut T tung dén su.

Vé noi dung: Tai phién toa cac duong sy da tu nguyén thoa thuan dugc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an, dé nghi HDXX cong nhan su thoa thun cua
cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liu co6 trong hd so vu 4n duge thim tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢t x1r nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don 6ng Lé Thiéu T khdi kién yéu cau v chong
anh Ha Vinh G, chi Trin Minh X tra lai 2,4m? thudc thira dit sb 184, t& ban dd
s6 03 vi cho rang khi xay nha trén thtra dat s6 91 lién ké vo chong anh G, chi X
d3 x4y l4n sang thira sb 184 cua gia dinh 6ng T 2,4m” dat va yéu ciu Tda an hiy
Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 BA777276, ngay 06/4/2011 cua
UBND thanh phd Q cap cho 6ng Ha Vinh G va ba Tran Minh X ddi véi thira
dat s6 91, to ban d6 s6 03; dia chi dat tai to 7 (té 12 cii), phuong V, thanh
phb Q, tinh Tuyen Quang vi UBND thanh phd Q thyc hién sai quy trinh
trong viéc cap Gidy chtirng nhan quyén sir dung dat cho anh chi G X, khong
c6 chur ky giap ranh cua gia dinh 6ng dan dén viéc cip dat cho anh chi G X
chong 1an 1én dién tich dat nha ong, lam giam sat gia tri st dung cua thura
dat s6 184. Bi don anh Ha Vinh G phan té yéu cau Toa an hily Gidy chtng
nhin quyén st dung dat ky hiéu sé6 H.00448/TH, ngay 10/11/2009 cia UBND
thi xa Q cap cho 6ng Tran Viét S, ba Nguyén Thi Thuy U sau d6 da chuyén
nhuong lai cho vo chong ong Lé Thiéu T, bad Nguyén Thi Hong H theo ho so
chuyén nhuong s6 02216.001154. CN. VP ngay 19/10/2010 ctia Van phong
ding ky quyén st dung dat thanh phd Q. Do d6 quan h¢ phap luat trong vu an
nay dugc xac dinh la “Tranh chdp ranh gidi quyén su dung dat va yéu cau hiy
Gidy chung nhdn quyén sir dung dat”, 1 tranh chap dat dai thudc thim quyén
giai quyét ctia Toa an theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 B0 luét Té tung dan su.
Do tai san tranh chép 1a bat dong san ndm trén dia ban to 7, phuong V, thanh
phé Q, tinh Tuy@n Quang va yéu cau khai kién ctia nguyén don, yéu ciu phan to
ctia bi don lién quan dén huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat (1a Quyét dinh
ca biét) nén Toa an nhan déan tinh Tuyén Quang thu 1y, giai quyét vu an 1a ding
tham quyén theo quy dinh tai Piéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37, diém c khoan 1
Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su va khoan 4 Diéu 32 Luat T tung hanh chinh.

[2] Vé noi dung vu an:

Tai phién toa nguyén don 6ng Lé Thi¢u T, bi don anh Ha Vinh G, chi
Tran Minh X va ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Hong
H thoa thuan: Ong T, ba H nhét tri giao cho anh G, chi X dugc quyén quan 1y,
sit dung 2,4m” dat dang c6 tranh chip ma gia dinh anh chi G X xay nha chong
1an 1én thira dat s6 184 cua gia dinh ong ba G H theo ranh gidi duoc xac dinh
trén so dd do v& kém theo két qua xem xé&t, thim dinh tai chd ctua Toa an



duoc giéi han boi cac diém 3 —4 —5— 10 — 4 — 9 — 3. Cac bén duong su thoa
thuan anh G, chi X thanh toan cho 6ng T, ba H tri gi4 quyén st dung cia
2,4m? dét tranh chip 1a 30.000.000d (Ba muoi tridu dong). Déi véi khoan tién
chi phi xem x¢&t, tham dinh tai chd 13 7.487.000d ma ong Lé Thiéu T da nop
tam ing cac bén thoa thuan 6ng T, ba H chiu 3.487.000d (Ba triéu bon tram
tam muwoi bay nghin dong); anh G, chi X c¢6 nghia vu thanh toan cho ong T sb
tién 4.000.000d (Bon triéu dong). Tong sb tién anh G, chi X thanh toan cho
6ng T, ba H 1a 34.000.000d (Ba muoi tw triéu dong), tai phién tdoa anh G, chi
X di thanh toan cho 6ng T, ba H xong toan bo sb tién theo thoa thuin. Gia
dinh 6ng L€ Thi¢u T, ba Nguyén Thi H va gia dinh anh Ha Vinh G, chi Tran
Minh X dugc quyen lién h¢ v6i co quan nha nude co tham quyén dé diéu
chinh ding ky bién dong dién tich dat ghi trong Gidy chimg nhan cho dung
vo1 hién trang thyuc té cac bén dang stir dung theo thoa thudn gitra cac bén.

Xét théy su thdéa thuan trén cua cac bén duong su 1a hoan toan tu nguyén,
Khong vi pham diéu cAm cta phap luat, khong trai dao dirc xa héi. Do d6 HbXX
cong nhan su thoéa thuan ctia cac duong su.

[3] Vé an phi dan su so thim: Nguyén don 6ng Lé Thiéu T tu nguyén
chiu toan bd an phi theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac le trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37, diém ¢ khoan
1 Dicu 39, Diéu 147, bicu 246 va Dicu 266 Bo luat T6 tung dén sy; khoan 4
Piéu 32 Luat T tung hanh chinh; Nghi quyet ) 326/2016/NQ — QH14, ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Cong nhan su thoa thuan cua cic duong su, cu thé nhu sau:

Ong Lé Thiéu T, ba Nguyén Thi Hong H giao cho anh Ha Vinh G va
chi Tran Minh X duoc quyén quan Iy, sir dung 2,4m* dit ma gia dinh anh chi G X
d3 xdy nha chong lan 1én thira dat s6 184 cua gia dinh 6ng ba G H theo ranh gi6i
duoc xac dinh trén so dd do vé kém theo két qua xem Xx&t, tham dinh tai chd cua
Toa an duoc gi6i han boi cac diém3 -4 -5-10—-4 -9 — 3.

Ranh gidi str dung dat cua thira dat s6 184, to ban d6 sd 03 cua 6ng L&
Thiéu T va ba Nguyén Thi Hong H duoc xac dinh lai trén Ban trich do duoc
gi61 han béi cac diém 1 —2 -3 -4 -5—1 véi dién tich 160,6m2. DAt ¢ cac
huéng tiép giép nhu sau:

- Canh giap du:orng bé tong rong 7,89m;

- Canh tlep glap dat nha ba Nguyen Kim P rong 8,0m;

- Canh tlep glap dat ong Nguyen Vién Ch dai 20,35m;

- Canh tiép giap thira dat s6 91 to ban do sé 03 cua gia dinh anh Ha
Vinh G, chi Tran Minh X dai 21m.

Ranh gi6i st dung dat cua thira dat s6 91, to ban do sé 03 cua anh Ha
Vinh G va chi Tran Minh X dugc xac dinh lai trén Ban trich do dugc gi61 han
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boi cac diém 3 -4 -5—6 — 7 — 8 - 3 véi dién tich 85,0m?. Pit co cac hudng
tiép giap nhu sau:

- Canh giap duong bé tong rong 4,78m;

- Canh tlep giap dat nha ba Nguyén Kim P rong 3,15m;

- Canh tlep giap dat ong La Vén Nh dai 20, S9m;

- Canh tiép giap thira dat s6 91 to ban dd s6 03 cua gia dinh 6ng L&
Thiéu T, ba Nguyén Thi Hong H dai 21m.

(Ranh giéi, vi tri cdc thira dat c¢6 Ban trich do kém theo va khdng tach
roi ban dn).

Gia dinh 6ng Lé Thiéu T, ba Nguyén Thi Hong H va gia dinh anh Ha Vinh
G, chi Tran Minh X duoc quyén lién hé v6i co quan nha nudc co tham quyén dé
diéu chinh ding ky bién dong dién tich dat ghi trong Gidy chung nhan cho ding voi
hién trang thuc té cac bén dang sir dung theo quyét dinh ctia Ban an.

2. Vé an phi dan sy so tham:

Nguyén don Ong Lé Thi¢u T ty nguyén ndp 300.000d (Ba tram nghin
dong) duoc trtr vao so tlen tam ung an phi da ndp la 300.000d (Ba tram nghin
dong) theo Bién lai thu tién tam Ung 4n phi s6 0004669, ngay 10/01/2020 cua
Cuc Thi hanh tinh Tuyén Quang. Nguyén don 6ng Lé Thiéu T da ndp du tién an
phi dan sy so tham.

Bi don anh Ha Vinh G va chi Trén Minh X khong phai chiu 4n phi so
tham. Tra lai cho anh Ha Vinh G s6 tién tam Umg an phi da nop la 300.000d (Ba
tram nghin dong) theo Bién lai thu tién tam ung an phi sé 0004679, ngay
277/5/2020 cua Cyc Thi hanh an dan sy tinh Tuyén Quang.

Cdc dwong sw c6 mdt dwoc quyén khang cdo Ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén dn. Cdc dwong sw vang mdt dwoc quyén khdang cdo Bdn
dn trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhdn dwoc Ban dn hodc Bdn dn dwoc niém
yét theo quy dinh ciia phdp ludt.

Noi nhgn: T.M HOI DONG XET XU’ SO THAM
- TAND cép cao tai Ha Noi; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND cap cao Ha Noi;

- VKSND tinh Tuyén Quang;

- Cuc THADS tinh Tuyén Quang;

- Cac duong su;

- Luu hd so

Ma Hong Thing
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