TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 84/2022/DS-PT
Ngay 24 - 08 -2022
“V/v tranh chép quyén st dung
dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH
- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gém cé:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Ngod Thi Kim Chau
Cdc Tham phdn: Ong Ping Vin Hung
Ba Huynh Ai Loan
- Thuw ky phién tda: Ong V5 Tan Tai, 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh Tra
Vinh.
- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa:
Ba Duong Thi Hong Lanh, Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 08 nam 2022, tai tru s& TOa an nhan déan tinh Tra Vinh tién
hanh xét xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thy 1y sé: 53/2022/TLPT-DS,
ngay 09 thang 06 nam 2022, vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sd: 32/2021/DS-ST ngay 21 thang 12 nam 2021
cua Toa &n nhan dan thi xa D, tinh Tra Vinh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic tham sd: 48/2022/QP-PT ngay
17 thang 06 nam 2022, Quyét dinh hodn phién toa sé 50/2022/QD-PT ngay
04/7/2022, Quyét dinh tam nging phién toa s6 27/2022/QD-PT ngay 12/7/2022,
Thong bao mé lai phién toa s6 94/TB-TA ngay 12/8/2022, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh Vin L, sinh nam 1953. Pia chi: 4p C, xi L,
huyén D, tinh Tra Vinh, c6 mat.

2. Bi don:

2.1. Ong Mai Van C, sinh nam 1950. Dia chi: ép B, xa L, thi xa D, tinh
Tra Vinh, c6 mat.

2.2. Ba D6 Thi N, sinh nim 1954. Dia chi: 4p B, x4 L, thi x4 D, tinh Tra
Vinh, c6 mat

Nguoi bdao vé quyén loi ich hop phdp cho éng Mai Vian C, bd P6 Thi N:
Luat su Nguyén Tan L— van phong Luat su H, thudc doan luat su tinh Tra Vinh.
Pia chi van phong s6 bnb duong N, khém M, phuong B, thanh phd T, tinh Tra
Vinh, c6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lé Thi L1, sinh nam 1957 (vo 6ng L). Pia chi: 4p C, xa L, huyén
D, tinh Tra Vinh, c6 mat.



3.2. Chi Huynh Thi N, sinh nam 1990 (con 6ng L). Dia chi: 4p B, x4 L, thi
xa D, tinh Tra Vinh, c6 mat.

3.3. Chi Huynh Thi Th, sinh nam 1983. Dia chi: ép Pinh Cuu, xa Long
Khanh, huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh, ¢6 don xin xét xir Véng mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia chi Th: Ong Huynh Vin L (nguyén don
trong vu an). Dia chi: ép C, xa L, huyén D, tinh Tra Vinh, c6 mat.

3.4. Cyc quan ly duong bd Viét Nam (Chi cuc quan ly duong bo 1V.4).

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Huynh Ngoc T — Doi truong
QLT4. Pia chi: Km 2026- Quéc 16 1, x3 H, huyén C, tinh Tién Giang, c6 don
xin xét xr ving mit.

- Nguoi khdng cdo: Ong Mai Vian C va ba D6 Thi N 1a bj don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don éng Huynh
Van L trinh bay va ¢é yéu cau nhw sau:

Ong L c6 phan dat dién tich 2.750 m?, thudc thira 185, t& ban dd s6 10
(theo tu liéu nam 2008 1a thudc thira dat s6 13, to ban dd sb 31), dat toa lac tai
ap B, xa L, thi xa D, tinh Tra Vinh, da dwoc UBND huyén Duyén Hai (nay la thi
xa D) cap glay chirng nhan quyen st dung dat vao ngay 17/8/1995. Phan dat nay
cO nguodn goc ong L nhan chuyen nhuong tir 6ng Ong Duong Vian L2 134 1,25
cong tam cay voi gia 400.000 dong va tir 6ng Duong Vin P (Nh) la 1,3 cong
tam cady voi gia 430.000 dong, vao nam 1991. Sau khi nhan chuyén nhugng 02
phan dat nay thi ong khong canh tac ma cho nguoi khac thué, dén thang
02/2017, 6ng L giao phan dat nay cho chi Huynh Thi N (con rudt cua ong L) su
dung. Chi N da cit nha tién ché, x@y dung chuong trai, chin nudi va trong co.
Trong qué trinh chi N sir dung, vo chong ba B4 Thi N va 6ng Mai Vin C (nha &
d6i dién phan dat nay) da 1an chiém dién khoang 80m? chay doc theo Quéc 16 53
nam trong tong dién tich 2.750 m? dé trong co. Ong L, chi N nhiéu lan yéu cau
ba N, 6ng C cham dit viéc 14n chiém nhung ca hai déu khong thuc hién.

Qua khao sat do dac, phan dat tranh chap c6 dién tich 55m? (trong d6 dién
tich 12,2 m? thudc thira 13, to ban d6 s6 31, theo tu liéu nam 2008; dién tich con
lai 14 42,8m? thudc Qudc 16 53). Do d6, 6ng Huynh Vin L xin rat mot phan yéu
cau khoi kién vé6i dién tich thuoc Qudc 16 53 1a 42,8m?, yéu cau TOa an giai
quyét budc 6ng Mai Van C, ba DS Thi N phai tra lai dién tich dat 1an chiém Ia
12,2m? nam trong tong dién tich 2.750 m?, thudc thira s6 185, t& ban d6 sb 10 -
theo tur liéu ndm 1991 (theo tu liéu nam 2008 1a thudc thira dat sb 13, t& ban dd
s6 31).

Trong qua trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Mai Van C va ba bé Thi N
trinh bay va €O yéu cau nhuw sau: Ong C va ba N cho rang phan dat dang tranh
chép co nguon gbc ctia dng nodi ciia 6ng C dé lai cho cha cua dng C ten la éng
Mai Vin D va éng D cho lai cho dng C. Ké tir ndm 1975 dng C di vé day sinh
song, canh tac trong chudi, khoai lang, 6i trén phan dat tranh chip (dat gidng cip
con 16 dat), 14c nay chi 14 con 16 dét, chiéu vo tir 16 dat tinh vo khoang 05m, con
dat ciia 6ng L nhan chuyén nhuong tir ong D va 6ng L2 1a dat ruong (dja phuong



con goi 1a dat roc). Sau d6 Nha nude mad rong Qudce 16 53, nén 6ng C cung vo la
ba N chi trong co trén phan dat con lai cho dén nay. Nay dng L cho rang dat cia
6ng L va yéu cau dng C, ba N tra thi dng ba khong déng y.

Trong qua trinh gidi quyet vu dn, ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
ditng vé phia nguyen don gom ba Lé Thi L1, chi Huynh Thi N, chi Huynh Thi Th
trinh bay: Thong nhat theo yéu cau khoi kién cta 6ng Huynh Vén L, yéu cau ba
N va ong C tra lai phan dat da lan chiém co dién tich 12 ,2m? nam trong tong
dién tich 2.750 m?, thudc thira 185, to ban do sé 10 theo tu liéu nam 1991 (theo
tu 1iéu nam 2008 1 thudc thira dat sé 13, t& ban dd s 31) dét toa lac tai ép B, xa
L, thi x4 D, tinh Tra Vinh dé ong L duoc tron quyén st dung.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn dai dién hop phdp ciia Chi cuc quan Iy
duong b IV.4 c6 don xin xét xir vang mdt, tuy nhién trong ban khai ¢é trinh
bay: Phan dién tich 42,8m? ma 6ng Huynh Vian L va phia bi don dang tranh
chap c6 chiéu dai doc theo Qudc 16 53 1a 84,53m la dat nam trong phan dat quan
ly, bao tri dudng bd theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 14 cua Nghi dinh 5O
11/2010/ND-CP ngay 24/02/2010 cua Chinh phu quy dinh Ve quan 1y bao v¢ két
cau ha tang giao thong duong bd “Padt ciia duong bo bao gom phan dat trén do
c6 cong trinh dwong bé dwoc xdy dung va phan dat doc hai bén dwong bé dudi
ddy goi tdt phan ddt doc hai bén dwong b la phan ddt bdo vé, bao tri dwong
bé”, phan dat con lai ngoai pham vi thudc quan 1y dudng bo thi khong co ¥ kién.

Tai ban 4n dan sy so tham sé: 32/2021/DS-ST ngay 21 thang 12 nam 2021
ctia TOa &n nhan dan thi xa D, tinh Tra Vinh, da quyét dinh:

Cin ctr vao khoan 9 Diéu 26, cac Diéu 39, 147, 157, 158,165, 166, 227 va
Diéu 244 cua B0 luat t tung dan su; Can ctr cac Diéu 99, 100, 195 cua Luat dét
dai; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy

ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu mién, giam, thu ndp, quan Iy va s
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia 6ng Huynh Van L.
~ Budc céc bi don gom 6ng Mai Van C va ba DS Thi N giao tra phan dét da

lan chiém cé dién tich 12,2m? thudc thira s6 13, t& ban Sié sc} 31, toalac ap B, xa
L, thi xa D, tinh Tra Vinh, cho 6ng Huynh Van L, phan dat nay c6 t&r cdn nhu
Sau:

- Pong giap 1a mot diém tam giac.

- Tay giap thira 22 c¢6 chiéu dai 0,82m.

- Nam giap Qudc 16 53 ¢o chiéu ngang 29,45m.

- Bic giap phan con lai cta thtra 13 ¢6 chiéu ngang 29,40m.

(Kém theo so d6 khu ddt theo cong van sé 90/CNTXDH ngay 13/06/2018).

Bugc 6ng Huynh Van L tra tién cong suc ton tao dat cho cac bi don ong
Mai Vin C va ba Do Thi N véi so tién 1.647.000 dong.

2. Ong Huynh Van L duoc sir dung 01 cay xoai trén dat tranh chap va tra
gia tri 500.000 dong cho 6ng Mai Van C va ba Bo Thi N.



3. Pinh chi mot phan yéu cau khéi kién ctia 6ng Huynh Van L vé viéc rat
mot phan yéu cau kién tir dién tich 80 m? con lai con 12,2m?, thudc thira s6 13,
t& ban d6 sb 31.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd,
an phi dan sy so thdm, quyén khéng cdo va quyén yéu cau thi hanh an.

Ngay 03 thang 01 nam 2022, Toa an nhan dan thi xa D, tinh Tra Vinh
nhan duoc don khang céo cua ba P Thi N va 6ng Mai Vin C theo duong Buu
dién (khong dé ngay, thang, chi ghi nam 2022) khang cao d6i vGi ban an so
tham néu trén, yéu céu cap phic tham huy ban an so tham giao vé cho Toa an
cap so tham xtr lai cho cong bang, vi phan dat tranh chap 14 cta gia dinh ong da
st dung trong chudi, khoai lang, ¢o...v...v.. 6n dinh tir nim 1975 dén nay.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don 6ng Huynh Vin L khong rat don khéi kién; bi don ba D6 Thi
N va 6ng Mai Van C khong rat don khang cdo; Cac duong sy c6 mat tai phién
toa phiic tham khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién trinh bay cia nguoi bdao vé quyén loi ich hop phdp cho phia bi
don: Theo bi don, phan dat tranh chap 6ng da sir dung tir nam 1975, ciing dugc
Ong L thira nhan la phén dat tranh chap do 6ng C sur dung dé trong cdy tir trude
khi 6ng L nhan chuyén nhuong tr ong D va dng L2, déu nay ciing phu hop véi
két qua xac minh ctia Toa an cap so tham dbi voi nhirng nguoi sinh song 1an can
lau ndm & dia phuong da xac dinh phan dat tranh chap do gia dinh ba N va dng
C sir dung, tuy nhién viéc Toa an cdp so tham khong xac minh diy du nhiing
nguoi 1am ching cho 6ng C da 1am anh hudng dén két qua xét xu; Theo quy
dinh tai khoan 2 biéu 2 cua Luat dat dai naim 1993 c6 quy dinh “Nha nudc chi
cdp gidy chimg nhdn quyen stk dung ddt cho nguwoi truc tiép sir dung dat”, nhu
vay viéc UBND cip quyén sir dung phan dat tranh chap nay choong L la chua
dung theo quy dinh phap luat vé dat dai. Ngoai ra, trong hd so vu an thé hién tai
Cong van s6 59 cua Van phong dang ky dat dai, thé hién tu liéu nam 1983 6ng
Ong Duong Vian L2 dang ky ké khai 1a 1.250m?, 6ng Duong Van P dang ky ké
khai 12 2.750m?, nhu vay tong dién tich cua ﬁng L2 va ong D ké khai chi
2.420m? nhung khi cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Huynh Vin
L thi cdp voi dién tich 14 2.750m? 1a ting 330m? so véi dién tich dang ky trudce
do, vigc giai thich cia UBND thi xa D vé viéc dién tich cua ong tang la do chiéu
rong cua mat 1 thu hep lai la khong c6 can cu; tai ho so nay 6ng Mai Van C va
ba Do Thi N chua dugc thuc hién viée yeu cau phan t6, deu nay anh huong dén
quyén loi ich hop phap cua bi don. Ngoai ra, khi giai quyét & cap so tham da vi
pham nghiém trong vé thu tuc tb tung nhu tai bién ban Khao sat tham dinh tai
ch6 phan dat tranh chip ngay 23/04/2018 thé hién c6 sy tham gia cta ong
Huynh Vin K va ba Nguyén Thi Trac L nhung ho khéng c6 ky tén vao bién ban
nay 1a vi pham khoan 1 Piéu 101 cia Bo luat t6 tung dan su; cac tai liéu co
trong hd so chi 13 ban pho to, khong co sao y cong chimg hoac d6i chleu ban goc
1a khong du co s 1 ching ¢ (gidy ching nhan quyén st dung dat, s6 ho khau);
theo Quyet dinh khéo sat thim dinh tai chd thi yéu cau tham dinh thira 185, dién
tich 2.750 m?, t& ban dd sd 10, nhung khi xudt két qua tham dinh thi 13 thua dat



s6 13, to ban d6 s6 31 1a khong dung thura dat nguyén don khoi kién; ngay
16/01/2020 phia bi don c6 don yéu cau Toa an kiém tra vé trinh tu cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho 6ng L nhung chua dugc cap so tham thuc
hién 1a vi pham khoan 2 Diéu 106 cta Bo luét to tung dan su; ngay 16/8/2019 co
bién ban thoa thuin vé gia nhung chi c6 chir ky cia 6ng L nén khong thé cho
rang day 1a sy thoa thuan. Tai phién toa phuc thim ngay 24/8/2022, ngudi bao
vé quyén loi ich hop phép cho bi don con nai ra tai phién toa c6 mat ngudoi 1am
chung 14 ba Huynh Thi L (1 vo cta ong D) ciing xac dinh phan dét tranh chép 1a
phﬁn dat g0, ph?m dét cua ong L mua la phﬁn dét roc (rudng); dién tich khao sat
phan dat tranh chap & UBND x4 khi thuc hién tha tuc hoa giai co so 1a 255m?,
trong khi tai Toa an do lai chi con 12,2m? 12 khong dung nén yéu cau Hoi dong
xét xtr phic tham tam nging phién toa dé thuc hién viéc do dac lai. Truong hop
Toa an khong tam ngung phién toa dé tién hanh do dac khao sat lai thi can ctr
vao nhimg vi pham vé thu tuc t6 tung ciing nhu vé nodi dung, dé nghi Hoi dong
xet xur cap phuc tham xem xét hily ban an so tham néu trén, giao vé cho Toa an
cap so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

Y kién déi dap cua nguyen don: Khong dong ¥ theo don khang cao cua
ong C, ba N va 101 bao vé _quyén lot ich hop phap cua vi nguoi bao vé quyén loi
ich cho phia bi don, yéu cau giir nguyén ban 4n so tham.

Y kién doi dap cia chi Huynh Thi N: Toi thong nhét theo yéu cau ctia 6ng
L, con viéc Nha nudc quy dinh nhu thé nao vé s thira, to ban d6 hay tu liéu
trude co khac véi tu lidu sau thi do co quan c6 tham quyén ho lam cha khong
phai do chung t61 lam nén chﬁng t6i khong biét.

Qua trinh giai quyét & cap phiic tham (sau khi tam ngung phién toa mo
ngay 12/07/2022 dé thu thap chimg cit bo sung), Toa an cap phuc tham co thu
thap 101 khai ciia chi Huynh Thi D, sinh nam 1978 va anh Huynh Chi L, sinh
nam 1981 1a thanh vién trong hd gia dinh ctia 6ng Huynh Van L c0 trinh bay
thong nhat theo 10i trinh bay cta ong Huynh Vian L ¢6 trong hd so vu 4n, khong
c6 101 trinh bay nao khac.

Cac duong su con lai vang mit tai phién toa khong co6 1oi trinh bay va
cung khong ¢ goi cho cap phuc tham vin ban néu y kién nio khac so véi 10i
trinh bay & cap so tham.

Y kién ciia Dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Tra Vinh:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky di tién hanh dung quy
dinh cua Bo luit TS tung dan sy. Cac duong sy da thuc hién ding quyén va
nghia vy theo quy dinh ctia B0 luat T tung dan su.

Vé néi dung vu dn: Can ¢t vao cac chimg ctr ¢6 trong hd so vu an, ¢ co
so khang dinh phr;m dat tranh chap thudc thira 185, dugc UBND huyén Duyé Hai
(nay la thi x4 D) cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho ong Huynh Vén L.
Déi chleu tu licu dang ky ké khai qua cac thoi ky déu thé hién thura dat 185 c6
canh tiép giap 10; chong ghép ban d6 giira cac chu st dung trude day (ba Bui Thi
Ng(me cua ong D), ong Ong Duong Vén L2) véi 6ng Huynh Van L st dung
hién tai déu cho thay ranh gi6i sir dung on dinh. Ong C va ba N cho rang da sir



dung lién tyc tir nam 1979 dén nay nhung khong c6 dang ky ké khai, cho nén
viéc 6ng C cho rang dit ctia ong 1a khong co co so. VE tu liéu ding ky ké khai
theo tu liéu nam 1983 (6ng L2 va ba Nghi ké khai) so vdi tu liéu 1991 (6ng
Huynh Vin L k& khai) 14 c6 ting 1én 330m? nhung van d& nay ciing duoc
UBND thi xa D xac dinh la do tu liéu nam 1991 mat 16 c6 thu hep lai so véi tu
liéu ndm 1983 din dén dién tich dit ctia dng L ting thém. Tai phié toa hom nay
ba Huynh Thi L 13 ngudi 1am chtng c¢6 mit tai phién toa ¢ thay ddi 1i khai so
v6i 101 khai duoc xac minh & cap so thAm trudc d6, tuy nhién, 10i khai cua ba
Lan du co thay d6i cling khong lam khac di duong 16i giai quyét vu an, trén thuc
té bi don c6 sir dung dat nhung dat thi khong phai cua bi don, Tur d6 xac dinh
khang cao cua bi don 1a khong c6 co s6; ve tu liéu thira dat s6 185 hay thua dat
s0 13 nhu nguoi vi luat su dit ra thi co quan chuyén mon ciing da lam rd, tuy
nhién viéc cap so tham tuyén théng thira s6 13, to ban d6 s 31 trong khi tu liéu
nay chua dugc sir dung dé cap gidy cho 6ng Huynh Van L s¢ gay su nham lan
trong qua trinh thi hanh an, tir d6 dé ‘nghi Hoi dong xét xur cap phuc tham stra
cach tuyén cho phu hop véi tu lidu cp gidy cho 6ng L va dé nghi cap so tham
rut kinh nghiém.

Tu nhiing can cu va phan tich trén Vién kiém sat dé nghi 4p dung khoan 2
Diéu 308 cua Bo luat td tung dan sy sira ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua cac chimg ctr co trong hd so vu an, 101 trinh bay tranh tung cta cic
duong su, cua nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho duong su, v kién cua
Kiém sat vién, Hoi dong xét xir phic thim thay rang:

[1] Xét thay don khang cao ctia ba DS Thi N va 6ng Mai Vin C khong dé
ngay, thang, chi thé hién nam 2022, nhung trong gidy xac nhan nhan don khang
cao cua Toa an nhan dan thi xa D (BL 214) da xac nhan don khang cao cua 6ng
C va ba N duoc goi dén Toa 4n vao ngay 03/01/2022 14 con trong thoi han luat
dinh nén Hoi dong xét xtr chip nhan xét xtr theo thu tuc phuc tham.

[2] Tai phién toa phic tham cac dwong su bao gom: Chi cuc quan ly
duong bo IV.4 da c6 don xin xét xir vang mat hop 18; thanh vién ho 6ng Huynh
Vin L bao gom chi Huynh Thi Th va 02 thanh vién méi dugc Toa an cap phic
tham dwa vao tham gia dé xac minh lam rd 12 anh Huynh Chi L, sinh nam 1981
va chi Huynh Thi D, sinh nam 1978, cung tru tai ép C, xa L, huyén D, tinh Tra
Vinh ciing ¢6 don dé nghi xét xtr vang mat hop 1¢, cho nén Hoi dong xét xir can
clr vao cac Diéu 227, 228 va 298 cta Bo luat td tung dan su tién hanh xét xir
vang mit cac duong su trén 1a ding quy dinh.

[3] Tai phién toa phuc tham hoém nay, ba Do Thi N va 6ng Mai Van C néu
khang cao yéu céu Toa an cap phuc tham huy ban an so thAm giao vé cho Toa
an cap so tham xir lai cho cong bang, vi phan dét tranh chép 13 cia ong nodi va
cha cua 6ng str dung tir truéc nim 1975 va gia dinh ong da sir dung tir trong
chubi, khoai lang, co...v...v.. 6n dinh tir nim 1979 dén nay. Cho nén viéc Toa &n
cip so thAm tuyén giao cho bén éng Huynh Vin L 1a khong dang, lam anh



huong dén quyén loi cua gia dinh 0ng, ba. Xeét 101 trinh bay khang cdo cua bi
don tai phién toa phiic tham cling nhu d6i chleu vo1 ching cu, tu liéu thu thap
dugc trong qua trinh giai quyét vu an, thiy rang:

Phan dat dang tranh chap giita ong Huynh Van L véi dong bi don 6ng Mai
Vin C va ba B Thi N c¢6 dién tich 1 12,2m? nam trong tong dién tich 2.750m?,
thudc thira sb 185, t ban d6 sb 10 (theo tu liéu ndm 2008 13 thudc thira dat sd
13, to ban d6 sb 31), dat toa lac tai ap B, xa L, thi xa D, tinh Tra Vinh, da dugc
UBND huyén Duyén Hai (nay 1a thi x3 D) cip gidy ching nhan quyén st dung
dat cho 6ng Huynh Van L vao ngay 17/8/1995. Phan dat nay ong L ¢6 dugc ti
viéc nhan chuyén nhugng tir 6ng Ong Duong Vin L2 va Duong Vian B (Nhong)
vao nim 1991. Déi chiéu, chong ghép tu liéu déng ky ké khai qua cac thoi ky
nam 1983, 1991 va nam 2008, cho thay:

Theo tu li¢u dia chinh nim 1983 thudc thira dat sé 249 c6 dién tich
1.250m? do 6ng Ong Duong Vin L2 dang ky ké khai va thira dat s6 253 ¢6 dién
tich 1.170m? do ba Bui Thi Ng(me rudt ciia 6ng Duong Van D) dang ky ké khai.
Pén nam 1991, 6ng Huynh Vin L di nhan chuyen nhuong cua ong Ong Duong
Vin L2 doi thira 249 va ciia 6ng Duong Van P ddi voi thira s6 253 va dén nam
1995 6ng L dugc cap quyén sir dung dat dbi phan dat nay cé dién tich 2.750m?
thudc thira dat s6 185, to ban d6 s6 10 (Theo tu liéu ndm 2008 thanh thira s6 13,
to ban d6 s6 31). Nhu vay, so sanh gita tu liéu dang ky nam 1983 va tu liéu 6ng
L dang ky nam 1991 thi 6ng L duoc cap quyén str dung dat co dién tich 2. 750m?
1a tang 330m2 Dé lam r6 dién tich dat tir dau tang 1én, Toa an cip so tham c6
ban hanh Coéng vin sb 02/CV-TA ngay 17/02/2020 dé 1am rd, Toa an c6 nhan
dugc phiic dap theo Cong van s6 487/UBND-NC ngay 31/3/2020 ctia Uy ban
nhan dan thi xa D da giai thich viéc tang dién tich nay la do tu li€u nam 1983
chiéu rong thé hién Qudc 16 53 theo tu lidu dia chinh ndm 1983 16n hon chiéu
rong L§ cua tu li€u dia chinh ndm 1991 nén lam dién tich thura dat co tang thém
(tang thém Ia dién tich cua 1 theo tu liéu hién nay nho lai).

Bi don cho rang phan dit dang tranh chip c6 ngudn gdc cua 6ng ba dé
lai, tuy nhién theo cac tu liéu dia chinh nam 1983, 1991 thi phén dat nay bén
phia bi don hoan toan khong c6 ké khai cling nhu khong c6 gidy to nao chung
minh phan dat ny cta bi don; trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an ciing da
thu thap, xac minh nhiing ngudi dan song lau tai dia phuong ciing déu xac dinh
rang thay phia bi don sir dung phan dat go cap QL 53 dé trong co, nhung gidy to
dang ky ké khai nhu thé nao thi khong biét. Tai phién toa phuc tham, nguyén
don 6ng Huynh Vian L ciing thira nhén, tr khi nhan chuyén nhugng 6ng L2 va
ong D dng co sir dung dat khoang 03 nam thi khong str dung nita ma cho ngudi
khéac thué dén nam 2017 léy lai cho con gai str dung, trong thoi gian cho thué,
ong ciling thay co nguoi trong co cap QL53 nhung do nghi 6ng chua c6 nhu cau
st dung nén khong phan d6i gi, cho nén cap so thim da tinh cong strc gin gitr,
ton tao cho phia bi don bang 15% 13 phu hop. Tir d6, viéc nguyén don yéu cau bi
don tra lai phan dat 14n chiém 14 c6 can ci.



[4] Trén dét co 01 cdy xoai do phia bi don trong va cdy xoai ny cé gia tri
500.000 ddng, dang trén dat cua nguyén don nén glao cho nguyén don tiép tuc
str dung va hoan gia tri cho bi don bing 500.000 dong 14 c¢6 can ci.

[5] Xét y kién cua vi luat su bao vé quyén loi ich cho bi don, thiy rang:

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 2 cua Luat dat dai nam 1993 c6 quy dinh
“Nha nuoc chi cap gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt cho nguoi truc tiép sir
dung ddt”, d6i chiéu tu liéu ding ky ké khai qua cac thoi ky 1983, 1991 va hién
nay thi qué trinh st dung ong L2, ba Nghi (me¢ 6ng D) cling nhu 0ng L dé dang
ky ké khai hop 1€ nén viéc UBND huyén Duyén Hai cap quyén sir dung phan dat
tranh chap nay cho 6ng L 1a ding theo quy dinh phéap luat vé dét dai; viéc dién
tich dat cip cho 6ng L c6 ting thém 330m? so voi dién tich ding ky nam 1983
cling dugc UBND thi xa D giai thich la do chiéu rong cua mat 10 theo tu liu
nam 1991 thu hep lai; Trong qua trinh giai quyét vu an, truong hop 0ng Mai Van
C va ba B4 Thi N cho rang can thiét phai yéu cau Toa an cong nhan quyén st
dung dat cho minh thi phai 1am don phan t6, trong vu an nay ong Mai Van C va
ba P& Thi N khéng thuc hién viéc yéu cau phan t6 nén 1oi nai ra cua ludt su la
khong c6 can ctr; Ngoai ra, vi ludt su con cho rang khi giai quyét & cap so tham
da vi pham nghi€ém trong Vé thi tuc t tung nhu tai bién ban Khao sat tham dinh
tai cho phan dat tranh chap ngay 23/04/2018 thé hién c6 sy tham gia cia ong
Huynh Van K va ba Nguyén Thi Trac L nhung ho khéng c6 ky tén vao bién ban
nay 1a vi pham khoan 1 Piéu 101 ciia Bo luat t6 tung dan sy. Van de nay, sau
khi tam ngumg phién toa phic tham thi Hoi dong xét xr cling d4 yéu ciu tda cap
so thdm giai trinh, tai van ban g1a1 trinh thé hién ngay 23/04/2018 khdng co su
tham gia cua dong Huynh Van K va ba Nguyén Thi Trac L nén ho khong co ky
tén vao bién ban, dbi chiéu voi quy dinh tai khoan 1 Piéu 101 cua Bo luat t6
tung dan su ¢6 quy dinh “I. Theo yéu cau cia dwong sw hodc khi thdy can thiét,
Tham phan tien hanh viéc xem xét tham dinh tai cho véi su c6 mdt ciia dai dién
UBND cdp xd, hodc Céng an xd, phiong, thi trdn, hodc co quan té chirc noi ¢é
doi twong can xem xét tham dinh tai ché dé duong sy biét va chitng kién viéc
xem xét, tham dinh @6”. Nhu viy tai bién ban Khao sat tham dinh tai ch6 phan
dat tranh chap ngay 23/04/2018 (BL 89) thé hién c6 sy tham gia ciia Ong
Nguyén Vin Phi — Can b vin phong dang ky dat dai — chi nhanh khu vuc
Duyén Hai va 6ng Lé Van Giau — can bd dia chinh xa Long Toan, thi xa D 1a du
so v&i quy dinh tai khoan 1 Diéu 101 cua Bo luat td tung dan su nén 101 nai ra
cua luat su la khong c6 can ctr; Luat su nai ra cdc tai liéu co trong hé so chi 1a
ban pho to, khong c6 sao y cong chimg hodc d6i chleu ban goc 1a khong du co
so 1a chimg ctr (gidy chung nhan quyén st dung dat, s6 ho khau...), van dé nay
cing dugc Toa an cap phuc tham khac phuc dbi chiéu lam ro, day cling 1a so
sut cuia toa cip so tham can rat kinh nghiém; Luat su cho rang ngay 16/01/2020
phia bi don c6 don yéu cau Toa an kiém tra Ve trinh ty cap giay chu’ng nhan
quyén sir dung dat cho 6ng L nhung chua dugc cap so tham thyc hién 13 vi pham
khoan 2 Piéu 106 ctua Bo luat to tung dan sy. Van dé nay, Hoi dong xét xir da
xem xét hd so thi cp so tham ciing da 1am rd (BL 166); Luat su cho rang ngay
16/8/2019 co bién ban thoéa thuan vé gia nhung chi co chir ky cua ong L nén



khong thé cho rang day 1a sy thoa thuan, tuy nhién qua d6i chiéu kiém tra thi tai
bién ban hoa giai ngay 07/10/1021 (BL 185) cac duong su da thoa thuan duogc
gia tri tai san tranh chip d6i vé6i cdy xoai 1a 500.000 dong va ddi voi dat 1a
900.000 dong/m , nhu vay 101 nai ra cua luat su 1a khong c6 co sé; DPdi véi yéu
cau cta Luat su vé viéc phai tam ngung phién toa dé tién hanh khao sat, do dac
lai dién tich dat tranh chép l1a khong cé co s&, boi vi khi co két qua do dac, Toa
an ciing d3 moi cac duong sy (trong d6 c6 dng C va ba N) dé cong khai két qua
(cong khai ngay 13/06/2018), thé hién y kién ctia ba N 13 s& xem lai néu khong
d6ng y sé& khiéu nai sau, tuy nhién sau d6 mic du Toa an ¢6 Théng bao cho ba N
va ong C vé viéc lam don yéu ciu tham dinh lai néu khong thong nhat véi két
qua cung cap thong tin ngay 13/6/2018 cta Vin phong dat (BL 94) nhung phia
6ng C va ba N khong khiéu nai gi, tir d6 cho thiy dién tich tranh chép theo
duong sy chi ranh 1a 12,2m? thudc thira 185 1a c6 cin ctt. Hon nita, sau khi ¢
két qua tham dinh thi phia nguyén don 6ng Huynh Van L chi con tranh chap
12,2m?, phia bi don cling khong yéu cau phan t6 hay phan déi gi nén viéc nai ra
cua lut su 1a vuot qua yéu cau khai kién cua phia nguyén don nén Hoi dong xet
xtr khong chap nhan; Theo Quyét dinh khao sat tham dinh tai cho thi yéu cau
tham dinh thtra 185, dién tich 2.750 m?, to ban d6 s6 10, nhung khi xuat két qua
tham dinh thi 13 thira dat s6 13, to ban d6 s6 31, van dé nay ciing da thé hién
trong Cong vin cung cap thong tin cia Vin phong dang ky dat dai cling da giai
thich 1am rd 1a thira dat s6 185, to ban d6 s6 10 1a theo tu liéu nam 1991 nhung
theo tu liéu nam 2008 thanh thira s6 13, to ban do s6 31, nhu vay chi 1am rd
thém cht khong lam anh hudng gi. Tuy nhién, cip so tham tuyén “Budc cdc bi
don gom éng Mai Van C va ba D6 Thi N giao tra phan dat da lan chiém cé dién
tich 12,2m? thudc thira s6 13, to bdn do sé 31, toa lac dp B, xd L, thi xa D, tinh
Tra Vinh, cho 6ng Huynh Van L ...” trong khi tu liéu nay chi thé trén ban do,
chua thyc hién viée cap 601 gidy cho 6ng Huynh Van L. Tir d6, Hoi dong xét xtr
phuc tham xét thdy rang can stra cach tuyén an cho rd hon theo dé nghi cia Vién
kiém sat 1a du;

[6] Tur phén tich nhén dinh trén, cap phtic thim xét thdy can chap nhan
mot phan ¥ kién cta nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho bi don, chip nhan
toan bo ¥ kién phat biéu cua Kiém sat vién, ap dung khoan 2 Diéu 308 cua Bo
luat t6 tung dan sy, sua an so tham vé céach tuyén an cho kha thi trong qua trinh
thi hanh an.

[7] Vé an phi dan sw phuc tham: Yéu cau khang cdo cta bi don khong
dugc chap nhan nén bi don 1 phai nop an phi dan sy phuc tham. Tuy nhién, bi don
thudc trudng hop duge mién an phi va c6 don xin mién an phi theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an, nén Hoi dong xét xir phuc
tham xem xet mién an phi phuc tham cho bi don. Do bi don di dugc cip so
tham cho mién ndp tién tam tng an phi phiic thim nén Hoi dong xét xir phic
tham khong xir 1y.



8] Cac phﬁn khac ctia ban an khong bi khang cao, khang nghi c6 hi¢u
luc ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 va DPiéu 313 cta Bo luat t6 tung
dan sy nim 2015; Piém d khoan 1 Piéu 12, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 4, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu Quéc Hoi quy
dinh v€ murc thu, mié€n, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Khong chap nhéan yéu ciu khang cdo cta ba DS Thi N va 6ng Mai Vian C.

Stra ban an dan sy so thdm sb: 32/2021/DS-ST ngay 21 thang 12 nim
2021 cua Toa &n nhén dan thi xa D, tinh Tra Vinh,

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia ong Huynh Vian L.

Budc bi don gdm 6ng Mai Vian C va ba D& Thi N giao tra phan dat da lan
chiém c6 dién tich 12,2m? nam trong tong dién tich 2.750 m?, thudc thira 185, t&
ban d6 s 10 theo tu liéu nam 1991 (theo tu liéu ndm 2008 1a thudc thira dat sb
13, t& ban d6 s6 31) toa lac 4p B, xa L, thi xd D, tinh Tra Vinh cho 6ng Huynh
Vin L. Phan dat nay c6 tir can nhu sau:

- Pong giap 1a mot diém tam giac.

- Tay giap thira 22 ¢6 chiéu dai 0,82m.

- Nam giap Qudc 16 53 ¢o chiéu ngang 29,45m.

- Bic giap phan con lai cua thira 185 (nay 1a thira 13) c6 chiéu ngang
29,40m.

(Kém theo so d6 khu ddt theo cong van sé 90/CNTXDH ngay 13/06/2018).

Budc ong Huynh Vin L tra tién cong stc ton tao dit cho bi don éng Mai
Vin C va ba DS Thi N voi sd tién 1.647.000 dong (Mot triéu sau tram bon muoi
bay nghin dong).

2. Giao cho 6ng Huynh Van L dugc sir dung 01 ciy xoai trén dat tranh
chap. Buoc ong Huynh Vin L hoan tra gia tri 01 cdy xoai cho bi don 6ng Mai
Vin C va ba D5 Thi N 1a 500.000 dong (Nam trim nghin dong).

3. Pinh chi mét phan yéu cau khai kién ctua ong Huynh Van L doi véi dién
tich 12 67,8m? da rut yéu cau khai kién (80m? — 12,2m? = 67,8m?).

4. Vé chi phi khdo sat tai ché, dinh gid va cung cdp thong tin thira ddt
tranh chdp: Budc dng Mai Van C va ba D3 Thi N phai chiu 440.000 dong (Bon
tram bén muoi nghin dong), ndp tai co quan Thi hanh an dé hoan tra sb tién nay
cho 6ng Huynh Van L.

5. Vé an phi dan sw so tham: Ong Huynh Van L khong phai chiu an phi

dan su so tham, do d6 duoc hoan tra 50 t1en tam Ung an phi 1a 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0011946, ngay 10/10/2017 ctia Chi
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cuc Thi hanh 4n dan su thi xa D; Budc 6ng Mai Vin C va ba D6 Thi N phai chiu
300.000 déng an phi dan su so tham, nop tai co quan thi hanh &n dan su.

6. Vé dn phi ddn su phiic tham: Mién an phi dan su phtc thim cho 6ng Mai
Van C va ba Do Thi N.

7. Cac quyét dinh cua ban an so thim khong bi khang cao, khang nghi,
khong bi stra d6i, b sung c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi duwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn din sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dan dan su”.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tra Vinh; A AN _ * r o
“TAND TX D: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND TX D;

- Chi cuc THADS TX D;
- Cac duong su;
- Luu

Ngé Thi Kim Chau
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