TOA AN NHAN DAN HUYEN PAKHA  CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM
TINH KON TUM Poc lap - Ty do - Hanh phic

Ban an sb: 03/2020/KDTM-ST
Ngay: 01/9/2020 ‘
Ve viéc: “Tranh chap hop dong tin dung”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK HA, TINH KON TUM

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Quy Nhan.

Cdc Héi tham nhédn ddn: Ba Pham Thi Giang va 6ng Vil Van Linh.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Dju — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Dak
Ha, tinh Kon Tum.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhdn din huyén Dak Ha, tinh Kon Tum tham
gia phién toa: Ba Bam Thi Bé - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 9 nam 2020 tai Hoi truong xét xu Toa dn nhan dan huyén
bak Ha, tinh Kon Tum x¢et xu so' tham cong khai vy an kinh doanh thuong mai
thy 1y s6: 08/2020/TLST — DS ngay 26/5/2020 ve vi¢c: “Tranh chap hgp dong
tin dung”. Theo Quyét dinh dua Vu,én ra xét xu so: 02/2020/QDXXST — KDTM
ngay 27 thang 7 nam 2020; Quyét dinh hoan phién toa so 01/2020/QDST —
KDTM ngay 14/8/2020; gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang S.

Pia chi: 266 — 268 Nam Ky Khoi NG, phuong 8, quan 3, thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Nguyén Puc Thach D — Tong giam doc

Nguoi dai dién theo uy quyen: Ba Tran Thi Thanh T, Chiic vu: Truong
phong giao dich bak Ha - Ngan hang S — Chi nhanh Kon Tum. (Theo giay uy
quyen s6 12/2020/GUQ — CNKT ngay 02/02/2020).

Dia chi: 297 Hung V, thi tran Dk H, huyén Bak H, tinh Kon Tum. C6 mit.
- Bi don: Ong V& Minh T1, sinh nam 1972 va ba Lé Thi L, sinh nam 1977.

Cung trd tai: TDP4B, thi tran Pak H, huyén Dak H, tinh Kon Tum. Ving
mat khéng cé ly do.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién dé ngay 06 thang 5 nam 2020, ban tw khai, loi khai

trong qua trinh gidi quyet vu dn va tai phién toa, nguoi dai dién theo 1y quyén
ciia Ngan hang S (goi tat 14 Sacombank) trinh bay:

Ngay 28/09/2018, Ong V6 Minh T1 va BALé Thi L ¢6 dat quan hé tin dung
vo1 Ngan hang S— Chi nhanh Kon Tum - PGD Dak Ha chi tiét nhu sau:

Hop dong tin dung LD 1827600108 ky ngay 03/10/2018:Phuong thirc cap
tin dung: Han murc; Han muc tin dung dugc cap: 700,000,000 dong; Thot han
cap han muc: 12 thang ké tur ngay ky Hop dong, Thoi han cua timg gidy nhan
no: 06 thang; Muc dich sir dung von: Bo sung von kinh doanh; Phuong thuc tra
no: Lai tra hang thang, gdc tra theo timg gidy nhan no.

Pé dam béo thuc hién nghia vu tra ng cho Ngén héng theo hop déng tin
dung néu trén 6ng V6 Minh T1 va ba Lé Thi L da thé chap cac tai san sau:

Quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat theo Gidy chimg nhan Quyén
str dung s6 AP 652783, thira dat s6 14a, to ban d6 s6 24. Dia chi thira dat: Thon
4, xa Pak Mar, huyén Pak Ha, tinh Kon Tum, dugc UBND huyén Pak Ha tinh
Kon Tum cép ngay 09/09/2009. Bting tén ong V5 Minh T1 va ba Lé Thj L.

Quyen str dung dat va tai san gan lién véi dat theo Gidy chimg nhan Quyen
st dung s6 AM 901142, thua dat s6 69, to ban d6 s6 23. Pia chi thira dat: T6 dan
phd 4B, thi tran Pak Ha, huyén Pak Ha, tinh Kon Tum, duoc UBND huyén Pak
Ha tinh Kon Tum cap ngay 18/06/2008. Pung tén 6ng V6 Minh T1 va ba Lé Thi
L.

Quyen str dung dét va tai san gan lién véi dat theo Gidy chimg nhan Quyén
str dung sd R 167928, thira dat s6 14, to ban d6 s 24. Pia chi thira dat: xa Pak
Mar, huyén Pak Ha, tinh Kon Tum, dugc UBND huyén Bak Ha tinh Kon Tum
cap ngay 09/03/2000. Dimg tén 6ng V6 Minh T1 va ba Lé Thi L.

Quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat theo Gidy chimg nhan Quyén
str dung s AP 844048, thtra dat s6 18, to ban d6 s6 43. Pia chi thira dat: T6 dan
phé 4B, thi trin Dak Ha, huyén Pik Ha, tinh Kon Tum, dugc UBND huyén Pik
Ha tinh Kon Tum cap ngay 10/06/2009. Ptng tén 6ng V6 Minh T1 va ba Lé Thi
L.

Céc tai san bao dam trén di duoc thé chap cho Sacombank theo: Hop dong
thé chap quyén sur dung dat s6 1171A/2018/HDTC/PGDPH ky ngay 04/10/2018
gitrta Sacombank va 6ng V6 Minh T1 va ba Lé Thi L da dugc UBND Thi tran
bak Ha, Huyén Dak Ha, Tinh Kon Tum chuing thyec, s6 cong chimg 1699 quyén
s6 01-SCT/HPGD; Ping ky giao dich dam bao tai Chi nhanh van phong dang
ky dat dai Huyén Dak Ha ngay 04/10/2018. Hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 1171B/2018/HDTC/PGDDPH ky ngay 03/10/2018 giira Sacombank va ong
V4 Minh T1 va ba Lé Thi L da dwugc UBND xa Pak Mar, Huyén Bak Ha, Tinh
Kon Tum ching thuc, sé cong chimg 372 quyén s6 03/2018-SCT/HDP,GD; Ping
ky giao dich dam béo tai Chi nhanh van phong ding ky dat dai Huyén Pak Ha
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ngay 04/10/2018.

Ngay 27/09/2019 6ng V6 Minh T1 va ba Lé Thi L ky gidy nhén ng so LD
1927000360: S6 tién nhan ng: 700,000,000 ddng; Muc dich st dung vén: B6

sung von kinh doanh; Lai sudt: 9,5%/nam; Ky han tra no: 06 thang, dén ngay
27/03/2020.

Ngay 13/11/2019 6ng V& Minh T1 va ba Lé Thi L yéu cau rat b6t 01 tai
san dam bao: 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat theo Gidy chung
nhan Quyén st dung sb AP 844048, thira dat sb 18, to ban dd sb 43. Dia chi thira
dat: T6 dan phé) 4B, thj trAn Dak Ha, huyén Bak Ha, tinh Kon Tum, dugc UBND
huyén Pik Ha tinh Kon Tum cip ngay 10/06/2009. Ptng tén ong V5 Minh T1
Va} ba L& Thi L. Han murc tin dung sau khi rat 01 tai sdn dam bao 1a: 500,000,000
dong.

Tir ngay giai ngan dén ngay 29/02/2020 6ng V6 Minh T1 va ba Lé Thi L da
thanh toan cho Ngan hang s6 tién goc: 200,000,000 dong; tién 1ai la: 23,027,397
dong.

Tinh dén hét ngay 01/09/2020 6ng V& Minh T1 va ba Lé Thi L con ng
Ngan he‘mg‘céc khoan sau: No goc: 500,0070,000 dong; Nog lai trong han:
3,597,260 dong; No 1ai qua han: 32.997.954. Tong cong: 536.595.205 dong.

Tai phién toa hom nay, Ngan hang Sacombank dé nghi Toa an giai quyét
nhu sau:

1. Bugc ong V6 Minh T1 va ba Lé Thi L phai tra cho Ngan hang
Sacombank tong s6 tién 1a 536.595.205 dong va léi phat sinh theo hop dong tin
dung cho dén khi tra hét ng cho Ngan hang.

2. Truong hop 6ng V6 Minh T1 va ba Lé Thi L khong thyc hién hodc thuc
hién khong ding nghia vu tra no thi Ngan hang Sacombank c6 quyén yéu cau co
quan thi hanh an c6 tham quyén xtr 1y tai san thé chap dé thuc hién nghia vu tra
ng theo cac hop dong da ky két. Truong hop xtr 1y tai san bao dam khong du
thyc hién nghia vu trd ng cho Ngan hang Sacombank thi 6ng V6 Minh T1 va ba
Lé Thi L c6 trach nhiém tiép tuc thanh toan sd tién con thiéu.

3. Budc 6ng Vo Minh T1 va ba Lé Thi L phai chiu toan by an phi, chi phi
phat sinh.

Vé phia bi don: Sau khi thu Iy vu an, Toa an da tién hanh xac minh noi cu
tra cia Ong VO Minh T1 va ba Lé Thi L. Tuy nhién, hién nay 6ng V6 Minh T1
va ba L& Thi L thuong xuyén vang mit tai dia phuong, noi cu tra nén khong thé
lam viéc truc tiép dugc vo1 6ng ba va khong thé téng dat duoc cac thu tuc to
tung. Do d6, Toa an da tién hanh niém yét thong bao thu ly vu an, gidy triéu tap
va cac thu tuc t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cho bi don. Trong qua
trinh giai quyet vu 4n, Toa 4n d tién hanh thong bao vé phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai theo quy dinh ctia phap luat.
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Nhung bi don 6ng V& Minh T1 va ba Lé Thi L van vang mat khéng co ly do,
nén khong tién hanh hoa giai duoc, da gay kho khan, keo dai viée giai quyét vu
an. Toa an dd lam céc thu tuc niém yét tong dat hop 1& dé xét xir ving mat dbi
v6i Ong V6 Minh T1 va ba Lé Thi L. Tai phién toa hom nay, 6ng V6 Minh T1
va ba Lé Thi L da duogc Toa an triéu tap hop 16 lan thr 2 dé tham gia t6 tung tai
phién toa nhung 6ng, ba van vang mit khong cé 1y do.

Tai phién toa hém nay, dai dién Vién kiém sat nhin dan huyén Pak Ha,
tinh Kon Tum phat biéu y kién, quan diém gidi quyét vu dn:

Viéc tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét xir: Tham phan da
xem xét thu 1y vu 4n dung thim quyén, xac dinh dung tu cach tham gia t6 tung
va quan h¢ phap luat tranh chap theo quy dinh tai Diéu 30, 35, 68 ctuia Bo luat td
tung dan sy (BLTTDS). ba tién hanh xac minh, thu thap chung ctr theo ding
quy dinh tai Piéu 97 BLTTDS. Tién hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai chimg ctr va thu tuc hoa giai theo quy dinh. Trinh tu thy ly, viéc
cap, gui, tong dat vin ban t6 tung cho Vién kiém sat, dwong su day du dung quy
dinh tai Diéu 195, 196 BLTTDS. Thoi han chudn bi xét xir ding theo quy dinh
tai Piéu 203 BLTTDS.

Viéc tudn theo phéap luat ciia Hoi dong xét xtr, Thu ky tai phién toa: Hoi
dong xet xu, Thu ky tai phién toa da tuén thu ding cac quy dinh cua BLTTDS
vé viéc xét xir so tham vu an.

Viéc tuan theo phap luat té tung ctia nhitng ngudi tham gia t6 tung: Doi véi
nguyén don, ke tor khi Toa an thu 1y vu an cling nhu tai phién toa da thyc hién
dung cac quyén va nghia vy cua minh theo quy dinh cua phap luat. Dbi voi bi
don khong thuc hién quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh cua phap luat.

Vé viéc giai quyét vu an: Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat
nhan dan huyén Dik Ha, tinh Kon Tum dé nghi HDXX chap nhan yéu cau khaoi
kién ctia nguyén don Ngan hang Sacombank dé ngay 06/5/2020. Budc 6ng V&
Minh T1 va ba L& Thij L phai tra cho Ngan hang Sacombank sé tién gbc va lai
tinh dén ngay 01/9/2020 1a: 536.595.205 dong (Trong d6: gbc 1a 500.000.000
dong; L&i trong han: 3.597.260 dong. Lai qua han: 32.997.945 déng) va 1ai suat
phat sinh cho t6i khi tra hét no theo 13i suat trong hop d6ng. Néu bi don khong
tra duoc s6 tién néu trén thi ‘Ngan hang c6 quyén y€u cau co quan co thAm quyén
phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng. Vé an phi, chi phi t tung: Budc bi don
phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr vao cac tai liéu, thﬁ:ng clr 43 dugc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:
[1] Vé xdc dinh quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét ciia Toa dan:
Nguyén don Ngén hang Sacombank 1a don vi hoat dong trong linh vyc kinh
doanh tién t&. Bi don 6ng V6 Minh T1, ba L& Thi L khi ky két hop dong tin
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dung vay von dé bd sung vén kinh doanh. Vi vdy, day 1a vu an kinh doanh
thuong mai vé tranh chap hop dong tin dung. Bi don 6ng V6 Minh T1 va ba Lé
Thi L c6 dia chi tai: TDP 4B, thi trin Dik Ha, huyén bak Ha, tinh Kon Tum,
day 1a tranh chip quan hé giao dich dan su thudc tham quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan huyén Pak Ha dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu 30; diém a khoan 1
Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an bi don vang mat, Toa an
da thuc hién tat ca cac phuong thirc tong dat hop 1& quy dinh tai Diéu 173 cua
Bo luat tb tung dan sy nam 2015 vé Thong bao thu ly vu an, Giéy tri¢u tap
duong sy va cac van ban t6 tung khac cho bi don theo dia chi ghi trong hop
dong tin dung, hop dong thé chap. Do bi don vang mit tai phién toa ngay
14/8/2020 Toa 4n dé hoan phién toa lan thir nhat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
227 B6 luat tb tung dan sy. Quyét dinh hodn phién toa da dugc Toa an téng dat
hop 1€ nhung bi don van vang mat tai phién toa lan thir hai ma khong vi su kién
bat kha khang hodc trd ngai khach quan. Hoi dong xét xir quyét dinh van tién
hanh xét xir vang mat bj don theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227, khoan
3 Piéu 228 B6 luat tb tung dan sy

[3]Vé néi dung vu dn: Qua 10i khai ctia nguoi dai dién theo iy quyén cia
nguyén don tai phién toa va cac tai li€u, chimg ¢t do nguyén don cung cap da
du co s¢ dé khang dinh:

Gitra Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin véi 6ng V6 Minh T1 va ba
Lé Thi L co6 ky két Hop dong tin dung LD 1827600108 ky ngay 03/10/2018 la
c6 that. Pay 1a hop dong giao dich dan su c6 bao dam, ky két da tuan thu ding
quy dinh phap luét vé hinh thtrc, ndi dung dugce quy dinh theo Piéu 116, Piéu
117 B6 luat dan sy 2015 va Luat cac td chuc tin dung 2010. Theo do, viéc
nguyén don véi bi don c¢6 ky két Hop dong tin dung 1a trén tinh than hoan toan
tu nguyén, khong ai ¢p bugc. Hai bén dé thoa thuén vé phuong thirc thanh toan
s6 tién goc va lai suat da duoc ghi trong hop dong Muc dich str dung von vay la
bd sung von kinh doanh. Khi ky két hop dong bi don con thé chap quyén su
dung dat va tai san gin lién v6i dat cho nguyén don dé bao dam khoan tién vay,
cong chimg tai UBND thi tran Pak Ha, UBND xa Pik Mar huyén Pak Ha, tinh
Kon Tum. Tai san thé chap duoc dang ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén Pak Ha. Nén khi ky giao két hop dong tin dung 1a hop
phap ding trinh tu va dam bao vé mat hinh thirc. Do vay, 1am phat sinh quyén,
nghia vu dan sy gifra cadc bén va cac bén phai co6 trach nhiém thuc hién cac thoa
thuan da cam két nhu trong hop dong tin dung.

[4] Xét Hop dong tin dung LD 1827600108 ky ngay 03/10/2018 ky két
gitta Ngan hang Sacombank voi 6ng V& Minh T1 va ba Lé Thi L; Giay nhan ng
s6 LD 1927000360 ngay 27/09/2019. Theo d6, Ngan hang Sacombank di cho
6ng V6 Minh T1 va ba Lé Thij L vay tong so tién la 700,000,000 dong; Thoi han
vay: 12 thang; L4i suat: 03 thang dau 9,5%/nam, 1ai suat tai thoi diém thang thi
04 ké tir ngay Ky gidy nhan no, l3i suat cua toan bo du no vay duoc ap dung theo

5



1ai suat huy dong VND ky han 12 thang tra i cudi ky cong bién do 3,2%/nam
nhung khong thap hon 13i suit thang dau tién va dugc Sacombank diéu Chlnh
dinh ky 03 thang mot lan va phu hop Vi quy dinh ciia Ngén hang Nha nudc vé
i suat cho vay. Muc dich sir dung von: B6 sung vén kinh doanh; Thoi han tra
no: 06 thang, dén ngay 27/03/2020; Ky tra l4i: ngay 01 hang thang. Tur ngay giai
ngan dén ngay 29/02/2020 6ng V& Minh T1 va ba L& Thi L da thanh toan cho
Ngan hang sé tién 13i 1a: 23,027,397 dong, gbc: 200,000,000 déng. Bén han
thanh toan ca gbc va lai nhung bi don da vi pham hop dong, khong chiu thanh
toan sd tlen vay theo quy dinh trong hop dong Nay nguyén don yéu cau Toa an
giai quyét budc bi don phai thanh toan s6 tién ca goc va lai tinh dén ngay
01/9/2020, tong cong 1a 536. 595.205 dong (Trong do, sb tién goc 500.000.000
doéng (Nam tram triéu dong) tién 1ai trong han 1a 3.597.260 dong; Lai qua han:
32.997.945 dong) va tiép tuc tinh 13i suat theo Hop dong tin dung cho dén khi
tra hét no, néu khong tra dugc no thi Ngan hang c6 quyén dé nghi cac co quan
c6 tham quyen dé xtr 1y no 14 hoan toan c6 cin ¢ va dung phap luat. Hoi dong
xét xtr thdy rang, viéc bi don c6 ky Hop dong tin dung nhu nguyén don cung cap
la dung su that. Boi vi, nguyén don dé cung cap day du tai liéu, ching cur ¢6 lién
quan dén sb no nhu: Hop dong tin dung, gidy nhén no, hop dong thé chap quyen
sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat va cac loai gidy
td khac ¢ lién quan dugc thé hién trong ho so vu an la day du, ding phap luat.
Do do, ngan hang lam don khoi kién yéu cau thanh toan ng gbe va tién 1ai phat
sinh cho dén ngay xét xir so thdm 1a c6 can c; Vi vay, can ap dung Diéu 4 Luat
thuong mai 2005; céac Piéu 91, Piéu 95 Luat cac td chirc tin dung 2010; cac
Diéu 463; 466 ctia Bo ludt dan su dé chip nhan yéu cau cta nguyén don.

[5] Xét cac hop ddng thé chip tai san 1a quyén st dung dat va tai san gan
lién véi dat:

Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 1171A/2018/HDTC/PGDPH ky
ngay 04/10/2018 da duoc UBND Thi trin Diak Ha, Huyén Dak Ha, Tinh Kon
Tum chiing thuc, s6 cong ching 1699 quyén sé 01-SCT/HPGD; Ping ky giao
dich dam bao tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai Huyén bak Ha ngay
04/10/2018. Thé chap Quyen st dung dét va tai san gan lien vaoi dat theo Giay
chtrng nhan Quyén sir dung s6 AM 901142, thira dat s6 69, to ban do s6 23. Dia
chi thira dat: T6 dan phé 4B, thi tran Dak Ha, huyén Pak Ha, tinh Kon Tum,
dugc UBND huyén Dik Ha tinh Kon Tum cap ngay 18/06/2008. VVa Quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat theo Gidy chiing nhan Quyén st dung sé AP
844048, thua dat sé 18, to ban d6 sé 43. Pia chi thira dat: T6 dan phé 4B, thi
tran Pak Ha, huyén Pik Ha, tinh Kon Tum, duoc UBND huyén ik Ha tinh
Kon Tum cap ngay 10/06/2009 mang tén 6ng V& Minh T1 va ba Lé Thi L.

Hop dong thé chap quyén st dung dat sé 1171B/2018/HDTC/PGDDPH ky
ngay 03/10/2018 da dugc UBND xa Pak Mar, Huyén Bak Ha, Tinh Kon Tum
chung thuc, sé cong ching 372 quyén sé 03/2018-SCT/HD,GD; Pang ky giao
dich dam bao tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai Huyén bak Ha ngay
04/10/2018. Thé chap Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat theo Giay
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chting nhan Quyén sir dung s6 AP 652783, thira dat s6 14a, to ban d6 sb 24. Dia
chi thira dt: Thon 4, xa Pak Mar, huyén Pak Ha, tinh Kon Tum, dugc UBND
huyén Bak Ha tinh Kon Tum cap ngay 09/09/2009. Va Quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat theo Gidy chang nhan Quyén st dung sé R 167928, thira dét
s6 14, to ban dd sé 24. Dia chi thira dat: xa Dak Mar, huyén Pak Ha, tinh Kon
Tum, duoc UBND huyén Dik Ha tinh Kon Tum cp ngay 09/03/2000 mang tén
ong V& Minh T1 va ba L& Thi L. Ngay 13/11/2019 6ng V& Minh T1 va ba Lé
Thi L yéu cau rat bét 01 tai san dam bao: Giay chitng nhan Quyén sir dung 6
AP 844048, thtra dat sb 18, to ban d6 sb 43. Dia chi thira dat: T6 dan phé 4B, thi
tran Pak Ha, huyén Pik Ha, tinh Kon Tum, duoc UBND huyén ik Ha tinh
Kon Tum cép ngay 10/06/2009 va da dugc Ngan hang dong y giai chap.

Tai ho so vu an d thé hién bi don 6ng V& Minh T1 va ba L& Thi L ¢6 Pon
yéu cau dang ky thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat. Hop
ddng thé chip déu dugc ching thuc theo quy dinh va di duoc diang ky thé chap
tai Chi nhanh Vén phong déang ky dat dai huyén Pak Ha. Nhu vay, viéc thé chap
tai san 1a quyén sir dung dat va toan bo tai san trén dat 1a hop phap nén co gia tri
dam bao thi hanh. Do do, hop dong dé c6 hiu luc phap luat va dugc chap nhéan
khi bi don khong tra dugc s6 tién vay thi nguyén don co quyén yéu cau co quan
c6 tham quyén xir 1y tai san thé chap dé thu hoi von 1a ding phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd doi
v6i cac tai san thé chap 1a thira dat s6 14a, to ban dd sb 24 theo Gidy chiing nhan
Quyén sir dung s6 AP 652783 va thira dat sd 14, t& ban d6 sb 24 theo Gidy
chtrng nhan Quyén sir dung sé R 167928. bia chi c4c thira dat: Thon 4, xa Pk
Mar, huyén Pak Ha, tinh Kon Tum. Dién tich duoc cap theo cac gidy chimng
nhan 1a 4250m* + 5032m* = 9282° . Tuy nhién, vai két qua khi tién hanh do
dac thuc té thi tong dién tich do dac duoc la 7246,1m? (chénh Iéch so vai dién
tich thé hién tai Gidy chting nhan Quyén sir dung dat 1a 2035,9m?). Vé su chénh
léch nay Van phong dang ky dat dai chi nhanh Dak Ha tra 10i 1a do tai thoi diém
cap Giay chung nhan Quyén st dung dat trude day tai 02 thira dét néu trén duoc
do dac va tinh toan bang phuong phap thu cong nén cd su sai s6, Ngoai ra qua
trinh sir dung dat cé sy bién dong dan dén dién tich giam. (Theo cong van so
129/CV — VPDKPD ngay 22 thang 7 nam 2020). Nhu vay, dat thyuc té va dat
trong Quyét dinh cap c6 chénh léch 16n da nay sinh cac van dé bat cap trong
cong tac quan ly dat dai tai dia phuwong. Do vay, HDXX kién nghi ddi véi Uy
ban nhan huyén Bak Ha, S¢ Tai nguyén moi truong tinh Kon Tum chi dao cac
co quan chuyén mon kip thoi, khic phuc, tranh gay thiét hai cho ngyoi sir dung
dat va dé phong cac tranh chap dan su vé dat, tranh chap hanh chinh phac tap c6
thé phat sinh vé sau.

[6] V& an phi, chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhén nén bi
don 6ng V6 Minh T1 va ba Lé Thi L phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy
dinh. Theo d6, so tién an phi la: 20.000.000 dong + [(536.595.205 dong —
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400.000.000. dong) x 4%] = 25.463.808 dong. Hoan tra lai cho nguyén don sd
tién tam Ung an phi dan sy so thim dé nop.

‘ Ddi véi b tién chi phi xem xé&t tham dinh tai chd 1a 5.000.000 & (nam triéu
dong), bi don 6ng V6 Minh T1 va ba L& Thi L phai chiu toan b6 va c6 trach
nhiém hoan trd cho ngan hang.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 1 Diéu 30; Khoan 1 Diéu 35; Diéu 39; khoan 3 Diéu
144, Diéu 147; Diéu 156; bidu 157; Diéu 158; khoan 3 Diéu 228 B6 lut t6 tung
dan sy nam 2015; Diéu 4 Luat thuong mai 2005; Diéu 91; Piéu 95 Luat cac to
chte tin dung 2010; Diéu 299, 317, 323, 357, 463, 466, 468, 470 cia Bo luat
dan sy 2015 va Piéu 27 Luat Hon nhan gia dinh; Piéu 6; Piéu 18; khoan 1 Piéu
24; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016
cua ny ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xir:

Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang S vé viéc “Tranh chdp hop
dong tin dung” dé ngay 06/5/2020.

[1] Budc 6ng VO Minh T1 va ba Lé Thi L phai lién déi tra cho Ngén hang
S tong so tién 536.595.205 dong (Nam tram ba mwoi sau triéu nam tram chin
muoi ldm ngan hai tram 1é nam dong). Trong d6: tién no gdc 1a 500.000.000
ddng (Nam tram triéu dong); |4i trong han 1a 3.597.260 dong (Ba triéu ndam tram
chin bay nghin hai tram sdu muoi dong), 13i qua han 1a 32.997.945 dong (Ba
muoi hai triéu chin tram chin bay ngan chin tram bén lam dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat ma 6ng V6 Minh T1 va ba L& Thi
L khong tra du sb tién cho Ngan hang S thi Ngan hang S ¢ quyén yéu cau co
quan thi hanh &n dan su c6 tham quyén xu ly tai san bao dam theo Hop dong thé
chap quyén str dung dat s 1171A/2018/HDTC/PGDDH ky ngay 04/10/2018 la
Quyén str dung dat va tai san gan lien voi dat theo Gidy ching nhan Quyen sur
dung s6 AM 901142, thtra dat sé 69, to ban do s 23. Dia chi thua dat: T6 dan
phd 4B, thi tran Pak Ha, huyén Dik Ha, tinh Kon Tum, duoc UBND huyén Piak
Ha tinh Kon Tum cap ngay 18/06/2008 va Hop dong thé chap quyen st dung dat
) 1171B/2018/HDTC/PGDDH ky ngay 03/10/2018 la Quyen sir dung dat va tai
san gan lien voi dat theo Giay ching nhan Quyen st dung s6 AP 652783, thira
dat s 14a, to ban d6 s6 24. bia chi thira dat: Thon 4, xd Dak Mar, huyén Dak
Ha, tinh Kon Tum, duoc UBND huyén Piak Ha tinh Kon Tum cap ngay
09/09/2009; Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat theo Gidy chang nhan
Quyén str dung s6 R 167928, thura dat s6 14, to ban d6 sé 24. Dia chi thua dat:
Thon 4, xa bak Mar, huyén Dak Ha, tinh Kon Tum, dugc UBND huyén Bak Ha
tinh Kon Tum c4p ngay 09/03/2000 mang tén 6ng V& Minh T1 va ba Lé Thi L.
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Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, Ngan hang S ¢6 don yéu cau thi
hanh &n thi 6ng V& Minh T1 va ba L& Thi L con phai tiép tuc chju khoan tién I4i
ctia s tién con phai thi hanh theo mirc lai suit ma cac bén thoa thuin trong Hop
ddng tin dung ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so thim (ngay 01/9/2020)
cho dén khi thanh toan xong khoan ng. Truong hop trong hop ddng tin dung,
cac bén co thoa thuan vé viée diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky cia
Ngan hang S thi 14i suat ma 6ng V& Minh T1 va ba L& Thi L phai tiép tuc thanh
toan cho ngan hang Sacombank theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& dugc diéu
chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suat cia Ngan hang Sacombank.

~[2] Ve chi phi xem xét thAm dinh tai chd la 5.000.000 dong (Nam triéu
dong) 6ng V6 Minh T1 va ba Lé Thi L phai chiu toan bd va c6 trach nhiém hoan
tra lai cho Ngén hang Sacombank.

[3] V& an phi: Budc 6ng V6 Minh T1 va ba Lé Thi L phai chiu sé tién
25.463.808 dong (Hai lam tri¢u bon tram sau ba ngan tam tram lé tam dong) an
phi dan sy so tham.

Ngan hang Sacombank khong phai chiu tién an phi dan su so tham. Hoan
tra lai cho Ngan hang Sacombank so tién tam mg an phi da nop tai Chi cuc thi
hanh an dan su huyén Pk Ha, tinh Kon Tum la 12.242.000 dong (Mwoi hai
triéu hai tram bon muwoi hai ngan dong) theo bién lai s6 AA/2016/0004256 ngay
26/5/2020.

[4] V& quyén khang céo: Trong thoi han han 15 (muwoi lam) ngay, ké tir
ngay tuyén an (01/9/2020) nguyén don c6 quyén khang cdo ban an dé xét xu
theo thil tuc phiic thim. Pdng bi don 6ng V6 Minh T1 va ba Lé Thi L ving mit
tai phién toa, dugc quyén khang céo thoi han 15 (Mwoi lim) ngay, ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an duoc niém yét cong khai.

Trieong hop Bdn dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
an dan sw thi nguoi dwgc thi hanh dn ddan su, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dén theo qui dinh tai cdac Pieu 6; 7 va 9 Ludt thi hanh
an dan sw; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan su.

THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA



N‘T’i\ nl\/lagn:, BN TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- cap cao tai a Nang; A T - AN O
_TAND tinh Kon Tum: Tham phan — Chu toa phién toa

- VKSND huyén DakHa;

- Chi cuc THADS huyén bakHa

- Cac duong su;

- Luu HSVA.

Lé Quy Nhan
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