TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN MY DUC — TP. HA NOI Doc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an sd: 19/2022/DS-ST
Ngay: 07/4/2022
VIV: Tranh chép hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MY PUC - THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir gom cd:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Hong.

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Nguyén Dai Dong.

Ong Lé Manh Nhanh.

- Thar ky phién Toa: Ong Nguyén Hitu Vinh - Thu ky Toa an nhan dan
huyén My Dtrc, Thanh phd Ha Noi.

- Pai dién Vién kiém sdat nhén dén huyén My Piec, Thanh phé Ha Néi
tham gia phién tda: Ba Lé Thi Trang — Kiém sat vién.

Trong ngay 07 thang 4 nam 2022, tai tru s nhan dan huyén My D,
Thanh phé Ha No6i xét xir so tham cdng khai vu an dan sy thu ly so:
61/2021/TLST-DS ngay 22 thang 11 nam 2021 vé viéc Tranh chap hop dong tin
dung theo Quyét dinh dwra vu an ra xét xtr s: 13/2022/QDXXST-DS ngay 02 thang
3 nam 2022 va theo Quyét dinh hodn phién toa sb: 23/2022/QDST-DS ngay 21
thang 3 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP A (PGB).

Dia chi tru s¢ chinh: Tﬁng 16, 23, 24, tda nha M, sb 229 Tay S, phuong
N, quin D, Thanh ph6 Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Quang B — chuc vu: Tong
Giam ddc — 12 nguoi dai dién theo phap luat cia Ngan hang TMCP A (PGB).

Nguoi dai dién theo 11y quyén: Ong Nguyén Tran P — Chire vu: Giam déc
chi nhanh Ha Noi.

Pai dién theo 1y quyén tham gia té tung: Ba Nguyén Minh T - Chtic vu:
Can bo xur 1y nog theo Vin ban uy quyén s 800/2021/UQ-GDCNHN ngay
18/10/2021. Co mat.

- Bj don: + Ong Lé Vin T, sinh nam 1972. C6 mat.

+ Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1975. Ving mdt lan thir hai
khoéng co ly do.

Péu dia chi: Poi 05, thon Ang T, xa L, huyén M, Thanh phé Ha Noi.
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NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, ban tw khai Va 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu
an ciing nhuw loi khai tai phién toa, nguyén don la Ngan hang TMCP A (PGB) do
ngueoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ong Lé Van T va ba Nguyén Thi M vay von ctia Ngan hang Thuong mai c¢b
phan A (PGB) theo Hop ddng tin dung sé 108.1206/2015/HDTD-CN/PGBHN
ngay 25/12/2015, cy nhu sau: Sb tién vay: 500.000.000 dong (Bding chit: Nam
tram triéu dong chan); thoi han vay: 84 thang (Ké tir ngay rut von dau tién);
muc dich vay: Vay xay nha — Thanh toan tién xdy nha theo Hop ddng xay dung
nha ¢ ky gilta Bén vay va 6ng Nguyén Hiru T ngay 25/7/2015; lai suat vay trong
han: 9,5%/nam trong 12 thang dau tién va chiu sy diéu chinh theo quy dinh cua
PGB; diéu chinh 14i sut: 03 thang/lan ngay sau khi hét thoi han wu dii 12 thang
ké tir ngay giai ngan va dugc xac dinh bang 14i suat cho vay theo biéu 13i suat do
Tong giam déc PGB ban hanh tai thoi diém diéu chinh nhung khong thap hon
muc 13i suat cho vay t6i thiéu twong ing xép hang khach hang; 13i suat no qué
han bang 150% 1ai suét vay trong han; 14i sut phat cham tra 13i bang 150% lai
suit vay trong han; phuong thirc tra no: Tra no gbc va 13i tra vao ngdy 26 hang
thang.

Thuc hién Hop dong tin dung nay, PGB da giai ngan cho khach hang 01
lan voi tong sb tién 1a 500.000.000 dong theo Khé uéc nhén ng so:
108.1206/2015/KUNN-CN/PGBankHN ngay 30/12/2015.

Tai san thé chap cho khoan vay néu trén ctia 6ng Lé Van T va ba Nguyén
Thi M la:

Tai san 01: Quyén str dung dit tai thira dat s6: O 20; to ban d6 sd: So dd
phan 16 khu dau gia QSD dat; dja chi: Khu A, ang t, x4 L, huyén M, tinh Ha Tay
(Nay 1a Thanh phé Ha Noi) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung so: AL
819755, s6 vao s6 cap GCN QSDD: H 32168 do UBND huyén My Duc, tinh Ha
Tay (Nay 1a Thanh phé Ha Noi) cap ngay 31/7/2008 cho 6ng Lé Van T.

Tai san 01: Quyén str dung dit tai thira dat s6: O 21; to ban d6 sd: So dd
phan 16 khu déu gia QSD dét; dia chi: Khu A, ang t, x4 L, huyén M, tinh Ha Tay
(Nay 13 Thanh phd Ha Noi) theo Gidy chung nhan quyén s dung so: AL
819756, s6 vao s6 cap GCN QSDPD: H 32167 do UBND huyén My Puc, tinh Ha
Tay (Nay 1a Thanh phd Ha Noi) cap ngay 31/7/2008 cho 6ng Lé Vin T.

Toan bd céc tai san gin lién véi dat dd, dang hodc s& hinh thanh, phan gia
tri cong trinh, di¢n tich cai tao, dau tu xay dung thém gén lién véi dién tich dat



d3 thé chap ciing thudc tai san thé chip theo diém a, b khoan 2, Diéu 6 ciia Hop
dong thé chap.

PGB nhén thé chap tai san trén theo Hop dong thé chip quyén sir dung dit
s6 cong chimg 9555 15, quyén sd 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/12/2015 tai
Vin phong coéng ching s6 1 Ha Noi; Pon yéu cau ding ky thé chap quyén s
dung dét, tai san gin lién véi dat sb 1214, quyén sb MC, ngay 29/12/2015 tai
Vin phong diang ky dat dai Ha Noi, chi nhanh huyén My Pac; Pon yéu cau
dang ky thé chap quyén st dung dat, tai san gin lién voi dat s6 1215, quyén sb
MC, ngay 29/12/2015 tai Vian phong dang ky dat dai Ha Noi, chi nhanh huyén
My Duc.

Qua trinh thyc hién Hop ddng tin dung néu trén, 6ng Lé Vin T va ba
Nguyén Thi M d3 vi pham nghia vu tra ng cho PGB va toan b khoan vay chuyén
sang qua han tir ngay 26/9/2018

Tam tinh dén hét ngay 06/4/2022, tong sb tién 6ng Lé Van T va ba Nguyén
Thi M con no PGB 1a: 532.477.756 dong, trong d6 ng gbc: 321.440.000 dong;
ldi trong han: 145.442.025 dong; 13i qua han: 65.595.731 ddng; (lii phat:
7.146.780 ddng ngan hang mién cho duong sy khong yéu cau)

(Dw ng nay chua ké 1di vay/hodc phi sé tiép tuc phdt sinh ké tir ngay
07/4/2022 cho dén khi khodn vay dwoc thanh todn toan bé).

Tai phién toa hém nay, dai dién Ngan hang TMCP A (PGB) yéu cau Toa
an nhan dan huyén My Dic, thanh phd Ha Noi giai quyét nhitng van dé sau day
d6i voi 6ng Lé Van T va ba Nguyén Thi M:

- Budc 0ng Lé Vin T va ba Nguyén Thi M phai thanh toan mét 1an toan bo
ng goc va lai cho Ngan hang TMCP A véi tong so tién tai tinh dén ngay
06/4/2022 néu trén (Du no chua ké 13i vay/hodc phi sé tiép tuc phat sinh ké tir
ngay 07/4/2022 cho dén khi khoan vay duoc thanh toan toan bo).

- Thoi han thanh todn: Ngay sau khi Ban an cua Toa an c¢6 hiéu luc phap
luat. Lai s& duogc tiép tuc tinh ké tir ngay 07/4/2022 trén tong sb tién thuc no
PGB v6i muc 13i suat qua han theo thoa thuan tai Hop dong tin dung va cac Khé
wde nhan ng kém theo. Trudng hop 6ng Lé Vin T va ba Nguyén Thi M cham tra
14i thi phai chiu tién 13i cham tra trén s6 du 13i cham tra twong tng véi thoi gian
cham tra theo thoa thuan tai Hop déng tin dung va cac Khé uéc nhan no kém
theo.

- Truong hop 6ng Lé Van T va ba Nguyén Thi M khong thuc hién hoic
thuc hién khong ddy du nghia vu tra ng, dé nghi Toa &n tuyén PGB c6 quyén
yéu cau Co quan thi hanh 4n c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san da thé chap
cho PGB d¢ thu héi no cho PGB Ia:



+ Tai san 01: Quyén str dung dat tai thira dat s6: O 20; to ban dd s6: So dd
phan 16 khu déu gia QSD dit; dia chi: Khu A, &ng t, xa L, huyén My Dtc, tinh
Ha Tay (Nay & Thanh phé Ha Noi) theo Gidy chimg nhan quyén st dung so:
AL 819755, s6 vao s6 cip GCN QSDD: H 32168 do UBND huyén My Prc,
tinh Ha Tay (Nay 1a Thanh phd Ha Noi) cip ngay 31/7/2008 cho 6ng Lé Vin T.

+ Tai san 01: Quyén st dung dét tai thira dat s6: O 21; to ban d6 s6: So dd
phan 16 khu dau gia QSD dét; dia chi: Khu A, ang t, xd L, huyén My Dic, tinh
Ha Tay (Nay & Thanh phé Ha Noi) theo Gidy chimg nhan quyén st dung so:
AL 819756, s6 vao s6 cip GCN QSDD: H 32167 do UBND huyén My Prc,
tinh Ha Tay (Nay 1a Thanh phé Ha Noi) cap ngay 31/7/2008 cho 6ng Lé Van T.

Toan bd céc tai san gin lién véi dat da, dang hodc s& hinh thanh, phan gia
tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gén lién véi dién tich dat
da thé chép cling thudc tai san thé chép theo diém a, b khoan 2, Diéu 6 cua Hop
d6ng thé chap.

- Truong hop sau khi xtr 1y cac tai san bao ddm néu trén khong du thuc
hién nghia vu tra ng, PGB c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 thim quyén
x4c minh diéu kién thi hanh 4n ctia 6ng Lé Van T va ba Nguyén Thi M dé thu hoi
toan bo khoan ng.

Tai bién ban lay 15i khai va cac 10i khai trong qué trinh giai quyét vu an
va tai phién toa hom nay, bi don 6ng Lé Van T trinh bay:

Ong xac nhan 6ng va ba Nguyén Thi M di ky Hop dong tin dung sb
108.1206/2015/HDTD-CN/PGBankHN ngay 25/12/2015 va Khé uéc nhan ng
s6: 108.1206/2015/KUNN-CN/PGBankHN ngay 30/12/2015 véi Ngan hang
TMCP A (PGB) d¢ vay ciia PG Bnak so tién 500.000.000 dong. Ong xac nhan
6ng va ba Nguyén Thi M di ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 cong
ching 9555 15, quyén sé 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/12/2015 tai Vin
phong cong chimg sé 1 Ha Noi voi Ngan hang PGB dé bao dam cho Hop dong
tin dung néu trén ctia 6ng va ba M.

Ong xac nhan tam tinh dén hét ngay 06/4/2022, 6ng va ba Nguyén Thi M
con ng PGB theo Hop dong tin dung sd néu trén tong so tién 1a: 532.477.756
dong, trong d6 no goc: 321.440.000 dong; 13i trong han: 145.442.025 dong; 14i
qua han: 65.595.731 dong;

V& tai san thé chdp dng T thira nhan: Toan bd 02 quyén st dung céc thua
dat s6 6 20, 21 thudc quan 1y sir dung ctia dng T, tai san trén dat thudc so hiru
ctia Ong T va ba M, khong lién quan dén cc con dng hay ngudi nao khac.

Quan diém cta ong Lé Van T: Khoan tién vay trén ba M 12 nguoi cAm
toan bo dé st dung va da bo di khoi dia phuong, khong biét dang cu tra ¢ déau.
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Néu ngan hang nhét tri 6ng xin tra toan bd ng ge va khoang 60.000.000 dong
tién 14i dé ngan hang thanh 1y hop dong tin dung va giai chép tai san thé chap
cho 6ng. Truong hop ngan hang khong nhat tri thi d& nghi Toa an quyét vu an
theo phép luat.

Trong qua trinh giai quyét vu an, mic du da duoc Toa an nhiéu lan gui
Gidy triéu tap va téng dat hop 1& cac vin ban té tung nhung bi don ba Nguyén
Thi M khong dén Toa an dé giai quyét vu an, khdng cd vin ban trinh bay quan
diém, y kién gi vé viéc khoi kién caa Ngan hang TMCP A (PGB). Triéu tap va
niém yét van ban cho ba M tham gia phién toa dén lan tht hai van ving mit
khong ly do.

Tai bién ban xac minh ngay 16/12/2021, Cong an xa L& Thanh, huyén My
P, Thanh phé Ha Noi thé hién: Ba Nguyén Thi M c6 dang ky ho khau thuong
tra tai doi 05, thon Ang T, xa L, huyén M, Thanh ph6 Ha Noi. Ba M va 6ng T
trude day 1a vo chong. Sau ly hon, ba M khéng c6 tai dia phuong, hién nay ba M
& dau, 1am gi dia phuong khong dugc biét do ba M khdng khai béo.

Vé xem xét, tham dinh tai chd ddi véi tai san thé chap gom:

Quyén sir dung dat tai 02 thira dat s6: O 20; 1a 6 s6 21; to ban d6 s6: So do
phan 16 khu dau gia QSD dat; dia chi: Khu A, ang t, xa L, huyén My Dtc, tinh
Ha Tay (Nay I Thanh phé Ha Noi) theo Gidy chimg nhan quyén st dung s6:
AL 819755, s vao s6 cip GCN QSDD: H 32168 do UBND huyén My D,
tinh Ha Tay (Nay 1a Thanh phd Ha Noi) cip ngay 31/7/2008 cho dng Lé Vin T.
Péu 1a dit thd cu lién tho, hai thira lién ké nhau do 6ng T hién dang quan 1y su
dung, khong co bién dong gi so véi thoi diém thé chap, dat hién tai dang thé chap
cho Ngan hang TMCP A nén khong c6 tranh chap vé chi st dung.

Vé tai san trén hai thira dat thé chap: C6 nha xudng lop méi ton, tudng
gach xi mang, nén do tri xi mang x4y dung nim 2014 duoc xay dung trén ca hai
thira dat thudc tai san ciia 6ng T va ba M, khong lién quan dén nguoi nao khac.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén My Duc, thanh phé Ha Noi trinh
bay quan diém:

- Vé t6 tung: Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap ludt cia Tham phan, Hoi dong xét xir va nhiing ngudi tham gia t6
tung Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét xtr da thyc hién
ding trinh ty thu tuc theo quy dinh cta B9 luét To tung dan su. Nguyén don, bi
don 6ng Lé Van T di thuc hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh cta Bo
luat T tung dan sy. Bi don ba Nguyén Thi M chua thuc hién dung quyén va
nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan sy. Mic du da duoc Toa an téng
dat hop 1¢ Giéy tri¢u tap va cac van ban tb tung nhung dén ngay mo phién toa bi
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don ba Nguyén Thi M déu ving mit khong c6 1y do. Cin ctr diém b khoan 2
Piéu 227 caa B luat T tung dan sy, dé nghi Hoi dong xét xir tién hanh xét xir
vang mat bi don ba Nguyén Thi M.

- V& noi dung:

Sau khi phan tich yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 ¢6 can ctr, dai dién
Vién kiém sat dé nghi Ho1 déng xeét XU chép nhan toan bo yéu cau khai kién cua
nguyén don.

- V& an phi: Budc bi don phai chiu an phi dan su so thim theo quy dinh
ctia phéap luat. Tra lai nguyén don s tién tam tmg an phi dan su so tham d3 nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n duoc thaim
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

Vé t6 tung: Pay 13 vu 4n dan sy Tranh chap hop ddng tin dung phat sinh
trong linh vuc tai chinh ngan hang. Can ct khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 B luat T tung dan su, Toa an nhan dan huyén My
Ptc, thanh phd Ha Noi ¢ tham quyén xét xir vu an ndy. Bi don ba Nguyén Thi
M da dugc tong dat hop 18 cac van ban to tung ctia Toa an nhung tir khi thu 1y
giai quyét vu an dén ngay mé phién toa déu ving mat khong co 1y do. Tai thoi
diém di khoi dia phuwong, ba M da biét va da duoc ngan hang théng bao vi pham
nghia vu thanh toan ng cho ngan hang TMCP Xing dau Ptrolimex nhung khi di
khoi noi cu tra tai xa Lé Thanh, ba M khong thong bao véi ngan hang vé noi cu
tri mo1 ciia minh 1a vi pham khoan 3 diéu 40 cua Bo luat dan sy 2015 quy dinh
vé noi cu tri ctia ¢4 nhan trong quan hé dan sy gan voi viée thuc hién quyén va
nghia vu thi phai thong bao cho bén kia biét vé noi cu trd méi cia minh. Do vay
trong trudng hop ndy duoc xac dinh 1a ba M ¢d tinh ddu dia chi dé trén tranh
nghia vu tra no ngan hang. Qua trinh giai quyét vu an va mo phién toa da téng
dat, niém yét van ban t6 tung cho ba M theo diing quy dinh ctua Bo luat t6 tung
dan su trudc khi mé phién toa 1a dung quy dinh tai diéu 227 BLTTDS.

Vé ndi dung:

[1] Xét Hop ddng tin dung s 108.1206/2015/HDTD-CN/PGBankHN
ngay 25/12/2015 va Khé wéc nhan no dugc ky két gitra Ngan hang TMCP A
(PGB) va 6ng Lé Van T, ba Nguyén Thi M:

Can cu vao 101 khai ctia 6ng Lé Van T, cac tai li¢u, ching cu khéc co
trong ho so vu an, Hoi dong xét xtr nhan dinh: Ong Lé Van T, ba Nguyén Thi M
c6 ky két Hop ddng tin dung s 108.1206/2015/HDTD-CN/PGBankHN ngay
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25/12/2015 véi Ngan hang TMCP A (PGB), s6 tién vay da duoc giai ngan 1a
500.000.000 dong véi thoi han vay 1a 84 thang. Noi dung trong hop dong tin
dung néu trén duoc cac bén xéc 1ap trén co s ty nguyén, dugc ky két ding tham
quyén, noi dung va hinh thire trong cac hop dong khong trai phap ludt va dao
dtrc xa hoi, phu hop vo1 quy dinh tai Piéu 117, 463 Bo luat Dan sy nam 2005;
Piéu 91; Piéu 95 Luét cac T6 chuc tin dung 2010. Do vay, cac Hop déng tin
dung duoc ky két giira cac bén c6 hiéu luc phap luat.

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don: Qua trinh thuc hién Hop dong tin
dung néu trén, 6ng Lé Vin T va ba Nguyén Thi M da vi pham nghia vu tra ng cho
PGB va toan bd khoan vay chuyén sang qua han tir ngdy 26/9/2018. Tinh dén ngay
ngay 06/4/2022, 6ng T va ba M con no PGB sb tién la: 532.477.756 dong, trong
d6 no gdc: 321.440.000 dong; 13i trong han: 145.442.025 dong; 1di qua han:
65.595.731 dong; 6ng T, ba M khong thyuc hién nghia vu tra no nhu cam két véi
ngan hang nén ngan hang khai kién ra Toa an yéu cau ong T, b M phai tra toan bo
du no tam tinh nhu trén 14 c6 cin ct, hop phap theo quy dinh tai Diéu 474 Bo luat
Dan sy nam 2005 va diéu khoan vé nghia vu cia bén vay trong Hop dong tin
dung.

Lai suat cho vay di dugc cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung,
nguyén don di cung cip ban ké tinh toan cac khoan ng 1ai cua bi don, phia bi
don ciing khong c6 quan diém phan d6i vé muc 14i sudt ma nguyén don ap dung.
Xét thdy mirc 13i sudt ma nguyén don ap dung 13 phu hop theo quy dinh tai diéu
476 B0 luat Dan sy nam 2005 va quy dinh tai Luat td chuec tin dung nam 2010.

Can ctr theo thoa thuan trong cac Hop dong tin dung, ba Nguyén Thi M va
6ng Lé Van T phai tiép tuc chiu cac khoan Ii phat sinh d6i v6i khoan no gc
chua tra ké tir ngdy 07/4/2022 cho dén khi tra xong toan bo khoan no cho
nguyén don theo mirc 14i suat ma hai bén da thoa thuan trong cac Hop dong tin
dung da ky két.

[2] Vé Hop dong thé chdp va viéc xir Iy tdi sin thé chap:

Xét thay Hop dong thé chap quyén st dung dat sd cong chimg 9555 15,
quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/12/2015 tai Van phong cong chimg s6
1 Ha N@i gita bén nhan thé chap 1a nguoi c¢6 tham quyén cia Ngan hang TMCP A
(PGB) vdi bén thé chap 1a 6ng Lé Van T va ba Nguyén Thi M d3 dugc cac bén
tu nguyén tham gia giao két, noéi dung hop ddng tuan thi dung quy dinh cua
phap luat va duogc 1ap thanh van ban, c6 cong chimg cua co quan cd thim quyén,
Cac tai san thé chap da duoc dang ky giao dich bao dam. Hop dong thé chap noi
trén phi hop voi quy dinh ciia phap luat tai Dicu 117, 319 Bo luat Déan sy nén c6
hi€u lyc thi hanh.



Do vay, khi ban 4n cé hiéu luc phap luat, 6ng Lé Van T va ba Nguyén Thi
M khéng tra dugc cac khoan ng cho Ngan hang TMCP A (PGB) theo Hop dong
tin dung cac bén da ky két thi Ngan hang TMCP A (PGB) ¢6 quyén yéu cau Co
quan Thi hanh an dén sy c¢6 thAm quyén ké bién, phat mai tai san thé chap 1a: Tai
san 01: Quyén str dung dét tai thira dat s6: O 20; to ban dd sb: So d6 phan 16 khu
dau gia QSD dat; dia chi: Khu A, ang t, x4 L, huyén My Puc, tinh Ha Tay (Nay
13 Thanh phd Ha Noi) theo Gidy chimg nhan quyén st dung sd: AL 819755, sb
vao s6 cdp GCN QSDP: H 32168 do UBND huyén My Dic, tinh Ha Tay (Nay
1a Thanh phd Ha Noi) cap ngay 31/7/2008 cho 6ng Lé Vin T; tai san 02: Quyén
str dung dat tai thira dat s6: O 21; to ban d6 sb: So dd phan 16 khu dau gia QSD
dat; dia chi: Khu A, ang t, xa L, huyén My Puc, tinh Ha Tay (Nay 1a Thanh phé
Ha Noi) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung s6: AL 819756, s6 vao so cap
GCN QSDD: H 32167 do UBND huyén M¥ Dtic, tinh Ha Tay (Nay 1a Thanh
phé Ha Noi) cap ngay 31/7/2008 cho 6ng Lé Van T va cac tai san theo quyén sir
dung dat 1a c6 co s chap nhan theo quy dinh tai Diéu 130 Luat Dat dai nam
2003.

Khi ngan hang c6 yéu cau phat mai tai san 13 gia tri quyén st dung dat
thira dat nay thi toan bo gid tri cic tai san trén dat di thé chap ciing dugc phat
mai theo quyén str dung thira dat da thé chap. Ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan (néu c6) ddi véi tai san trén dat duogc quyén uu tién mua lai cac tai san nay
theo quyén st dung dat va c6 quyén khoi kién thanh vu 4n dan sy doi boi thuong
thiét hai d6i voi bén da thé chap khi c6 du diéu kién va co yéu cau khoi kién néu
cac bén khong c6 su thda thuén khac.

Toan bo sb tién thu duge tir viée xur 1y tai san dam bao dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra no cho bén vay von véi ngan hang. Truong hop néu sb
tién thu dugc tir xir 1y tai san dam bao khong du dé thanh toan hét no thi bén vay
vbn van phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho Ngan hang TMCP xing
dau Ptrolimex.

[3/ Vé an phi: Cin ca khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1¢ phi Toa 4n thi bi
don phai chiu 4n phi dan sy thim theo quy dinh cta phap luat; tai phién tda dng
T d4 xuét trinh xac nhan cia chinh quyén dia phuong vé hoan canh, diéu kién
kinh t& c6 kho khan va xin dugc mién giam an phi, Hoi dong xét xur di quyét
dinh mién 50% an phi cho bi don theo phap luat. Tra lai nguyén don tién tam
g an phi dan sy so tham da nop.



[4] Vé quyén khing cdo: Cac duong sy co quyén khang cdo theo quy

dinh cua phap luat.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH

- Ap dung khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 DPiéu 147, khoan 3 Diéu 228; Diéu 244 cta Bo luat TH tung dan su;

- Diéu 471,474,476 B0 luat dan sy nim 2005, khodn 3 diéu 40 bo luat dan
s 2015; Khoan 1 diéu 147, diéu 271, diéu 273 B6 luat té tung dan sy nam 2015;

Cian ct Diéu 91, Piéu 95 cua Luat cac td chirc tin dung nam 2010;

Cian ctr Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu
vé Giao dich bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cia
Chinh phu vé stra d6i, bd sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2006.

Can cr vao Nghi Quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc Hoi 14 quy dinh vé ...18 phi, an phi Toa 4n.

- Ap dung Diéu 130 Luat Dat dai nam 2003;

- Can clir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP A (PGB).

Budc 6ng Lé Van T va ba Nguyén Thi M phai tra Ngan hang TMCP A
(PGB) theo Hop dong tin dung sd 108.1206/2015/HDTD-CN/PGBankHN ngay
25/12/2015 tinh dén ngay 06/4/2022 tong s6 tién no 1a; 532.477.756 dong (nim
trim ba muoi hai triéu, bon trim bay bay nghin, bay trim nim muoi sau dong)
trong d6 no gbe: 321.440.000 ddng; 14i trong han: 145.442.025 dong; 13i qué
han: 65.595.731 dong;

Ong Lé Van T va ba Nguyén Thi M phai tiép tuc chiu 13i suat ddi véi
khoan no gbc chua tra ké tir ngay 07/4/2022 cho dén khi tra xong toan bd khoan
no cho Ngan hang TMCP A (PGB) theo mtrc 13i suat ma hai bén da thoa thuan
trong cac Hop dong tin dung da ky két.

2. Truomg hop 6ng Lé Vian T va ba Nguyén Thi M khong tra dugc cac
khoan n¢ cta Hop dong tin dung s 108.1206/2015/HDTD-CN/PGBankHN
ngay 25/12/2015 thi Ngan hang TMCP A (PGB) c6 quyén yéu cau Co quan Thi
hanh &n dan sy ¢ tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap la:

Tai san 01: Quyén st dung dét tai thira dat s6: O 20; to ban do sb: So dd
phan 16 khu dau gia QSD dét; dia chi: Khu A, ang t, x4 L, huyén My Puec, tinh
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Ha Tay (Nay & Thanh phé Ha Noi) theo Gidy chimg nhan quyén st dung sb:
AL 819755, s6 vao s6 cip GCN QSDD: H 32168 do UBND huyén My Prc,
tinh Ha Tay (Nay 1a Thanh phé Ha Noi) cap ngay 31/7/2008 cho 6ng Lé Van T.

Tai san 02: Quyén str dung dat tai thra dat sb: O 21; to ban d6 sd: So dd
phan 16 khu dau gia QSD dét; dia chi: Khu A, ang t, xd L, huyén My Dic, tinh
Ha Tay (Nay la Thanh phd Ha Noi) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung sé:
AL 819756, s6 vao so cap GCN QSDD: H 32167 do UBND huyén My Puc,
tinh Ha Tay (Nay 1a Thanh phé Ha Noi) cap ngay 31/7/2008 cho 6ng Lé Vin T

Khi ngan hang c6 yéu cau phat mai tai san 1a gia tri quyén sir dung dat
thira dat nay thi toan bo gia tri cac tai san trén dat da thé chap ciing dugc phat
mai theo quyén str dung thira dat da thé chap. Nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan (néu c6) ddi voi tai san trén dat duge quyén uu tién mua lai cac tai san nay
theo quyén sir dung dat va co quyén khoi kién thanh vu 4n dan su doi boi thuong
thiét hai d6i voi bén da thé chap khi c6 du diéu kién va c6 yéu cau khoi kién néu
cac bén khong c6 sy thoa thuan khac.

Truong hop s6 tién thu duge tir viéc phat mii tai san dam bao khong du
thanh toan hét khoan no ctia ba Nguyén Thi M va 6ng Lé Van T tai Ngan hang
TMCP A (PGB) thi ba M va 6ng T tiép tuc phai thuc hién nghia vu tra hét khoan
ng cho Ngan hang TMCP A. Néu sé tién thu dugc tir viéc phat mai tai san thé
chép gia tri 16n hon khoan no thi s tién chénh 1éch s& duoc giai quyét theo Luat
thi hanh an dan su.

Truong hgp phai xtr 1y tai san bao dam thi ngoai cac duong sy lién quan
dén vu an nay, nhirng ngudi khac co6 hd khau thuong tra tai dia chi trén hoac
khong c6 ho khau thuong tri nhung thuc té sinh song tai dia chi trén ciling phai
di chuyén tai san di chd khac dé dam bao viéc thi hanh an.

Truong hop 6ng T va ba M tra duoc toan bd khoan no néu trén thi Ngan
hang c6 trach nhiém lam tha tuc giai chap khoan vay ngay va tra lai gidy to nha
dat da thé chap cho chu sir dung va s& hitu hop phép.

3. Vé an phi: Mién 50% tién an phi cho bi don, budc 6ng Lé Vin T va ba
Nguyén Thi M phai lién doi ndp an phi 1a 12.650.000 dong, an phi dan su so
tham. Tra lai Ngan hang TMCP A (PGB) sb tién tam (mg an phi dan su so thim
la 12.500.000 dong theo Bién lai thu tam g 4n phi, 18 phi Toa 4n s6 000 38712
ngay 22/11/2021 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén M§ Dtrc, Thanh phd Ha
Noi.

4. Vé quyén khang cao: Puong su c6 mit tai phién toa cO quyén khang
c40 ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an so thim. Puong sy vang
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mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thdi han 15 ngay, ké tir ngay
nhan dugc ban 4n hodc ban 4n dugc niém yét theo quy dinh ciia phéap luét.
Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh

an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tp Ha Noi; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Tp Ha Noéi;

- VKSND huyén My brc;

- Chi cuc THADS huyén My Duc;

- Puong su;

- Luu hd so vu an.

Bui Thi Hong
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