TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péoc lap — Tw do — Hanh phiic

Béan 4n s6: 173/2022/DS-PT
Ngay: 31/05/2022

V/V: Tranh chap hgp dong chuyén
nhuong quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thu Hong.

Cdc Thiam phdn: Ong Lé Thanh Binh;

Ong P Minh Hoang.

- The ky phién toa: Ong Lé Minh Puc - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé
Ha Noi.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin din thanh phé Ha Néi tham gia phién toa:
Ba Cao Thi Hong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 31 thang 05 nam 2022, tai try s¢ Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi xét
xtr phiic thAm cong khai vy an dan su thu 1y s6 277/2021/TLPT - DS ngay 09 thang
07 nam 2021 vé viéc Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do ban 4n so tham sd 63/2021/DS-ST ngay 25/05/2021 ctia Toa an nhan dan
huyén HD, thanh ph Ha Nbi, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phic tham sé 369/2021/QP-PT ngay
08/10/2021; Quyét dinh hodn phién tda phuc tham sd 510/2021/QDHPT-PT ngay
26/10/2021; Quyét dinh hodn phién toa phic thim sd 569/2021/QDHPT-PT ngay
23/11/2021; Thoéng bao vé viéc md lai phién toa s 149/2022/TB-DS ngiy
04/4/2022; Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sé 115/2022/QPHPT-PT ngay
22/4/2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd Ha No6i; Quyét dinh hodn phién toa phic
tham sd 178/2022/QDHPT-PT ngay 19/05/2022 giita cac duong su:

1/ Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Tién T, sinh ndm 1940; dia chi: Thon C, xa K , huyén HD,
thanh phd HN nguoi dai dién theo iy quyén ctia 6ng T : 1/ Anh Nguyén Tién P |,
sinh ndm 1974; 2/ Anh Nguyén Tién T, sinh nam 1981; cling dia chi; Thon C, x4 K ,
huyén HD, thanh phd HN.



1.2. Ba P6 Thi K , sinh nim 1947; dia chi: Thon C, x4 K , huyén HD, thanh
phd HN; nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba K : 1/ Anh Nguyén Tién P , sinh nim
1974; 2/ Anh Nguyén Tién T, sinh nam 1981; clng dija chi; Thon C, x4 K , huyén
HP, thanh phb HN.

2/ Bi don:

2.1. Anh Nguyén Viin T , sinh nim 1970; dia chi: Thon C, x4 K , huyén HD,
thanh ph6 HN.

2.2. Anh Nguyén Vin K , sinh nim 1979; dia chi: Thon C, xd K , huyén HD,
HN; ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta anh K : Luat su Nguyén Van T -
Cong ty TNHH N.

3/ Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Chi Nguyén Thi Phwong D , sinh nim 1989; dia chi; Thon C, xa K ,
huyén HP, thanh ph HN.

3.2. Chi Nguyén Thi H , sinh nam 1973; dia chi; Thon A , xa VC , huyén
HPD, thanh phd HN.

3.3. Ba Nguyén Thi V , sinh nam 1967, dia chi; SO nha 10/22 TL19 phuong
T, quan 12, thanh phd HCM.

3.4. Anh Nguyén Manh T , sinh nim 2000; dia chi; Thon C, x4 K , huyén
HPD, thanh phd HN.

NOI DUNG VU AN

Tai don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don trinh bay:

Nam 1992, 6ng Nguyén Tién T va vo la ba DS Thi K c6 mua 192m? dat tho cu
cia 6ng D , ba P véi gia 7.500.000d. Khi mua hai bén c¢6 lam gidy chuyén nhugng,
c6 6ng Dé 1a nguoi cung x6m 1am chimg; c6 6ng Bui Vin Loan 1a chi tich UBND
x& K ky x4c nhan. Gidy nhuong dit do 6ng T viét c6 chir ky cua 6ng D , ba Phé.
Ong D chi mdc gi6i dat ban (cu thé giap phan dat cua nha ba Hiru va cach nha ba
Hitu 50cm dé 1am ranh thoat nuéc, con lai 3 bé giap rudng lta). Khi 6ng D giao dat
c¢6 xéac dinh kich thudc cac chiéu nhung 6ng T, ba K khong nhé chinh xac. Khi
giao tién c6 gidy to; 6ng D , ba P d3 ky gidy nhan tién. Dién tich dit hai bén mua
ban 12 192m? nhung khi do dac 1a 258m? 1y do thoi diém do dac chua chinh x4ac ma
cac bén udc lugng.

Sau khi mua xong, 6ng T, ba K déng thué dién dat nay tir nim 1992 dén nay
va quan 1y dén nam 2003. Khi 6ng T, ba K xay tuong bao xung quanh thi anh T va




anh K khdng cho xay nén 6ng T, ba K khéng xdy dugc va da lam don dé nghi
UBND xi K giai quyét nhung khong c6 két qua.

Ong D vabaP hién nay da mat; ong D, ba P sinh dugc 5 nguoi con.

Nay nguyén don yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong ¢ hiéu luc; cong
nhan quyén sir dung (QSD) hop phap d6i véi dién tich 192m? thudc thira dat sé 373,
td ban d6 17, xém 1, thon C, x4 K , huyén HD, thanh phd Ha Noi (sau day goi tit 1a
thira dat s6 373, to ban db 17, xa K ); budc bi don khong dugc c6 hanh vi can trd st
dung dién tich trén.

Vé phan ngd di: Khi 6ng T, ba K mua thi gia dinh 6ng D trich 1 phan dat thd
cu cua gia dinh 6ng D di vé phia bac ra dudng lang c6 chiéu rong 1,6m; chiéu dai
21m. Nam 2016, céc con 6ng D x4y cong trinh bit ngd di ndy, nay nguyén don dé
nghi anh K , anh T trich tra lai phan ngd di trong dién tich con thira dé gia dinh
nguyén don lay ngd di mdi vé phia dong dé ra 16i di chung ctia xa c6 chiéu rong 2m,
chiéu dai 7m; nguyén don khong dong ¥ thanh toan gia tri dién tich ngd di nay.

Tai don khoi kién b sung ngay 18/05/2020 nguyén don bd sung ¥ kién: Do 16
di theo thoa thuan nhuong dat da bi bit nén dé nghi Toa an chuyén 16i di sang vi tri
moi vé huéng dong ra ngd méi dat cong cua xi va gia dinh anh Trudng, anh K phai
trich tra ngd di khoang 17m? (2m * 8,66m).

Pbi v6i yéu cau phan to cua anh Nguyén Vin K : Nguyén don khong chip
nhan yéu cau phan t6 ctia anh K .

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don - anh Newyén Van K trinh bay:

B6 anh tén 1a Nguyén D chét nam 2015, me 1a Hoang Thi P chét nam 2017.

Ngudn goc thira dat hién nay 6ng T , ba K dang tranh chip véi gia dinh anh
c6 ngudn goc 1a dat phan tram (%) doi vé giap phan dit thd cu cia bé me anh; sau
d6 duoc chuyén thanh dat thd cu. Pat % nay 13 cta ca gia dinh va b me anh 13 cha
ho dung tén chuyén ddi, anh khong biét dugc vi luc d6 anh con nho, phan dat nay bd
me anh van trong nom quan 1y.

Sau khi bd me anh mét, anh la ngudi trong nom quan 1y, anh khong thiy can
b thu thué dén yéu cau gia dinh anh dong thué nén anh khong biét dé dong.

B6 me anh sinh dugc 5 nguoi con gdm: 1/ Anh Nguyén Vian K ; 2/ Anh
Nguyén C (chét ndm 2017); c6 vo 1a Dang Thi T (chét ndm 2010). Anh C , chi T ¢6
01 con chung la Nguyén Manh T , sinh ndam 2000; 3/ Chi Nguyén Thi V ; 4/ Anh
Nguyén Vin T ; 5/ Chi Nguyén Thi H .

Phan dat tranh chap hién nay vo chong anh dang quan 1y sir dung, vo chong
anh da xdy mong xung quanh, dién tich bao nhiéu anh khong biét.



Nay 6ng T yéu cau gia dinh anh phai tra 192m? dat anh dang quan 1y anh dé
nghi 6ng T xuét trinh ddy du gidy t& mua ban hop phap v6i bd me anh thi gia dinh
anh sé& tra néu khong xudt trinh dugc thi 6ng T ¢6 trach nhiém tra lai dat cho gia
dinh anh, khong dugc gay kho dé khi gia dinh anh quan 1y sir dung.

Anh c6 yéu cau phan t6 dé nghi huy hop dong chuyén nhuong dét viét tay
ngay 14/11/1992 giita 6ng Nguyén D, ba Hoang Thi P v6i ong Nguyén Tién T , ba
Pd Thi K ; cong nhan QSD dat dbi voi thira dat s6 373, to ban d6 s6 17, x4 K thudc
QSD cua nhing nguoi thira ké ciia ong Nguyén D , ba Hoang Thi P . Anh ddng ¥
thanh toan gia tri cho 6ng T, ba K cu thé: Néu theo 1an dinh gia dau tién thi sb tién
la 194.000.000d; néu theo 1an dinh gia bd sung thi thanh toan sé tién: 261.124.0004.

Trong qgua trinh Toa an giai quyét vu an, nhitng ngwoi co quyén loi nghia vu
lién quan trinh bay:

Chi Nguyén Thi Phirong D trinh bay: Nam 2012, chi két hon voi anh Nguyén
Vin K . Sau khi két hon vo chong & trén phan dit cii cia bd me chong trén d6 co
nha, phan dat hién 6ng T dang tranh chip chi trong rau, tudng bao xung quanh do
gia dinh chong xay. Chi hoan toan nhat tri v&i y kién cua anh K , ngoai ra chi khéng
c6 ¥ kién gi thém.

Chi Nguyén Thi H trinh bay: B6 chi 1a 6ng Nguyén D chét nam 2015, me chi
|a Hoang Thi P chét ndm 2017. B me chi sinh duoc 5 ngudi con nhu anh K khai.
B4 me chi khdng c6 con riéng hay con nubi.

Sinh thoi bd me chi c6 mot thira dét rat rong, khi con séng bd me chi chia cho
3 con trai gobm Anh C , anh T va anh K . Phan dang tranh chap gitta ong T , ba K
v6i anh Truong, anh K bd me chi van chua phan chia cho ai.

Nay 6ng T, ba K tranh chdp phan dit bé me chi chua chia cho ai véi anh
Truong, anh K chi khong dong ¥ vi bd me chi khong chuyén nhuong cho 6ng T, ba
K . Néu c6 that thi da duoc giai quyét khi bd me chi con sdng.

Vi chi Vinh ¢ xa chi nhan uy quyén cta chi Vinh, moi van ban td tung cua
Tda 4n can tong dat cho chi Vinh thi chi s& nhan va chuyén ngay cho chi Vinh.

Anh Nguyén Manh T trinh bay: Bb anh 12 Nguyén C chét nim 2017, me anh
1a Nguyén Thu chét nam 2010. B4 me anh sinh dugc mot minh anh, bé me anh
khong co con riéng hay con nudi.

Ong noi anh 1a Nguyén D chét naim 2015, ba ndi anh 12 Hoang Thi P chét
nam 2017, dng ba ndi anh sinh dugc 5 ngudi con nhu éng K , ba H trinh bay. Phan
dat hién nay anh dang & nam canh phan dat dang tranh chap giita 6ng T , ba K vai
6ng T, dng K . Viéc mua ban chuyén nhuong giita 6ng ba ndi anh ciing nhu viéc dng



T, ba K tranh chip véi 6ng T, 6ng K anh khong biét va anh khong c6 v kién gi;
6ng T, dng K giai quyét nhu thé niao anh ciing déng y.

Vi diéu kién anh ban lam dn anh xin V:flng mit tai tt ca cac phién hoa giai,
phién tham dinh, dinh gi4 va phién tda xét xtr vu 4n.

Qua trinh thu thdp chung cu:

UBND x& K cung cdp: Tai Bao cdo so 33/BC-UBND ngay 20/06/2010 ciia
UBND x4 K va tai van ban ngay 04/01/2021 c6 ndi dung: Tai S6 muc ké nam 1991
|a thira dat s6 104, dién tich 750m?, ghi chi 1a dat thira, cha ho 1a Nguyén D tai thon
C, xd K , huyén HP. Ngay 14/11/1992, gia dinh 6ng D chuyén nhugng 08 thudc
(192m?) cho gia dinh ong Nguyén Tién T ; di ban giao; 6ng T déi sir dung lam
vuon. Theo Ban do nim 2005 di duogc tach thanh 02 thia trong d6 thira dat tranh
chap 1a tha dat s6 373, to ban dd sb 17, dién tich 258m? chu sir dung la dng
Nguyén Tién T . Nam 2006, gia dinh 6ng D thu hoach hoa mau véi Iy do chuyén
nhuong dat chir khong chuyén nhuong hoa mau. Cho tdi nay, gia dinh 6ng D thira
nhan ¢6 chuyén nhuong dat nhung khong thira nhan 16i di. Theo Gidy chuyén
nhuong thi 16i di ra 1a 16i di chung rong 1,6m sat voi ho phia Tay di 1én phia Bic.
Viéc chuyén nhuong la co6 that, chua co trich luc do vé€. Hién nay theo quy hoach st
dung dat 1a dat & nong thén. Vé ngd di mot phan dat phia Tay c6 kich thudc 24,8m
va 25,8m va rong 2m. Phan ngd di mdi cua thira dat s6 373, to ban do sb 17, xd K
co cac canh 2,5m, 20,06m; 2,5m; 22,21m; 266m; 2,51m.

Tai ban két ludn gidm dinh sé 46/C09-P5 ngay 15/04/2021 cia Vién khoa hoc
hinh sw - B6 Céng an c6 néi dung: Chit ky, chit viét ding tén Phd, Hoang Thi P trén
mAau can giam dinh so véi mau so sanh do cing mot ngudi ky, viét ra. Khong co du
co s& két luan chir ky, chit viét ding tén Dan, Nguyén Vin D trén miu can giam
dinh so voi mau so sanh co phai do cting mot ngudi ky, viét ra.

Tai ban an dan s so tham s6 63/2021/DS-ST ngay 25/05/2021 ciia Toa dn nhén
ddn huyén HD, thanh phé Ha Noi:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Tién T va ba DS Thi K .

2. Budc anh Nguyén Vin T, anh Nguyén Vin K phai tra cho 6ng Nguyén
Tién T, ba DS Thi K 192m? dt tai thira dat s6 373, to ban d6 s6 17, XA K .

3. Anh Nguyén Vin T, anh Nguyén Vian K, chi Nguyén Thi V , chi Nguyén
Thi H va anh Nguyén Vian T dugc QSD 47m? dét tai thira dat s6 373, to ban dd sb
17, xa K .

Cac bén c6 QSD ngd di chung co dién tich 1a 19m?% Co so dd chi tiét kém
theo.



4. Budc 6ng Nguyén Tiép va ba P6 Thi K phai thanh toan gia tri cay cbi,
cong trinh trén dat 1a 2.545.000d (hai triéu, nim trim bén muoi 1im nghin) dong
cung s6 tién chi phi giam dinh 1a 3.500.000d (ba triéu nim trim nghin) déng cho
anh Nguyén Vin K va chi Nguyén Thi Phuong D . Tong cong la: 6.045.000d (sau
triéu khong traim bon muoi 1am nghin) dong.

5. Cac duong sy c6 nghia vu dén co quan c6 thim quyén dang ky cap Gidy
chtrng nhan QSD dat theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra, ban an con tuyén ve an phi va quyén khang céo.

Sau phién toa so tham. anh Nguyén Vian K , anh Nguyén Vin T , chi Nguyén
Thi V khéang cao.

Tai phién tod phiic tham,

Nguyén don trinh bay: Nguyén don van giir nguyén cac y kién va yéu cau da
trinh bay tai cdp so tham. Viéc mua ban gitta 6ng T , ba Kinh va éng D , ba P tir
nam 1992, khi d6 cac con 6ng D , ba P con rat nho. Giira hai bén giao két tu
nguyén, co gidy to mua ban cé nguoi lam ching, dugc UBND x3 ching thyc; gia
mua 13 7.500.000d 1a mot so tién rat 16n tai thoi diém d6; bén mua da giao du tién,
bén ban da do dat va giao dat. Gia dinh nguyén don ¢ gan d6, gia dinh nguyén don
khong xay nha ma str dung dat 1am vuon, trén dat c6 mot sb cdy trong cii co tir khi
mua va 6ng T , ba Kinh trong thém mot s6 cay 1au nam, trong tre va van khai thac
tre mot thoi gian dai; dung tén trén ban d6 nam 2005; dong thué st dung dat. Sau
nay, gia dat 1én nén gia dinh 6ng D tranh chap dat, tranh chap hoa mau trén dat. Dé
nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban 4n so tham.

Bi don - anh Nguyén Van K trinh bay: Sau phién toa hodn ngay 19/05/2022,
anh c6 lién lac va trao doi véi anh Truong, chi Vinh vé viéc Toa an s& mo lai phién
tod vao ngay hom nay. Anh Trudng, chi Vinh da nhan duoc Quyét dinh hodn phién
toa nhung do bi hau Covid 19 va & xa nén khong vé tham du phién toa dugc.

V& ngudn gbc dat: Gia dinh bi don c6 dat thd cu & ngay sat manh dat tranh
chap. Nam 1985, thuc hién chu truong ctia Hop tac xa doi dat tir ruong vao ria lang
cho thuan lgi viéc canh tac nén gia dinh 6ng D , ba P da d6i dat vao sat nha. Viéc
gia dinh anh c6 ban cho gia dinh 6ng T , ba K khong anh khong rd, ciing khong
dugc hoi y kién mac du dat 1a cia ho gia dinh. Sau nay khi hai nha tranh chap nhau
thi anh c6 biét 03 to gidy chuyén nhuong, anh khong rd gia dinh dng T, ba K da tra
tién chua. Gia dinh anh van sir dung dat, cly cbi trén dat 1a caa nha anh trong. Khi xay
ra tranh chap, thi bé me anh ra UBND x& giai quyét, b me anh khai gi anh khong rd
nhung anh duoc biét b anh néi 1 khéng ban dat nira va sé& tra lai tién. Sau d6, b me
anh co tra lai tién cho 6ng T, ba K khong thi anh di lam an xa anh khong rd.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia anh Nguyén Van K trinh bay:




Ban an so thdm ¢d vi pham, cu thé: Toa 4n so tham chua xac minh duoc ngudn gdc
la loai dat gi; bi don van thyc té sir dung va trong cay 1au nam; khéng 1am rd sé tién
mua ban da tra hét hay chua. D& nghi Hoi dong xét xur chap nhan khang céo cua bi
don.

Pai dién Vién kiém sat nhdn déan thanh phé Ha Néi phét biéu y kién:

Vé thu tyc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr da tuan tha ding cac quy
dinh cua B luat t6 tung dan su; cac duong su da thuc hi¢n dung quyén, nghia vu
theo quy dinh cta phap luat.

Vé noi dung: pé nghi Hoi déng xét xir 4p dung khoan 1 Diéu 308 Bo luét td
tung dan su, khong chap nhan khang cdo, giir nguyén ban 4n so tham.

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu dn, dwoc tham tra tai phién
{0 va can cir vao két qud tranh ludn cong khai tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V@ 6 tung:

[1.1] Vé quan hé phép ludt:

Nguyén don yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong cé hiéu luc; cong
nhan QSD hop phap ddi véi dién tich 192m? thudc thira dat 373, to ban d6 17, xa K
; budc bi don khong dugc c6 hanh vi can trd stir dung di¢n tich trén. Bi don yéu cu
hay hop dong chuyén nhuong dat ngay 14/11/1992; cong nhan QSD thira dat. Quan
hé phap ludt 13 tranh chdp hop ddéng chuyén nhuong QSD dit theo quy dinh tai
khoan 2, 3 Diéu 26 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

[1.2] Vé tham quyén:

Anh Nguyén Vin K , anh Nguyén Vian T cu trd tai thon C, xa K , huyén HP.
Tai san tranh chap 13 bat dong san thudc dia phan huyén HP. Do viy, thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén HP theo khoan 1 Diéu 35; Diém a
khoan 1 Diéu 39 B6 luat t6 tung dan su nam 2015.

[1.3] Vé khdng cdo:

Tai phién toa ngay 25/05/2021, c6 mat anh Nguyén Vian K ; vang mit anh
Nguyén Vian T, chi Nguyén Thi V . Ngay 11/06/2021, anh Nguyén Vin T duogc
nhan ban an; ngay 30/06/2021, ba Nguyén Thi V dugc nhin ban an. Ngay
28/05/2021, Toa 4n so thAm nhan dugc don khang cao cua anh Nguyén Van K ;
ngay 18/06/2021 Toa an so thAm nhan duoc don khang céo cua chi Nguyén Thi V ;
ngay 24/06/2021 Toa an so thAm nhan dugc don khang céo cua anh Nguyén Van T .
Do do6, khang cdo dam bao vé chu thé, hinh thirc, nodi dung va trong thoi han khang
cao theo quy dinh tai Piéu 271, Piéu 272, Piéu 273 cua B luat td tung dan sy nam
2015. Pham vi khang cdo: Khang c4o toan b ban 4n so tham.

[1.4] Vé viéc cé mdt, ving mdt ciia cdc dwong sw tai phién tod phiic tham:



Toa an d4 triéu tap hop 1& phién toa lan thir sau dbi véi tat ca cac duong su.
Tai phién toa phuc tham c6 miat anh Nguyén Tién T, anh Nguyén Tién P , anh
Nguyén Van K va luat su Nguyén Van T. Vang mit cac duong su khac. Tai phién
toa, cac duong su déu x4c nhan di nhan duoc lich xét xu, khong ai c6 yéu cau hoin
phién toa. Hoi dong xét xur thiy can xét xir ving mit cac duong su khac theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 296 Bo luat té tung dan su.

Pbi v6i sy vang mit cia nguoi khang céo - chi Nguyén Thi V , anh Nguyén
Van T . Hoi dong xét xir nhan thay, tir khi thu 1y vu an; cip phtic thim di thong bao
thu 1y vu &n, tridu tap phién toa 6 1an nhiig chi Vinh va anh T déu vang mit khong
c¢6 1y do. Do vay, thudc truong hop tir bo khang cdo theo khoan 3 Diéu 296 B luat
t6 tung dan sy nén can dinh chi xét xir phuc thim ddi v6i khang cao ciia chi Nguyén
Thi V, anh Nguyén Vin T .

Tai phién toa, c6 mat anh Pham Xuan V, tu khai 1a chéng chi Nguyén Thi H
nhung khong xuét trinh dang ky két hon va Gidy uy quyén hop phap cua chi Huong.
Do vay, Hoi dong xét xir khong chap nhén tu cach uy quyén cho chi Nguyén Thi H .

[2] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

[2.1] Xét yéu cdu khdi kién ciia dng Nguyén Tién T , ba D6 Thi K vé viéc yéu
cau céng nhdn hop dong chuyén nhwong ngay 14/11/1992 déi véi dién tich 192m?
thudc thira ddt s6 373, toban do so 17, xa K, huyén HD, thanh phé Ha Néi c6 hiéu
lyc phap luat.

Hoi dong xét xir nhan thay,

Ngudn gbc dat tranh chip theo ban d6 va s6 muc ké nim 1991 thudc thira dat
s6 104, dién tich 750m?, tai thon C, x4 K , huyén HD; chu st dung 12 6ng Nguyén D

Tai Ban dd nam 2005, thira dat s 104, di duoc tach thanh 02 thira trong do
thira dat tranh chép mang sb thira sd 373, to ban d6 17, dién tich 258m? chi sir
dung 12 6ng Nguyén Tién T .

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don xuét trinh 03 ban Gidy ban nhuong
dat ngay 14/11/1992 ¢6 ndi dung: Tai nha éng P6 Pong K, bén ban 1a 6ng Nguyén
Vin D, bA Nguyén Thi P nhwong miéng dat & phia trude nha la tém thuée bdc bg la
192m? (muroi lam thwée mét sao) cho éng Neguyén Tién T va ba D6 Thi K ; Bdc gidp
ba Hitu, ba Truyén; Poéng, Tay, Nam gidp ruéng Hop tdc xd; cé 16i ngé di véi dng
ba Dan la 1,6, rong ven ba Hitu ra ngé gach ong D ; cdy cdi trén dat nguoi mua
dwpc sir dung; sé tién ban la 7.500.000d: da trd 2.500.000d con 5.000.000d tra not
lam 2 lan. C6 chit ky cia dng D , ba Phé. Tai phan trang sau ghi nhan ngay
05/12/1992 am tra 2.500.000d; ngay 17/12/1992 da tra ndt c6 chir ky ctia 6ng D ;
ghi nhén su viéc ngay 28/07/1993, dng ba D chi mde ¢co su ching kién cua ba Hitu,



ba Truyén, chi Binh yéu cdu Iui 15cm cho ranh thoat nuéc. Ngoai ra, tai Gidy
nhuong dat ciing ngay 14/11/1992 c6 su chimg kién ctia 6ng D&, ba Hiru, ba Truyén,
ong Giap, chi Dan, chi Binh xac nhan va dong coc méc; co chir ky cua 6ng D va su
lam chimg ctia 6ng Chu Chi Dé va c¢6 xac nhan cia UBND x4 K ngay 21/11/1993.

Tai ban két luan giam dinh s6 46/C09-P5 ngay 15/04/2021 cta Vién khoa hoc
hinh sy - B6 Cong an c6 ndi dung c6 ndi dung: Chir ky, chir viét ditng tén Pho,
Hoang Thi P trén mdu can gidm dinh so véi mau so sanh do ciing mét nguoi ky, viét
ra. Khong cé dii co s két ludn chiv ky, chiv viét dimg tén Dan, Nguyén Vin D trén
mau can giadm dinh so véi madu so sanh cé phdi do cing mét ngwoi ky, viét ra. Tuy
nhién, do tai liéu giam dinh 1a ban sao nén khong du co so két luan chir noi dung két
luan giam dinh khong c6 ¥ nghia 1a khong phai chit ky, chit viét ciia 6ng Nguyén D .

Do hai bén duong sy €06 tranh chap vé thu hoach cay cdi trén dat nén UBND
X3 da giai quyét tranh chap tr nam 2006 véi sy c6 miat nhiéu lan cia 6ng D , ba P
va nhiéu thanh phan ching kién tai dia phuong.

Tai bao cao ngay 20/6/2010 cua UBND xa K ¢0 ndi dung: Ngay 14/11/1992,
gia dinh 6ng D chuyén nhwong 08 thuéc (192m?) cho gia dinh 6ng Nguyén Tién T ;
da ban giao; Ong T da swr dung lam vieon cho toi nay.

No1 dung cua bao cao ngay 20/6/2010 ctia cua UBND xa K phu hgp vi ndi
dung ctia cac bién ban giai quyét tranh chap, cu thé: Phu hop voi bién ban 1am viéc
ngay 18/11/2006 do UBND x& K thyc hién c6 ndi dung phan trinh bay ctia 6ng D :
Trude day gia dinh t6i c6 khé khan. TOi ¢ ban cho ong T 08 thuée dat chir t6i
khong ban cay coi; t6i van tra dit 6ng T 08 thuede ddt con cdy céi van la ciia toi; toi
khong ban ngd con 6ng T & ddy t6i cho di nho. Phu hop voi bién ban 1am viéc ngay
23/11/2006 do UBND x4 K thyc hién c6 ndi dung phan trinh bay cua 6ng D : Toi
c6 ban cho 6ng T 192m? dat, ¢6 hoa mau va cdy céi thi ong T dwge hwong. Con khi
nao ong T xdy nha cho con thi ¢é ngé di chung; rong tir 1,6m dén 1,8m; gia dinh t6i
khong ban ngo ma chi cho di chung. Phu hgp voi bién ban lam viéc ngay
24/12/2006 do UBND x4 K thyc hién ¢6 ndi dung phan trinh bay cta ba Hoang Thi
P : Vo chong tdi ¢6 ban cho dng T 192m? ddt vé phia Tdy Nam, ong T da tra di
tién; cdy coi trén dat do 6ng T quan Iy; 0ng T lam nha thi di ngé chung ciing nha
tol.

Nhu vdy, 6ng D , ba P d3 nhiéu 1an x4c nhan viéc ban cho éng T , ba Kinh
dién tich dat 192m? va cay cdi trén dat va phu hop véi Gidy nhuong dit ngay
14/11/1992 do nguyén don xuét trinh.

Hoi dong xét xur thay c6 can clr viée gia dinh 6ng T, ba Kinh d& nhan chuyén
nhuong 192m? dét cua gia dinh 6ng D, ba P tir ngay 14/11/1992.



Bi don anh K nhiéu lan dé nghi giam dinh lai chir ky, chir viét ctia 6ng D va
ba Phd, Hoi dong xét xir thay rang, ngoai 101 dé nghi thi anh K khong c6 chung cir
vat chat ching minh viéc 6ng D , ba P khong biét chir hodc khong co quan hé mua
ban chuyén nhuong dat véi 6ng T, ba K ; viée cac bén c6 giao dich chuyén nhuong
dét 1a su kién co that, duge nhiéu nguoi biét thong qua nhiéu 14n hoa giai c6 mat 6ng
D vabaP tai UBND xd K . Do d6 yéu cau giam dinh lai cta bi don 1a khong c6
cin cr va khong can thiét cho viéc giai quyét vu an.

Hoi dong xét xtr nhan thay, Gidy nhuong dat ngay 14/11/1992 duoc UBND
x& K chung thyc; giao dich chuyén nhuong da dugc thuc hién xong; di dugc ghi
nhan trong ban d6 nam 2005; gia dinh 6ng T, ba K da trong ciy lau nam, dau tu
san xuét, kinh doanh khéng vi pham quy dinh vé quy hoach va bén chuyén nhuong
cling khéng phan ddi thé hién nhu ndi dung tai bao cao ngay 20/6/2010 cia UBND
x& K va y kién ctua 6ng D , ba P nhu trich dan ¢ trén. Hoi dong xét xir thiy can &p
dung tiéu muc b.3, muc b, phan 2.2 cua Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP cta Hoi
ddng Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao ngay 10 thang 8 nam 2004 Hudng dan ap
dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh dé cong
nhan Gidy ban nhuong dat ngay 14/11/1992 c¢6 hiéu luc phéap luat, can chap nhan
yéu cau khai kién cta nguyén don.

[2.2] Xét yéu cdu khdi kién ciia 6ng Nguyén Tién T, ba D6 Thi K vé viéc yéu
cau cong nhdn QSD hop phdp ddi véi dién tich 192m? thudc thira dat sé 373, to ban
d6 17, xom 1, thén C, & K, huyén HP, thanh phé Ha Noi:

Tir nhitng nhén dinh tai phan [2.1], Hoi dong xét xir thiy, do Gidy nhuong dat
ngay 14/11/1992 c6 hiéu luc phap luat, gia dinh dng T, ba K ¢6 QSD dat theo quy
dinh tai Diéu 166, Diéu 167 Luat dét dai nam 2013.

Qua trinh xem xét tham dinh thira dat dang tranh chip c6 tong dién tich
258m?; 6ng T , ba K nhan chuyén nhugng 192m?, nay ong ba chi yéu cau nhan lai
phan dt ong ba da nhan chuyén nhuong 13 ¢6 cin ctr. Qua trinh giai quyét vu an anh
K cho rang phan dat dang tranh chap la dit nong nghiép. Tuy nhién, nguyén don
xuét trinh to khai thué str dung dat phi nong nghiép ngay 24/3/2012 phan muc dich
dang st dung la dat & vung ndng thon c¢d xac nhan cua UBND huyén HD, Chi cuc
Thué huyén HP xac nhan gia dinh dng T nop thué dién tich 192m? 1a dét tho cu,
nhu vay c6 da can clir xac dinh phan dat 6ng T, ba K nhan chuyén nhuong 1a dat
thd cu. Hoi dong xét xtr thiy can ap dung Diéu 163; khoan 1 Diéu 164, Diéu 166,
Diéu 167, Diéu 168 Bo luat dan sy nim 2015; chdp nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc cong nhan QSD hop phap ddi vé6i dién tich 192m? thudc thia
dat s6 373, to ban d6 s6 17, xém 1, thon C, xa K , huyén HD, thanh phd Ha Noi.
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Vé 16i di: Hoi dong xét xtr nhan thdy, tai Gidy ban nhuong dat ngay
14/11/1992 6ng D , ba P ¢6 thoa thudn chira lai ngd di c6 chiéu rong 1,6m di ra
duong lang. Tuy nhién khi dng D , ba P chia dat cho cac con; éng D, ba P da
khong chira lai 16i di nhu trong Gidy ban nhuong dat ngay 14/11/1992 1a 18i ctia 6ng
D, ba P di khong thuc hién dung thoa thuan. Ngoai ra, theo quy dinh tai Diéu 254
Bo luat dan sy ndm 2015 quy dinh vé quyén 16i di qua bat dong san lién ké. Hoi
ddng xét xir thiy dé dam bao viéc sir dung dat ciia cac duong su can xac dinh 01
phan dit c6 dién tich 19m? ciia gia dinh 6ng D , ba P 1am ngd di chung cho ca 02
thira dat. Do cuing sir dung chung va viéc c6 16i di cho gia dinh 6ng T, ba K di ¢o
trong thoa thun tai Gidy nhuong dat ngay 14/11/1992, cap so thim khong budc dng
T, ba K phai thanh toan gia tri dién tich dat lam ngé di chung 1 phu hop.

Vé cdy cbi trén dat: Tir ndm 2006, hai bén d3 tranh chip vé cay cdi trén dat.
Hoi dong xét xir nhan thiy, sau khi mua dét thi gia dinh ong T, ba K d4 sir dung
1am vuon; thé hién tai bao cdo ngay 20/6/2010 cia UBND xa K . Tuy nhién, do dat
lién ké nha 6ng D , b P nén gia dinh 6ng D , ba P sau khi ban c6 tiép tuc trong cay
trén mot phan dat. Viéc chimg minh hai bén ai 1a nguoi trong cay nao trén dat khi
hai bén c6 tranh chap 1a kho ¢ thé chimg minh. Nguyén don chi khai kién yéu cau
tranh chap dat va cong nhan QSD dat, do vy can ghi nhan pham vi khoi kién cua
nguyén don khong yéu cau doi cong trinh xay dung, cdy cdi trén dat. Theo bién ban
dinh gia ngay 26/5/2020, cac tai san trén dit bao gdm: Chudi 20 cdy co gia tri
400.000d, 03 cay sua c6 gia tr1 780.000d, 01 cay bach dan c6 gia tr1 120.000d, 02
bli tre c6 gia tri 1.200.000d, 7 khom sin c6 gid tri 45.000d. Tong cong la
2.545.000d (hai triéu nam trim bon muoi 1dm nghin) dong. Céc tai san nay hién co
trén dat duoc giao cho dng T, ba K , dé dam bao viéc thi hanh an, can giao cho 6ng
T, ba K s hiru cac tai san nay va budc nguyén don thanh toan gia tri cho anh K va
chi Dung s6 tién 2.545.000d (hai triéu nam trim bon muoi lim nghin) déng 1a pho
hop.

[2.3] Xét yéu cau khéi kién ciia 6ng Nguyén Tién T , bd D6 Thi K vé viéc
buoc bi don khong dwoc co hanh vi can tro doi véi dién tich 192m? thudc thira dat
s6 373, to ban do s6 17, x0m 1, thén C, x& K, huyén HP, thanh phé Ha Noi:

Do 6ng T, ba K duoc chdp nhan yéu cau khoi kién vé viéc cong nhan Gidy
nhuong dat ngay 14/11/1992; coéng nhan QSD hop phap dbi voi dién tich 192m?
thudc thira dat s6 373, to ban do s6 17, x4 K . Hoi dong xét xir thdy can 4p dung
Diéu 169 B luat dan sy nam 2015 chip nhan yéu cau khoi kién vé viée bi don
khong duoc c6 hanh vi can trg ddi v6i dién tich noi trén.

[3] Xét yéu cAu phan td ciia anh Nguyén Vin K veé viéc tuyén hiy gidy
chuyén nhwong dat ngay 14/11/1992 giira 6ng Nguyén D , ba Hoang Thi P véi
6ng Nguyén Tién T , ba P6 Thi K ; cong nhan QSD dit thira s6 373, to ban do
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s0 17, dién tich 192m? tai thén C, x4 K , huyén HP, thanh phé Ha Ni cho cac
dong thira ké ciia 6ng Nguyén D , ba Hoang Thi P :

Tir nhitng nhan dinh ¢ muc [2], Hoi dong xét xtr co du co chdp nhan yéu cau
khéi kién cua nguyén don, budc bi don phai tra lai cho nguyén don dién tich dat
192m? nén khéng ¢ cin ctr chip nhan yéu cau phan t6 ctia anh Nguyén Van K .

Vé thanh toan chi phi giam dinh: Do trong 02 miu giam dinh, c6 01 mau c6
cian cir giam dinh, mot mau khong du co so giam dinh do Toa an khong thu dugc
ban géc; can ci Diéu 161 Bo luat td tung dan sy 2015, Toa an so tham budc mdi bén
duong su phai chiu % phi giam dinh cho mau khong giam dinh dugc véi sb tién
3.500.000d (ba triéu nam trim nghin déng) 14 phu hop.

Nhén dinh ctia ban 4n so thim vé vé viéc xét yéu cau khoi kién cia nguyén

don, yéu cau phan t6 ctia bi don 1a phu hop, can dugc gilt nguyén.

[4] Xét yéu cau khang cdo ciia anh Nguyén Vin K :

Tir nhitng nhan dinh tai muc [2.3], Hoi dong xét xtr thdy khong c6 cin cir
chap nhén yéu cau khang co ctia anh Nguyén Van K .

[5] Vé 4n phi:

[5.1] Vé dn phi dén sy so tham:

Ong Nguyén Tién T , ba P Thi K duoc chap nhan yéu cau khoi kién nén
khong phai chiu an phi dan su so tham.

Anh Nguyén Vin K , anh Nguyén Vin T phai chiu 300.000d 4n phi dan su so
tham do yéu cau khoi kién ciia nguyén don duoc chap nhan. Anh Nguyén Van K
phai chiu 300.000d 4n phi dan sy so thim do yéu cdu phan t6 khéng dugc chip
nhan.

Toa 4n so tham budc chi Nguyén Thi V , chi Nguyén Thi H , anh Nguyén
Vian T phai chiu 4n phi dan su so tham 14 khong chinh xé4c; can stra ban an vé phan
an phi so tham.

[5.2] Vé dn phi dén sy phiic tham:

Anh Nguyén Van T, chi Nguyén Thi V phai chiu 300.000d tién 4n phi phuc
tham do tir bo khang cao; anh Nguyén Van K khong phai chiu 4n phi phic tham
do ban an so tham bj sira phan an phi .

Pé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phu hop véi
nhan dinh caa Ho1 déng X6t xr nén can duoc chép nhan mot ph?m.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can cu:
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- Piéu 163; khoan 1 DPiéu 164, Diéu 166, Biéu 167, Piéu 168, Piéu 169, biéu
254: khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy nim 2015;

- Piéu 166, Piéu 167 Luat dat dai nam 2013;

- Khoan 2, 3 Diéu 26; khoan 1 Piéu 35; Diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 161,
Piéu 271, Piéu 272, Diéu 273; khoan 2, 3 Piéu 296 ctia B luat t6 tung dan sy nim
2015. B0 luat t6 tung dan sy nim 2015;

- Tiéu muc b.3, muc b, phan 2.2 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP 10 thang 8
nim 2004 ctia HDTP Toa an nhan déan ti cao Huéng dan ap dung phap luat trong
viéc giai quyét cac vy an dan sy, hon nhan va gia dinh;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thudng vu
Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Xu:

[1] Pinh chi xét xr phtic thAm d6i voi khang céo ctia chi Nguyén Thi V , anh
Nguyén Van T ; chdp nhan mét phan khang cdo ctua anh Nguyén Vin K ; sira ban an
so tham s6 63/2021/DS-ST ngay 25/05/2021 cua Toa an nhan dan huyén HD, thanh
phé Ha Noi vé phan an phi cu thé:

[1.1] Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Tién T va ba B
ThiK .

[1.2] Cong nhan hop ddng chuyén nhuong ngay 14/11/1992 giita 6ng Nguyén
Vin D va vo 1a ba Hoang Thi P v6i ong Nguyén Tién T va vo 1a ba D6 Thi K ddi
v6i dién tich 192m? thudc thira dat s6 373, to ban d6 s6 17, xa K , huyén HD, thanh
phd Ha Noi ¢ hiéu luc phép luat.

[1.3] Cong nhan quyén st dung dat hop phap cta 6ng Nguyén Tién T va vo
la ba P Thi K d6i véi dién tich 192m? thudc thira dat s6 373, to ban do 17, xom 1,
thdn C, x4 K , huyén HP, thanh phé Ha Noi.

[1.4] Buoc anh Nguyén Vian T, anh Nguyén Vin K phai tra cho 6ng Nguyén
Tién T, ba D5 Thi K 192m? dat tai thira dat s6 373, t ban d6 s6 17, thén C, xa K
huyén HD, thanh ph Ha Noi.

Anh Nguyén Van T, anh Nguyén Vian K va nhiing thanh vién trong gia dinh
khong duoc c6 hanh vi can tro viée sir dung dat hop phép cua gia dinh ong Nguyén
Tién T va vo laba Do Thi K dbi véi dién tich 192m? thude thira dat s6 373, to ban
d6 s6 17, xom 1, thén C, xa K , huyén HD, thanh phd Ha Noi.

[1.5] Budc 6ng Nguyén Tiép va ba B3 Thi K phai thanh toan gia tri cdy cdi,
cong trinh trén dat 12 2.545.000d (hai triéu ndm trim bén muoi 1am nghin) dong
cung s6 tién chi phi giam dinh 13 3.500.000d (ba triéu nim trim nghin) déng cho

13



anh Nguyén Vin K va chi Nguyén Thi Phuong D . Tong cong la: 6.045.000d (sau
triéu khong traim bén muoi lam nghin) dong.

[1. 6] Anh Nguyén Vin T, anh Nguyén Vin K , chi Nguyén Thi V , chi
Nguyén Thi H va anh Nguyén Van T dugc QSD 47m? dat tai thira dat s6 373, tO
ban d6 s6 17, thon C, x4 K , huyén HD, thanh phd Ha Noi.

Cac bén c6 quyén sir dung ngd di chung c6 dién tich 13 19m2 C6 so dd chi tiét
kem theo.

[1.7] Cac duong su co quyén va nghia vu dén co quan c6 thim quyén ding ky
cip Gidy ching nhan QSD dét theo quy dinh cta phép luat.

[2] V& an phi:

[2.1] Ong Nguyén Tién T va ba Pd Thi K khong phai chiu 4n phi; tra lai 6ng
Nguyén Tién T 500.000d (ndm trim nghin) dong tién tam mg an phi da nop theo
bién lai s6 0009568 ngay 25/3/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén HD,
thanh ph Ha Noi.

[2.2] Anh Nguyén Vin K phai chiu 600.000d (sdu trim nghin) dong an phi
dan sy so thim duoc trir vao sd tién 300.000d da nop tai bién lai thu tam tng an phi
s6 AA/2015/0009973 ngay 28/09/2020 va sb tién 300.000d da ndp tai bién lai thu
tam Ung an phi s6 AA/2020/0015131 ngay 31/05/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén HD, thanh phd Ha Noi.

[2.3] Anh Nguyén Van T phai chiu 600.000d (sau trim nghin) ddng an phi
dan sy so tham, phuc tham; duogc trir vao sb tién 300.000d da ndp tai bién lai thu
tam Ung an phi AA/2020/0015183 ngay 28/06/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén HD, thanh phé Ha Noi; anh Nguyén Van T cOn phai ndop 300.000d (ba trim
nghin) dong.

[2.4] Chi Nguyén Thi V phai chiu 300.000d (sau trim nghin) dong an phi dan
su phuc tham; duoc trir vao sb tién 300.000d da nop tai bién lai thu tam Ung an phi
AA/2020/0015180 ngay 25/06/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén HD,
thanh ph Ha Noi.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh 4an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai trén sd ng gbc
chua thanh toan cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc theo mirc 13i suit quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n Dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
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su cO quyén thoa thuan thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoac bj cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n déan sy, thoi
hiéu thi hanh an dugc quy dinh tai diéu 30 luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat NDTP Ha Noi;. THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén Hb;

- Chi cyc THADS huyén HD;
- Céac duong su;
- Luu hd so vu an; Vin phong.

Nguyén Thu Hong
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