TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Doc lap - Tu do - hanh phuc

Ban 4n s6: 43 /2020/DS-PT

Ngay: 17/8/2020

Vi “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén s dung
dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cg:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Mai Tan Hoang

Cdc Tham phdn: Ong Tran Minh Quang va ba Vii Ngoc Ha

- Thw ky phién toa: Ong Pham Quang — Tham tra vién Toa 4n nhan dan tinh Pha

Yén

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Phii Yén: ba Tran Thi Thu Anh- Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 17 thang 8 nam 2020 tai Toa an nhan dan tinh Phu Yén xet xtr phuc thAm
cong khai vu an thy ly s0: 64/2019/TLPT-DS ngay 08 thang 7 ndm 2019 v€ “Tranh
chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6:10/2019/DS-ST ngay 23 thang 5 nim 2019 cua Toa
an nhan dan huyén T H bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phac tham sb: 17/2020/QD-PT ngay
10/02/2020; Quyét dinh hoan phién toa s6 25/2020/Qb-PT ngay 19/02/2020 gitra cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin Th- sinh nam 1968.
Noi cu tra: thon PP, xa HD, huyén TH, tinh Phu Yén.
Pai dién theo liy quyén cho éng Th c6 6ng: Tran Hai L- sinh nim 1980.

Noi cu tra: 247 NH, phuong 5, TP. TH, tinh Phu Yén.(theo gidy oy quyén ngay
06/02/2020). C6 mat

-Bi don: Ba HO Thi C- sinh ndm 1962.Noi cu tra: thon PP, xa HD, huyénTH, tinh
Phu Yén.

Pai dién theo liy quyén cho ba C ¢6 chi: Nguyén Thi L- sinh ndm 1990.
Noi cu tra: thon PP, xa HP, huyén T H, tinh Phu Yén.C6 mat

- Nguwoi bao vé quyép va loi ich hgp phap cho bi don ¢6 Luat sw: Ngo Minh T-
thudoc Van phong luat su s6 01, tinh Phu Yén.Co mat



- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1.Chi Nguyén Thi L- sinh nim 1986. C6 mit

Noi cu tr: thon PD, xa HD, huyén T H, tinh Pha Yén.
2.Chi Nguyén Thi L1- sinh nim 1990.C6 miit

3.Chi Nguyén Thi M- sinh nim 1993.C6 mit

4.Anh Nguyén Thl- sinh nim 1995. C6 mit

5.Ba Nguyén Thi N- sinh nim 1968. C6 mit

Dé)ng tra tai: thon P P, xa H Dg, huyén T H, tinh Pht Yén.

_Nguoi khang cao: Nguyén don ong Nguyén Vin Th; bi don ba H6 Thi C; nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi L, chi Nguyén Thi L1, chi Nguyén Thi M,
anh Nguyén Thl.

Vién kiém sat nhan dan huyén TH c6 Quyét dinh khing nghi phuc tham sé
19/QDKNPT-VKS-DS ngay 06/6/2019.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, tai li¢u co tai hé so va tai phién toa nguyén don iy quyén cho
ong Tran Hadi L trinh bay: Thang 9/2004 6ng c6 nhan chuyén nhuong mot dién tich dat
246m2, thudc thira 335 t& ban dd 60-D toa lac tai thon P P, x3 HD, huyén TH cua vo
chéng 6ng Nguyén Van Ph, ba H6 Thi C (tén goi khac 1a HO Thi V) voi gia
13.000.000d. Thang 11/2014, 6ng tiép tuc nhan chuyén nhuong mot dién tich dat
60m? vi tri lién ké vé6i dién tich 246m? d3 chuyén nhuong trude d6 voi gia 3.200.000d,
téng dién tich nhan chuyén nhuong clia vo chéng ong Ph, ba C 1a 306m? (do dac thuc
té hién nay 1a 278,8m? dat trong cdy hang nim khac). Lic chuyén nhuong hai thira dat
ndy hai bén viét gidy tay co xac nhin ctia Ban nhin dan thon, can b dia chinh va
chung thuc cua UBND xa HDP. Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng dd xay dung mong
tuong rao lam ranh gidi phan chia dat cua ong va phan dat con lai cua gia dinh 6 ong Ph.
Hai bén chua lam thu tyc chuyén quyen s dung dat thi 6ng Ph chét, ong yéu cau ba C
(ba V) giao Glay ching nhan quyén su dung dat cho ong dé lam thu tuc cap lai Gidy
chting nhan quyén str dung dit nhung ba C khong giao, nén ong yéu ciu cong nhan
hai hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap thang 9/2004 va thang 11/2004
gitra 6ng va vo chf)ng ong Ph, ba C.Vé gidi can thira dét dang tranh chap: Tay c6 chiéu
dai 8,2m giap v4i dat ong Nguyén Nh nhung trong gidy chuyén nhuong ghi nham 1a
phia Nam (Nay ba C xé4c dinh lai Ty giap phan dat con lai ctia ba chir khong phai dat
ong Nh thi 6ng Th ciing dong ¥); Pong giap duong di lién xom; Béc gidp dat ba Ho
Thi C; Nam giap dat ong Nguyén Vin Nh.

Tai lidu c6 tai ho so va tai phién toa, bi don ba Ho Thi Ctrinh bay: Cha me ba luc
nho c6 goi ba 1a V (khong phai H6 Thi V), viéc chuyén nhuong dat giira ong Th va
ong Ph ba va céac con khong biét, ba ciing khong ky vao gidy chuyen nhugng quyén s
dung dat néu trén v6i tén HO6 Thi V, nén ba khong dong y vO1 yéu cau cua nguyén don
ong Nguyén Vin Th. Ngoai ra, ba yéu cau phan t§ tuyén bd hai Hop dong chuyén



nhuong quyén str dung dat gitta 6ng Th va 6ng Ph 1a v6 hiéu va xur Iy hdu qua cua hop
dong vo6 hi€u theo quy dinh phép luat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N trinh bay: Thong nhat y
ki€n v&1 chong ba 1a 6ng Nguyén Van Th.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L, Nguyén Thi L1, Nguyén
Thi M, Nguyén Th trinh bay: Dién tich dit dang tranh chap la do Nha nudc cap cho hg
gia dinh 06 nguoi do 6ng Phdai dién dimg tn trén Gidy chung nhan quyén st dung
dat. Viéc chuyén nhuong quyén su dung dat gitra 6ng Th va ong Ph cac 6ng, ba khong
biét nén khong chdp nhan yéu cau cta nguyén don va thong nhat theo yéu cau phan to
cua ba C.

Tai ban dan dén sw so tham so: 10/2019/DS-ST ngay 23 thang 5 nam 2019 cia
Toa dan nhdn ddn huyén T H da quyét dinh:

Can ctr vao cac Diéu 706, 709 cta Bo luat dan sy ndam 1995; cac Diéu 122, 123
cua Bo luat dan sy nim 2015; Diéu 106 Luat dat dai ndam 2003; Diéu 147, 165 cta Bo
luat to tung dan su; Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Qubc hoi.

Tuyén xir:

1. Khéng chap nhan yéu c?tu khoi kién cta nguyén don’Nguyén Vin Th yéu cau
cong nhan hai hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat 1ap ngay 18/9/2004 va
ngay 01/11/2004.

2. Chap nhdn yéu ciu phan t6 cta bi don H6 Thj C.

Tuyén bd hai Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat lap ngay 18/9/2004 va
ngay 01/11/2004 gitta vo chong ong Nguyén Vin Th, ba Nguyén Thi N va vo chdng
6ng Nguyén Vian Ph, ba H6 Thi C (V) la vo hiéu.

3. Budc nguyén don 6ng Nguyén Vin Th, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
Nguyén Thi Nphai giao lai dién tich dat tréng cdy hang nim khac 278,8m? thudc thia
335 to ban dd 60-D co6 gidi can:Pong giap duong di lién xom;Tay gidp dat vudn con
lai ctia ba HO Thi C;Nam giap dat ong Nguyén Vin Nh;Bic gidp dat con lai ctia ba Ho
Thi C;Toa lac tai thon P P, xa H B, huyén T H, tinh Pht Yén cho bi don Ho Thi Cva
cac ong ba Nguyén Thi L, Nguyén Thi L1, Nguyén Thi M, Nguyén Th st dung.

4. Budc ba H6 Thi C va cac ong, ba Nguyen Thi L, Nguyen Thi L1, Nguyen Thi
M, Nguyén Th phai tra lai cho 6ng Nguyén Vian Th, ba Nguyén Thi N sO tién chuyen
nhuong quyén st dung dat 1a 16.200.000d, tién chénh 1éch gia tri quyén st dung dat 1a
53.952.000d, gia tri méng xay da ché 1.075.000d, tong cong 71.227.000d (Bay muoi
mdt triéu hai trim hai muoi bay nghin dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu chiu an phi, chi phi dinh gia va
quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 28 thang 5 nim 2019, nguyén don 6ng Nguyén Vin Th co6 don khang céo
toan b ban an so tham.



Ngay 03 thang 6 nim 2019, bi don ba H5 Thi C va nhiing nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan Nguyén Thi L, Nguyen Thi M, Nguyén Th, Nguyén Thi L1 c6 don
khang cdo mdt phan ban an so tham vé viéc budc bi don va nguoi ¢ quyén lgi, nghia
vu lién quan néu trén phai trd cho nguyén don 71.227.000d.

Ngay 06 thang 6 ndm 2019, Vién kiém sat nhan dan huyén TH c6 Quyét dinh
khang nghi phtc tham s6 19/QDKNPT-VKS-DS ngay 06/6/2019 khang nghi toan b
ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don 6ng Nguyén Vin Thgiit nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang
cao.

Bi don ba HO Thi Cgiir nguyén yéu cau phan t6 va yéu cau khang cao.
Nhitng ngudi co quyén lgi va nghia vy lién quan gitt nguyén 10i trinh bay.

Quan diém cua vién kiém sat tai phién toa: Trong qua trinh giai quyét vu an
HPXX tién hanh t6 tung dung quy dinh cua phap luat, cac duong sy tham gia t6 tung
chap hanh dung phap luat. Vé duong 16i giai quyét: Dé nghi ap dung khoan 2 Diéu
308 Bo luat to tung dan sy 2015, Stra Ban 4n so tham chap nhan yéu cau cua ong
Nguyén Vin Th va khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén T H, hai Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngdy 18/9/2004 va ngay 01/11/2004 bi vo hiéu
mot phan ctia ba Nguyén Thi L, nguyén don duoc quyén sir dung toan bd dat chuyén
nhuong, nhung phai tra lai gia tri cho bi don % sb tién 53.594.000d.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li€éu ching ctr ¢6 tai hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa; can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y ki€n cac bén duong su, Vién ki€ém
sat, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Xét hai hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit 1ap ngay 18/9/2004 va
ngay 01/11/2004, ba Ho Thi Cuc khong thira nhan da ky tén V va ghi ho tén H6 Thi
Vviao hai gidy to ndy, nhung ba C thira nhan luc con nho ba duge goi 1a V, ba ciing
khong ddng y giam dinh chit ky va chir viét Ho Thi V trong gidy chuyen nhuong, hon
nita nhirg nguoi 1am chimg ky trong hai gidy to trén 1a 6 ong Nguyén Pic L — nguyén
can b dia chinh xa va 6ng Lé Binh N déu xac nhan ba Ho6 Thi C chinh ba 1a H5 Thi V,
ba C di ky tén va ghi ho tén trong hai gidy néu trén va di nhan tién chuyén nhuong cia
vo chong 6ng Nguyén Vin Th c¢d xac nhan cta chinh quyén dia phuong 13 phu hop,
sau d6 gia dinh 6ng Nguyén Vin Th tién hanh xay dung tuong rao, sir dung dat lién
tuc, 6n dinh phan di¢n tich da nhan chuyen nhugng, cap so tham khang dinh viéc
chuyén nhuong dat 1a c6 that va ba C biét viéc chuyén nhuong dat cho vo chong 6ng
Th, nhung khéng céo cho rang khong chuyén nhugng dat cho nguyén don 1a khdéng co
CO SO.

Khi chuyén nhwong dat chi Nguyén Thi Ldd du 18 tudi, nhung khong ky vao
gidy chuyén nhuong dat la khong dung theo quy dinh cua phap luat, vi dién tich dat
chuyén nhuong duoc can doi cho ho gia dinh, nhung tho1 di€ém nay chi L di lam an xa,



c6 thuong xuyén vé nha (khoang 3 dén 4 thang/lan) cap so thim cho rang tur thoi diém
chuyen nhuong nim 2004 dén 2006 ong Ph chét, chi Ly khong c6 v kién gi vé viéc
chuyén nhuong dat cta gia dinh. Thyc té dién tich dat vuon dugc cén d6i cho ho gia
dinh, nhung chi Lnguoi du 18 tudi khong ky trong hop dong l1a khong phu hop voi
phap luat, nén phan nay bi v6 hiéu can xir Iy hau qua ctia hop dong vo hiéu.

Tai s6 muyc ké dat dai cia UBND xa HP lap ngay 27/7/1998, ho gia dinh 6ng Ph
dugc giao 320m? dat vuon, do mé rong dudng giao théng nén con lai 277m? nhung
khong xac dinh duong giao thong duoc mé rdng vao thoi gian nao, trudc hay sau viéc
chuyén nhuong dat. Ngoal ra tai Bién ban xdc minh ngay 21/5/2019 UBND xa Hb
cung cip thong tin 200m? dit quy hoach thd cu cua ho gia dinh 6 ong Ph, ba C da dugc
cong nhan 13 dat vuon. Nhu vay hd ba C chi dugce giao 277m? dat vuon nhung lai
chuyen nhugng 306m? 1a vuot qua dién tich dugc giao.Tai phién toa phic tham dai
dién theo 1y ctia nguyén don chi tu nguyén thong nhat nhan dién tich dat 278,8m? theo
nhu so d6 Hoi dé)ng dinh gid xac dinh, nén ghi nhan.

Thay rang, sau khi chuyén nhuong quyén st dung dat hai bén da nhan tién va giao
dat, nguyén don di xdy dung cong trinh méng tuong va rao trén dat va cho ngudi khac
thué lai tir 46 dén nay, bén chuyén nhuong khong ai phan d6i. Do d6 can giao toan bd
dién tich dat di chuyén nhuong theo hai hop dong lap ngiy 18/9/2004 va ngiy
01/11/2004 giita 6ng Nguyén Van Th va v/c ba Ho Thi C, 6ng Th phai tra gia tri tuong
duong dién tich dat cua phan hop déng bi v6 hiéu cho bi don. V& 16i, nguyén don va bi
don thuc hién giao dich khéng c6 su ddng ¥ cua chi Ly nén hai bén déu c6 18i ngang
nhau vé gid tri thiét hai tuong dwong véi phan vo hiéu cta hop ddng. Theo bién ban
dinh gia tai san 1ap ngay 26/6/2020 cia HDP dinh gida TAND tinh Pha Yén thi dién tich
dat 278,8m? ¢6 gia thi truong 13 334.560.000d, phan cta chi Ly co gia tri bang 1/6 1a
55.760.000d. Khi giao dich nguyén don da tra cho bi don 13.000.000d chia phan dat
cho chi Ly 1/6 13 2.116.000d, nén nguyén don phai tra cho bi don s tién 55.760.000d
—2.116.000d = 53.594.000d/2 14 26.797.0004.

Tir nhitng cin c@ trén, can chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat huyén T H va
khang cao cua nguyén don 6ng Nguyén Van Th; Khéng chip nhan khang cdo cua Bi
don va nhiing nguoi co6 quyén lgi nghia vu lién quan (M, L, Th, L1 ) sua quyét dinh

clia ban an so tham.

[2] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd; Pinh gid tai san va dn phi:Céc bén
duong sy phai chiu theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su 2015, Stra quyét dinh cua ban an
SO thﬁm.Ap dung cac Diéu 26, 36 Bo luat t6 tung dan su; Diéu 11‘6, 129, 130, 688 Bo
luat dan sy 2015; Diéu 106 Luat dat dai nam 2003;Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xir:



1.Chép nhan yéu cau khoi Kkién cua nguyen don ong Nguyén Vin Th cong nhan hai
hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat lap ngay 18/9/2004 va ngay 01/11/2004
gitta vo chong 6ng Nguyén Van Th, ba Nguyén Thi N va vo chong 6ng Nguyén Vin
Ph (chét), ba HO Thi C (V). Vo chéng ong Nguyén Vian Th duoc quyén st dung dat
hang nam khac voi dién tich 278,8m?, thudc thira 335 to ban d6 60D co gidi can: Dong
giap duong di lién xom; Tay giap dat vuon con lai ctia ba HO Thi C; Nam giap dat ong
nguyén Van Nh; Bic giap dit con lai ctia ba H6 Thi C, toa lac tai thon P P, xi H D,
huyén T H (c6 so do hién trang 1ap ngay 19/01/2018 kém theo). Budc vo chong ong
Nguyén Vin Th phai tra cho bj don H6 Thi C 26.797.000d vé khoan hop ddng v hiéu
mdt phan ctia ba Nguyén Thi L.

2. Khong chép nhan yéu cau phan t6 ctia bi don Hb Thj C.

Ké tir ngay ban an co hiéu luc phap luat (d6i vdi cac trudng hop co quan thi hanh
an co6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4an) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh an (d6i vai cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi
hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

3.Vé chi phi dinh gi4 tai san & cap so thim vo chong ong Nguyén Vin Th phai chiu
1.500.000d; Ba Ho Thi C, Nguyén Thi L,Nguyén Thi L1, Nguyén Thi M, Nguyén Th phai
chiu 1.500.000d. Nguyén don di ndp tam tmg 3.000.000d, nén bi don va nguoi ¢ quyén
loi nghia vu lién quan (L, L1, M, Th) phai hoan lai cho nguyén don 1.500.000d. V& chi phi
dinh gia & cAp phuc thim nguyén don tr nguyén chiu 5.000.000d, da ndp du.

4. V& an phi: Vo chong 6ng Nguyén Van Th phai chiu 1.139.000d 4n phi DSST. Pa
ndp 200.0004 tién tam tng an phi DSST & bién lai thu tién sé 5417 ngay 09/02/2017 va
300.0004 tién tam tng 4n phi DSPT & bién lai thu tién sb 10888 ngay 13/6/2019 tai Chi
cuc THA huyén T H, nén con phai ndp 639.000d.

Ba Ho6 Thi C phai chiu 300.000d 4n phi DSST. Pa ndp & bién lai thu tién sé 10865
ngay 20/5/2019 tai Chi cuc THADS huyén TH.

Ba HO Thj C, Nguyén Thi L, Nguyén Th, Nguyén Thi M, Nguyén Thi L1 moi
nguoi phai chiu 300.000d an phi DSPT. Da ndp du & cac bién lai thu tién s6 10895, 10897,
10896, 10894, 10893 cung ngay 20/6/2019 tai Chi cuc THADS huyén TH.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an Dan su thi ngudi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a,7b va 9 Luat thi hanh an
Dan su, thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n
Dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai DN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



- VKSND tinh Pht Yén (2);

- TAND huyén TH (2);

- CCTHADS huyén T H;

- P.GDKT;

- P.TCCB;

- Cac duong su; i

- Luu AV, hd so vu an. Mai Tan Hoang



