TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Déc 1ap — Tu do — Hanh phic
Bén an sb: 12/2021/DS-PT

Ngay: 01/04/2021
Vé viée: “Tranh chép H déng dat coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: ~ Ong Vé Pinh Phuong

Cdc tham phén: Ong Tran Hiru Vién

Ba Lé Thi H

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Anh Tuyét - Thu ky Toa an nhan dan

tinh Khanh Hoa.
- bai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa: Ba

Tran Thi Kim Lién — Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 04 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa,

xét Xt phuc tham cong khai vu 4n dan sy phuc tham thy 1y s6 71/2020/TLPT-DS
ngay 10 thang 11 nam 2020 veé viéc “Tranh chap H dong dat coc”.

Do Ban an so tham sb: 04/2020/DS-ST ngay 22 thang 7 nam 2020 cia Toa
an nhan dan huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa bi khang cao.

Theo Quyé‘g dinh dua vy 4n ra xét xur s6 08/2021/QD-PT ngay 19 thang 02
ndm 2021, Quyet dinh hoan phién toa so: 17/2021/QD-PT ngay 11/3/2021 va
Quyét dinh hoan phién toa s6 24/2021/QD-PT ngay 25/3/2021 giita cac duong
su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Puc M, sinh nam: 1952; Noi cu tri: 16/4A
Nguyéen Van N, phuong B, quan G, thanh phd H6 Chi M.

Pai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ba Vil Thi A, sinh nam 1980

Dia chi lién lac: 15A Lé Quy b, phuong P, thanh phé N, tinh Khanh Hoa.
C6 mat.

- Bi don: Ong Ngo Ptc H, sinh nam: 1956; Noi cu tra: Thon B, xa C,
huyén C, tinh Khanh Hoa. CO mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich H phép ciia bi don: Ong Nguyén Tudng L,
Luat su thudc Poan Luat su tinh Kh?;mh Hoa; bia chi lién lac: STH 26.03 duong
A, Khu d6 thi L, phuong P thanh pho N, tinh Khanh Hoa. C6 mat.



- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Ngb Puc H, sinh nim: 1982; Noi cu tri: Thon Q, xa C, thanh phd
C, tinh Khanh Hoa. C6 mat.

2. Ba Trinh Thi N, sinh ndm: 1958, Noi cu tri: Thon B, xa C, huyén C, tinh
Khanh Hoa.

3. Ong Ngo6 Puc H, sinh nam: 1983, Noi cu tra: Thon B, xa C, huyén C,
tinh Khanh Hoa.

4. Ba Tran Thi C, sinh nam: 1985; Noi cu tri; Thon B, x3 C, huyén C, tinh
Khanh Hoa.

Ba N, ng H va ba C déu tiy quyén cho 6ng Ngb Dtrc H. C6 miit.

NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu dn, nguyén don éng
Nguyén Birc M va dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 20/12/2018, bén ban (6ng H, ba N, éng H, 6ng Hai) va bén mua (6ng
M) ky H dong dit coc dé chuyén nhuong céc thira dat véi ndi dung nhu sau: Bén
ban ddng y ban cho 6ng M hai thira dat bao gom thira sb 148, dién tich 1133,3m’
(thudc gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BH 524730, s6 vao s6 cap GCN
CHO1145 dugc UBND huyén Ccap ngay 17/8/2012 cho ho 6ng H, ba N) va thua
dat s6 221, to ban d6 s0 12, dién tich 1285 ,9m® (thudc chimg nhan quyén st
dung dat CK 785289, s6 vao so cdp GCN CH 04297 dugc UBND huyén Ccap
ngay 15/01/2018 cho 6ng Hai) déu tai Thén B, xi C, huyén C vo1 gid ban
3.200.000.000 df)ng, bén mua dat coc trude 300.000.000 dong va tiép tuc thanh
toan cho bén ban sd tién con lai vao ngay 20/01/2019 (sau khi cong chimg); bén
ban cam két cac thira dat trén thudc quyén sé hitu cla minh va khong thugc dién
ciAm giao dich; néu bén mua vi pham H dong thi chiu mat sb tién dit coc, bén
ban vi pham thi s€ bi phat coc gap 5 lan tién dat coc. Sau khi ky H déng dat coc
cac bén tién hanh thu tuc cong chimg H doéng chuyén nhuong quyén su dyng
dat. Phuong thirc thanh toan tra bang tién mat hodc chuyen khoan. Thuc t& H
dong dat coc chi c6 bén mua va bén ban nhung 6ng H va dng Hai ky dudi phan
nguoi 1am ching 13 do 16i danh may. Piéu nay cac bén déu xac nhan 1a dung.

Ngay 21/12/2018, hai bén c6 mat déy du dé cdm méc ranh gidi thi phat
hién mot phan dién tich dat lién ké thira dat s6 148, to ban dd s6 12 chua duoc
cap glay ching nhan quyén st dung dat c6 khoang 10m ngang. Khi do, cac bén
déu théng nhat thoa thuan bén ban chuyén nhugng thém phan dién tich nay voi
gia 1a 600.000.000 dong va bén mua (6ng M) s& 1am thu tuc cdp gidy ching
nhan quyén str dung dat d6i véi dién tich nay.

Ngay 25/12/2018, cac bén viét tay gidy cam két & mit sau cua H dong dit
coc ngdy 20/12/2018 véi ndi dung: bén ban 1a gia dinh 6ng H dong y thoa thuan
6ng M s& mua dat theo hién trang s6 ddi v6i thira dat s6 148 va thira dat s 221
thudc to ban d6 sb 12; dién tich theo hai so: thira dét sé 148, dién tich 1133,3m’
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va thira dat s6 221, dién tich 1.285,9m?, tong cong hai s 12 2419,2m°. S6 dat
con du ngoai hai s6 ban cho dng M véi s6 tién 600.000.000 dong. Tong cong 1a
3.800.000.000 dong, trir s6 tién dat coc 300.000.000 dong, con lai 14
3.500.000.000 dong. Bén ban cam két khong tranh chap sé dat du con lai sat bén
cdng. Thoi gian thanh toan cho bén ban trong vong 45 ngay ké tir ngay
20/12/2018 dén ngay 05/02/2019 (Bén mua lo tit ca cac thu tuc lam sd, khoan
thué va chi phi 1am s6 néu khong thyuc hién dung s& mat tién dit coc). Ong H, ba
N va 6ng H cam két thira dat con du mot khoang dat ngang 10m chua c6 s6, doc
theo gidp ranh dudng muong, khong bi xam lan, tranh chap dudi moi hinh thuc.

Ngay 17/01/2019, dng M chuyén sb tlcn dit coc 300.000.000 dong vao tai
khoan ong Hai, c6 sy déng ¥ cua 6ng H vé viéc dai dién bén ban nhan tién coc.
Sau do, 6ng M dén Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai Cam Lam Xin cung
cap thong tin thi phat hién cac thong tin trong hai sO cua thira dat so 148 va thua
dat s6 221 khong dung vi dién tich quy hoach va dién tich thuc té 16n hon gidy
chtng nhan duoc cp. Luc d6, 6ng M c6 thong bao cho dng H khong thuc hién
mua ban nita (ngay nao thi 6ng M khong nhé r3). Ong M ¢6 lién hé Vin phong
dang ky dat dai tai huyén Cthi duoc tra 101 theo Trich luc ban d6 kiém tra quy
hoach ngay 11/02/2019 thi thira dat s6 148, to ban d6 s6 12 ¢6 dén 706,2m* dat
quy hoach giao thong va thira dat sb 221, to ban d6 s6 12 can dinh chinh lai dién
tich moi co thé chuyén nhuong theo thong bao tir chdi giai quyét hod so s6 391
ngay 18/02/2019. Sau ngay 05/02/2019, hai bén khong gap nhau hay lién lac gi.

Nay 6ng M khoi kién yéu cau Toa an tuyén huy H dcng dat coc ngay
20/12/2018, bao gom ca glay cam két ngay 25/12/2018 va yéu cau 6ng H tra s6
tién dit coc 1a 300.000.000 dong; gitt nguyén vige rut yéu cau vé khoan tién phat
vi pham H ddng dit coc 1a 1.500.000.000 dong.

* Qud trinh gidi quyét vu an, bi don 6ng Ngé Pire H trinh bay: Vo chong
6ng H, ba N c6 hai ngudi con chung 1a Ngé Dtc H va Ngo Puc H. Ong H xac
nhan bén ban la 6ng H, ba N, éng H, 6ng Hai va bén mua la 6ng M. Hai bén
thoa thuan ky H dcng dit coc ngay 20/12/2018 dé chuyén nhuong thura 148 va
thura 221 (dé c6 gidy ching nhéan) va Gidy cam két ngay 25/12/2018 dé thoa
thuan chuyén nhuong phan dat ngang 10m (chwua c6 giay ching nhén). Ong Hai
1a nguoi dai dién nhan sb tién dat coc 300.000.000 ddng qua tai khoan cua Hai
(6ng H, ba N, 6ng Hai va 6ng H déu thira nhan).

V& ngudn gbc thira dat s6 148 va thira dat s6 221 thudc to ban dd sb 12 déu
da dugc nha nudc cap glay ching nhén quyén st dung dat. Phan dién tich du ra
khoang 10m ngang lién ké thira dat s6 148 do gia dinh 6ng H khai hoang va sur
dung tir nam 1998 dén nay, khong co ai tranh chap va cung chua di dang ky hay
ké khai quyén su dung dat du nay. Viéc gia dinh 6ng H viét cam két sau hai giay
ching nhan quyén sir “dung dat 1a dé khang dinh thong tin trong hai 5O 1a dung.
Pbi voi ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat cia thira dat s6 221, to
ban d6 sd 12 cap cho Hai thi Hai co6 uy quyen miéng doéng ¥ cho éng H giit tir
trude dén nay dé thun tién cho viéc ban dat.



Sau khi ky gidy cam két ngay 25/12/2018 cho dén ngay 05/02/2019 hai bén
khong gap nhau va ong M khong théng bao cho gla dinh 6ng H bét ctr thong tin
gi vé viéc khong mua ban nira. Ong M 13 nguoi vi pham H dong dit coc, tu ¥
cham dut viéc giao dich va gia dinh chi nghe H c6 bao lai 1a ngay 10/3/2019, H
chu dong lién lac goi ong M thi 6ng M bao khong mua ban nita. Ong M cho
rang thira dat s6 148, to ban d6 s6 12 ¢6 dén 706,2 m? dit quy hoach giao thong
thi gia dinh 6ng H khong biét, khong nghe théng bao hay nhan vin ban nao cta
dia phuong. Con dbi véi thira dat s6 221, to ban dd sé 12 can dinh chinh lai dién
tich méi c6 thé chuyén nhuong vi theo ban dd VN-2000 thi dién tich 1a
1303,9m* khong dung theo gidy ching nhan di céap thi gia dinh va ong Hai tir
trudc dén nay khong c6 ¥ kién hay tranh chap gi vé viéc cap so 1a do co quan
nha nudc c6 tham quyén; ngoai ra bén ban va bén mua da thoa thuan 1a mua ban
theo hién trang va dién tich trong s6.

Ong H xac dinh H dong dat coc ngay 20/12/2018 la dé ky chuyén nhuong
02 thira dat 148 va 221. Gidy cam két viét tay ngay 25/12/2018 la thoa thuan dé
chuyén nhuong phan dién tich ngang 10m chua c6 s0. H dong dat coc la muc
dich dam bao cho viéc giao ; két H ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Nay,
6ng H khong dong ¥ yéu cau khai kién cua ctia ong M va yéu cau ong M tlep
tuc thyc hién thoa thuan theo H dong dat coc ngay 20/12/2018 va Gidy cam ket
ngay 25/12/2018, neu ong M khong tiép tuc nhan chuyén nhuong hai thira dat s6
148, 221 thi s& mét tién coc 300.000.000 dong.

* Nguwoi ¢é quyén loti, nghia vu lién quan ba Trinh Thi N, Ngo Duc H déu
trinh bay: Ba N, 6ng H thong nhat 161 trinh bay cua 6ng Ngo Puc H.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Tran Thi C trinh bay: Ba C Ia
vo ong Ngo Puc H, hai bén két hén nam 2007. Ba C hoan toan khong biét H
dong dat coc ngay 20/12/2018 va glay cam két ngay 25/12/2018, quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi thira dat sb 148, to ban d6 s6 12, dién tich 1133,3m” 12
tai san ctia ho 6ng H. Ba C 1a thanh vién trong ho gia dinh 6ng H nhung khong
c6 dong gop cong sire gi trong viée hinh thanh khéi tai san trén. Nay ba C khong
c6 yéu cau gi.
* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Ngo buc H trinh bay: Ong
Hai 1a nguoi dimg tén gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i vai thira dat 221.
Viéc 6ng H thoa thuan dat coc ban thira dat nay ong hoan toan thong nhat véi y
kién trinh bay cta 6ng H.
Tai Ban an so thim sd: 04/2020/DS-ST ngay 22 thang 7 nim 2020 cua
Toa &4n nhan dan huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa cin ctr diém a khoan 1 Diéu
188 Luat dat dai ndm 2013 va Diéu 123, Diéu 131, Diéu 288, Diéu 328 Bo luat
dan sy nam 2015 tuyén xu:
- Tuyén bd giao dich dit coc xéac 1ap giita ong Nguyén Ptc M va 6ng Ngo
buc H, ba Trinh Thi N, ong Ngoé Dac H, ong Ngbé Dtac H dugc ghi trong H
dong dat coc ngay 20/12/2018 va gidy cam két ngay 25/12/2018 vo hiéu.



Ong Ngb bic H, ba Trinh Thi N, dng Ngb DBuc H, dng Ngb Buc H c6
nghia vu lién do1 hoan trd cho 6ng Nguyén Btac M 300.000.000 dong tien dat
cocC.

- Pinh chi xét xu dbi voi phﬁp yéu cau ctia 6ng Nguyén Pic M yéu cau
ong Ngb buc H tra 1.500.000.000 dong tién phat coc.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé& &n phi va quyén khang céo
cua cac duong su.

~Ngay 29/7/2020, bi don 6ng Ngbé Dtrc H khang cdo toan by ban an so
tham.

Tai phién toa phic tham:

- Bi don va ngudi ¢6 quyén va nghia vu lién quan trinh bay: Yéu cau tiép
tuc thuc hién H dong dit coc ngay 20/12/2018, nguyén don tir bo thuc hién H
déng dat coc thi phai chiu mét coc. Vi vay, dé nghi HO1 déng xét xur chép nhan
khang cao cua bén bi don.

Pbi v6i phan dat ngang 10m 6ng M cam két ¢ trach nhiém 1am sé va
chiu cac chi phi 1am s6 nhung 6ng M tu ¥ tir bé cam két 14 16 do ong M nhung
phan nay chi cam két, khong thoa thuan dit coc, khong cam két nghia vu boi
thuong nén 6ng M khong mua thi van 1a dat cua bén ban.

- Nguyén don dé nghi Hoi dong xét XU phuce tham khong chap nhan khang
cao cua bi don va gilr nguyén ban an so tham.

BPai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Khénh Hoa phat biéu:

- Vé thi tuc: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va nhiing ngudi tham gia t6
tung da thuc hién dung quy dinh cua B luat T6 tung dan sy 2015.

- V& noi dung: Ban 4n so tham xac dinh Gidy dit coc ngay 20/12/2018 va
Gidy cam két ngay 25/12/2018 la cung mot giao dich khong the tach ro1 nhung
qua trinh giai quyét khong thu 1y bd sung dbi véi phan yéu cau giai quyet gidy
cam ket Theo cac tai liéu ching ctir va dién bién tai phién toa phuc tham cho
thay gidy cam két 1a mot phan khong thé tach roi cia H dong dit coc néu trén 1a
khéng c6 co sd. Pong thoi cac thira dat 148 va 221 theo Gidy dit coc so tién
300.000d0ng nén c6 thé hiéu rang dat coc mdi thira dat 1a 150.000d6ng. Tuy
nhién, ban 4n so tham tuyén H dong dit coc vo hiéu ma khong giai quyét hau
qua cua H dong v0 hi¢u la khong ding quy dinh phap luat. Vi vay, vi dai dién
vién klem sat dé nghi Hoi dong xét Xt phuic tham ap dung khoan 3 Diéu 308 Bo
luat tb tung dan su, hity mdt phan ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V@ thi tuc tb tung:
Ngay 22/7/2020, Toa &n nhan dan huyén Cxét xur vu an. Ngay 29/7/2020, ong
Ng6 btrc H khang cdo ban an trong han ludt dinh nén dugc xem xé&t.



[2] V& ndi dung: Cin cr vao yéu cau khang cdo ctia ong Nguyén Pic H va
dién bién tai phién toa phuc tham cho thiy:

Ngay 20/12/2018, dng Ngoé Puc H va 6ng Nguyén Pic M da thong nhét ky
H dong dit coc véi nodi dung: Bén ban (6ng Ngb Ptc H, ba Trinh Thi N, 6ng
Ngb PBuc H va 6ng Ngb Bic H) dong ¥ ban cho bén mua (6ng Nguyén Dtc M)
hai thira dit gdm: Thira dat sb 148, dién tich 1133,3m? va thira dat sb 221, dién
tich 1285,9m? déu thudc t& ban dd sd 12, toa lac tai thon Bic Vinh, x4 Cam Hai
Tay (da dugc Uy ban nhan dan huyén Ccdp gidy ching nhan quyén st dung
dat). Gia thoa thuan chuyén nhuong 13 3.200.000.000 dong, bén mua dit coc
300.000.000 dong va thanh toan cho bén ban sb tién con lai ké tir ngdy dit coc
dén ngay 20/01/2019 (sau khi cong chimg). Bén ban cam két cac thira dat trén
thudc quyén st dung ctia bén ban va khong thudc dién cam giao dich theo quy
dinh phap luat; Viéc ky H dong giita cac bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi
ép budc, lra doi. Hai bén cam két néu bén ban vi pham thi s& bi phat coc gap 5
lan tién dat coc, bén mua vi pham H déng thi chiu mét sd tién dit coc.

Ngay 21/12/2018, hai bén do dac va kiém tra ranh moc dat thi phat hién
mot phan dién tich dat lién ké thira dat sd 148, to ban d6 s6 12 ¢6 khoang 10m
ngang khong thudc trong sO va chua duoc cap glay ching nhan quyén su dung
dat. Ngay 25/12/2018, hai bén viét gidy cam két thoa thuan mua thém ddi véi
phan dat nam ngoai gidy chirng nhan véi gia 1a 600.000.000 déng. Bén mua tu
lo cac khoan thué va chi phi lam s6. Sau khi dit coc, ong M duoc biét thong tin
dién tich dat bi quy hoach giao thong qua lon (706, 2m?) va bitur chéi giai quyét
hd so cung cap thong tin cac thua dat. Do d6, ong M cho rang bén ban vi pham
thoa thuan nén yéu cau hity H dong dat coc ngay 20/12/2018 va budc bi don
phai tra lai tién coc.

[3] Hoi dong xét xir phiic thim xét:
[3.1] Xeét H dong dat coc ngay 20/12/2018 giita ong Ngé Duc H va ong
Nguyén Duc M.

Tai Piéu 1 cua H déng dit coc cac bén da xac dinh dbi tuong dat coc dam
bao cho viéc chuyén nhu:(_)’ng la thira dét sb 221, dién tich 1285,9m2 va thira dit
s6 148, dién tich 1133,3m” déu thudc t& ban do 12 tai Thon B, xa C, huyén C da
duoc Uy ban nhan dan huyén Ccap glay chtng nhan quyén sir dung dat cho bén
ban. Piéu nay thé hién cac bén da kiém tra thong tin va ghi vao noi dung thoa
thuan dat coc. Tai Piéu 2 cta H dong dat coc hai bén con thoéa thuan gia chuyen
nhuong hai thira dat 1a 3.200.000.000d0ng, s tién dat coc dam bao cho viéc
chuyén nhuong 1a 300.000.000d0ng, thoi han thanh toan tién chuyén nhuong 1a
ké tir ngdy dit coc dén ngay 20/01/2019. Pdng thoi, tai Piéu 2 cua H dong quy
dinh: “Bén bdan cam két cdc thira dat néu tai Piéu 1 ciia H déng dat coc thuoc
quyén sir dung ciia bén ban va khéng bi cam giao dich theo quy dinh phdp ludt.
Viéc ky két H dong la hodn toan tw nguyén, khéng bi ép budc, lira doi. Néu
khong thuc hién dung theo H dé‘ng dat coc thi bén ban chiu trach nhiém tra gcfp
05 lan cho bén mua, néu bén mua khong thuc hién dung H déng dat coc thi
khong nhan lai s6 tien coc”.



Nhu vay, theo théng tin trong H déng dat coc thi dbi tuong dugc dat coc
chuyén nhuong 13 hai thira dat ghi trong ndi dung H dong déu di duoc co quan
¢ tham quyén cép gidy chimg nhan quyén str dung dit, tai thoi diém giao dich
khéng bi tranh chép, trong thoi han giao dat, khong bi ké bién va khong thudc
truong H khong duoc chuyén nhuong. Ddng thoi, cac chi thé tham gia giao dich
du nang lyc hanh vi dan sy, khong bi ép budc, khong bi Itra dbi va thuc hién
giao dich hoan toan tu nguyén. Can cur Piéu 188 Luat dat dai nam 2013 va Piéu
117 B0 luat dan su, HO1 déng xét Xt ¢O co sé xac dinh H déng dat coc néu trén
co hi¢u luc thuc hién theo quy dinh phap luat. Do do, Ban an so tham tuyén H
déng dat coc v6 hiéu 1a khong c6 co sé.

[3.2] Xeét gidy cam két ngay 25/12/2018 giita éng Ngé Pirc H va 6ng
Nguyén Puc M:

Theo Gidy cam két cho thay hai bén thoa thuan ndi dung 6ng Nguyén Puc
M s& mua dat theo hién trang sO tai hai thira dat s6 221, dién tich 1285,9m? va
thira s 148, dién tich 1133,3m” to ban dd 12. Téng hai sé c¢6 dién tich 1a
2419,2m?. S6 dat con du ngoai s6 d6 dd ban cho ong Nguyén Dtc M véi s tién
1a 600.000. OOOdE)ng Theo ndi dung Gidy cam két van khang dinh cac bén thuc
hién viéc chuyén nhuong theo hién trang hai gidy chtng nhéan quyen st dung
dat. Phan dién tich ngoai sO (ngang khoang 10m) thoa thuén chuyen nhuong
riéng 1a 600.000.000d6ng. Tai phién toa phuc tham, cac duong sy déu xac dinh
rang 1y do ¢ Gidy cam két ngay 25/12/2018 1a vi sau khi hai bén x4c dinh mdc
gidi thi co phan dat phat sinh ngoai s6 (ngang khoang 10m), hai bén cam két
chuyén nhuong riéng phan dat nay va 6ng M 0 nghia vu lam s0, thanh toan céc
loai phi khi lam s6 d6i voi phan dat chua co sO ndy dé tranh viéc xay ra tranh
chéap vé sau d6i voi phan dat khong c6 gidy chimg nhén.

Hoi dong xét xir thay rang, Glay cam két nay ban chat 1a su thoa thuén
riéng gitra Bén ban va Bén mua d6i voi phan dat ngang 10m chua duoc cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat va ndi dung xac dinh gia ban, viéc thanh toan va
nghia vu chi phi lam s6 d6i v6i phan dit nay. Do d6, Gidy cam két nay khdng
phai la thoa thuan dat coc bd sung ddi voi hai thira dat dd co gidy chimg nhan
quyén su dung dat nhu trong nodi dung H ddng dit coc ngay 20/12/2018. Vi vy,
ndi dung Glay cam két nay chi 1a thoa thuan riéng d6i v6i phan dat ngang 10m
chua co gidy ching nhan nén khong phai 13 diéu kién 1am v6 hiéu H dong dat
coc ngay 20/12/2018 nhu phan tich tai phan [3.1].

[3.3] Xét vé 13i thuc hién: Theo phan tich tai phan [3.1], H dong dit coc
duogc ky két gitta hai bén duong su dung theo quy dinh phap luat nén phai dam
bao duge thyc hién. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an va tai phlen toa
phuc tham 6 ong Nguyén Pirc M d tir chéi khong tiép tuc thuc hién viée ky két H
dong chuyén ‘nhuong la vi pham nghia vu theo thoa thudn tai Piéu 2 cta H dong
dit coc nén 16i hoan toan thudc vé ong M. Do d6, 6ng M phai chiu nghia vu theo
cam két cia H dong (khong nhan lai so tién da dat coc) nén nguyén don yéu cau
budc bi don phai tra lai s tién dit coc 300.000.000d6ng 1a khong co co sd.



[3.4] V& y kién cua bén nguyén don cho rang: Bén ban biét duoc thira dat
s6 221, dién tich 1285,9m” v thira dat s6 148, dién tich 1133,3m’ déu thudc t&
ban db 12 tai Thoén B, xd C, huyén C d3 bj quy hoach giao thong va khong du
diéu kién chuyén nhugng. Theo Thong bao tir chéi giai quyét hd so sb 391/TB-
CNCL ngay 18/02/2019 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén
Cda tra 101 “xdc dinh chwa @i diéu kién cung cdp thong tin dat dai cho ong
Nguyén Pirc M. Ly do: Péi chiéu ban do VN 2000 twong ing véi thira ddt s6
221, to’ ban do 12 thi dién tich la 1303,9m? khong diing theo gidy chirng nhén da
cap...”. Qua thong tin cua thong bao nay cho thdy 6ng M khong thudc d6i tuong
da dleu kién dé dugc cung cap thong tin va thong tin 6ng M g hé so yéu cau
cung cap thong tin khong dung theo glay ching nhén ma co quan c6 tham quyen
da cap nén da bi tu chéi giai quyét ho so. Nhu vay, viée tir chdi giai quyét hd so
cung cap thong tin cho 6ng M la thuge truong H khong ding dbi tuong va thong
tin ho so nop khong dung. Hoi dong X¢t XU thdy rang, 6ng M xac dinh Thong
béo trén ddi voi cac thira dat da co gidy chimg nhan khéng du diéu kién chuyén
nhuong 1a khong cé co s6.

[3.5]. V& viéc nguyén don rat yéu cau phat coc sb tién 1.500.000.000d6ng
nén dinh chi xét xtr theo quy dinh phap luat.

[3.6]. DPdi vai y kién cta vi dai dién Vién kiém sat cho ré“mg cép so thim
chua thy 1y bd sung d6i voi phan Gidy cam két ngay 25/12/2018, xac dinh sb
tién dit coc 300.00066ng cho hai thira dat 221 va 148 nén c6 thé hiéu 1a dit coc
mdi thira dat 1a 150.000d6ng, tuyén H dong dat coc vo hiéu nhung khong giai
quyét hau qua H dong vo hiéu. Theo phén tich tai tai cac muc tir [3.1 dén 3.4],
khéng c6 co s& xac dinh H dong dit coc vo hiéu nén dé nghi cua vi dai dién vién
kiém sat hiy mot phan ban an so thim 1a khong c6 co s¢ chap nhan.

Tir nhitng phan tich trén cho thdy H ddng dit coc néu trén duoc hai bén ky két
hoan toan ty nguyén, khong vi pham diéu cam cua luat va khong trai dao dac xa
hoi nén c6 hiéu luc phap luat. Do do, Hoi dong xét xtr phiic tham khong chap nhan
yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc hiy H dong dat coc va chap nhan khang
cdo cuia bi don, stra ban 4n so tham.

[4]. V& an phi:

- An phi dan sy so thim: Nguyén don phai chiu 4n phi dan su so tham vé yéu
cau huy H dong dat coc va chiu an phi vé yéu cau tra so tién dat coc khong dugce
chap nhan.

- An phi dan su phuc tham: Khéang cdo cta bi don dugc chap nhan nén bi don
khong chiu 4n phi dan su phac tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
- Can cir vao khodn 2 Piéu 244, khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 Bé ludt t6

tung dan su; ‘ ,
- Can cur vao Diéu 188 Luat dat dai nam 2013;



- Can cir vao Diéu 117, Diéu 328 B9 ludt dan su;

- Can cir vao Ludt phi va I¢ phi 6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015;

- Can cir vao Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thirong vu Quoc hi vé mikc thu, mién, giam, ndp, quan Iy va sir dung dn
phiva lé phi Toa an.

Chap nhan khang cdo ctia bi don, stra Ban an so tham.
Tuyén xir:

1. Khong chip nhan phan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Nguyén
Pic M vé& “Yéu cau hiy H dong dat coc ldp ngay 20/12/2018” giita dng
Nguyén Birc M va 6ng Ngo Duc H ddi véi viée dit coc chuyén nhugng thira dat
s6 221, dién tich 1285,9m” va thira dat s6 148, dién tich 1133,3m’ déu thudc t&
ban d6 12 tai Thén B, x4 C, huyén C, tinh Khanh Hoa.

2. Khong chap nhan phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén
Pic M vé viée budc ong Ngod Purc H tra lai s6 tién dit coc 300.000.000d6ng (Ba
tram triéu dong).

3. Pinh chi xét xir phan yéu cau khdi kién ctua nguyén don 6ng Nguyén
Pic M budc 6ng Ngo Ptc H phai tra sb tién phat coc 1a 1.500.000.000d6ng
(Mot ty nam tram triéu dong).

* Ve an phi:

- Ong Nguyén Pic M phai nop 15.300.000 dong an phi dan sy so tham
nhung dugc trir vao so tién tam tmg an phi 33.000.000 dong di ndp theo bién lai
thu tién tam tng an phi, 18 phi toa 4n s6 AA/2016/0004685 ngay 13/03/2019 cua
Chi cuc thi hanh an dan su huyén Cam Lam. Tra lai cho 6ng Nguyén Pic M sb
tién 17.700.000 dong (Muwoi bay triéu bay tram nghin dong) tién tam ng an phi.

- Tra lai cho dong Ngo Birc H 300.000d6ng (Ba tram nghin dong) tién tam
tmg an phi theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 16 phi toa an sb
AA/2018/0008340 ngay 25/08/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C

Ban an phiic tham c6 hiéu lwc phap luit ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan — Chu tga phién toa
Noi nhdn:
- Vien KSND tinh Khanh Hoa,
- TAND huyén Cam Lam;
- Chi cuc THADS huyén Cam Lam;
- Cac dwong su;
- Luu ho S0, an van, van phong.

Vo Dinh Phuong



