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TOA AN NHAN DAN QUAN BINH THUY, THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom cg:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Phan Thay Nguyén.

Cdc Hoi tham nhan dan: - Ong Nguyén Hoai Tam;

- Ba Tran Vinh Hanh.

- Thuw ky phién toa: Ba Thach Thi Thi — Thu ky Toa an nhan dan quéan Binh
Thity, thanh phd Can Tho.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din quan Binh Thiiy, thanh phé Can Tho
tham gia phién tda: Ong Tran Tan Biru — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05 & 08 thang 02 nam 2021 tai tru s¢ Toa an nhan dan quan
Binh Thuy, thanh phé Can Tho xét xir so thdm cong khai vu an thy Iy so:
98/2019/TLST-DS ngay 21 thang 5 nim 2019 vé “Tranh chdp quyén sir dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 51/2021/QDXXST-DS ngay 15 thang
01 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Phi B, sinh naim 1942 — Vang mit.

Ba Ngb Thi Thanh H, sinh nam 1960 — C6 mat

Cung dia chi: S6 Q dudng QQ, phuong QQQ, quan QQQQ, thanh phd Can
Tho.

Pai dién theo 1y quyén: Ong Tran Thanh H1 (Vin bdan iy quyén ngay
09/12/2019). C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Ha Vi C,
Vin phong Luat su Ha Vi C - Poan luat su thanh phd Can Tho.

- Bi don: 1. Ong Nguyén Vin Q, sinh nam 1960

2. Ong Nguyén Vin M, sinh nam 1948

Cung dia chi: S6 W khu viec WW, phuong WWW, quan WWWW, thanh

phé Can Tho.
3. Ba Bui Thi T, sinh nam 1971

Pia chi: SO E khu tap thé EE, duong EEE, phuong EEEE, quan QQQQ,
thanh phd Can Tho.

Pai dién theo iy quyén ciia 6ng M va ba T: Ong Nguyén Vin Q. C6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Uy ban nhan dan quan WWWW, thanh phé Can Tho




Dia chi: Khu dan cu R, phuong WWW, quan WWWW, thanh phé Can Tho.
C6 don xin vang mit.

- Ngwoi lam chung: 6ng Truong Van M1, sinh nam 1970

Pia chi: S6 Z khu vuc WW, phuong WWW, quan WWWW, thanh phd Can
Tho. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc tai liéu chitng cir ¢é trong hé so nguyén don ba
Ngb Thi Thanh H, 6ng L& Pha B va dai dién nguyén don — éng Tran Thanh H1
trinh bay:

Ngudn gbc dat ba H, 6ng P mua cia 6ng Trudng vao nim 1996, ngay
05/05/1997 ba dugc Uy ban nhan dan thanh phd Can Tho (tinh Can Tho cil) cép
quyen str dung dat s6 02664, tai thira s6 192, 193 td ban dd sb 11, dién tich 3383m?
dat toa lac tai khu vuc WW, phuong WWW, quan WWWW, thanh phd Can Tho.
Phan dat nay giap ranh voi thira 194 do ba Nguyén Thi Lua dung tén gidy ching
nhan quyén su dung dat s6 00805 do Uy ban nhan dan thanh phd Can Tho (tinh
Can Tho cii) cip ngay 26/12/1994 voi dién tich 1. 063m?. Sau d6 6ng Q, éng M
(con ba Lua) lam thu tuc chuyén quyén sir dung thi dién tich di tang 1én 1.309,3m?
(ting 246,3m?), bén canh d6 dng Q chuyen nhuong mot phan dién tich cho ba Bui
Thi T. Trong qua trinh lam thi tuc cap gidy, chuyén nhuong thi 6ng Q, 6ng M da
tu ¥ chi ranh do dac tach thira, trong qua trinh d6 da lan chiém dét cua 6ng ba. Cu
thé tai thira dat vuon s 193 dién tich 3.083m? bi l1an chiém khoang 136m?, trong
d6 6ng Q 1an 54m?; dng M 1an 60m?; ba T 14n 22m?. Yéu cau cac bi don tra lai dién
tich trén.

Tai don khoi kién b6 sung ngay 11/7/2019 ba H, 6ng b khong yéu cau huy
gidy chimg nhan quyén st dung dét ctia bi don, khong yéu cau dua Uy ban nhan
dan quan WWWW tham gia véi tu cach la nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan,
ong ba chi yéu cau céc bi don tra lai dién tich 14n chiém 1a 155,9m2. Trong do, 6ng
Q 35,4m?, 6ng M 62,6m? va ba T 57,9m? theo nhu ban trich do dia chinh ngay
08/4/2019 cta Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Méi trudng thanh phé Can Tho.
Ngoai ra khong yéu cau gi thém.

Theo cdc tai liéu, chimg civ c6 trong hé so bi don va dai dién theo iy quyén
ciia C&C bi don — éng Nguyén Vin Q cé y kién nhw sau:

Nguén gbe dat cua ong hién dang quan ly su dung la cua me Ong la ba
Nguyen Thi Lya dé lai, vé ranh dat thi trude ddy me ong 12 ba Lua c6 trong hang
rao Xuong rong va cdm try mbc ranh. Nam 1979 ong c6 dao muong doc theo dién
tich dat ctia 6ng Truong dé tudi cdy. Nam 1996 ba H mua lai phan dét cua ong
Truong, hién trang dat vao thoi diém do phia sau phén dat tiép giap hai bén khong
c¢6 ranh méc. Viéc ba Lua (me 6ng) co ching kién va ky giap ranh khong thi 6ng
khong biét, nhung khi ba H mua lai dat thi dét giira cac bén khong c6 cAm ranh.

Nim 2006 me 6ng ba Lua mat, ong va 6ng M ban cho ba T dién tich 250m?
va cho ba T muon thém 50m? dé ba T tach thira. Khi tach thira sang tén, c6 tién
hanh do dac lai di¢n tich, khi do c6 lién hé voi1 dng Ngoé Van Thua (cha ba H) dé
lién hé ba H ky giap ranh nhung 6ng Thira noéi thay mat ba H chimg kién, ky xac
nhan cam try ranh. Riéng viéc dién tich ting do dang ky lai tir 1.063m? Ién
1.309,3m? thi 6ng khong biét vi khi do dac thi co quan c6 tham quyén do, co su



chtng kién cua ong Thira (cha ba H). Nay ong khong dong y véi yéu cau cua
nguyén don.

Ba Bui Thi T: Ba T hién dang dtng tén quyén st dung dét tai thira s6 716 td
ban do sd 09 toa lac tai khu vuc WW, phuong WWW, quan WWWW, thanh phé
Cén Tho theo gidy ching nhan quyén st dung dat sé CH 03138 ngay 09/3/2011 do
UBND quan WWWW cip cho ba. Ngudn géc dat 1a ba nhan chuyén nhuong cia
ong Q, dng M vao nam 2011 dién tich 300m? (trong do6 ¢6 50m? ong Q gini dé tién
viéc tach gidy) thuc té mua 250m?. Viéc ong Q, ong M ¢o lan ranh dat cia ba H
hay khong thi ba khong biét nhung v6i yéu cau cia nguyén don budce ba tra lai dién
tich 14n chiém thi ba khong dong y, boi vi phan dat nay ba mua hop phap.

Theo cdc tai lidu, chimg cik cé trong hé so nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan:

Uy ban nhan dan quain WWWW, thanh phd Can Tho: Tai cong van sb
1397/UBND-NCPC ctia Uy ban nhan dian quan WWWW ngay 09/6/2017 vé viéc phuc
dap cong vin s6 272/CV. TA ngay 08/5/2017 cua Toa an nhan dan thanh phd Can Tho.
Thé hién “...... Ngudn goc dat cia ba Nguyen Thi Lua (me 6ng Q, ong M) sir dung
theo gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 00805 do UBND thanh phd Can Tho cap
ngay 26/12/1994 tai thira dat so 194, to ban d6 sb 11, dién tich 1.063, om? ...... nam
2006 ba Lua chét ndm 2010 6ng Q, 6ng M ding ky lai quyén sir dung dét dién tich thue
té tang 246, 3m? so voi gidy chimg nhan (ong Q, 6ng M da 1am td tudng trinh nguon
gbc dat tang), ngay 31/12/2010 ong Q, ong M dugc UBND quan WWWW cap
GCN.QSDD QSH nha ¢ va tai san gan lién vé6i dat sd CH 02552, thira s6 403, to ban
d6 09, dién tich 1.309,3m? ..... Ngay 10/01/2011 6ng Q, 6ng M chuyén nhuong cho ba
T vaba T duoc UBND quan WWWW cap GCN.QSDD, QSH nha ¢ gan lién Vol dat
s6 CH03138, thira s6 176, to ban d6 09, dién tich 300m2. Ong Q, 6ng M duoc cap doi
sang GCN.QSDD, QSH nha ¢ gén lién vai dat s6 CHO03139, thira s6 403, t& ban d 09,
dién tich 1.009,3m?. Ngay 17/5/2011 6ng Q, 6ng M lam van ban phan chia quyén st
dung dat va sau d6 ong Q dugec UBND quan WWWW cap GCN.QSDD, QSH nha &
gin lién v6i dat nha & sb CH 03764, thtra s6 403, t& ban d6 09, dién tich 809, 3m? Ong
M UBND quian WWWW cap GCN.QSDP QSH nha & va tai san gin lién véi dat sb
CH 03765, thtra s6 719, t& ban do 09, dién tich 200m?. Qua trinh giai quyét don yéu cau
cia ba H: theo két luan Thanh tra thanh phd Cén Tho tai Cong van sd 316/TTr-
TTGQKNTC3 ngay 13/4/2016 va Coéng van s0 317/TTr-TTGQKHTC3 ngay
13/4/2016 «“....... viéc cap glay cho 6ng Q, dng M va ba T 1a khong ding quy dinh, can
phai thu hdi. Viéc thu hoi gidy chimg nhén quyén st dung dat thudc tham quyén cua
Toa 4n nhan déan theo khoan 5,6 Diéu 87 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014.
Do d6, Uy ban nhan dan quin WWWW s& xem xét thuc hién khi c6 két qua giai quyét
cta Toa 4n theo quy dinh phap luat”’. Ddng thoi, dé nghi xét xtr vang mat.

Tai phién toa so tham:

- Nguyén don — ba H trinh bay: Vé nguén gbc dat vao naim 1996 ba mua ciia
ong Truong véi dién tich 3.383m? dat tai thira 192, 193, phan dat nay giap ranh voi
thira 194 dién tich 1. 063m? do ba Lya (me Ong Q) dimg tén. Khi ba mua dat bi don
co ky giap ranh, vé hién trang ranh dat trudc day phia trudc c6 hang cdy Xuong
rong, phia sau c6 con muong dién tich ngang khoang hon Im. Khi mua dat thi ba
khong c6 & va khong thuong xuyén lui t6i, dén nam 2014 khi vao thim phan dat
thi ba phat hién phia bén 6ng Q, 6ng M di 14n qua dét ba va hién trang ranh dét
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hang cay Xuong rdng va con muong di bi lap. Sau d6 ba méi biét khi ba Lua chét
thi dng Q, 6ng M lam thira ké va dugc cép doi lai gidy ching nhén quyén st dung
dat, nhung sau khi duoc cip doi lai gidy moi thi dién tich dat cua 6ng M, 6ng Q
ting 1én 246,3m? nhung khong 16 ngudn gbc. Dua vao trich do dia chinh ngay
08/4/2019 thi dién tich thuc té cua ba thiéu 321.6m2. Nén nay ba yéu cau cac bi
don thao d& cong trinh di xAy cit trén ranh dat ctia ba dé tra lai dién tich dat da lan
ranh tong cong 1a 155.9m% cu thé ong Q 35.4m?, 6ng M 62.6m? va ba T 57.9m?.
Ngoai ra khong yéu cau gi.

- Bi don 6ng Q trinh bay: Ong thira nhian ngudn gdc dat 13 ctia me ong 1a ba
Lua chét dé lai cho 6ng va 6ng M, sau khi 6ng lam thu tuc thura ké va xin cap doi
lai gidy chung nhén quyén sir dung dat vao nam 2010 thi dién tich dat cé tang
246.3m? so voi gidy. Nhung khi dugc cap d6i lai gidy chimg nhan quyén st dung
dat thi 6ng khong c6 gip truc tiép ba H dé ky giap ranh nhung 6ng c6 gip cha ba H
va ong dong ¥ ky giap ranh thay cho ba H. Vé hién trang ranh dat trudc day co
hang cay Xuong rong va con muong dién tich ngang khoang hon 1m nhung hi¢n
nay ong da lap con muong, hang cay Xuong rong ong Q va ba H da ddn, hién ciing
da lap khong con hang cay Xuong rong. Tuy nhlen 6ng khong co lan ranh dat cua
ba H, con vé dién tich dat ting hon so véi gidy dugc cap trude day thi 6ng khong
biét, boi vi do can bd thuc hién viéc do vé chtr 6ng khong biét. Nay 6ng khong
déng ¥ v6i yéu cau ciia nguyén don.

- Ngudi lam chimg 6ng Truong Vin M1 trinh bay: Ong khong c6 méi quan
hé gi voi nguyén don va bi don, 6ng 1a hang x6m & gan 6ng Q. V& phan dat ba H
thi truéc ddy ba H mua cta cha ong 1a ong Trudng va giap ranh 1a dat cta ba Lua
(me ong Q) hién 6ng Q dang su dung, vé ranh dét thi trudc ddy duogc xac dinh 12
hang cay Xuong rong va con muong nhu nguyén don va bi don da trinh bay.
Nhung hién nay con muong va hang cay Xuong rong khong con do bi lap.

- Luét su Ha Vi C trinh bay: Tai don khai kién bo sung thi nguyen don ba H
yéu cau cac bi don tra lai tong dién tich dat d3 lan chiém 1a 155.9m?. Yéu cau khdi
kién can cur vao nguon goc dat cua cac bén va dién tich dat thuc té s dung d6i
chiéu véi dién tich dat duoc cap theo gidy trudc ddy. Cu thé, dién tich dat trudc
day cta ba Lua (me 6ng Q) dugc cip 1.063m? nhung sau khi é6ng Q duoc cap, doi
lai thi dién tich ting 246.3m?, thuc té nguyén don sir dung thiéu 321.6m? nhung
nguyén don chi yéu cau phan bi don l4n 1 155.9m? Vi véy, dé nghi HDXX cin ctr
vao két qua tra 10i ctia Thanh tra thanh phd va Cong vin tra 10i ciia Uy ban nhéan
dan quan WWWW thanh ph6 Can Tho dé chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén
don.

Y kién cia dai dién Vién kiém sdt:

- Vige tuan theo phap luét trong thoi gian chuan bj xét xir: Tham phan dugc
phan cong thu ly giai quyét vu an da thuc hién dang quy dinh tai cac Piéu 26, 35,
39 B luat to tung dan sy. Xac dinh tu cach tham gia t6 tung dung quy dinh tai
Diéu 68 Bo luat to tung dan sy va viéc xac M, thu thap chung cu, giao nhan ching
ctr diing quy dinh tai cac Diéu tir 93 dén 97 B6 luat t6 tung dan sy. Trinh tu thu 1y,
giao nhan thong bao thu 1y cho Vién kiém sat va cho duong su ding quy dinh tai
Piéu 195, 196 B6 luat t6 tung dan su. Toa 4n dua vu an ra xét xir dung quy dinh
tai Piéu 203 B luat t6 tung dan su.




-Viéc tuan theo phap ludt cua HoOi dong xét xu, thu ky tai phién toa: Hoi
ddng xét xtr d3 tudn theo dung cac quy dinh cia Bo luat t6 tung dan sy vé viée xét
Xt so thAm vu 4n.

- Vi€c tuan theo phap luat t tung cla nguoi tham gia t6 tung dan sy trong
qua trinh giai quyét vu an, ke tir khi thu Iy cho dén trude thoi diém Hoi dong xét
xt nghi an: Nguoi tham gia t6 tung da thyuc hién ddy du quyén va nghia vu té tung
cua ho theo quy dinh cua phép luat.

- V& ndi dung vu an:

Can ct vao Cong van sb 316/TTr-TTGQKNTC3 ngay 13/4/2016 va Cong
van s6 317/TTr-TTGQKNTC3 ngay 13/4/2016, xac dinh viéc cap gidy CNQSDD,
QSH nha & va TSKGL véi dat s CH02552, thira dat sb 403, to ban do 09, dién
tich 1.309,3 m2 (gdm 300 m2 ODT va 1.009.3 m2 cay lau ndm) cho ong Nguyen
Vian Q, Nguyén Vin M va viéc cap glay ching nhén quyén su dung dat sd
CHO03138 ngay 09/3/2011 tai thira dat s6 716, t& ban do sd 09, dién tich 300 m2
(gd6m 100 m2 ODT va 200 m2 CLN) cho ba Bui Thi T tai khu vuc WW, phudng
WWW, quan WWWW, thanh phd Can Tho 1 khong dung can phai thu hoi.

Can cur vao Giéy chirng nhan quyén su dung dat cua ba Nguyén Thi Lua, tai
thira dat s0 194, to ban d6 s6 11, dién tich 1.063 m2 dét vuon va dat tho cu do ba
Nguyén Thi Lya dtng tén.

Tir cac chung ctr trén thi x4c dinh dién tich dat ctia ba Nguyén Thi Lua 13
1.063 m2.

Theo ban trich do dia chinh ngay 08/4/2019 thi dién tich ddy thyc té:

Dién tich dat ctua ba Ngo Thi Thanh H 1a 3061,4 m2 so véi gidy CNQSDD
thiéu 321, 6 m2.

Dién tich theo gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ba Lya 13 1.063 m2
(nay phan dét nay 1a do 6ng Q, dng M, ba T quan 1y, str dung). Nhung khi do dac
thuc té dién tich cua cc bi don 13: 1348.3 m2 trong do:

Dién tich thuc t& ong Nguyén Vin Q sir dung cong véi phan dat tranh chap
ma ong Q dang su dung la 793,3 m2 + 35,4 m2= 828,7 m2. (thtra 403 theo
GCNQSDD 809,3 m2)

Dién tich thuc té 6ng Nguyén Vin M sir dung cong véi phan dat tranh chap
ma ong M dang sir dung la 139,9 m2 +62,6 m2=202,5 m2 . (thtta 719 theo
GCNQSDD 200m2)

Dién tich thyc t& ba Bui Thi T sir dung cong v6i phan dat tranh chdp ma ba
T dang sir dung 1a 259,2 m2 + 24,2 m2+ 33,7m2= 317,1 m2. (thtta 716 theo
GCNQSDD 300m2)

Nhu vay dién tich dét cta cac bi don ting so véi gidy ching nhan quyén st
dung dat 285,3 m2. Nhung dién tich ctia nguyén don giam so véi gidy ching nhan
quyén st dung dat 1a 321, 6 m2.

Twr nhiing can ctr trén cho thdy yéu cau cua nguyén don 1a ¢ co so chap
nhan.

Ttr phén tich trén, Vién kiém sat nhan dan quan Binh Thay cin ctr Piéu 154,
166, 169, BLDS 2015, Biéu 100, 203 Luat dat dai 2013 dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhén yéu cau ciia nguyén don.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chig cir co6 trong ho so vu 4n da dugc xem
xét tai phién tda va cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr
nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Do phan dét cta éng b vabaH lién ké v6i phan dat
cua 0ng Q, 6ng M. Qua trinh str dung dat, ba H cho rang 6ng Q, dng M va ba T lan
chiém va ba H, ong b c6 don khai kign, xac dinh quan hé phép luat 1a “Tranh chap
Quyén st dung dat” theo khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan
1 Piéu 39 Bo luat t6 tung dan su ndm 2015.

- Trong vu 4n nguyén don ba H, 6ng P c6 yéu cau huy gidy ching nhan
quyén sir dung dat cua cac bi don nén Toa 4n nhan dan quan Binh Thuy chuyén hd
so dén Toa an nhan dan thanh phé Can Tho theo tham quyén, tuy nhién trong qué
trinh Toa an nhan dan thanh phd Can Tho giai quyét thi nguyén don ba H rdt yéu
cau d6i véi viée hiy glay ching nhan QSD dat cua c4c bi don nén Toa an nhan dan
thanh pho Can Tho chuyén ho so vé cho Tda an nhan dan quan Binh Thuay tiép tuc
giai quyét theo quy dinh chung.

- Pbi voi yéu cau do dac phan dat cia thira sé6 198 do ba H dung tén (theo
bién ban hoa giai ngdy 25/02/2020), theo d6 Toa 4n co ra thong bao dé nguyén don
ba H thyc hién nghia vy dong tién tam Gng chi phi do dac. Tuy nhién, ngay
28/12/2020 ba H c6 van ban dé nghi khong do dac ddi véi thira 198. Tai phién toa
cac duong sy va ngudi 1am ching ong M1 trinh bay, ddi véi thira dat 198 cta ba H
giap ranh vé6i dat 6ng M1 va hién dang tranh chép, khong lién quan gi dén cac thira
dat tranh chap giita nguyén don va cac bi don. Nén xét thay khong can thiét phai
do dac doi véi thira 198.

- Nguoi co quyen loi va nghia vy lién quan: Uy ban nhan dan quén Binh
Thity c6 vian ban dé nghi xét xtr ving mit. Vi vay, Hoi dong xét xir quyét dinh tién
hanh xét xtr vu an theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 227 va Diéu 228 cua Bo luat T
tung dan su.

[2] Vé ndi dung:

* Poi voi véi yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

Theo don khoi kién va khoi kién bo sung, 6ng Lé Phi B va ba Ngo Thi
Thanh H yéu cau 6ng Nguyén Vin Q, 6ng Nguyén Van M va ba Bui Thi T tra dién
tich 155,9m? dat, cu thé: ong Q 35,4m?, 6ng M 62,6m?, ba T 57,9m? dat vi phan dat
14n chiém nay nam trong thtra dét cta nguyén don ba H, thira s6 193,192, to ban dd
s6 11, dién tich 3.383 m? theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat s 02664 do Uy
ban nhan dan thanh phd Céan Tho (tinh Can Tho cii) cAp ngdy 05/5/1997 nhung
theo nhu trich do ngay 08/4/2019 thi dat ctia ba H thiéu 321.6m? nay nguyén don
ba H chi yéu cau cac bi don tra lai 155.9m?.

Ho1 déng xét xur, nhan th?iy:

Theo Trich do dia chinh s6 14/TTKTTNMT ngay 08/4/2019 ctia Trung tam
k¥ thuat tai nguyén va méi trudng thanh phd Can Tho, dién tich thuc té sir dung so
v6i dién tich theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat cua cac duong sy nhu sau:

- Ba H dién tich sir dung on dinh thuc té tai thira 193, 192 12 3061.4m?, sir
dung thiéu so v6i Gidy 1a 321,6 m?, trong d6: c¢6 dién tich tranh chép 1a 155,9 m?;

- Ong Q dién tich thuc té tai thira 403 12 793.3 m?, sir dung thiéu so v&i Gidy
la 16 m?,



- Ong M dién tich thuc té tai thira 719 12 139.9 m, str dung thiéu so v6i Gidy
la 60.1 m2,

- Ba T dién tich thyc té tai thira 716 12 259.2 m?, str dung thiéu so voi Gidy
la 40.8 m2,

Song, tai cong van s6 317/TTr-TTGQKNTC3 ctia Thanh tra thanh phd Can
Tho ngay 13/4/2016 vé viéc giai quyét té cdo ctiia ba Ngd Thi Thanh H. Thé hién
‘.....theo két qua cudc hop ngdy 23/02/2016 giita Thanh tra thanh phd v6i Uy ban
nhén dan quén Binh Thuy va bao cao 50 169/BC-TTr ngay 01/3/2016 cua Thanh
tra thanh pho vé két qua xac M ndi dung t6 cdo, da xac dinh viéc cip Gidy ching
nhén quyén str dung dat s6 CH02552 ngay 31/12/2010 tai thira dat 403, to ban do
s6 09, dién tich 1.309,3m? cho ong Nguyén Vin Q, Nguyén Vin M va viéc cip
Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CH03138 ngay 09/3/2011 tai thira dat 716,
td ban dd 09, dién tich 300m? cho ba T thudc khu vuc WW, phuong WWW, quan
WWWW la khong dting quy dinh, can phai thu héi.....”.

Cong vian s6 1397/ UBND-NCPC cua Uy ban nhan dan quan WWWW ngay
09/6/2017 vé viéc phiic dap cong vin sd 272/CV.TA ngay 08/5/2017 cta Toa an
nhan dan thanh phdé Can Tho. Thé hién “...... Nguon goc dat ciia ba Nguyén Thi
Luya (me ong Q, 6ng M) str dung dat s6 00805 do UBND thanh phé Can Tho cép
ngay 26/12/1994 dién tich 1.063 0m? ... nam 2006 ba Lua chét ong Q, ong M
dang ky lai quyén sir dung dat nhung dién tich thuc té tang 246, 3m? so voi gidy
chung nhén (6ng Q, 6ng M da lam to tudng trinh ngudn gbc dat tang), ngdy
31/12/2010 6ng Q, 6ng M dugc UBND quan WWWW cap GCN.QSDD QSH nha
& s6 CH 02552, thira s6 403, to ban dd 09, dién tich 1.309,3m? ..... Ngay
10/01/2011 6ng Q, 6ng M chuyén nhuong cho ba T va ba T duoc UBND quén
WWWW cip GCN.QSDP QSH sé CH03138, thira s6 176, to ban d6 09, dién tich
300m2. Ong Q, 6ng M duoc cap d6i sang GCN.QSDD QSH s6 CH03139, thira sd
403, to ban d6 09, dién tich 1.009,3m2 Ngay 17/5/2011 6ng Q, 6ng M lam vin ban
phan chia quyén st dung dat va sau d6 ong Q duoc UBND quan WWWW cap
GCN.QSDD QSH nha ¢ sb CH 03764, thira sb 403, to ban d6 09, dién tich
809,3m?; 6ng M UBND quan WWWW cap GCN.QSDD QSH nha & s6 CH 03765,
thira s6 719, to ban d6 09, dién tich 200m?. Qua trinh giai quyét don yéu cau cua
ba H: theo két luan Thanh tra thanh phé Can Tho tai Cong van s6 316/TTr-
TTGQKNTC3 ngay 13/4/2016 «....... viéc cdp gidy cho ong Q, dng M va ba T 1a
khong dung quy dinh, can phai thu hoi....”.

Tai phién toa bi don 6ng Q khai truéc day co ban cho dng Sét va 6ng T mot
phan dat cua thira 194 do ba Lua (me 6ng Q) dung tén khoang hon 400m? nhu:ng
chua tach thtra sang tén va sau ndy 6ng Q da mua lai nén dién tich dat trude va sau
nay thi khong c6 gi thay doi.

Nhu vay, can ctr két luan cta Thanh tra thanh phé va Cong van s6 1397 cua
Uy ban nhén dan quan WWWW thi nguyén nhan c6 su chénh Iéch gitra di¢n tich
thuc té va dién tich trong Giay chung nhén quyén sir dung dét cta cac bi don la do
qua trinh cap Gidy ching nhén quyén str dung dat cho ong Q,6ng Mvaba T la
khong diing trinh ti va phan dién tich ting hon so véi gidy trudc day cua ba Lua la
khong rd ngudn géc

Tai phién toa, nguyén don ba H va bi don 6ng Q ciing thura nhan: Phan ranh
dat trude day dugc xac dinh 1a hang cdy Xuong rong va con muong dién tich
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ngang khoang hon 1m, nhung hién nay bi don di ldp con muong va hang cy
Xuong rong thi do bi don dén mot phan, nguyén don ba H c6 chit ngin lai nhung
sau d6 bi don 6ng Q da 14p khong con hién trang nhu ban dau. Tai phién toa, nguoi
la ching 6ng M1 trinh bay gitra hai phan dat thi giap ranh cé trong hang cay
Xuong rong va con muong ngang khoang hon 1m nhung hién nay di lap khong
con hién trang nhu trude day. Nhu vay, theo nhu trinh bay ctia cac duong su thi
ranh dat xac dinh truéc ddy 1a hang cay Xuong rong va con muong la co that
nhung hién nay bi don dng Q ciing thira nhan da lap dé xay hang rao va chudng
heo vao nam 2012.

Mic du bi don khong thira nhan c6 1an ranh dét cia nguyén don nhung tai
phién toa bi don 6ng Q khong giai trinh duoc cling nhu khong co bat ky tai lidu
nao dé ching M cho phén dién tich dét thuc té ting hon so v&i dién tich dét theo
nhu gidy chimg nhan quyén st dung dat do ba Lua dung tén.

Hon nita, xét vé hinh thé thtra dat cua nguyen don: tai cac hinh thé gap khic
dugc thé hién trong so do hién trang theo gidy xac nhan Uy ban nhan dan thanh
phb Can Tho so véi dién tich thé hién tai trich do dia chinh ngay 08/4/2019 thi
hinh thé thira dat cia nguyén don cé su thay doi va dién tich thiéu so voi thuc té
dang st dung.

Pong thoi, sau khi phat hién dat bi thiéu thi ba H c6 khiéu nai va duoc
Thanh tra thanh phd va Uy ban nhan ddn quan WWWW giai quyét bang Cong van
s6 317/TTr-TTGQKNTC3 cuia Thanh tra thanh phd Can Tho ngay 13/4/2016.

Tt nhitng vién dan trén, yéu cau khai kién ctia nguyén don ba H, éng D 1a
cd can cu chap nhan. Tai phién toa, nguyén don ba H khong dong ¥ tra gia tri
chudng heo Va tudng rao cho bi don. Song, bi don trinh bay néu Toa an budc 6ng
phai tra lai dat theo yéu cau cua nguyén don thi 6ng sé& di doi chdng heo, tuong rao
khéng yéu cau nguyén don bdi thuong gia tri. Tuy nhién, trong qua trinh Hoi dong
xét xtr nghi an thi bi don 6ng Q ¢6 o trinh vé viéc khong dong y thao do di doi
tuong rao, chuong heo vi 6ng cho rang khong c6 lan chiém dat, nhung khéng co
chtmg ctr gi dé chimg M.

Nhu di phan tich trén, dé nghi ctia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap
cho nguyén don 13 c6 co sd chip nhan.

Tai don khoi kién bo sung nguyén don ba H, 6ng D rat yéu cau doi voi viée
huy gidy chimg nhan quyén st dung cia cac bi don. Nén khong xem xét giai quyét

Tai phién toa bi don 6ng Q rat yéu cau phan té vi day 1a trinh bay ¥ kién chd
khong phai yéu cau phan t6. Nén chap nhén.

[3] Vé chi phi tham dinh, dinh gid tai san va én phi dan su so tham.

Vé chi phi thim dinh, dinh gia tai san va 1& phi trich do dia chinh: Do yéu
cau cta nguyén don dugc chap nhan nén cac bi don phai chiu toan b chi phi nay,
tong cong 8.100.000 dong. Nguyén don ba H va cac bi don di thuc hién xong. Nay
cac bi don con phai hoan lai nguyén don sd tién 2.700.000 dong.

Pbi voi tam Gng chi phi do dac tai phiéu thu ngay 26/6/2017 14 8.000.000
dong do Toa an thanh phd Can Tho thu nhung chua thyc hién viéc do dac nén da
tra lai cho nguyén don ba H s6 tién nay.

Vé an phi dan sy so tham: C4c bi don phai chiu an phi d6i v6i yéu cau cua
nguyén don dugc Toa an chdp nhén, tuy nhién do bj don éng Q, 6ng M thudc
truong hop duoc mién (ngudi 16n tudi) va cd don xin mién nén duge mién theo
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quy dinh. Riéng ba T phai chiu an phi cu thé: gia tri tai san tranh chap 1a 195.000
d6ng/01 m? x 57.9 m? = 11.290.500 dong nén an phi gia ngach bi don phai nop la:
11.290.500 ddng x 5% = 564.500 dong (da lam tron s6) khéau trir tién tam Gng &n
phi phan tb theo bién lai thu s6 001113 ngay 26/3/2018, nay ba T con phai nop
thém 264.500 dong Ong Q duoc nhan lai tién tam tng an phi la 300.000 dong.

Dbi vé6i 6 tién tam “ung chi phi do dac tai phiéu thu ngay 26/6/2017 do Toa
an nhan dan thanh pho Can Tho thu, nhung khong thuc hién di do dac nén da tra
lai s tién nay cho ba H xong.

Vi cdc [é trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

Khodan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Dicu
147, Diéu 157, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, khoan 2 Diéu 244 va Diéu 273
cta Bo luat to tung dan sy nam 2015,

Piéu 166, 169, Bo luat dan su 2015;

Khoén 1 Diéu 203 Luét Dat dai ndm 2013;

Khoan 2 Piéu 27 Phép 1énh an phi, 1& phi Toa an nim 2009; diém d khoan 1
Piéu 12, khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc Hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don dng Lé Phu P va ba Ngd
Thi Thanh H (6ng Tran Thanh H1 dai dién) vé viéc tranh chdp quyén sir dung dat
v6i bi don 6ng Nguyén Vin Q, 6ng Nguyén Vin M va ba Bui Thi T — dat toa lac
tai khu vuc WW, phuong WWW, quan WWWW, thanh phé Can Tho.

2. Budc ong Nguyén Vian Q thao dd, di doi chudng heo va tra lai phan dat
35.4m? tai vi tri C theo Trich do dia chinh sb 14/TTKTTNMT ngay 08/4/2019 cua
Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong (gui kém Trich do dia chinh).

Buoc 6ng Nguyén Vian M thao d&, di doi tudng rao va tra lai phan dat
62.6m? tai vi tri D theo Trich do dia chinh s6 14/TTKTTNMT ngay 08/4/2019 cua
Trung tam ky thuat Tai nguyén va Moi truong (gui kém Trich do dia chinh).

Budc ba Bui Thi T tra lai phan dat 24.2m? tai vi tri A va dién tich dat 33.7m?
tai vi tri B theo Trich do dia chinh s6 14/TTKTTNMT ngay 08/4/2019 cua Trung
tam ky thuat Tai nguyén va Moi truong (gui kem Trich do dia chinh).

CaC duong su dugc quyén thyc hién cac thu tuc dang ky cap lai gidy ching
nhan quyen st dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

Kién nghi Uy ban nhan dan quan WWWW thu hdi, diéu chinh lai gidy
ching nhan quyén sir dung dét cua cac duong su theo dién tich thyuc té.

3. Pinh chi dbi voi yéu cau phan t6 cua bi don ong Q va ba T vé viéc yéu
cau Toa an cong nhéan quyén su dung dat va dinh chi yéu cau cta nguyén don ba H
vé viée huy gidy ching nhén quyén sur dung dat ctia cac bi don.

4. V& 4an phi dan sy so tham: Bi don 6ng Q, dng M khong phai chiu do duoc
mién. Ong Q dugc nhan lai 300.000 déng tién tam ung an phi theo bién lai thu )
001097 ngay 20/3/2018 ctia Cyc thi hanh 4n dan sy thanh pho Can Tho. Ba T phai
chiu 564.500 dong (ndm tram sau muoi bbn nghin nam tram dong - da lam tron s0)
an phi so tham, khau trir tién tam Ung an phi phan té theo bién lai thu s6 001113
ngay 26/3/2018, nay ba T con phai ndp thém 264.500 dong.
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Nguyén don duoc nhan lai 300.000d6ng (ba trim nghin dong) tién tam Gmg
an phi theo bién lai thu s6 009923 ngay 12/7/2019 va 663.000 dong theo bién lai
thu s6 006787 ngay 06/10/2016 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Binh Thay,
thanh phd Cén Tho.

- V& chi phi thAm dinh, dinh gia tai san va 18 phi trich do dia chinh: tong
cong 1a 8.100.000 ddng, cac bi don éng Q, dng M va ba T phai chiu (da thuc hién
xong mot phan), nay cac bi don con phai tra lai cho nguyén don s tién 2.700.000
dong.

5. V& quyén khang cdo: Cac duong sy dugc quyén khang cdo ban an nay
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (duong sy Vang mat dugc quyen khang
c4o ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yet) dé yéu cau Toa an
nhan dan thanh phé Can Tho giai quyét lai theo tha tuc phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dén su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh &n dan su; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén’ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Puong su;
- VKSND Q.BT;
- Chi cuc THADS Q.BT;

- TAND TP.CT; (Dﬁ ky)
- Luu hd so vu an.

Phan Thay Nguyén
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