TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN C Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH BEN TRE

Ban 4n s6: 71/2022/DS-ST

Ngay: 09/9/2022

V/v: “Tranh chdp quyén
sir dung ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN C, TINH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cg:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Pao Chi Cudng.
Cdc Hoi tham nhéan dan: 1. Ong Lé Tuan Anh.
2. Ba Nguyén Thi Bé Nga
- Thu ky phién toa: Ong Poan Ngoc Son — Thu ky Toa an nhan dan huyén C,
tinh Bén Tre.
- Dqi di¢gn Vign kiém sit nhdn déan huyén C tham gia phién toa: Ba Do Thi
Thu Nga — Kiém sat vién.
Ngay 09 thang 9 ndm 2022, tai Hoi truong xét xir Toa an nhén dan huyén C
x€ét xur so' tham cong khai vu én thu ly s6 237/2022/TLST - DS ngay 10 thang 12
nam 2022 vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat” theo Quyét dinh dua vy an ra xét
Xt s0 67/2022/QDXX - DS ngay 19/8/2022 giita cac duong su:
1. Nguyén don:
Ong Pham Van H, sinh ndm 1956.
Pia chi: 312, 4p H, x4 S, huyén C, tinh Bén Tre.
2.Bi don:
Ong Tran Hitu T, sinh nam 1968.
Pia chi: 203, 4p H, xa S, huyén C, tinh Bén Tre.
3.Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Tra Thi Kim H, sinh nam 1972.
Dja chi: 203, 4p H, x4 S, huyén C, tinh Bén Tre.
Tai phién toa so tham éng H, ong T ¢6 mat; ba H vang mdt va cé y kién dé
nghi Toa an xét xur vang mat
NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién, don khoi kién b6 sung ciia nguyén don, ban khai, bién ban
hoa gidi va qua trinh gidi quyet vu an nguyén don Pham Van H c0 loi trinh bay:
Nguyén éng c6 dimg tén thira dat s6 147, to ban d6 sb 7, dién tich 2.381,4m?,
dét toa lac tai ép H, xa S, huyén C, tinh Bén Tre, dat da duoc ﬁy ban nhan dan huyén
C cap gidy chting nhan quyén sir dung dat sé BI 125514 ngay 12/12/2011. Ngudn gbc
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dat do 6ng, ba dé lai cho 6ng.

Phan ddt cé tir can nhi sau:

Pong giap 16 nong thon va Tran Hiru T;

Tay gap dat ong T;

Nam giap dat ong Nguyén Ngoc L;

Bic giap dat ong T.

Trong phan dat caa 6ng quan 1y, c6 phan phan duong giao thong nong thon di
qua va giap ranh véi dat ctia ong Tran Hitu T bang mot muong ranh cdp 16 (hién con
muong khong con) vdi chiéu ngang 02m, chiéu dai 17m, dién tich 34m?.

Nhung vi mubén mé rong 16i di trén phan dat ciia minh nén Tran Hitu T nhiéu
nam qua da 14n qua phan dit ctia ong ma khong bao cho dng biét. Ban than 6ng thiy
phan dit khong 16n nén c6 noéi véi Tran Hiru T 14 néu c6 nhu cau thi 6ng ddng ¥ ban
lai phan dat ranh nay véi gia 30.000.000 dong nhung ong T khéng chiu mua ma con
mudn ngudi la mat dén dé lam ap luc doi véi 6ng, 1am cho ong rat hoang mang lo so.

Vi 1a cho tinh cam lang giéng cuing x6m va dng s ¢6 chuyén chang lanh nén co
lam don nho chinh quyén dia phuong hoa giai dé diéu chinh lai ranh dat dé cho ong
trong try 1am hang rao ranh. Sau d6 Uy ban nhan dan xd S, huyén C c6 moi hai bén
dén dé hoa giai va chinh quyén dia phuong c6 dong vién dng bét it tién dé Tran Hiru
T mua lai ranh dét st dung, 6ng cling dong ¥ ban lai voi gia 20.000.000d6ng nhung
cudi cung thi 6ng Tran Hiru T khong chiu mua ma con tiép tuc mudn xa hoi den dén
dé gay ap luc voi gia dinh ong.

Vi vy nay ong 1am don nay khoi kién yéu cau 6ng Tran Hiru T tra cho dng céc
phﬁn dat qua do dac cu thé 1a phén dét ki hiéu T1, dién tich 31,9m2, phﬁn dét co dién
tich T4, dién tich 3,4m” ong ddng y cho 6ng Tri phan déat co ki hiéu T3, dién tich
6,8m* cho 6ng T va ba H l1am 16i di vao nha riéng.

Pé chiing minh ch‘o yéu cau kl}c’ri kién, nguyén don cung cip chimg ctr 1a ban
sao giay chirng nhan quyén §1’1’ dung dat. ,

Ong da nhan dugc két qua do dac ngay 06/7/2022 va két qua dinh gié tai san
ngay 28/01/2022 ciia Tham phan giao cho 6ng, 6ng khong cé ¥ kién gi thém.

Theo bién ban lam viéc, bién bdan hoa gidi va qua trinh quyét vu dn bi don 1a
ong Tran Hitu T ¢6 loi trinh bay: ‘ ‘

Ong khong dong y doi véi yéu cau cua 6ng H tirc 1a khong dong y tra lai cho
ong H mot ph?m dat thudc thia dat sd 147, to ban d6 sb 7, dién tich 31m?, theo két
qua do dac cu thé 13 phan dat ki hiéu T1, dién tich 31,9m?, phan dit c6 dién tich T4,
dién tich 3,4m2’ dét toa lac tai ép H, X& S, huyén C, tinh Bén Tre.



Phan déit hién do ong, ba H dang quan 1y, st dung d4t, theo ong dat nay la dat
giao théng do nha nudc quan 1y vi vay 6ng H ciing khong c¢6 quyén doi 6ng phai co
nghia vu tra.

Theo bién ban lam viéc ngay 15/7/2022, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Tra Thi Kim H c6 loi trinh bay: ,

Ba 1a vg ong Tran Htru T, y kién cua ba ciing nhu y kién cua 6ng T. Hién do
diéu kién phai di lam hang ngay dé lo cho cudc sdng ba c6 ¥ kién dé nghi Toa 4n nhan
dan huyén Ctién hanh m¢ phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg
ctr, hoa giai va xét xtr vy an vang mat ba, ba cam két khong khiéu nai hay thic méc vé
Sau.

Pai vién Vién kiém sat nhan dan huyén C phat biéu quan diém:

Vé t6 tung, ngudi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia t6 tung chap hanh ding qui
dinh.

V& noi dung, dé& nghi Hoi déng xét xtr 4p dung khoan 9 Diéu 26, diém a khoan
1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat tb tung dan sy nam 2015, Diéu 166 Luat
dat dai nam 2015: Khong chap nhan khoi kién ctua nguyén don vé viéc yéu cau bi
don, ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan tra cho ong phan dét dién tich 35,3 m?
thudc thira T1, T2.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chieng cie ¢ trong hé so v an da dwec tham

tra tei phién toa, sau khi nghe cac bén tranh lugn. Hgi dang xét xé nhan dinh:
[1].Vé t6 tung:

Theo don khéi kién cua duong su quan hé phéap luat trong vu an dugc xac dinh la
“Tranh chdp quyén su dung dar”, quan hé néu trén dugc quy dinh tai khoan 9 Piéu 26
B luat t6 tung dan sy ndm 2015, vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an 1a
phu hop.

Bat dong san tranh chip gitra nguyén don véi bi don toa lac tai X4 S, huyén,
huyén C, tinh Bén Tre vi vay can cu theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va
diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, viéc Toa an nhan dan
huyén C thu 1y, giai quyét vu an 1a dung quy dinh

Ba Tra Thi Kim H 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan vang mat tuy nhién
ba di c¢6 v kién dé nghi Toa an xet xur vang mat vi vy theo quy dinh tai diém b khoan
1 Dleu 228 Bo luat to tung dan su nam 2015, Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xtr vu
an ving mit ba H 1a phu hop.

Uy ban nhan dan xa S, huyén C ¢ y kién tir ch6i tham gia’ t6 tung , day 1a quyén
tu dinh doat cua dwong sy vi vay Hoi dong xét xir khong dua Uy ban nhan dan xi S
tham gia t& tung v6i tu cach 1a ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan 1a phu hop.
[2]. V& ndi dung:

Theo nguyén don, ngdy 12/12/2011, éng duge Uy ban nhan dan huyén C cip
gidy chung nhan quyén st dung dit thira 147, t& ban d6 sé 7. Phan dat éng quan 1y
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giap ranh v6i thira 114, to ban do s6 7 do 6ng Tran Hiru T dimg tén gidy ching nhan
quyén st dung dat. Vi thira 147, to ban d6 sb 7 c6 16 nong thon di qua nén trong qua
trinh st dung 6ng Tri d 1an qua phan dat cia 6ng nham dé md rong 16i di. Do phan
dat khong 16n nén dng c6 yéu cau chuyén nhuong lai cho éng Tri voi gia 30.000.000
d6ng nhung ong T khong dong v va thué nguoi gay ap luc cho 6ng. Nay ong khoi
kién yéu cau ong Tran Hitu T tra cho ong phﬁn dat dién tich 35,3 m? thudc thira T1,
T2, éng ddng ¥ cho 6ng T phan dit dién tich 6,8m? thudc thira T3 dé 1am 16i di vao
nha.

Bi don, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tra Thi Kim H thira nhan
hién tai dang str dung phan dat nguyén don trinh bay, tuy nhién day la dat giao thong
do nha nudc quan 1y nén ong T, ba H khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

Do hai bén khéng thong nhat vé quyén va nghia vu doi véi viéc sir dung dat vi
vdy hai bén phdt phdt sinh tranh chdp.

Toa an nhan dan huyén C dé thu thap cac tai liéu, chung cir la Hb so cap
gidy chimg nhan quyén stir dung dat d6i véi thira 147, to ban d6 sb 7 va thira 114, to

ban d6 s6 7; tién hanh xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san tranh chép,
x&c minh tai Uy ban nhan dan xa S, huyén C, tinh Bén Tre.

Xeét yéu cau khdi kién cia nguyen don, y kién khong dong y cua bi don, nguoi
co quyén loi,nghia vu lién quan, Hoi dong xét xur xem xét, phan tich danh gid chung
cir nhuw sau:

Phan dat éng H quan ly, sit dung c¢6 ngudn goc do ong ba dé lai, ngay
12/10/1992 6ng dugc Uy ban nhan dan huyén C cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat trong d6 co thira 657, 658, to ban d6 sd 2. Can ctr vao trich luc hd db vi tri thira
dat thi thira 658 giap ranh véi thira 655 o canh Bac. Nam 2011, ong H tién hanh lam
tha tuc cp doi thanh thia 147, to ban do s6 7 va dugc ciap Uy ban nhan dan huyén C
cap gidy ching nhin quyén sir dung dat vao ngay 12/12/2011. Theo trich luc ban dd
dia chinh ciing nhu so d thira dat thé hién giap véi canh Bac thia 147 1a duong ndng
thon.

Déi véi phan dat ong T quan ly st dung c6 ngudn gbc do ba Tran Thi Kim H
chuyén nhuong, tai thoi diém chuyén nhuong c6 tién hanh ky giép ranh véi cac cha
dat lién k&, trong d6 c6 ong H & canh Nam. Nam 2011, éng T ciing tién hanh tha tuc
cap d6i gidy chimg nhan quyén st dung dat thira 1970, to ban d6 sb 2 thanh thua 114,
to ban d6 s6 7, theo so dd thira dat trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciing thé
hién canh Nam thtra 114 gidp véi duong néng thon.

Nhu vay, tai thoi diém cap gidychimg nhan quyén sir dung dat thi dat 6ng H va
6ng T gidp ranh véi nhau, tuy nhién khi tién hanh cap d6i gidy chimg nhan quyén sir
dung dét thi thira dat caa ng T va 6ng H quan Iy, st dung giap véi duong nong thén.



Theo hoa do hién trang st dung ngay 12/7/2022 1a giap véi Hém. Két qua xac
minh ngay 12/8/2022 d6i voi can bo dia chinh xa S thé hién: Phan 16i di duoc chd
thich 1a2 Hém trong hoa dd hién trang st dung ngay 12/7/2022 1a 16i di giao thong
ndng thén do Uy ban nhan dan x& S, huyén C quan ly, dy 1a duong giao théng ndng
thon cho c&c ho dan 1am 16i di va thudc quyén quan ly caa Uy ban x4 S.

Hoi dong xét xir xét thay, phan dat nguyén don tranh chap thudc quyén quan ly
ctia Nha nuée khdng thuoc quyén quan 1y cia nguyén don nén yéu cau khai kién cua
nguyén khong co co s¢ dé dugc Hoi dong xét xt chap nhan.

Loi phat biéu cua vi dai dién Vién kiém sat tai phien toa vé van dé tuan theo
phap luat tb tung cua ngu:m tlen hanh t6 tung, ngudi tham gia t6 tung 1a phu hop va y
kién dé nghi vé viéc giai quyét ndi dung vu an dya trén nhitng danh gia vé nguén gbe
dat, vi tri thira dat, viéc quan 1y, st dung dat, viéc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat dé dé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan yéu cau tranh chap quyén sir dung
dat ciia nguyén don la phu hop véi viéc phan tich, danh gia ching ctr cia Hoi dong
xét xur vi vay dugc Hoi déng x&t XU chép nhan.

[3]. Vé chi phi t tung:

Chi phi thu thap ho so cap gidy chimg nhan quyén str dung dat, chi phi do dac,
dinh gi tai san tong cong 1a 4.132.000d6ng, nguyén don phai c6 nghia vu chiu nhung
d3 ndp xong can ghi nhan 1a phu hop.

[4] Vé an phi:

Nguyén don phai c6 nghia vu chiu an phi dan sy so thAm khéng c6 gia ngach
300.000 ddng tuy nhién, theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc héi thi nguyén don
thudc trudng hop duge mién tién an phi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao cac Diéu 26, 35, 39 va khoan 1 Piéu 228 Bo luat t6 tung dan su
nim 2015; cac Diéu 5, 166, 202 va Diéu 203 Luat dat dai nam 2013 va Diéu 12 Nghj
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 “Quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an”. Cy thé tuyén:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Pham Vin H vé
viée budc dng Tran Hiru T phai c6 nghia vu tra cho éng phan dét dién tich 35,3m’
thudc thira T1, T2, dat toa lac tai ap H, X4 S, huyén C, tinh Bén Tre.

2. V& an phi dan sy so tham:

Ong Pham Vin H dugc mién tién an phi.

3.Vé chi phi t6 tung khac:

Ong Pham Vin H phai ¢6 nghia vu chiu s6 tién 4.132.000dong va ghi nhan dng
da ndp xong.

Buong su co quyén khang cao ban an nay trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Puong su vang mit c6 quyén khang cao ban an nay trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an duoc tong dat hop I€.



“Trong trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn déan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sw ¢6 quyén théa
thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cueong ché thi
hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7,7a,7b va 9 cua Ludt Thi hanh én déan su; thoi hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Ludt Thi hanh én ddn sw”,

Noi nhin: T/M HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén C, tinh Ben Tre; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén C, tinh Bén Tre;

- TAND tinh Bén Tre;
- Céc duong su;
- Luu ho so vu an.

Pao Chi Cuong



