TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ DPoc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 07/2022/DS- ST
Ngay 18 thang 5 nam 2022
Vv tranh chap QSD dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PHU THOQ

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Viét Tién

Céac Hgi thdm nhan dan: Ong Nguyén B4 bién

Ba Pham Thi Thanh Téan

- Thue ky phién toa: Ong Tran Anh Quang - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh Phi
Tho.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phi The tham gia phién toa: Ba
L& Thi Thanh Hai - Kiém sét vién.

Ngay 18/5/2022, tai try s Toa an nhan dan tinh Pha Tho di xét xir so tham
cong khai vu an thu Iy sb: 32/2021/TLST-DS ngay 07 thang 10 nam 2021 veé:
“Tranh chap quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir so:
10/2022/QbXXST-DS ngay 07/4/2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyen Van T, sinh nam 1975.

Dia chi: T6 43, khu 6, phuong P, TP. V, tinh Pht Tho.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép caa Ong T, ba M: Ong Ta Gia L va
ba Nguyén Thi Kim L1 — Vin phong lut su P va cong su - Doan luét su tinh Ph(
Tho. Bia chi: T4 6C, khu 1A, phuong N, TP. V, T. Phi Tho.

Bi don: Ong Tran Xuan D, sinh nam 1935 va ba Lé Thi C, sinh nam 1937.
Dia chi: T6 42, khu 6, phuong P, TP. V, tinh Pha Tho.

Nguoi dai dién theo ty quyén caa 6ng D, ba C: Ong Tran Van B, sinh nim
1976; dia chi: T6 42, khu 6, phuong P, TP. V, tinh Phd Tho.

Ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan:

Ba Tran Thi Thanh M, sinh nim 1976, Pia chi: Khu 6, phuong P, Viét Tri,
tinh Phi Tho (hién dang lao dong tai Nhat Ban). Ngudi dai dién theo ay quyén
6ng Nguyén Van T — Nguyén don (chong ba M)

Ong Tran Xuan Trong, dia chi: Khu 6, phuong P, TP. V, tinh Phi Tho.
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(Ong B, ong D, Ong T, éng Trong, ba L1, 6ng L c6 mit, ba M, ba C
vang mat).

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh t6 tung Ong T trinh bay: Ong va ba
Tran Thi Thanh M dugc UBND thanh phé V cip gidy chiing nhan QSD s CL
971172 ngay 29/6/2018 d6i véi thira dat s6 416, to ban dd sé 33, dién tich
206m2, dia chi thira dat tai Khu 6, phuong P, TP. V, tinh Phli Tho. Hién nay vo
chdng dng Tran Xuan D, ba L& Thi C d 14n chiém khoang 35 m? dén 40m?. Nay
dé nghi TAND tinh Pht Tho budc 6ng D, baChang phai tra lai dién tich dat 1an
chiém.

Ong Tran Xudn D trinh bay: Nguoén gdc dat trude day 1a doi co cua HTX
noéng nghiép xa P. Pén khi HTX giai thé da ban lai cho x3 vién, mbi mot goc co
kém theo 4m* dat, 6ng dd mua 07 cdy co twong dwong voi 28m” dat. Tir nam
1960 ong 1a nguoi o trén dat dé gilt dat. Khi anh em 6ng vé o thi Ong P y chia
dat, von 1a Ong P y chia d6i cho ong Trong nhung cudi cung thi thanh éng trong
14y hon 400m?, 6ng dugc 196m?. Vén 1a anh em nén éng khong tranh chép gi, do
phan dat hoi méo nén ong xin thém 6ng Trong mot it dat bén phia 6ng Trong cho
n6 vudng van, ong Trong di dong ¥ cho, viéc xin bang miéng khong cé gidy td
gi, ong da lam dung v4i bién ban giai quyét ciia 6ng Cao Lwong Thé PCT phudng
P nam 2012. Bay gio hoa giai ong cling dong y, nhung véi diéu kién nha 6ng
Trong tra cho 6ng phan dat mua 07 cay co dién tich 28m?’ dat ong sé& dan cay, d&
tai san tra lai dat cho ong Trong.

Ong Tran Xudn P — con trai 6ng Tran Xuan D la nguoi dai dién cho ng D,
ba C trinh bay:Gia dinh 6ng c6 thira dat s6 148, dién tich 196m* da duoc cip gidy
chtng nhan QSD dat, gia dinh st dung trong cdy bach dan, dén nim 2010 xay ra
tranh chip voi gia dinh 6ng Tran Vian Trong (em trai 6ng Tran Xuan D). Ngay
26/10/2012 UBND phudng P giai quyét co vé do tai thuc dia va di dén quyét dinh
ctia nha ong Trong 6ng D str dung 196m? dién tich con lai thudc quyén cua 6ng
Trong. Gia dinh ong da xay bd tuong rio, dén nay nhan dugc don cia Ong T vé
viéc gia dinh ong lan dat 6ng khOng P ¥ toan b yéu cau khoi kién cua Ong T.
Gia dinh khéng 14an chiém dat caa Ong T; gia dinh 6ng D, ba C quan 1y, sir dung
dat v6i ranh gidi theo Bién ban lam viéc ngay 26/10/2012 ciia phuong.

Tai phién toa:

Ong T gitr nguyén yéu cau khai kién .

Ong D giir nguyén quan diém trinh bay nhu tai ban ty khai tai Toa an. Ong
dé nghi dé 6ng D, ba C duoc str dung dién tich 177,6m? nhu so dd ma éng di giao
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nop cho Toa an.

Ong Trong cho rang dat dng cho céc con ng (Ong T, ba M) 1a hop phép;
khi phuong giai quyét tranh chap niam 2012 6ng c6 noéi dng D ct lay da 196m°
nhung gidy ching nhan QSD dat cia 6ng D duoc cip nam 2005 c6 so do thia dat
c6 cac canh 6m x 26m x 7,5m X 28m, véi kich thudc nhu vay dién tich chi la
182m?, khong lay dau ra 196m? y 6ng néi 1a véi kich thude nhu vay thi co bao
nhiéu 6ng D sir dung bay nhiéu chix khong phai 1a dong y 12 196m?.

Ong T khOng P y véi dé nghi cua Ong D.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don tranh luan dé nghi
Hoi ddng xét xar chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Kiém sét vién dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khaoi kién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai liéu ¢ trong ho so vu dn dwoc tham tra tai phién
tda; cdn cir két qud tranh ludn tai phién toa, y kien cua Kiém sét vién; Hgi dong xét
xw nhan dinh nhw sau:

[1] V& t6 tung:

Tranh chap 1a tranh chap ranh gidi quyén sir dung dét, vu &n thudc tham quyén
cua Toa an; do cd duong sy & nuc ngoai (ba M) nén vy &n thudc thim quyén cia Toa
&n nhan dan cép tinh.

Tranh chap quyén sir dung dat khong &p dung thoi hiéu khai kién.

Pham vi giai quyét cua vu &n: Y&u ciu cia nguyén don budc dng D, ba C phai
tra lai khoang 30m? dt.

V6i céc tai lieu co trong hd so, két qua xem xét, tham dinh tai chd da c6 du can
ctr dé giai quyét vu kién nén khong can phai tién hanh dinh gia tai san tranh chp.

Toa an da t6 chic hoa giai, dng D c6 mat nhung khdng nhat tri ky bién ban hoa
giai. Toa an dua vu an ra xét xir theo quy dinh caa phép luat 1a khdng vi pham té tung.

[2] N6i dung:

[2.1] Ong T, ba M sir dung thira dat s6 416, t& ban d6 sé 33, tai Khu 6,
phuong P. Ngudn gbc 1a dat 6ng cha caa 6ng Tran Xuan Trong va 6ng Tran

Xuan D sir dung tir trude ndm 1990 trdng cdy 1au nim. Nam 2003 ong Trong
dugc cap Giay ching nhan QSD dat ddi véi thira 148-1, to ban do sb 33, dién
tich 220m?, dat vuon theo quyét dinh sé 155/QD-UBND ngay 27/01/2003. Nam
2011 dng Trong dugc cap doi lai gidy chiing nhan QSD dat s6 BH 590316. Nam
2012, dng Trong chuyén muc dich st dung tir dit vuon sang dat & (70m? dat ¢,
150m? dat vuon) dugc UBND thanh phd V cap gidy chitng nhan QSD dat s6 BH
856448 ngay 21/5/2012. Nam 2018, 6ng Trong tang cho con géi va con ré 1a ba
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M, Ong T thira dat nay, c6 dang ky bién dong giam 14m?, thira dat méi duoc
dang ky thanh thira 416, to ban dd s 33, dién tich 206m?, dugc UBND thanh
phd V cép gidy chung nhan QSD dat s6 CL 971172 ngay 29/6/2018. Ong D, ba
C st dung thira dat s6 148, to ban dd sé 33, tai Khu 6, phuong P. Nguén gbc 1a
dat 6ng cha (dng D, 6ng Trong 1a anh em rudt). Nam 2002, 6ng D, ba C da duoc
duoc UBND thanh phé V cap gidy chang nhan QSD dat, dén ngay 04/7/2005
duoc cap doi lai gidy ching nhan QSD dat s6 AC 866026. Tai Giay chung nhan
QSD dét nay ghi hai thira 148 + 142, t& ban dd sb 33, tong dién tich 1a 358m?.
Theo so dd thira dat trong gidy chiing nhan thi thira 148 c6 dién tich 12 196m?
thira 142 dién tich 1a 162m>.

[2.2] Béi voi yéu cau budc dng D, ba C phai tra lai dat. Xét thay:

Trudce khi 6ng Trong cho Ong T, ba M thira dat thi vao nam 2012 gitta 6ng
Trong va 6ng D d3 xay ra tranh chip. Tai bién ban Iam viéc hoa giai ngay
26/10/2012 UBND phuong Van Co xac dinh dat cua 6ng Trong va éng D c6
ngudn gdc 1a dat dong cha dé lai, thé hién bang 2 thira 147 + 148 dién tich 6ng D
va 6ng Trong duoc cap trong gidy chang nhan quyén sir dung dat thugc thira dat
147 + 148. Po tai thuc dia thi thira 147 c6 dién tich 391m? thiéu 35m? so vdi gidy
chung nhan. Thaa 148 bao gom: Thira 148 + thira 148-1 do thuc té 1a 392m?
thiéu so véi tong dién tich tai 2 gidy chang nhan quyén sir dung dat da cap cho
6ng D va 6ng Trong 1a 24m?. UBND phuong két luan:

+Thira 147 c6 dién tich 391m? thiéu so véi gidy chung nhan quyén st dung
d4t da cap cho 6ng Tran Buc Tho (con trai dng Tran Xuan Trong ) 1a 35m?, gia
dinh 6ng Tho st dung theo dién tich di duoc cap.

+Thira 148 + 184-1 c6 dién tich do thuc té 1a 392m?; thiéu so véi gidy
chang nhan quyén sir dung dat di cdp cho 6ng D va 6ng Trong la 24m?. Ong D
st dung 196m? nhu duoc cap tai gidy chang nhan, dién tich con lai thudc so hitu
cua 6ng Trong.

+Méc gisi thira 147 duang trén gidy chang nhan quyén sir dung dat dtng
tén dng Tran Buc Tho c6 tong dién tich thuc té 1a 391m?, thiéu 35m? da duoc Xac
dinh cdm méc tai thuc dia véi cac ho xung quanh. Ho6 dng Trong va 6ng Tho
théng nhat dong v sir dung tir nay vé sau theo diing méc gigi da xac dinh tai thuc
dia ngay 26/10/2012(Co so d6 kém theo). Nam 2018 éng Trong tang cho thira
dat cho vo chong Ong T, ba M. Nam 2019, Ong T c6 don d& nghi UBND
phuong P giai quyét viéc gia dinh 6ng D lan dat; UBND phuong di tién hanh
kiém tra hién trang sir dung dét cua hai ho, xac dinh ho 6ng D di tu ¥ xdy tudng
bao va 01 nha tam bang ton dé xe 6 t6, theo d6 mot phan dién tich nha tam bang
tén chong lan sang dat caa Ong T, ba M. Thang 8/2020 ho 6ng D c6 lién hé voi
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Vin phong dang ky dat dai thanh phd dé tién hanh do dac 1am thu tuc chuyén
nhuong thira dat. Qua kiém tra thong tin vé hd so cho thay c6 bién dong vé hinh
thé, dién tich va chdng lan vé ranh giéi str dung dét theo gidy chirng nhan da cap.

Qué trinh giai quyét vu kién, Toa an da tién hanh xem xét, tham dinh tai
chd va do dac hién trang st dung dat caa hai ho. Theo két qua do dac hién trang,
khép ban db dia chinh véi vi tri, kich thudc thira dat theo gidy chitng nhan QSD
dat thay c6 sy sai Iéch, chong 1an. Cu thé:

+ Pudng giao thong x6m (dudng vao thira dat sé 132 caa 6ng Thuy) lan
vao thira dat s6 148 caa 6ng Tran Xuan D - ba Lé Thi C 13 10,9m?, 14n vao thua
d4t sb 416 ciia 6ng Nguyén Vin T - ba Tran Thi Thanh M 13 3,7m?.

+ Dién tich thira dat s6 148 do theo kich thudc cac canh ghi tai Gidy chang
nhan QSD dat (26,0m x 7,5m x 28,0m x 6,0m) la 167,6m? cong véi 10,9m? do
duong di vao thira dat caa 6ng Thuy 14n vao, tong cong 1a 178,5m?, thiéu 17,5m?
so vai dién tich 196.0m? ghi trong gidy chirng nhan QSD dat. Két qua kiém tra
bang phan mém chuyén dung do Cong ty Cd phan khao sat do dac Anh Thu thuc
hién cho thay véi kich thuéc cac canh nhu trén (theo so d6 thira dat so 148 tai
Gidy chtng nhan QSD dét s6 AC 866026 do UBND thanh phé V di cp cho dng
D, ba C ngay 04/7/2005) thi dién tich cua thira dat nay chi 1a 178,5m? thay vi
196m?* nhu ghi trong gidy chiing nhan QSD dét.

+ Dién tich cua thua dat sb 416 1a 172,3m? cong véi 3,7m? do dudng vao
thira dat cua dng Thuy l4n vao va 29m? hién gia dinh 6ng D di dung ngdi nha
lop ton lan sang, tong cong 1a 204,3m?, thiéu 1,7m? so vé&i 206.0m? ghi trong
Gidy chirng nhan QSD dat.

Theo vin ban s6 89/UBND — BC ngay 07/05/2021 cua UBND phuong P
thi: Thia dat 148-1 cua 6ng Trong cé dién tich 220m?*; nam 2018 6ng Trong ting
cho con gai 1a chi Mai va con ré 1 anh Tuan, c6 diang ky bién dong giam14m?;
thira dat moi duoc dang ky thanh thira 416 to ban d6 s6 33 dién tich 206m?. Thira
dat ctia 6ng D van la thira 148. Nam 2019 xay ra tranh chap.

Theo van ban sé: 774/UBND-TNMT ngay 30/03/2022 cia UBND thanh
phd V thi: Thira dat s6 148, to ban d6 sb 33, dién tich 196m? va thira s6 142 to
ban d6 sb 33, dién tich 162m? thudc loai dat vuon; ngudn goc da duoc cap gidy
chang nhan quyén sir dung dat nam 2002 cho ho 6ng Tran Xuan D. Theo ban d6
dia chinh phuong P do v& nam 1996 duoc cap nhat, thira dat s6 148 c6 dién tich
416m* dugc tach thanh 2 thua, tai s6 muc ké ghi tén cha sir dung dét tai thira
148-1 la 6ng Tran Xuan Trong dién tich 220m?, thira dat s6 148 dung tén ong
Tran Xuan D dién tich 196m?. Viéc kiém tra chinh Iy ban db duoc thuc hién thu
cong nén két qua tinh dién tich c6 thé dan dén sai x6t. Nam 2005, 6ng D va ba C
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dugc cap ddi gidy chung nhan quyén sir dung dat, can bo dia chinh UBND
phuong P da kiém tra thuc té ghi kich thudc cac canh. Tuy nhién lai khéng kiém
tra lai dién tich thua dat, do d6 dan dén viéc dién tich thira dat khong dung thuc
té str dung. Qua kiém tra s6 liéu kich thuéc canh va dién tich thira 148, to s6 33
c6 kich thudc (26,0m x 7,5m x 28,0m x 6,0m), dién tich 196m? trén gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 AC866026 cua dng Tran Xuan D duoc xac dinh theo
ban d6 dia chinh dugc UBND phuong P trich luc cd xac nhan cua cac ho lién ké
va xac nhan cia UBND phuong P. Toa an nhan dan tinh Pha Tho d tién hanh do
dac hién trang két qua dién tich 1a 178,5m? (thiéu 17,5m? so vdi dién tich ghi
trong gidy chiing nhan QSD dat). Theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 98 Luat Pat
dai nam 2013 thi truong hop c6 su chénh léch dién tich gitta s6 liéu do dac thuc
té vai sd liéu ghi trong gidy to quy dinh tai Diéu 100 cua Luat nay hoic gidy
chting nhan da cap ma ranh gioi thira dat khong thay ddi so véi ranh gigi thira dat
tai thoi diém c6 gidy to vé quyén sir dung dat thi dién tich dat duoc xac dinh theo
sb lieu do dac thuc té.

Nhue viy ¢6 co so két lugn: Tuy gidy chiang nhan QSD dat s6 AC 866026
do UBND thanh phé V di cap cho Ong D - ba C c6 ghi dién tich 1a 196m?, nhung
vé6i kich thude cac canh cua thua dat tai Gidy chitng nhan QSD dat trén thi dién
tich thuc cua thira dat chi 12 178,5m% Theo quy dinh tai Diéu 98 Luat Dat dai thi
dién tich cua thira dat duoc xac dinh theo dién tich thuc té trén. Tac 13, dién tich
cua thira dit sb 148, t& ban do s6 33 dugc xac dinh 1a 178,5m? thay vi 1a 196m?
nhu gidy chirng nhan QSD dét. Sai s6t ndy thudc co quan quan 1y nha nudc vé dat
dai trong qua trinh cip gidy chang nhan QSD dit. Nam 2012, khi xay ra tranh
chap UBND phuong P, sau khi kiém tra thuc dja ciing xac dinh hai thira dat s6
148 va 148-1 thiéu 24m? va hoa giai cho hai bén thoéa thuan dng D sir dung
196m? nhu gidy ching nhan QSD dat, con lai thuéc quyén sir dung cua 6ng
Trong. Tuy nhién, viéc giai quyét cia UBND phudong tai thoi diém ndy chi dya
vao dién tich ghi trong Giay chiang nhan QSD dat ma khéng xem xét dén kich
thuéc cac canh cua thira 148 dé xac dinh lai dién tich thuc cua thira dat.Viéc giai
quyét cuia UBND phuong 14 hoa giai tai co sé, khong dam bao tinh giang budc;
thuc té cac bén khong thuc hién. Theo tai liéu giai quyét tranh chap tai UBND
phuong P thi khoang nam 2019 gia dinh 6ng D, ba C xay tudng, 1am nha dé xe 6
t6 lan sang thira 416 thi xay ra tranh chap, vay nén van ban ngay 26/10/2012
khong phai 1a cin ctr phap 1y xac dinh quyén sir dung hop phép cua dng D — ba C
d6i voi dién tich dang tranh chap hién nay.

Can ctr két qua do dac kém theo xem xét, tham dinh tai chd thi hién nay ho
gia dinh 6ng D, ba C dang sir dung, 1am nha tam dé xe 6 t6 sang thira dt sé 416,
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t& ban d6 s6 33 1a 29m?, cho nén yéu cau khai kién cia Ong T, ba M ¢6 céan cir
chap nhan.

Y kién caa Kiém sét vién tai phién toa pht hop duoc Hoi ddng xét xtr chap
nhan.

[2] Vé &n phi: Yéu cau doi dat cua Ong T duoc chap nhan nén dng D, ba C
phai chiu an phi so tham. Tuy nhién dng D, ba C déu 1a ngudi cao tudi nén dugc
mién an phi theo quy dinh ctia phap luat.

[4] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong T tu nguyén chiu nén khéng
quyét dinh trong ban an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 5, Diéu 166; Khoan 1, Diéu 167 cta Luat dat dai nam 2013;
cin ctr Diéu 163; 649; diém a, khoan 1, Piéu 650; diém a, khoan 1, Diéu 651;
khoan 1 Piéu 584; Piéu 589; Diéu 357 cua Bo luat dan sy nim 2015; Can cu
khoan 11 Diéu 26; diém a khoan 1 Biéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39; khoan 1
Diéu 147; khoan 1 Biéu 273 B6 luat té tung dan su; cin ctr khoan 1, 4, 5 Diéu 26
va Danh muc dugc ban hanh kém theo Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé &n phi, 1 phi Toa
an. Xir:

[1] Chap nhan yéu cau khoi khai kién 6ng Nguyén Van T.

Budc 6ng Tran Xuén D, ba Lé Thi C phai thdo d& buc twong 110 xay bang
gach chin doc theo chiéu dai cua thira dat 148 giap véi thira dat 416, thao da, di
roi phan nha lop ton dung trén 29m? dat cua thira dat s6 416, to ban dd sb 33, dia
chi thira dat khu 6, phuong P, thanh phd V dé tra lai cho Ong T, ba M 29m? dit
trén (c6 so dd kém theo).

[2] An phi so thAm: Mién toan bo &n phi dan su so tham cho dng Tran Xuan
D, ba L& Thi C vi la ngudi cao tudi.

Puong sy ¢6 mat duoc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén &n, cac duong su vang mit duoc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc ban &n hoic ban an duoc tong dat, niém yét theo quy dinh caa phap
luat.

“Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; Thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su”.



Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Phi Tho; Tham phan - Chii toa phién toa
- Cyc THADS tinh Phii Tho;

- Céac duong su;
- UBND phudng P;
- Luu HS, AV.

Nguyén Viét Tién

CAC HQI THAM NHAN DAN  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
TOA



Nguyén B4 Pién Pham Thi Thanh Tin Nguyén Viét Tién



