TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI HANOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 92/2020/DS-PT

Ngay 18/6/2020

VIV tranh chap quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phan Hoi dong xét xir phic tham gom co:
- Tham phéan - Chu toa phién tda: Ong Ngd Hong Phiic;
- C4c Tham phén: + Ong Thai Duy Nhiém;
+ Ba Vi Thi Thu Ha;

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Nhat Phuong, Thu ky cua Toa an nhan
dan cép cao tai Ha Nbi.

- Pai dién Vién kiém séat nhan dan cap cao tai Ha Noi tham gia phién toa: Ong
Nguyén Trong Vinh, Kiém sét vién cao cap.

Ngay 18 thang 6 nim 2020, tai try s& Toa an nhin dan cap cao tai Ha Noi,
xét xtr phuc tham cong khai vu 4n dan su thy 1y phtic thim sé 180/2018/TLPT-DS
ngay 13/12/2018 vé viéc “tranh chép tai san 1a quyén st dung dat” do c6 khang
cdo cia cac duong sy ddi voi Ban 4n dan su so tham sé 15/2018/DS-ST ngay
25/10/2018 ctia Toa &n nhan dan thanh phd H.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thim s6 4131/2020/QD-PT ngay
02/6/2020 ctia Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi, giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Pham Ngoc A va ba Giang Thi H; noi cu tra: Thon T, X&
V, huyén V, thanh phé H; c6 médt ba Giang Thi H tai phién toa.

Theo Gidy chtng tir s6 01/TLKT ngay 07/01/2018 cta Uy ban nhan dan x4
V, x4c dinh 6ng Pham Ngoc A chét ngay 30/12/2018. Theo don dé nghi ngay
18/5/2020 cua ba Giang Thi H x4ac dinh nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu t6
tung ciia 6ng Pham Ngoc A gdm co:

1. Ba Giang Thi H 1a vg 6ng Pham Ngoc A;

2. Chi Pham Thi H la con gA ctia 6ng Pham Ngoc A;

3. Anh Pham Song T la con trai ciia 6ng Pham Ngoc A;

T4t ca nhimg nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung cta 6ng Pham Ngoc
A déu c6 mat tai phién toa.

Nguwoi dai dién hgp phap cia nguyén don:

1. Ba Pham Thi M, noi cu tra: S6 28A/1/170 T, Tb 3, phuong V, Quan L,
thanh phd H, 13 nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don (theo vin ban uy
quyén cta nguyén don ngay 04 thang 01 nim 2017), c6 mit tai phién toa.

2. C)ng Nguyén Tién H, noi cu tra tai thon T, xa V, huyén V, thanh phé H, la



nguodi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don (theo van ban Gy quyén ngay 17
thang 5 nam 2018), c6 mat tai phién toa;

Bi don: Ong Tran Vian D (Tran Vin R) va ba Tran Thi Q, noi cu tra tai thon
T, xa V, huyén V, thanh phé H; c6 mat tai phién toa; ba Tran Thi Q Véng mat tai
phién toa khéng cé ly do.

Nguoi duge dng Tran Vin D uy quyén la dng Tran Puc C, sinh nim 1965;
dia chi cu tra tai thon T, x4 V, huyén V, thanh phd H (theo vian ban ty quyén dugc
chung thuc s6 244/2019 ngay 19/7/2019 tai Uy ban nhan dan xi V, huyén V, thanh
phé H). Ong Tran Pirc C ¢6 mit tai phién toa.

Nguwoi dai dién hop phap cia bi don:

1. C)ng Tran Xuan T, noi cu tra tai X4 N, huyén V, thanh phé H; 1a nguoi dai
dién theo ty quyén cua ong Tran Van D (theo vin ban ty quyén ngay 03 thang 11
nam 2016), c6 mat tai phién toa;

2. Ong Nguyén Vian S, noi cu trd tai S6 9A/38/106 L, phuong L, quan N,
thanh phé H, 1a nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Tran Vian D (theo vin ban
iy quyén ngay 03 thang 11 nam 2016), c6 mit tai phién toa;

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phap ciia bi don:

Ong Tran Pai N 1a Luét su cua Cong ty Luat Trach nhi€ém hiru han T; dia chi
Vin phong luat su tai 33/48 N, quén L, thanh phd H; Luét su Tran Dai N c6 mat
tai phién toa.

Ngudi cé6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Ong Tran Van B; noi cu tra tai thén T, xa V, huyén V, thanh phé H, c6 mat
tai phién toa.

TOM TAT NOI DUNG VU AN:

Vé phia nguyén don:

Theo don khoi kién ngay 22/9/2016, 10i khai trong qua trinh giai quyét vy an,
nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Nam 1998, vo chéng ong Pham Ngoc A dugc Uy ban nhan dan huyén V cép
gidy chimg nhan quyén st dung dét tai thira 582 13 636m? va thira 583 1a 490m?,
téng dién tich 14 1.132m? tai thon Dién, xa V, huyén V, thanh phd H.

Théang 3/2016 nha dng Tran Vian D xdy nha, di ty y pha d& twong bao ngin
cach ranh giéi dat giita hai nha va lan sang nha cua 6ng Pham Ngoc A. Ong A da
dé nghi Uy ban nhan dan xa V, huyén V giai quyét, hoa giai nhung khong thanh.

Qua céc lan 1am viéc déu xac dinh nha 6ng D 14an sang dat nha 6ng A, song
Uy ban nhan dan xa lai khéng cdm mdc ngay dé giai quyét triét dé vu viée. Qua
trinh giai quyét vu an trudc ddy, Toa an nhan dan huyén V di tién hanh xem xét
tham dinh tai chd, do dac lai thi xac dinh nha 6ng D xay 1an sang nha 6ng A 2,5m?.
Tuy nhién, sau khi do dac thi phat hién dat cua gia dinh 6ng A bi thiéu 85m? so v&i
gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Qua trinh giai quyét vu 4an, Toa an nhan dan



thanh phd H da xem xét, tham dinh tai chd thi thay nha 6ng Tran Vin B ciing c0
thira 161m2,

Sau khi khai kién thi 6ng A méi biét nha 6ng D thira 39m?, do d6 dng A yéu
cau khoi kién bo sung, theo d6 6ng dé nghi Toa an budc gia dinh ong D phai tra
6ng ca 39m?, boi 1& ong cho riang, dat nha ong 1a hét phan bé nudc, trude kia me
6ng khi con séng, me dng co6 chi chd phan dit d6 1a cua gia dinh nha 6ng. Phan dat
thiéu 39m? 1a ndm & phia sat nha ong, goc sau nha ngang, con thiéu 2,5m? 1a chd
nha 6ng D dang xay dung nha méi bay gid. Ngoai ra, v chong ong D con yéu cau
hay Gidy ching nhan quyén st dung dat ciia Uy ban nhan dan huyén V da cép cho
vg chong 6ng D. Ly do vi trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia nha 6ng
D khéng thé hién c6 ngd di chung, nhung trén ban d6 giai thira c6 thé hién ngd di
chung. Ngd di chung di co tir trude nam 1970, khi duge cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat thi gia dinh 6ng ciing khong xem xét cu thé ranh gidi, mdc gidi.

Phan dat 6ng D cho rang nha ong A lan sang 09m? 14 khong ding, trén gidy
ching nhan quyén sir dung dat da thé hién rd; con vuon ché nha ong D 1a do nha
6ng D dbi dat cho nha 6ng Hién nén mai bi thiéu chd dat vuon ché. Nha ong D xay
lan sang nha 6ng 2,5m? thi phai tra lai 2,5m? dat cho gia dinh 6ng. Phan nay la
phan gidp ranh chd cong dén bé nudc. Ngoai ra con phai tra ca 39m? dat ma gia
dinh 6ng D dang thira ra so véi gidy chimg nhan quyén sir dung dit.

Vé thiét hai btrc phu diéu: Buc tudng cua gia dinh 6ng A c6 birc phu diéu. Loi
dung lac gia dinh 6ng A vang nha, 6ng D da dap bic phu diéu nha 6ng A. Gia dinh
6ng D d3 nhan sai, xin 16i va dén bu véi sb tién 1a 19.500.000 dong. Tuy nhién vé
phia nguyén don yéu cau Toa an khong chap nhan viéc doi lai 09m? dat va
19.500.000 ddng theo yéu ciu ciia bi don; khong chap nhan yéu cau hay gidy
chtng nhan quyén sir dung dat.

Tai phién hoa giai ngay 12/7/2018, 6ng A 1a nguyén don da rt yéu cau huy
gidy ching nhan quyén sir dung dat da cp cho gia dinh 6ng D.

Vé phia bi don:

Tai don yéu cau phan t6 ngay 10/11/2016, don b sung yéu cau phan t6, cac
ban ty khai; bi don va ngudi dai dién hop phép cia bi don, nguoi bao vé quyén va
lgi ich hop phap cua bi don trinh bay:

Thang 3/2016, gia dinh 6ng Tran Van D thao d& ngdi nha cii dé xay lai nha
moi trén nén dét cii. Ngudn gbe dat 13 do cha éng dé lai dd dugc Uy ban nhan dan
huyén V, thanh phé H cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 E 0459217 vao
ngay 25/11/1996, theo d6 thé hién gom 04 thira dat c6 tong dién tich dat 1a
1.176m2. Nam 1998, gia dinh 6ng A méi dugc cip gidy chimg nhin quyén st dung
dat. Cong chinh cia gia dinh 6ng A di ra duong bé tong ven canh dong nhung 6ng
A di xdy tudng bao quanh nha éng D va tu mé cong sau, di qua vudn ché nha dng
D.

Déi voi birc phu diéu, khi tho xay tién hanh xdy dung nha méi da thao d& birc
tuong nha cii, khong may da lam v& hong bt phu diéu. Qué trinh giai quyét hoa
giai, 6ng A doi tra 19.500.000 dong. Dé giir tinh cam hang x6m ong dd dong .
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Tuy nhién, cin ct vao gidy ching nhan quyén sir dung dat di cap cho hai gia dinh
va két qua khao sat do dac thi phan giap ranh gia dinh 6ng A dang st dung lan
sang dién tich dat nha ong, cu thé: Mdc 04 - 05 dai 14,5m thi gia dinh 6ng A dang
su dung thuc té 1a 15,14m, lan sang 0,64m; mbc 06 - 07 ¢6 canh dai 1a 3,3m thi gia
dinh 6ng A dang st dung thuc té 1a 3,07m, l4n sang 0,23m; chiéu dai mdc 05 - 06
1a 18,8m, tam tinh dién tich dét bi 1an chiém 1a 09m?. Do d6, 6ng D yéu cau Toa an
quyét dinh:

(1) Budc gia dinh 6ng A phai bit lai cong sau, khong duge di qua dit nha ong;
budc 6ng A phai tra lai 09m?, sd tién 19.500.000 dong va phai ty thao d& cac cong
trinh xay dung 14n chiém khoang khong sang dat ctia nha 6ng D, cu thé timg phan
nhu sau:

+ Phan giap ranh vé phia Pong: MA chay cira s6 tang 1 bang ton fibro xi
mang, kich thudc 0,45 x 1,2m; cuc nong may diéu hoa téng 1, kich thude 0,45 x
0,90m; ban cong tﬁng 2 bﬁng gach chi, bé tong cot thép, kich thudc 0,45x1,5m;
MA nha ting 2 bang bé tong cbt thép, kich thudc 0,45 x 5,0m;

+ Phan giap ranh vé phia Nam: O ving cira s6 tang 01 bang bé téng cot thép
kich thudc 0,45m x 1,2m; 6 vang cta sb tang 02 bang bé tong cot thép kich thude
0,45 x 1,2m; mA nha tang 2 bang BTCT kich thudc 0,45 x 5,0m.

(2) Ong A cho rang 6ng D xay lan sang 2,5m? 1a khong c6 cin ctr. Mudn xac
dinh x4y 14n bao nhiéu thi phai cin ¢ vao Gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia
ca hai bén. Can ctr gidy ching nhin quyén st dung dat gitta hai gia dinh thi tat ca
déu phu hop, song dién tich dat thuc té lai khong dung. Do d6 dng yéu cau Toa &n
huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia Uy ban nhan dan huyén V da cép cho
vo chdng ong A vi cap sai dién tich.

(3) Péi véi yéu cau doi lai 39m? cho rang nha éng D thira ra 1a khong ¢ can
ctr, boi vi ranh gidi cua ca hai bén da duoc khang dinh, cin ci trén gidy chung
nhan quyén st dung dat, va gia dinh ong D c6 viéc doi dat voi nha ong A va mua
thém khu nha vé sinh nha ba Yéng, ong Cao, 6ng Trang cing & thén T, xa V,
huyén V, thanh phd H vao khoang nam 2000. Viéc doi dat khong thong qua chinh
quyén dia phuong.

Tai phién hoa giai ngay 12/7/2018, bi don ciing rat yéu cau huy gidy ching
nhan quyén st dung dat cia Uy ban nhan dan huyén V di cap cho gia dinh 6ng A.

Ngudi cé6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Y kién ciia 6ng Tran Vin B:

Khi gia dinh 6ng A x4y nha, vé phan gip ranh giita hai nha da c6 va cham.
Ong d3 yéu cau 6ng A phai cit bo cac phan xay dung l4n chiém khoang khong va
xay dung lan sang dat nha 6ng nhung ong A khong thuc hién, cy thé timg phan
nhu sau:

(1) Phan ban cong (mA ting hai nha 6ng A) da d6 bé tong lan sang khoang
khong dat nha 6ng 14 7,8m x 0,2m = 1,56m>,

(2) Tuong bao nha 6ng A lan sang dat nha 6ng Bién 1a 14,4m x 0,2m =
2,88m?,



Ngay 25/11/1996, éng dugc Uy ban nhan dan huyén V cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 E 0459212 co téng dién tich dat 1.282m? tai Thoén Dién, x4
V, huyén V, thanh phd H. Ly do dién tich dat nha 6ng thuc té thira ra so véi gidy
chtng nhan quyén sir dung dat 13 vi phia nha 6ng Tap c6 khoang vuon huéng Tay
nén ong c6 d6i dat cho nha dng Tap 97m?, con lai trude day co 16i di & phia Tay va
c6 mot bd muong, 6ng cin c nha 6ng A xdy thiang bod muong nén nha ong ciing
xdy thang bd muong. Phan dat giap ranh véi nha 6ng A trong gidy ching nhan
quyén st dung dit va hién trang déu phu hop. Béi cac 18 trén, ngay 12/10/2017,
6ng da yéu cau gia dinh 6ng A thio dd phan mA nha ting hai xay dyng lan chiém
khoang khong sang dat lién ké nha ong c6 kich thudc 1a 7,8m x 0,2m = 1,56m? va
yéu cau 6ng A thao d& birc tudng bao tra lai 6ng dién tich dat 2,88m?.

Ngoai ra, tai mA chdng nong tang trén nha ong A x6i xudng mA t6n fiprd nha
ong, diéu hoa chd thoat nudc nha 6ng A chay sang nha ong, 6ng A phai khic phuc.
Ong khong dong ¥ tra lai 0,38m phan lan sang nha 6ng A vi ly do 6ng A da xay
trom 1én phan bo ké nha ong.

2.Y kién ciia Uy ban nhan dan huyén V:

(1) Vé viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia hai ho gia dinh:

1.1 Béi véi Gidy ching nhan quyén st dung dat cip cho gia dinh 6ng Tran
Vian D:

So v6i ban d6 giai thira thi khong thé hién 16i di chung trén gidy chtimg nhan
quyén st dung dét so v6i ban do giai thira ndm 1994 (da duoc do dac tir nam 1992
hoan thanh nam 1994).

1.2 Pbi véi gidy ching nhan quyén sir dung dat nha 6ng Pham Ngoc A:

C6 su khac nhau giita gidy chimg nhan quyén st dung dat va ban d6 giai thira
nam 1994 (duoc do dac tir nam 1992): Canh phia Pong la giap nha 6ng D theo
gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung ban do giai thtra thé hién mot phan giap
ngd di va mot phan gidp nha 6ng D. Trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ghi
nham 06m?, ddy 13 do nham 14n vé s hoc, C4c gia dinh c6 quyén yéu cau co quan
c6 tham quyén dé diéu chinh lai cho dung. Péi chiéu vdi 02 gidy ching nhan
quyén st dung dat di cap va ban dd giai thira naim 1994 thi c6 mot sd sai sot, day
14 mot trong nhing can cir dé huy gidy chimg nhan quyén sir dung dét, néu cac gia
dinh c¢6 yéu cau thi 1am don dé Uy ban nhan dan huyén V, thanh phd H xem xét
giai quyét.

(2) Vé viéc doi dat gitra cac ho gia dinh: Cac ho ty doi dat cho nhau, khong
thong qua chinh quyén dia phuong nén dan dén hién trang sir dung dat c6 sy thay
d6i, dén nay chwa xac dinh lam rd.

(3) Ddi v6i phan dién tich dat gia dinh ong A cho rang gia dinh 6ng D da lan
sang nha dng A: Cin ctr két qua do dac thi dién tich dat nha 6ng D dang thira ra
39m?, song cac bén su dung dat qua cac thot ky ¢6 su bién d6i, mua ban dat, d6i
dat cho nhau khong bao céo chinh quyén dia phuong, cho nén, quan diém caa Uy
ban nhan din huyén V cho rang, khong c6 du co s& khang dinh c6 viéc gia dinh
nha nay 14n sang gia dinh bén kia hay khéng.
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Tai Ban 4n dan sy so tham sd 15/2018/DS-ST ngay 25/10/2018, Toa an
nhan dan thanh phé H cin cir vao Diéu 26, Pidu 35, Biéu 37, Diéu 200, Piéu 201,
khoan 2 Piéu 227, Diéu 217 cta Bo luat T tung dan sy; Diéu 166 cua Bo luat
dan sy; Diéu 12, Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH cuia Uy ban Thudng
vu Quéc ho1, xur:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Pham Vin A va ba Giang
Thi H vé viéc rat yéu cau: Huy Gidy chting nhan quyén str dung dat sb E 0459217
vao ngdy 25 thang 11 niam 1996 ctia Uy ban nhan dan huyén V cip cho Tran Vin
D va ba Tran Thi Q; Budc ong Tran Van D va ba Tran Thi Q phai tra cho ong
Pham Vin A va ba Giang Thi H 39m? dat thira ra so voi Gidy chimg nhan quyén
str dung dét sb E 0459217 vao ngay 25/11/1996 ctia Uy ban nhan dan huyén V cép
cho Tran Van D va ba Tran Thi Q.

2. Chép nhéan yéu cau khoi kién ciia 6ng Pham Vian A va ba Giang Thi H:
Ong Tran Vian D va ba Tran Thi Q c6 nghia vu tra cho 6ng Pham Vin A va ba
Giang Thi H phan dién tich dat 1an chiém 1a 2,5m? giap ranh giira hai nha nhung
duoc tra bang tién; gia tri quyén sir dung dién tich dat 2,5m? 1a 750.000d0ng (bay
tram niam muoi nghin dong)...

3. Pinh chi mdt phan yéu cau phan t6 cia 6ng Tran Vian D va ba Tran Thi Q
vé viéc rat yéu cau huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 M 059240 ngay
10/7/1998 cua Uy ban nhan dan huyén V da cap cho 6ng Pham Vin A va ba Giang
Thi H.

4. Chap nhan mdt phan yéu cau phan té ciia ong Tran Van D va ba Tran Thi
Q: Ong Pham Vin A va ba Giang Thi H c6 nghia vu thdo d& céc cong trinh da xay
dung 14n sang dién tich dat vuon ché cua ong Tran Van D va ba Tran Thi Q, cu thé
nhu sau:

- Ban cong tang 2: 4,47m x 34cm

- Mi tang 1: 1,3m x 34cm (tir mong nha vao sat tuong 18cm)

- MA t6n tang 1: 8,27 (chiéu dai); tir tudng ra 1a 22cm, tudng nhd ra Scm.

5. Khong chap nhan yéu cau phan td cta ong Tran Van D va ba Tran Thi Q vé
viéc yéu cau 6ng Pham Vin A va ba Giang Thi H phai tra lai 6ng Tran Vian D va
ba Tran Thi Q 09m? dat.

6. Ong Tran Van D, ba Tran Thi Q duoc quyén st dung dién tich dat 2,5m?
dat giap ranh giita hai nha (nha 6ng Tran Van D, ba Tran Thi Q va nha 6ng Pham
Van A, ba Giang Thi H).

7. Khong giai quyét cac yéu cau cta ong Tran Van D va ba Tran Thi Q vé
viéc budc ong Pham Vin A va ba Giang Thi H phai bit lai cong phia sau va tra lai
19.500.000 dong cho 6ng Tran Van D va ba Tran Thi Q trong vu &n nay.

8. Khong giai quyét yéu cau doc lap ctia 6ng Tran Vian Bién trong vu 4n nay.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé nghia vu thao d& tai san trén dat

ctia bi don va thong bao quyén khang céo theo quy dinh ctia phap luat.
Sau khi xét xir so thdm, ngay 30/10/2018, ba Pham Thi M 1a ngudi dai dién
theo Gy quyén cta nguyén don khang co, yéu cau Toa an cap phiic tham sira ban
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an so tham, khong chap nhan phan quyét dinh cua ban an so tham: Ong Tran Vin
D va ba Tran Thi Q c6 nghia vu tra cho 6ng Pham Ngoc A va ba Giang Thi H
phan dién tich dat 14n chiém 1a 2,5m? giap ranh giita hai nha nhung duoc tra bang
tién; gia tri quyén sir dung dién tich dat 2,5m? 1a 750.000 dong (bay trim nim
muoi nghin ddng)...

Ngay 30/10/2018, ngay 06/11/2018 va bo sung khang céo ngay 11/7/2019,
6ng Tran Van D va ba Tran Thi Q khang cdo, dé nghi Toa &n cap phuc tham xem
xét viéc vi pham td tung ctia Toa an cAp so tham, dong thoi con cho ring, Toa 4n
cép so thAm chua xem xét khach quan, toan dién vu an, lam thiét hai dén quyén va
loi ich hop phap cua bi don c6 yéu cau phan t6 di duoc Toa an thu 1y; dién tich bi
6ng A lan sang 1a dién tich hinh thang: 1/2H (A+B0 = % x 18,8 x (0,60 + 0,09m)
= 6,486 m2 (Kich thudc theo Bién ban tham dinh tai chd ngay 25/10/2017 cia Toa
an nhan dan thanh phd H); bac bo yéu ciu cta ong A vé viéc bi don 14n chiém
2,5m? thanh tién 1a 750.000 dong; xem xét phan lan sang cia gia dinh 6ng A da
1an sang khoang khong giap ranh giita hai nha doc canh 18,8 m (phia nam) nhung
cap so tham khong xem Xét; xem xét 1am rd cong ra vao phia dong nha ong A lan
sang dat vuon ché (thira 580), chiéu ngang cong 2,3m; yéu cau phan td vé viéc
khong cho 6ng A di nhd qua dat vuon ché ma phai quay lai di 161 cong chinh cta
nha dng A, ba Hién & hudng Tay nhung khong duoc Toa an cip so tham xem xét
giai quyét.

Ngay 07/11/2018 dai dién cho 6ng Tran Vin D khang céo toan bd ban an
so tham.

Tai phién toa phiic tham, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho 6ng
Tran Van D con cho rang, quyét dinh nhu ban an so tham thi ban an s& khong thé
thi hanh an duoc.

Can ctr vao cac tai liéu, ching ctr da duoc tham tra cong khai tai phién toa
phtc tham; can ct vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xét déy du,
toan dién cic ching ctr, ¥ kién cua Kiém sat vién dai dién cho Vién kiém sat nhan
dan céap cao tai Ha Noi, ¥ kién tranh luan ctia cac bén duong sy, cta cac luat su va
nhimg ngudi tham gia t6 tung khéc tai phién toa;

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU

Nghién ctru hd so vu an, két qua xac minh, thu thap chung ct, dién bién
phién toa so tham va dic biét nghién ciru don khang céo cia cac duong su, dong
thoi thong qua két qua xét hoi va tranh tung tai phién toa phuc tham, Hoi dong xét
xtr phuc thim danh gia va nhan dinh nhu sau:

[1] Tai phién toa so thim ciing nhu phién toa phuc tham, bi don giit nguyén
quan diém nhu di trinh bay trong giai doan Toa 4n cap so thim giai quyét vu an,
vé phia nguyén don ciing gitt nguyén yéu cau khai kién; tai phién toa phuc tham
cac duong sy déu khong bod sung thém tai liéu, chimg cir ndo méi va ciing khdng



thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an, dong thoi déu gilt nguyén noi
dung nhu da khang cao.

[2] Xét khang cdo ciia nguyén don ciing nhu bi don, Hoi dong xét xur phic
tham danh gi& nhu sau:

Xem xét Ban an so thim ciing nhu ndi dung khang cao, 10i khai ctia nguyén
don, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan d&én vu an cho thay con c6
nhiéu vin dé can phai duoc than trong xem xét, danh gia; nhiéu chimg ctt quan
trong can phai dugc thu thap thém dé xem xét, giai quyét triét dé vu an; theo
huéng d6, Hoi dong xét xir phuc tham danh gia, phan tich va yéu cau can phai
duoc Toa an cép so thAm diéu tra, x4c minh 1am rd mot sd nodi dung chinh lién
quan dén viéc giai quyét vu an nhu sau:

2.1. Vé xé4c dinh Uy ban nhan dan huyén V tham gia té tung:

Ban 4n so thim nhén dinh: Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va bi don
déu rat yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat cia Uy ban nhan dan
huyén V da cép cho ho gia dinh 6ng Pham Ngoc A va ho gia dinh 6ng Tran Vin D
(nguyén don va bi don), nhu vay viéc giai quyét tranh chap quyén sir dung dat
giita nguyén don va bi don khong lién quan dén Uy ban nhan dan huyén V, do vay
Tda 4n cap so tham xac dinh Uy ban nhan dan huyén V khéng con 1a nguoi co
quyén loi nghia vy lién quan trong vu an.

Vé ndi dung trén, Hoi dong xét xtr phuc tham cho rang, nhan dinh cia Toa
an cdp so thAm vé noi dung ndy la chua chinh xac, boi 18, tuy rang cac bén
(nguyén don va bi don) di rat yéu cau hay gidy ching nhan quyén sir dung dat cta
Uy ban nhan dan huyén V di cip cho cac ho gia dinh nguyén don va bi don song
viéc 1am rd mdc gidi theo quyét dinh cap gidy ching nhan quyén st dung dat 1a
chua rd rang, tir d6 khong co can cir dé xem xét c6 viéc 1an dat hay khong? cho
nén trong trudng hop nay van can phai dua Uy ban nhan dan huyén V tham gia t6
tung.

2.2. Bdi v6i yéu cau vo chong 6ng D tra lai dién tich dat 2,5m? giap ranh giita
hai nha (ca hai bén duong sy déu khang céo vé ndi dung nay):

Ban an so tham nhéan dinh: Qua4 trinh giai quyét & Toa an cp so tham di tién
hanh xem xét hién trang va dinh gia tai san c6 tranh chép. Tai Bién ban dinh gia tai
san ngay 05/01/2017 va ngay 10/01/2017, cac duong su da cung Hoi dong dinh gia
tién hanh cim mdc gid1 trén thuce dia, theo hién trang str dung dat cua gia dinh 6ng
A va 0ng D. Can cr vao cac moc gisi do cac chu sir dung dat di thong nhat, ngay
24/4/2017, Hoi dong dinh gia c6 so d6 hién trang dién tich dat dang tranh chap
giita 6ng A va 6ng D (do theo hién trang cac ho dang sir dung dat) thé hién phan
dién tich dat nha 6ng D xay dung d3 1an sang dat & cua gia dinh éng A [a 2,5m?.
Tt ca céc tai liéu chimg ci trong hd so vu an di dugc Toa 4n tién hanh tiép can va
cong khai chung cir d6i voi cac duong su, tat ca cac bén duong su déu da dong ¥,
khong c6 khiéu nai...

Tuy nhién, nghién ctru hd so, Hoi dong xét xtr phiic tham thay rang: Trong subt qua
trinh giai quyét vu 4n, cac duong su khong thong nhat véi cac mbce gidi do Uy ban nhan

8



dan x& V, Uy ban nhan dan huyén V, Toa 4n cip so tham va ca Hoi dong dinh gid da
thuc hién, cu thé 1a;

(1) Tai Bién ban giai quyét do Uy ban nhan dan xa V thyc hién ngay 08/6/2016, cac
bén déu khong chap nhan méc gidi cua bén kia dua ra (BLA9);

(2) Tai bién ban xac dinh mdc gidi ngay 23/6/2016, dng D, dng Bién déu co ¥ kién
dao sat mong nha ong A. Poan lam viéc ciia Uy ban nhan dan x4 di xac dinh 05 mébc
gi6i “theo hién trang str dung” dét ctia cac hd, trong d6 c6 mdc 1, 2 giap méng nha éng
A. Ong A c6 ¥ kién cho rang nha hién tai xdy dung trén moéng cii dugc Xay dung tir nim
1975 va nha phai cé giot ranh; viéc do dac phai c6 can b phong tai nguyén moi truong
huyén xuéng lam viéc;

(3) Tai Bién ban dinh gi4 tai san ngay 10/01/2017, Hoi dong dinh gia da tién hanh
cam mdc gidi, cac bén tranh chip ciing khong thira nhan mot sé mdc gidi di duoc Hoi
dong dinh gia can ctr dé x4c dinh dién tich dat;

(4) Bién ban tham dinh tai chd ngay 25/10/2017 do Toa 4n thuc hién ciing khong
xac dinh mbc gioi dat cua nha 6ng A va nha éng D.

Theo nhu trich dan & trén cho théy, Toa an cép so' tham nhan dinh cho réng, viéc
xé4c dinh dién tich dat tranh chép duoc thuc hién trén co s& cac mdc gi61 hién trang st
dung dét va da duoc cac cha sir dung dat chip nhan thdng nhit 13 khong chinh xéc,
khong phtt hop véi cac tai liéu chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an.

Tai phién toa phuc tham, mot 1an nita cac bén duong su déu khong thira nhan,
déu khang cdo va tham chi con khang dinh néu quyét dinh nhu ban 4n so thim ma
khong tinh gia tri bang tién dé budc boi thuong thi s& khong thé thi hanh an duoc
vi khong rd mdc gidi, vi tri dat c6 tranh chap.

2.3. Céc gia dinh c6 viéc ban dat, d6i dat cho nhau khéng théng qua chinh
quyén dja phuong song chua duge Toa an cip so tham diéu tra, x4c minh 1am r6:

Theo két qua thu thap ching ctr cho thiy: Sau khi gia dinh 6ng A va ng D
duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dét thi déu co su chénh 1éch do sai s6
trong qua trinh do dac qua mdi thoi ky va lai c6 viée cac gia dinh ban dat, d6i dat
cho nhau ma khong thong qua chinh quyén dia phuong. Nghién ciru hd so vu an
cho thay, c6 su sai 1éch dang ké vé s6 do trong so d6 hién trang cac thira dat ctia nha 6ng
A, nha dng D do Hbi dong dinh gia 1ap ngay 24/4/2017 so véi cac tai liéu do cac co quan
quan 1y Nha nudc vé dat dai thiét 1ap 1a Trich do thuc trang thira dt nha 6ng A va nha
6ng D; Giay chiig nhan quyén sir dung dt da cap cho gia dinh 6ng A, cu thé nhu sau:

D0 dai canh thira dat | SO do cua Van|S6 do cia Hoi| SO do thé hién
cua giadinh ong A | phong DPKDD dong dinh gia trén GCNQSDD
Tir Méc 3 dén Méc 4 | 32, 12m 32,20m 31,7m

Tir Mdc 4 dén Méc 5 | 15,14m 14,50m 14,5m

Tir Mdc 6 dén Méc 7 | 3,07m 3,15m 3,3m




(Cac moc dwoc xdc dinh trén co sé sé thir tw cae Méc tai mat bcing s dung dat ho
ong A (BL32).

Phan canh thira dit nha éng A trén cac so do twong (mg v6i phan canh thira dét
10,2m + 2m + 3,4m trong so do trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cp cho ho
ong A co su khac biét 16 rét. Cac so do nay khong xac dinh dugc thuc trang dién tich dat
ho 6ng A, dng D theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat da duogc cip; khong xac dinh
duogc nhiing phe‘in dién tich cac bén ¢ viéc mua ban hodc doi dt cho nhau. Vi vay, ViéC
Tda 4n cap so tham cin ctr vao so dd hién trang cac thira dat cia nha 6ng A va nha éng D
do Hoi dong dinh gié 1ap ngay 24/4/2017 dé xac dinh gia dinh ong D 14n chiém 2,5m? dét
nha 6ng A 1a chua bao dam cin ctr vimg chéc.

2.4. /& viéc xac dinh ngudn gdc ngd di chung va vé viéc khong chap nhén yéu
cau phan t ctia ong D budc gia dinh éng A phai tra lai dién tich 09m? dat 14n chiém cta
gia dinh Ong D:

Theo nhéan dinh cta Toa an cp so tham cho rang: Ong D yéu cau vo chong 6ng
A phai bit 16i di qua vuon ché va yéu cau vo chong ong A phai tra lai khoan tién
19.500.000 déng ma vo chong 6ng D da tra cho vo chong ong A. Noi dung nay
Tda an cip so tham cho ring, cic yéu cau ndy khong lién quan dén yéu cau khoi
kién cia nguyén don va khong thudc mot trong cac truong hgp duge quy dinh tai
khoan 2 Piéu 200 cta Bo luat T6 tung Dan su vé quyén phan t cta bi don. Mat
khéac bi don cﬁng xac nhan yéu ciu nay kh6ng lién quan dén viéc khai kién cia
nguyén don d6i véi bi don ma chi hen quan dén tinh cam gitta hai nha do nguyen
don khong thuc hlen dung cam két vé viéc khoi kién nén bi don méi c¢6 yéu cau
nay. Do vy yéu cau nay cua bi don khong dugce chdp nhan giai quyét trong cliing
mot vu an, nén néu 6ng D con ¢ cic yéu cau trén s& dugc giai quyét bang vu an
dan sy khac khi 6ng D khai kién.

Hoi dong xét xtr phiic thAm nhan thdy: Day 14 vu an tranh chap vé dat dai gitra hai
ho gia dinh sir dung dt lién k&. Vi vdy, ndi dung phan t6 cua bi don yéu cau nguyén don
phai bit lai cong sau, khong duoc di qua dat cia nha bi don 1a ndi dung truc tiép lién quan
dén tranh chap dang duoc giai quyét. Viéc Toa an cip so thim cin cir vao viée “bi don
cling xac nhan yéu cau nay khong lién quan dén viéc khoi kién ctia nguyén don” dé nhan
dinh ndi dung nay khong lién quan dén vu 4n va khong chip nhan yéu cau phan t cta
nguyén don vé ndi dung nay 1a khong chinh xac va giai quyét khong triét dé vu an.

2.5. Tai phién toa phuc tham, Hoi déng xét xir phuc tham d3 xem xét, danh
gia va nhan thay: Két qua x4c minh do Toa 4n nhan dan thanh phd H thyc hién ngay
21/3/2018 tai Phong Tai nguyén & Moi truong huyén V vé nguyén nhan dan dén co viée
chénh 1éch dién tich dat ctia cac ho 6ng A (thiéu 85m? so voi Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat), ong D (thira 39m?so voi Gidy chimg nhan quyén str dung dét), 6ng Bién (thira
161m?so véi Gidy chimg nhan quyén st dung dat).

Ly giai vé van dé néu trén, ong DS Trung C 1a Chuyén vién ciia Phong Tai nguyén
& MBbi trudong huyén V, thanh phé H da néu y kién: Can 1am rd phan dién tich dét phan
ngd 161 di vao nha éng A va phan canh 10,2m + 2m + 3.4m (trong Gidy ching nhan
quyén str dung dat nha dng A), theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cAp nam 1998
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phan dt nay 13 ctia 6ng Pham Van A, nhung theo so' d6 hién trang ngay 24/4/2017 thi
phan dién tich nay thudc dt nha éng D dang str dung dé 1am cin ctr xac dinh phan dién
tich dt ting giam ctia cac ho.

Két qua 1am viéc giita Toa an nhan déan thanh phd H véi Uy ban nhan dan x3 V,
huyén V ngay 08/6/2018, dai dién ctua Uy ban nhan dén X3 V ¢6 ¥ kién: Trich do (binh
do, hién trang thira dat) ngay 17/9/1993 ciia nha 6ng D khong thé hién ngd di chung voi
gia dinh nha 6ng A va khong dung voi Ban db giai thira duoc do v& nam 1992. Ban db
ndy thé hién c6 ngd di chung giita hai gia dinh nén Gidy chtimg nhan quyén sir dung dat
da cap cho gia dinh 6ng D khong ding voi Ban do giai thira ndm 1994 (Ban db nam
1992 nay duogc hoan thanh nam 1994 nén cac tai liéu, s6 muc ké duoc go1 chung 1a nam
1994). Gidy chimg nhén quyén st dung d4t nha dng A ciing khong dung véi ban do nay.

Qué trinh giai quyét vu an, dai dién ctia Uy ban nhan dan huyén V ciing di thira
nhéan: Dbi vi phan dién tich dat gia dinh ng A cho rang gia dinh ong D 14n sang, can cir
két qua do dac thi nha 6ng D co thira 39m?, song cac bén sir dung dat qua cac thoi ky, lai
c6 viéc mua ban, doi dat cho nhau, nén khong c6 du c6 sé khang dinh c6 1an hay khong,
dong thoi Uy ban nhan dan huyén V ciing khang dinh, sin sang dé nghi cac duong
su ¢6 don yéu cau cap lai Gidy chimg nhan quyén st dung dét cho chinh xac. Vé
ndi dung ndy, thiét nghi, trude khi giai quyét vu an, Toa an cép so tham can dé
nghi Uy ban nhan dan huyén V xem xét dé xac dinh & méc gidi ciing nhu dién tich
dat ciia cac ho dang c6 tranh chap.

2.6. Ciing tai phién toa phuc tham, dai dién hop phap cua 6ng D con khang
dinh cho rang, khi xdy nha méi ong da lui theo moéng tudng cii dé muc dich 1a khi
xay xong nha m&i thi xay dén tuong bao trén nén mong cil, hién nay moéng nha cii
van con nguyén ven, tuy nhién qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham ciing
chua diéu tra 1am rd c6 méng tuong cii hay khong, cho nén ciing chua c6 can ctr dé
khang dinh ndi dung nay.

Tai phién toa phtic thim, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi
cling da phan tich, danh gia co ban nhu Hoi dong xét xir phiic tham da phan tich néu
trén, dong thoi dé nghi huy toan bo ban an dan sy so tham dé yéu cau Toa &n cap so
tham diéu tra, giai quyét lai vu an.

Tong hop lai tit ca cac van dé nhu di nhan xét va phan tich ¢ trén, Hoi dong
xét xir phuc thAm nhan thay, viéc diéu tra thu thap chimg ctr va giai quyét vu an &
cap so tham 1a khong day du ma cdp phuc tham khong thé bo sung duoc, cho nén
can phai hity ban 4n dan su so tham dé Toa an cip so tham giai quyét lai vu 4n cho
ding quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;

Can ctr vao khoan 3 Diéu 308 cua B luat T tung dan sy nim 2015;

QUYET PINH:

1. Chip nhan mot phan khang cdo cta cac duong su;
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2. Hay Ban 4n déan su so tham sé 15/2018/DS-ST ngay 25/10/2018 cua Toa
an nhan dan thanh phd H. Chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan thanh phé H
dé giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

3. V& an phi:

+ Cac duong su khong phai chiu an phi dan su phtic tham. Tra lai 300.000
ddng tam Gmg 4n phi phic thdm cho ba Pham Thi M theo Bién lai thu tam tng an
phi, 1& phi Toa an s6 0010900 ngay 12/11/2018 ctia Cuc thi hanh an dan sy thanh
phé H va tra lai 300.000 dong tam Gmg an phi phuc tham cho ong Tran Van D theo
Bién lai thu tam Gmg an phi Toa an s6 0010916 ngay 13/11/2018 caa Cuc thi hanh
an dan sy thanh phd H.

+ An phi dan su so thAim ma cac duong sy di ndp s& dugc xem xét, quyét
dinh khi Toa an cip so tham giai quyét lai vu an.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan:_ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND cép cao tai Ha Noi; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thanh phé H;

- VKSND thanh phé H;

- Cuc THADS thanh phé H;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu ho so (2), phong HCTP (2b);

Ngo Hong Phiic
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