TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Doc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6: 08/2022/DS-PT
Ngay 18-02-2022
“¥V/v: Tranh chap Hop dong giao khoan
sir dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Tuan Td

Céac Tham phan: Ong Nguyén Birc Nam

Ba Pham Ngoc Ha

- Thuw ky phién toa: Ba Luong Thi Kiéu Van - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tuyén Quang.

- Pai dign Vien kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Vian Tinh - Kiém sat vién trung cap.

Trong ngay 17 va ngay 18 thang 02 nam 2022 tai tru sé Toa an nhan dan
tinh Tuyén Quang ma phién toa xét xir phic tham cdng khai vu an dan su thu ly
s6 37/2021/TLPT-DS ngay 26 thang 10 nam 2021 vé viéc "Tranh chdp Hop
dong giao khoan si dung dat".

Do Ban an dan sy so tham sé 112/2021/DS-ST, ngay 14 thang 8 nam 2021
cua Toa an nhan dan thanh phé T, tinh Tuyén Quang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phdc tham sé 49/2021/QP-PT, ngay 20
thang 12 nam 2021 va Quyét dinh hodn phién toa dan su phic tham s
03/2022/QD-PT ngay 18 thang 01 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty C6 phan ché S;

Pia chi: Thén 12, x4 K, thanh phd T, tinh Tuyén Quang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngb Puc T; Chic vu: Tong giam ddc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vi Bac T; Chic vu: Pho tong giam
dbc va ba Nguyén Thi Tuyét N; chic vu: Doi truong doi 2, 4, 6, 10, 11, 5, 15 thudc
Cong ty Co phan ché S, (Ong T, Ba N ¢ mat tgi phién tda; Ba N vang mat khi
tuyén an).

2. Bi don: Anh Khong Vian N, sinh ndm 1984;
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Dia chi: T6 2, phuong D, thanh phd T, tinh Tuyén Quang, (c6 mat).

3. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Chi Hoang Thanh H, sinh nam 1988;
Dia chi: T6 2, phuong D, thanh phé T, tinh Tuyén Quang, (cé don xin xét xi ving
mat).

+ Ong Kiéu Xuan K, sinh nim 1966 (d4 chét ngay 08/11/2021);

Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cua dng Kiéu Xuan K gom: Ba
Tran Thi P, sinh nam 1966; anh Kiéu Quéc T, sinh nam 1986; anh Kiéu Quéc
T1, sinh nam 1995.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nhiing ngudi ké thira quyén, nghia vu
t6 tung: Anh Kiéu Québc T1.

Cung dia chi: T6 2, phuong D, thanh phd T, tinh Tuyén Quang, (ba P,
anh T, anh T1 ¢6 don xin xét xik vang mdt).

4. Nguoi khang cao: Anh Khong Vin N,

NOQI DUNG VU AN:

* Nguyén don va nguwoi dai di¢n theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Cong ty Co phan ché S duge S& Ké hoach va Pau tu tinh Tuyén Quang
cap Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép cong ty cd phan, s6 5000128834;
dang ky lan dau ngay 05/02/2010 va da duoc Uy ban nhan dan tinh Tuyén
Quang cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat s CN 002112 ngay 06/02/2018
mang tén Céng ty Co phan ché S véi dién tich 1.442.183,0m% ngudn gbc st
dung: Nha nudc cho thué dat tra tién hang nam.

Ngay 25/5/2010 Céng ty C6 phan ché S ¢d ky Hop dong giao khoan st
dung dat san xuit nong nghiép tréng cdy ngin ngay s6 20”/HD-GKD véi anh
Khéng Vian N; anh N nhan khoan dt san xuit nong nghiép 15.090m? tai Doi 4
Cong ty C6 phan che S; thoi han giao khoan 13 20 nam ké tir ngay ky hop dong.

Ngay 25/9/2014 Céng ty Co phan ché S va anh Khong Van N ky tiép Hop
dong giao khoan str dung dat san xuét nong nghiép trong cay ngan ngly so
10/HP-GKD; anh N nhdn khoan dat san xuit nong nghiép 6.400m? tai Doi 4
Cong ty C6 phan che S; thoi han giao khoan 14 20 nam ké tir ngay ky hop dong.

Ngay 17/6/2015 Cong ty Co phan ché S va anh Khong Vin N tiép tuc ky
tiép Hop dong giao khoan str dung dét san xudt nong nghiép trdng ciy ngan ngay
s6 108"/HP-GKD; anh N nhan khoan dit san xudt nong nghiép 8.612m? tai Doi
4 Cong ty Co phan ché S; thoi han giao khoan la 20 nam ké tir ngay ky hop
dong.
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Trong qua trinh thyc hién hop dong giao khoan véi Cong ty Co phan ché
S, anh N san xuit binh thuong trong cac loai cdy ngan ngay nhu: Lia, ngd,
khoai, san...trén dién tich dat di ky hop dong. Nhung tir ndm 2015, anh N da tu
y trong cdy chanh trén dién tich dat san xudt nong nghiép ma khong duoc su
dong y ctia Cong ty. Cong ty dd nhic nhé va yéu cau anh N thuc hién theo hop
dong da ky nhung anh N khong thyc hién. Cong ty da lap bién ban lam viéc vao
ngay 29/5/2018 va ngay 05/01/2019, yéu cau anh N nhd bo cac ciy trong khac
khong phai 13 cdy ngan ngdy, anh N ¢6 mit va déu ky vao cc bién ban nhung
sau d6 anh N khong thuc hién. Anh N da vi pham Piéu 3, phén I, muc avad
trong Hop dong 13 khong st dung dat ding quy hoach, ding muc dich theo quy
hoach ctia Cong ty C6 phan ché S.

Theo hop ddng tong dién tich dét trong cAy ngan ngdy ma anh N nhan giao
khoan voi Cong ty Co phan ché S 1a 30.102m?. Tuy nhién ngay 24/12/2020 Toa
an cap so thAm da phdi hop cung v6i co quan c6 tham quyén tién hanh xem xét,
tham dinh tai chd, két qua thé hién dién tich dat gia dinh anh N trdng cdy chanh 13
32.180,8m? Viéc dién tich dat giao khoan co su chénh 1éch (theo hop ddng giao
khoan 13 30.102m?, dién tich do hién trang 1a 32.180,8m2) 1a do thoi diém Cong ty
giao khoan dat cho anh N theo phuong phap thii cong, khong do v& cu thé nén
khong c6 su chinh xéac. Tai budi xem xét, tham dinh tai chd cong ty di cing anh
N xac dinh ranh gidi timg thira dét giao khoan dé co quan chuyén mén tién hanh
do dac béng may do dac dién tir, anh N cling nhét tri voi két qua do dac la
32.180,8m’. Vi vdy, Cong ty C6 phan ché S dé nghi Toa an giai quyét:

- Tuyén cham dut Hop dong s6 10/HD-GKP ngay 25/9/2014 (Thua dat s6
345, tén goi theo hop dong 1a Than Mat); Hop dong sé 108”/HP-GKD ngay
17/6/2015 (Thira dat sé 376, tén goi theo hop dong 1a Than Mat) va chdm dut
Hop dong s 20°/HD-GKP ngay 25/5/2010 (d6i v6i cac thira dat sé 78, 354, 358,
267, 356, ¢4 tén goi theo hop dong lan lugt 1a Bén song, Than Mat, Dat Do, Pong
Oc + Long Ha).

- Budc anh Khong Van N va chi Hoang Thanh H c6 nghia vu di chuyén
hodc pha bo toan bd cdy chanh da trong trén dat trong cay ngan ngay, thao do céc
vat kién truc trén céac thira dat va tra lai cho Cong ty C6 phan ché S céc thira dat
theo hop dong 1a (thtra dat s6 345, 376, 78, 354, 358, 267, 356), thudc cac to ban
d6 thu hoi giao dat, cho thué dat thuc hién quy hoach sir dung dét ctia Cong ty Co
phan ché S trén dia ban x4 T va phuong D, thanh phd T, tinh Tuyén Quang.

- Yéu cau anh Khong Van N va chi Hoang Thanh H phai nop tién thué dat
06 thang cudi nam 2020 voi o tién 4.733.387 dong (Bon triéu, bay tram ba ba
nghin, ba trdm tam bay dong).

* Bi don anh Khong Vin N trinh bay:
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Nam 2006, anh 1a cong nhan k§y thuat trai Bo sita Doi 19 Cong ty Co phan
ché S, dugc biét Cong ty c6 thong bao vé viéc chuyén bo sita HF cua trai 19,
Cong ty cho cac hd gia dinh nhan cham s6c nudi dudng. Anh da nhén nudi 10
con bo sita ctia Cong ty va Cong ty dd cp cho anh dién tich dat theo hop dong
s6 20%/HD-GKPD ngay 25/5/2010 dé 1am chudng trai va trong co nudi bo. Trong
qua trinh chim séc nudi dudng bo, anh dd gip rat nhiéu kho khin phai vay
muon rat nhiéu tién dé 1am trang trai khi c6 san pham sita nhung khong ban
duge, bo sita HF bi 6m chét. Anh phai ban bo dé tra no nhung ciing khong du.
Dién tich dat cua Cong ty giao cho anh thudc dat hang 4 13 loai dt cat anh ciing
da trong cac loai cdy ngan ngay nhu ngd, dd, lac, san ... theo dung Hop dong
giao khoan nhung khong c6 hiéu qua kinh té vi 1 dat cat, khi mua thi thdi nhiin,
khi nang han thi khd chady ma hang nim van phai ndp cho Cong ty 20kg thoc/
360m-. Nhitng lac kho khin vé tién vén, k§ thuat anh khong nhan dugc su gitp
d& nao tir Cong ty. Anh d3 cha dong di nhiéu noi tim hiéu vé cac loai cdy trong,
thay cdy chanh cho hiéu qua kinh té cao, anh d3 mang vé trong tir nam 2015 dén
nay da cho hiéu qua kinh té rd rét, 1 ha mot nam cho thu hoach khoang 350 tri¢u
dong dén 400 triéu dong. Tir ngay nhan khoan dén nay Cong ty khong thyc hién
mot cude hop nao vé khuyén nong, khong co lich gieo trong hay thu hoach, chi
dén ngay thu tién khoan 1a cho ngudi dén dé 1y nhung anh khong nhéan duoc bat
ky quyén loi gi. Nay Cong ty khoi kién, anh xac dinh viéc anh trong cay chanh
trén dat giao khoan cuia Cong ty 14 sai, vi pham hop dong. Tuy nhién viéc anh
trong cdy chanh 1a dé phat trién kinh té gia dinh, c6 hiéu qua, cho ning suat cao
hon cdy ngan ngay nén anh khong nhét tri chit bo cay chanh trén dién tich da
trong theo yéu cau khoi kién ctia Cong ty C phan che S.

* Ngwoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

Chi Hoang Thanh H trinh bay: Viéc anh Khéng Vin N (1a chdng chi) ky
Hop dong giao khoan str dung dat san xuat ndng nghiép trong cay ngan ngay Véi
Cong ty Co6 phan ché S nhu thé nao, chi khéng nam rd. Vao nim 2015, anh N ky
lai hop dong ltc nay trén dat da trong cay chanh, cay chanh trong tir nim 2014
nhung khong ai ¢ y kién gi. Viéc gia dinh chi chong cay chanh, gia dinh d3 c6
don xin chuyén doi cdy trong guri dén Cong ty, md hinh trong cdy chanh cua gia
dinh chi dugc chon 1a md hinh tién tién cua tinh Tuyén Quang va da duoc nhiéu
don vi, to chtic, ¢4 nhan dén tham quan, hoc hoi. Chi xac dinh cdy chanh trong
trén dat ma anh N ky Hop dong giao khoéan st dung dat san xuat néng nghiép
trong cay ngin ngay véi Cong ty Co6 phan ché S 14 tai san chung caa vo chéng
chi. Vi vay, y kién ciia anh N vé tai san trén dat ciing 1a y kién ctia chi. Chj xin
vang mit tai cac phién hop, phién hoa giai va phién toa.



5

Ong Kiéu Xuan K trinh bay: Vao nim 2019 éng c6 muon anh N khoang
900m? dat, thuoc thira dat s6 78 & thdn Hoa Binh, xd T, thanh phd T (dat nay
anh Khong Van N nhan giao khoan véi Cong ty C6 phan ché S) dé trong cay
chanh. Khi 6ng muon dat ong ciing c6 biét dat do 1a dat caa Cong ty Co phan
ché S ma anh N nhan giao khoan. Sau khi muon dét, 6ng ciing da trong khoang
170 dén 180 cay chanh trén thira dat nay. Khi dng bat dau tréng cay chanh trén
dat muon cta anh N, éng ¢6 1am don xin chuyén d6i muc dich trong cdy chanh
giri Giam doc Cong ty C6 phan ché S va da duoc nhat tri cua Cong ty thi 6ng
méi trong cdy chanh. Trudc d6 gia dinh ong ciing co6 dat ky hop dong giao
khoén vai Cong ty Co6 phan ché S va ciing da dugc Cong ty chip thuan cho
chuyén d6i muc dich tréng cay. Nay Cong ty khoi kién anh N budc anh N cham
dut hop dong giao khoan trong d6 cé thira dat s6 78 anh N cho 6ng muon, y kién
ctia 6ng 1a truong hop anh N phai tra lai dat cho Cong ty CO phan ché S ma
Cong ty van cho 6ng trong cdy chanh thi 6ng khong c6 v kién gi, néu cong ty
budc dng phai pha bo cdy chanh thi 6ng yéu cau Cong ty phai thanh toan toan bo
gia tri cdy chanh cho 6ng theo gia co quan nha nudc quy dinh.

Tai phién toa so tham ngay 14/8/2021, nguyén don Cong ty Co6 phan ché
S rat mot phan yéu cau khoi kién chi yéu cau tuyén cham dat mot phan Hop
ddng s6 20"/HD-GKD ngay 25/5/2010 dbi véi céc thira dat sb 78, 354, 358 theo
tén goi ghi trong hop dong 1a Bén Song va Than Mat. Con dbi voi thira dat 267 va
thira dat s6 356 ndm trong Hop dong s 20” theo tén goi trong hop dong 1a Dét
Do va Pong Oc hién nay anh N van dang thuc hién theo dung ndi dung hop dong
trong cdy ngan ngay nén Cong ty van giao khoan cho anh N tiép tuc sir dung dién
tich dat trén. Ngoai ra Cong ty ciing khdng yéu cau anh N phai nop tién thué dat
06 thang cudi nam 2020, so tién 4.733.387 dong (Bon triéu, bay tram ba ba nghin,
ba tram tam bay dong) va Cong ty gitr nguyén cac yéu cau khac.

Vu 4n trén d dugc Tda an nhan dan thanh phd T, tinh Tuyén Quang thu
ly, x&c minh, thu thap chang ct, hoa giai nhung khong thanh va da dua vu an ra
Xét xtr. Tai Ban an dan su so tham s6 112/2021/DS-ST ngay 14 thang 8 nam
2021 ctia Toa &4n nhan dan thanh phd T di quyét dinh:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; cac Diéu 35; 39; 147; 157; 165; 228; 244; 266;
271; 273 Bo luat T tung dan su; cic Diéu 6; 12 Luat dat dai 2013; cac Diéu 357;
483; 489; 493 Bo ludt Dan su nam 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mutrc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia Cong ty Co phan ché S ddi véi anh
Khong Van N.
Tuyén Xu:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
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- Cham dut Hop dong giao khoan sir dung dat san xuit néng nghiép trong
cdy ngan ngay s6 10/HD-GKD ngay 25/9/2014 (dbi voi thira dat sé 345); Hop
dong giao khoan sir dung dat san xuit néng nghiép trong cidy ngin ngiy sb
108"/HD-GKD ngay 17/6/2015 (d6i véi thira dit s6 376) va chim dit mot phan
Hop dong giao khoan sir dung dét san xuat nong nghiép trdng cdy ngian ngay sd
20%/HD-GKP ngay 25/5/2010 (ddi véi cac thira dat sb 78, 354, 358) da ky két
giita Cong ty C6 phan ché S va anh Khéng Vin N.

- Budc anh Khong Van N va chi Hoang Thanh H c6 nghia vu di chuyén
hoac pha bé toan bg cay chanh va cac vat kién trc trén cac thira dat sb 78, 354,
358, 345, 376 ¢6 téng dién tich 32.180,8m? thudc cac to ban dd thu hoi giao dét,
cho thué dat thyc hién quy hoach str dung dét ciia Cong ty C6 phan ché S trén
dia ban x4 T va phuong D, thanh phd T, tinh Tuyén Quang dé tra lai dat cho
Cong ty C6 phan che S.

- Budc 6ng Kiéu Xuan K co6 nghia vu di chuyén hodc pha bo toan bd ciy
chanh trén thira dit s6 78 co6 téng dién tich 900m? thudc to ban dd thu hdi giao
dat, cho thué dat thuc hién quy hoach st dung dat ctia Cong ty Co phan che S
trén dia ban x4 T, thanh phd T, tinh Tuyén Quang dé tra lai dit cho Cong ty Co
phan ché S.

2. Pinh chi xét xir d6i voi mot phan yéu cau khoi kién cia Cong ty CO
phan ché S vé yéu cau chidm dit mot phan Hop ddng giao khoan sir dung dit san
xuit ndng nghiép trong cdy ngan ngay sé 20"/HD-GKD ngay 25/5/2010 da ky
két gitta Cong ty Co6 phan ché S va anh Khong Vin N (d6i voi thira dat s6 267
va thira dat s6 356 thudc to ban d6 thu hoi giao dat, cho thué dat thyc hién quy
hoach sir dung dat ciia Cong ty C6 phan ché S trén dja ban phuong P, thanh phd
T, tinh Tuyén Quang) va yéu cau ndp tién thué dat 06 thang cubi nam 2020, s6
tién 4.733.387 dong (Bon triéu, bay tram ba ba nghin, ba tram tam bay dong)
d6i v6i anh Khéng Vin N,

Ngoai ra, ban an con giai quyét vé chi phi tb tung, 13i suat cham thi hanh,
an phi va quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 17/8/2021 Toa an nhan duoc don khang co cua bi don anh Khong
Vin N, don khang céo c6 noi dung: Khang céo Ban an dan su so thim sb
112/2021/DS-ST ngay 14/8/2021 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd T, tinh Tuyén
Quang, véi ly do anh N khong nhat tri viéc chit bo cay chanh trén dién tich dat
da trong nhu ban an cép so tham d3 tuyén va dé nghi cdp phac thim xem xét
lai ban 4n so tham.

Sau khi tda 4n nhan dan tinh Tuyén Quang thu Iy vu 4n, do 6ng Kiéu
Xuan K chét. Toa an di tién hanh xac minh va thu thap tai liéu ching ct, ngay
25/01/2022 UBND phuong D cung cip cho Tda an Trich luc khai tir so
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578/TLKT-BS ngay 11/11/2021 cta 6ng Kiéu Xuan K. Dé c6 cin cl giai quyét
vu an, dam bao quyén va loi ich hop phap cua cac duong su, TOa 4n nhan dan
tinh Tuyén Quang d3 dwa ba Tran Thi P (vo dng K), anh Kiéu Quéc T (con trai
6ng K) va anh Kiéu Quéc T1 (con trai 6ng K) vao tham gia té tung trong vu &n
véi tu cach 13 ngudi ké thira quyén, nghia vu cua 6ng Kiéu Xuan K. Tai ban tu
khai va bién ban Iy 1oi khai ngay 11/02/2022 ba Tran Thi P, anh Kiéu Quéc T
va anh Kiéu Quéc T1 déu c6 y kién nhat tri véi y kién cua dng Kiéu Xuan K da
trinh bay tai cap so tham, khdng c6 y kién gi khac.

Tai phién toa phlc tham:

Bi don anh Khong Vian N gitt nguyén noi dung khang cdo va cé ¥ kién:
anh xac dinh ban than di vi pham hop dong giao khoan dit véi Cong ty C6
phan che S, str dung sai muc dich dat giao khoan (theo hop dong 1a dat trong
cay ngan ngdy nhung anh di trong cay dai ngay); tu y cho 6ng K muon dat ma
chua c6 su déng ¥ ctia Cong ty va anh ciling d3 tu dao ao véi dién tich dat
khoang 500m?® dé phuc vu san XUAt nong nghi¢p; viéc anh dao ao, anh cling
khong bao cdo Cong ty, nhung anh khong nhat tri di chuyén hodc pha bo cay
chanh vi cdy chanh 14 ngudn thu nhép chinh phuc vu cudc séng cho gia dinh
anh.

Nguyén don Cong ty Co phan ché S c6 y kién: Cong ty van gir nguyén
yéu cau khoi kién, dé nghi tda an tuyén cham duat Hop dong s6 10/HD-GKD
ngay 25/9/2014 (Thua dit s 345); Hop dong sb 108"/HD-GKD ngay
17/6/2015 (Thtra dat s 376) va chdm dit mot phan Hop dong sb 20”/HP-
GKP ngay 25/5/2010 (ddi v6i cac thia dat s6 78, 354, 358), theo tén goi ghi
trong hop dong 1a Bén Song va Than Mat. Trong hop dong s6 20" thira dét s6
356 c6 dién tich 1a 2007,9m?; theo hop ddng 1a thira Pong Oc nhung trong hop
ddng ghi dién tich gop cua 02 thira 1a Péng Oc va Long Ha 1a 3.400m?, thuc té
anh N chi st dung 1.400m? tal thira Déng Oc; dién tich con lai va thira dét
Long Ha di giao cho nguoi khac st dung nhung Cong ty chua diéu chinh lai
dién tich dat da giao cho anh N.

Y kién cua Kiém sat vién tgi phién tda phic tham:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir da chap hanh dung cac quy dinh
cua Bo luat t6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vy an, Hoi dong xét xir da
thuc hién ¢am bao céc tha tuc vé phién tda phlc tham, sy c6 mit caa cac thanh
vién Hoi déng xét xur, Thu ky phién toa dung quy dinh cua Bo luat té tung dan
su. Cac duong sy thuc hién ding cac quy dinh cua B luat té tung dan su. Pon
khang céo caa bi don anh Khong Vian N 1 hop 1¢, trong han luat dinh, noi dung
khang c4o nam trong noi dung ban an so tham.
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V& noi dung: Dé nghi Hoi dng xét xir can ctr khoan 1 Diéu 308, Diéu 148
BLTTDS; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi khoa 14, quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Khong chap nhan ndi dung khang céo cua bi don anh Khéng Van N, gir
nguyén Ban an dan su so thim sé 112/2021/DS-ST ngay 14/8/2021 cta Toa an
nhan dan thanh phd T, tinh Tuyén Quang.

V& &n phi dan sy phlc thim: Do khang cédo khong duoc chap nhan nén
anh Khong Van N phai chiu an phi phic tham theo quy dinh caa phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu ¢ trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xt nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Ngay 17/8/2021, anh Khong Vian N c¢6 don khang cdo d6i vdi Ban an dan
su s6 112/2021/DS-ST, ngay 14 thang 8 nim 2021 cta Toa an nhan dan thanh
phé T, tinh Tuyén Quang. Viéc khang cdo dugc thuc hién trong thoi han luat
dinh, ndi dung khang cdo va quyén khang cao phu hop voi quy dinh cua phap
luat. Do d6 don khang cdo cua bi don 1a hop 1€ nén duoc chép nhan xem xét
theo trinh tu phiic tham.

Tai phién tdoa phuc thdm nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi
Hoang Thanh H; nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu gém ba Tran Thi P,
anh Kiéu Qudc T, anh Kiéu Quédc T1 c6 don xin xét xtr ving mat. Hoi dong xét
XU can cur vao Diéu 296 Bo luat th tung dan su tién hanh xét xur Véng mat nhiing
nguoil nay.

[2] Xét noi dung khang cdo cua bi don anh Khong Vian N, Hoi dong xét
xu thay rang:

[2.1] V& hiéu luc cta Hop ddng giao khoan:

Ngay 25/5/2010 Cong ty Co phan ché S ¢6 ky Hop dong giao khoan sir
dung dat san xuat nong nghiép trong cdy ngin ngay s6 20°/HD-GKD véi anh
Khéng Vian N c6 dién tich 1a 15.090m* Ngay 25/9/2014 Cong ty C6 phan ché S
va anh Khong Vian N ky tiép Hop ddng giao khoan sir dung dit san xudt néng
nghiép trong cdy ngin ngay sd 10/HD-GKP co6 dién tich 1a 6.400m* Ngay
17/6/2015 Cong ty C6 phan ché S va anh Khong Vian N tiép tuc ky tiép Hop
dong giao khoan sir dung dat san xuit nong nghiép trong cdy ngin ngay sb
108"/HP-GKP c6 dién tich 1a 8.612m* Tt ca cac thira dat giao khoan nay
thudc to ban d6 thu hoi giao dat, cho thué dat thuc hién quy hoach st dung dat
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ctia Cong ty C6 phan ché S trén dia ban x& T va phuong D, thanh phd T, tinh
Tuyén Quang. Thoi han giao khoan 1a 20 nam ké tir ngay ky hop dong.

Sau khi ky Hop ddng giao khoan sir dung dat san xuat ndng nghiép vao nim
2010 anh N da trong cac loai cay ngin ngay (IGa, ngd, khoai, sin...) theo diing
noi dung hop dong, bat dau tir nam 2015 anh N m&i chuyén doi cay trong tir
trong cay ngin ngay sang trong cay chanh (cay dai ngay). Nhu vay thay rang sau
khi ky hop ddng giao khoan anh N van thuc hién hop dong hoan toan binh
thuong, dung theo ndi dung hop ddng da ky két véi Cong ty Co6 phan ché S ma
khong c6 vudng méc gi.

[2.2] V& viéc vi pham hop dong:

Can cu nodi dung 03 hop dong giao khoan sur dung dat san xuat nong
nghiép gita Cong ty Co6 phan ché S va anh Khong Van N: Hop ddng sb
20%/HD-GKD ngay 25/5/2010, Hop dong sé 10/HD-GKD ngay 25/9/2014 va
Hop dong sé 108*/HD-GKDP ngay 17/6/2015, cac hop dong nay déu cd tén goi
“Hop dong giao khoan si dung dat néng nghiép trong cay ngan ngay”. Noi
dung caa hop dong thé hién muc dich giao khoan dat san xuat ndng nghiép trong
thoi han 20 nam, ké tir ngay Ky hop dong. Tuy 03 hop dong cé dién tich dat giao
khoan 13 khac nhau nhung quy dinh vé quyén va nghia vu ctia cac bén trong hop
dong la giong nhau. Tai Piéu 3, phan 1, myc a trong Hop dong quy dinh quyén
va nghia vu ctia bén B (anh N) “Si dung ddt diing muc dich, ding quy hoach va
chiu sy hudng dan kiém tra gidm sdt ciia bén A trong qud trinh nhdn khodn” va
muc d, phan 1, Diéu 3 quy dinh “Sit dung dat ding quy hoach, ding muc dich
theo quy hoach bén A. Cdi tao béi dwéng dat, khéng lam thdi héa bién dang cdu
triic dia hinh dién tich dat dwoc nhan khodn”.

Theo Hop dong cac bén di ky két déu xac dinh dat nhan giao khoan 1a dat
trong cay ngin ngay gom lda, ngd, khoai, dd, san, ... Pay la cdy luong thuc
thuoc loai cdy hang nam, theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 3 Nghi dinh
35/2015/ND - CP duoc xac dinh cay hang nam 14 loai cay duogc gieo trong, cho
thu hoach va két thiic chu ky san xuat trong thoi gian khéng qua 01 nam, ké ca
cdy hang nim luu gbc dé thu hoach khéng qua 05 nam. Trong khi d6, cay lau
nam theo quy dinh tai khoan 9 Biéu 3 Nghi dinh 35/2015/ND- CP dugc xé4c dinh
1a loai cay dugc gieo trong mot lan, sinh truéng va cho thu hoach trong nhiéu
nam. Tai phién toa anh N ciing xac dinh cdy chanh c0 thoi gian sinh truéng, chu
ky san xuat cua cay khoang 07 dén 10 nam, anh tréng cay chanh tir nam 2015,
khi trong anh khdng xin phép Céng ty, nhu vay viéc anh N trong ciy chanh trén
dat nhan giao khoan 1a khong dang véi hop dong da ky két va ciling chua c6 su
cho phép cua Cong ty Co phan che S. Ngoai ra, dbi véi thira dat “Bén song”
trong Hop dong sé 20 (thira dat sé 78) anh N nhan giao khoan vai Cong ty Co
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phan ché S nhung anh N khéng sir dung thira dat ndy ma tu y cho 6ng Kiéu
Xuan K muon dé trdng cay chanh 1a khong ding dbi tegng Cong ty Co phan ché
S da giao khoan. Mat khéc, trong thoi gian Toa an cap so tham dang thy Iy va
giai quyét vu an thi anh N tiép tuc vi pham hop ddng la tu dao ao vai dién tich
khoang 500m? tai thira dat s6 358, anh N ciing khong bao cao Cong ty Cb phan cheé
S. Tai Bién ban lay 10i khai ngay 22/7/2020 (BL34) chi Hoang Thanh H (vo anh
N) xac dinh cdy Chanh la tai san chung caa chi va anh N. Nhu vay, viéc anh N,
chi N st dung dat trong cdy ngin ngay (cay hang nim) dé trong cdy chanh (cay
dai ngay), tu y cho dng K muon dat, tu ¥ ddo ao dugc xéac dinh 1a hanh vi sir dung
dat sai muc dich, vi pham nguyén tic sir dung dat duoc quy dinh tai khoan 1 Biéu
6, Didu 12 Luat dat dai nam 2013; vi pham Diéu 3, phan 1, muc a, d trong Hop
dong giao khoan str dung dat san xuat nong nghiép trong cdy ngan ngay.

Anh N cho rang khu vuc dat nhan giao khoan 1a dét cat, anh da thir trong
cac loai cdy ngin ngay nhu Ngo, D, Lac... theo diing hop dong nhung khong cd
hiéu qua nén anh da cha dong di nhiéu noi qua tim hiéu thiy tréng cay chanh
mang lai hiéu qua cao anh d3 mang gidng chanh vé trong, viéc trong cdy chanh
duoc su dong ¥ ca lanh dao cong ty ché Song Lo cu thé 1a anh Ta nhung anh
T khong thira nhan nodi dung nay. Theo anh N Cong ty ldy dat ctia nha nudc dé
kinh doanh trén stc lao dong cua ngudi nhan khoan, tir ngay nhén khoan Cong
ty khong thyc hién mot cudc hop nao vé khuyén nong, khong c¢o6 lich gieo tréng
hay thu hoach, ngoai 16i trinh bay trén anh N khong cung cdp duoc tai liéu,
chung cir dé ching minh. Do d6 viéc anh N cho rang Cong ty nhat tri cho anh
trong cay chanh va cho rang Cong ty khong thuc hién theo dung hop dong 1a
khong ¢o co so.

[2.3] V& hién trang dién tich dat nhan giao khoén.

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 24/12/2020 (BL84) cua Toa
an nhan dan thanh phd T va két qua do v& ngay 28/5/2021 caa Trung tam do dac
xac dinh anh Khong Van N trong cdy chanh trén dat nhan giao khoan c6 tong
dién tich 1a 32.180,8m” (gom céc thira dat s6 78, 354, 358, 345, 376) . Ngoai cay
chanh trén dat con co cac vat kién trdc nhu nha tam cap 4, hé théng tuéi tiéu va
mot sb loai cay khac do anh N va chi N xay dung va trong trén dién tich dat
duoc giao khoan.

Nhu vay, ¢6 du cin cit xac dinh anh Khong Vian N va chi Hoang Thanh H
str dung dit khong dung quy hoach cua Cong ty, khéng dung muc dich cua hop
ddng giao khoan cac bén di ky két. Do d6, cip so thim chap nhdn yéu cau khoi
kién ctia Cong ty C6 phan ché S budc anh Khong Van N va chi Hoang Thanh H
6 nghia vu di chuyén toan bo ciy chanh va cac vat kién tréc trén cac thira dat sb
78, 354, 358, 345, 376 c6 tong dién tich 32.180,8m” thudc CAC to ban dd thu hoi
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giao dat, cho thué dat thuc hién quy hoach sir dung dat ctia Cong ty Co phan che
S trén dia ban X T va phuong D, thanh phd T, tinh Tuyén Quang dé tra lai dat
cho Cong ty C6 phan ché S 1a ¢6 can ctr.

Déi vai thira dat s 78, dién tich 900m? tai thén Hoa Binh, x& T, anh Khang
Vin N cho dng Kiéu Xuan K muon thira dat ndy. Trong qué trinh giai quyét vu
an tai cAp phdc tham, ngay 08/11/2021 do 6ng Kiéu Xuan K chét nén can dua
nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua dng K 1a ba Tran Thi P, anh
Kiéu Quédc T, anh Kiéu Qudc T1 thyuc hién quyén va nghia vu cia 6ng K.

Tai phién toa phuc thim bi don anh Khong Van N c6 mot sé tai lidu
chtng cir ndp bd sung, tuy nhién nhiing tai liéu nay da duoc anh N cung cép
tai cAp so tham nén HPXX thay rang khong cé cian ct dé xem xét. Do d6
khéng c6 can ctr chap nhan khang cdo cta bi don anh Khong Van N, can giir
nguyén ban 4an dan sy so tham.

[3] VVé an phi dan su phic tham: Do cap phic tham gitt nguyén ban an so
tham, khong chap nhan khang céo cua bi don anh Khong Vian N nén anh N phai
chiu &n phi dan sy phdc tham theo quy dinh cua phap luat.

Cac phan khac cua ban an so tham khong ¢ khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308, biéu 313, Diéu 148 Bo luat T6 tung dan su;
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi khoa 14, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Khéng chap nhan noi dung khang céo cua bi don anh Khong
Vin N, giit nguyén Ban an dan su so thim sé 112/2021/DS-ST, ngay 14/8/2021
cua Toa an nhan dan thanh phd T nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty C6 phan ché S dbi voi anh
Khong Vin N,

- Cham dut Hop ddng giao khoan str dung dt san xuat nong nghiép trong
cdy ngan ngay s6 10/HD-GKD ngay 25/9/2014 (d6i voi thira dat sd 345); Hop
dong giao khoan sir dung dat san xuit néng nghiép trong cdy ngan ngay sb
108"/HD-GKD ngay 17/6/2015 (d6i v6i thira dat s6 376) va chdm dit mot phan
Hop dong giao khoan sir dung dat san xuat nong nghiép trong cdy ngan ngiy sb
20"/HP-GKD ngay 25/5/2010 (d6i véi cac thira dat sb 78, 354, 358) da ky két
giita Cong ty C6 phan ché S va anh Khong Van N.
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- Budc anh Khong Van N va chi Hoang Thanh H ¢6 nghia vu di chuyén
hodc pha bd toan bd cay chanh va céc vat kién tric trén cac thua dat sb 78, 354,
358, 345, 376 c6 tong dién tich 32.180,8m’ thudc CAc to ban dd thu hoi giao dat,
cho thué dat thyc hién quy hoach sir dung dat ctia Cong ty Co6 phan che S trén dia
ban x& T va phuong D, thanh phd T, tinh Tuyén Quang dé tra lai dat cho Cong ty
C6 phan che S.

- Budc nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua 6ng Kiéu Xuan K 1a ba
Tran Thi P, anh Kiéu Quéc T, anh Kiéu Quéc T1 ¢ nghia vu di chuyén hodc pha
bo toan bd cay chanh trén thira dat sb 78 co téng dién tich 900m? thudc to ban do
thu hoi giao dét, cho thué dat thuc hién quy hoach sir dung dét cua Cong ty C6
phan ché S trén dia ban xa T, thanh phd T, tinh Tuyén Quang dé tra lai dat cho
Cong ty C6 phan che S.

2. Pinh chi xét xtr d6i voi mot phan yéu cau khoi kién ctua Cong ty Co
phan ché S vé yéu cau cham dut mot phan Hop dong giao khoan st dung dét san
xuit néng nghiép tréng cay ngan ngay sb 20°/HD-GKP ngay 25/5/2010 di ky két
gilta Cong ty C6 phan ché S va anh Khong Van N (di v6i thira dat s 267 va
thira dat s6 356 thudc to ban d6 thu hoi giao dat, cho thué dat thyc hién quy hoach
st dung dat ctia Cong ty C6 phan ché S trén dia ban phuong D, thanh phd T, tinh
Tuyén Quang) va yéu cau ndp tién thué dat 06 thang cudi nim 2020, sb tién
4.733.387 dong (Bon triéu, bay triam ba ba nghin, ba tram tam bdy dong) d6i véi anh
Khong Vin N.

3. Vé chi phi thim dinh va dinh gi4 tai san: Anh Khong Van N phai chiu
chi phi tham dinh va dinh gia tai san 1a 15.604.000 dong (Muwoi nam triéu, sau
tram linh tw nghin dong) va c6 nghia vu hoan tra lai so tién nay cho Cong ty C6
phan che S.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap ludt va ngieoi dwoc thi hanh an cé
don yéu cau thi hanh an, néu ngwoi phdi thi hanh an chdm thi hanh khodn tién
trén thi con phdi tra lai doi véi sé tien cham trd fuong vmg véi thoi gian cham tra
tai thoi diém thanh toan theo quy dinh tai Khodn 2 Piéu 468 B4 lugt dan sw 2015.

4. Vé an phi dan sy so tham: Budc anh Khong Van N phai chiu 300.000d
(Ba trdm nghin déng) an phi dan su so tham. Cong ty Co phan ché S khong phai
chiu 4n phi va duoc hoan tra so tién tam tng 4n phi so tham da nop 1a 300.000d
(Ba tram nghin dong) tai Bién lai thu s6 0000375 ngay 13/5/2020 cuia Chi cuc
Thi hanh 4n dén sy thanh phd T.

5. V& an phi dan sy phdc tham: Bi don anh Khong Vian N phai chiu
300.000 ddng (Ba trim nghin dong), an phi dan sy phic thim, nhung duoc trir vao
s6 tién tam g &n phi dan su phdc thim anh N d3 nop 1a 300.000 ddng (Ba trdm
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nghin dong) tai bién lai thu s 0001177 ngay 06/9/2021 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phé T, tinh Tuyén Quang. Anh N d3 ndp du an phi dan sy phic tham.

Cac phan khac cua Ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban &n phidc tham c6 hiéu luc phép luat ké tr ngay tuyén an (ngay
18/02/2022.

Truwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an ddn sw thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
dn hoac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Pieu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi
hanh dn ddn sy; thoi hiéu thi hanh dan duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéeu 30
Ludt thi hanh an dan su./.

Noi nhan: ~ T.MHQIDPONG XET XU
- TAND cép cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ha Noi;
- VKSND tinh Tuyén Quang;
- TAND thanh phd T;
- Chi cuc THADS thanh phé T;
- Cac duong su; (Dd ky)
- Luu VPTA (HCTP);
- Luu: HO so.

Lé Tuan Tu

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Pirc Nam Pham Ngoc Ha Lé Tuan TG
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