TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 22/2022/DS-PT
Ngay: 15 - 02 - 2022
V/v tranh chap “Hop ddng dit coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Hoang Hiép

Cdc Tham phan: Ba Lé Thi Hong Tam.
Ong Tran Hitu Tinh.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Thuy - Thu ky Toa an nhan dén tinh Tién
Giang.
- Dgi dign Vign Kiém st nhén dén tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ong Vo
Trung Hicu - Kiém sat vién.
~Ngay 15 thang 02 nam 2022, tai Toa an nhén dan tinh Tién Giang xét xir phic
thdm cong khai vy én thy 1y s6: 236/2021/TLPT-DS ngay 25 thang 10 nam 2021 vé
viéc tranh chap “Hop dong dat coc”.

Do ban an dan sy so thém s6 38/2021/DS-ST ngay 11 thang 5 nam 2021 cua Toa
an nhan dan thi xa C, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic thim sé: 276/2021/QD-PT ngay 08
thang 11 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don. Chi Ngo Thi Bao C, sinh nam: 1977 (cO mat);

Pia chi: Khu phd A, phudng B, thi xi C, tinh Tién Giang.

- Bi don: Anh Poan Vin T, sinh nim: 1979 (ving mat);

bia chi: Ap M, x4 L, thi x4 C, tinh Tién Giang.

Pai dién tty quyén cta 6ng Tai: Chi Tran Thi Thao V, sinh ndm: 1988 (c6 mit);
Dia chi:

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lé Ngoc N, sinh ndm 1958 (vang
mat);

Dia chi: Ap M, x3 L, thi xa C, tinh Tién Giang.
Pai dién iy quyén cta ba N: Chj Tran Thi Thao V, sinh nam: 1988 (c6 mat);
Dia chi: Ap D, xa P, huyén C, tinh Tién Giang



- Ngwoi khang cdo: Bi don anh Poan Van T.
NOI DUNG VU AN
Nguyén don chi Ngé Thi Bao C trinh bay:

Chi c6 nhan chuyen nhuong cua anh Poan Van T 01 phan dat ngang 11m, dai
30m, dién tich 335m? va mét 16i di chung tai Ap M, xi L, thi xa C, tinh Tién Giang voi
gia 310.000.000 dong. Pé dam bao cho cho viée chuyen nhuong, ngay 19/3/2020 gitra
chi véi anh T, ba Lé Ngoc N — me anh T ¢6 1am hop ddng dit coc, theo d6 chi co dua
trude cho anh T 60.000.000 ddng. Ban dau khi 1am gidy coc thi c6 ba N, ba N ciing
ddng ¥ viéc chuyén nhuong va nhan coc, sau d6 ba N bo di nén khéng c6 ky tén. Trudc
khi 1am gidy dit coc, chi c6 yéu cau xem gidy chii quyén dat, thi lac nay gidy chi quyén
van do ba anh T dtmg tén, anh T néi rang do ba anh T mit nén dang 1am thu tuc sang
tén cho me anh T 1a ba N, sau d6 ba N s& sang tén lai cho anh T, dé anh T sang tén lai
cho chi. Anh T ¢6 hen trong 03 thang s& hoan thanh thu tyc sang tén chuyén nhugng dat
cho chi.

Sau d6 anh T nhiéu 1an yéu cau chi cho g thém tién chuyén nhuong dét, nén chi
da dua thém cho anh T 05 lan tién tong cong 1a 35.000.000 dong, chi co ghi thém vao
gidy nhan coc va yéu cau anh T ky tén. Nhu vay, dén ngay 28/6/2020 anh T da nhan
coc ctia chi tong cong 95.000.000 dong.

Sau khi anh T duoc cép gidy chimg nhin quyén sir dung thira dat di nhan coc cta
chi 1a thira 960, t& ban d6 10, dién tich 335,4m? chi c6 yéu cau anh T 1am thi tuc sang
tén cho chi va phai ¢ dudng di chung 1m50 thi anh T déng ¥ nhung so do thira dét sé
khong thé hién c6 duong di chung 1m50, ma chi 1am gidy tay cho chi c6 duong di
chung 1m50 nén chj khong dong ¥. Chi yéu cau trén so do thira dat 960 anh T chuyén
nhuong cho chi phai thé hién c6 dudng di chung 1m50 dé chi st dung ra vao thira dat.

Do chi v6i anh T khong thoa thuan dugc voi nhau nén chi khoi kién yéu cau Toa
an giai quyét: Hay bo hop dong dat coc 1ap ngay 19/3/2020 gitra chi voi anh Doan Van
T. Pong thoi yéu cau anh T phai tra lai cho chi s6 tién coc di nhan 1a 95.000.000 dong,
khong yéu cau tra 13i, trd ngay khi an c¢6 hiéu luc phap luat.

Bi don anh Doan Van T trinh bay:

Vao ngay 19/3/2020 giita anh v6i chi Ngb Thi Bao C c¢6 ky hop dong dit coc dé
dam bao cho viéc chuyén nhugng 01 phan dat ngang 11m, dai 30m, dién tich 335m? tai
Ap M, xi L, thi x C, tinh Tién Giang véi gid 300.000.000 dong, sau nay la thira dat
960 nhur chi C trinh bay. Thoi diém 13p hop dong dit coc khong c6 mat me anh 14 ba Lé
Ngoc N nhung gidy chi quyén thira dt 1a do ba N dung tén. Anh c6 nhén cta chi C
60.000.000 dong tién coc, con sb tién 35.000.000 dong 1a tién anh muon cta chi C va
thira nhan c6 ky tén vao phan chi C ghi thém vao gidy nhan coc c6 ndi dung: “ing coc
thém: 5 trieu + 5 trieu+ 2 trieu + 3 trieu + 20 triéu = téng cong trudce 60 trieu sau ung
35 triéw”. Sau khi ding tén gléy chimg nhan quyén str dung dat anh ¢ yéu cau chj C
cung Ién Phong Tai nguyén va Mai truong lam giay sang t€n nhung chi C khong [én
véi 1y do 161 di chung phai dugc v€ 1én gidy chimg nhan quyén st dung dat cho chi C,
nhung do day 1a 16i di chung nén anh yéu cau lam gidy tay thoa thuan c6 1i di chung va
1én x& chimg nhung chi C khong dong y.
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Nay chi C khoi kién yéu cau hity bo hop dong dat coc lap ngay 19/3/2020, anh
dong y nhung khong ddng ¥ tra cho chi C 60.000.000 ddng tién coc do chi C sai hop
ddng, con sb tién 35.000.000 dong 1a tién anh muon chi C khi nao c6 anh sé tra.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Ngoc N vang mdt trong sudt qud
trinh gidi quyét vy dn va khéng c6 y kién.

Ban an dan sy so tl}am s6 38/2021/DS-ST ngay 11 thang 5 ndm 2021 cia Toa &n
nhan dan thi xa C, tinh Tién Giang da 4p dung:
- Can clr cAc Diéu 116, Diéu 117, Diéu 122, Diéu 131, Diéu 328, khoan 2 Diéu
468 cua Bo luat dan sy nam 2015;
- C.'Zm‘cﬁ’ khoér} 3 Piéu 26, diém‘ a khoan 1 Diéu 35’, diém a khoan 1 Piéu 39,
khoan 2 Biéu 92, bicu 147, khoan 3 biéu 228 ctua B6 luat to tung dan suy;
- Cian ct Piéu 188 Luat Pét dai; Muc .1 Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay
16/4/2003 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan t6i cao
- -Cancu Piéu 26 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Quoc hoi.
Xur:
1. Chap nhéan yéu cau khoi kién cta chi Ngo Thi Bao C.
- Hay hop dong dit coc (gidy nhan coc) 1ap ngay 19/3/2020 gitta chi Ngé Thi Béo
C v6i anh Boan Van T.
- Budc anh Poan Vian T tra cho chi Ngo Thi Bao C s6 tién coc 1a 95.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
13i cua sb tién con phai thi hanh 4n theo mirc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015.

2. V& an phi: Anh Poan Van T phai chiu 4.750.000 dong an phi dan sy so tham.

Tra lai cho chi Ng6 Thi Bao C 2.675.000 dong tién tam Gng 4n phi theo bién [ai
thu s6 0006596 ngay 16/11/2020 ctia Chi Cuc thi hanh an dan su thi xa C, tinh Tién
Giang

- Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé quyén khang cao va nghia vy thi hanh
an cua duong su.

* Ngay 27 thang 5 ndm 2021 bi don anh Doan Van T ¢6 don khang cao toan by
ndi dung ban an dan su so tham.

* Tai phién toa phiic tham cac bén dwong su trinh bay tranh luan:

- Nguyén don chi Ngo Thi Bao C, tiép tuc gilt nguyén yéu cau khai kién dé nghi
Hoi dong xét xu khong chap nhan ndi dung khang cao cua bi don, do bi don khong
thuc hién dung voi cam két lghi tién hanh dat coc, phai bao dam c6 duong di c}lung,
nhung khi lam thu tuc chuyén nhuong thi khong co duong di trong khi do dat cua
nguyén don nam phia trong dat cua ba N (me bi don) nhung gitra bi don va me cta bi
don 1a ba N cling khong tai liu giay to gi thé hién c6 duong di vao dat cta bi don
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chuyén nhuwong cho nguyén don, néu mua dét s& khong co duong di.

- Bi don anh Poan Vin T (dai dién theo y quyén chi Tran Thi Thao V) cho rang
Toa an cap so tham xéac dinh hop dong dit coc vo hiéu 1a chua ding quy dinh phép luat,
do anh T van ¢ quyén sir dung dét do phan dat ma anh T nhén dit coc ban cho chi C 12
di san thira ké, thuc t& me anh T 12 ba N da 1am thu tuc chuyén quyén st dung dét cho
anh T, nén anh T khong vi pham nghia vu d6i voi hop dong dit coc, trong qué trinh
thuong lugng thuc hién hop déng chuyén nhuong dat thi ba N va anh T ¢6 hira s& 1am
gidy tay thong qua chinh quyén dia phuong nhung chi no6i miéng thuc té chua lam, do
do Toa an cap so thdm budc anh T tra lai toan b tién dit coc 1a khong c6 co sé. Dé
nghi, Hoi dong xét xtr phtic thAm chip nhan ndi dung khang céo ctia bi don.

- Nguoico quyén loi nghia vu lién quan ba L& Ngoc N (dai dién theo uy quyén chi
Tran Thi Thao V) cung quan diém véi ndi dung khang cao cta bi don.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu quan diém:
+ Vé to tung: Ké tir ngay thu Iy vu an dén nay, Tham phan, Hoi dong xét xtr va
nhing ngudi tham gia t6 tung tuan tha ding quy dinh Bo luat T tung Dan su.

+ V& ndi dung: Xét thay tai phién toa phiic tham cac duong sy khong cung cap tai
liéu chimg cur gi khac, viéc thuc hién hop déng dat coc cac duong su déu thira nhén,
khong co ching cir khac nhu ndi dung bi don khang cao. Do d6 ni dung khang cao
ctia bi don 1a khong ¢ can ctr dé xem xét. Pé nghi Hoi dong xét xir ' phic tham 4ap dung
khoan 1 Piéu 308 Bo luat TS tung Dan su khong chap nhan yéu cau khang céo cia bi
don, giit nguyén ban an dan sy so tham ctia Toa an thi xa C.

Can cur VE:IO tai liéuv, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung tai
phién toa, ¥ kién ctia Kiém sat vién va nhiing quy dinh phap luat.
NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Toa an cdp so tham di xem xét xac dinh mdi quan hé tranh chip, tham quyen
va ap dung phap luat trong viéc giai quyet vu an dung quy dinh phap ludt dan su va tb
tung dan sy trong giai doan xét xir so tham.

[2] Xét ndi dung don khang céo cta bi don, 10 trinh bay, tranh luén cta cac bén
duong su tai phién toa, Ho1 dong xét xtr phiic thdm nhan thay:

+ Ngay 19/3/2020, dé dam bao cho viéc chuyén nhuong 01 phan dit ngang 11m,
dai 30m, dién tich 335m? c6 duong di chung 1m50 tai Ap M, xa L, thi xa C, tinh Tién
Glang voi tong gia tri chuyen nhuong 14 300.000.000 dong; chi C c¢6 dwa trude cho anh
T s6 tién coc 13 60.000.000 ddng, viéc ndy hai bén co lap hop dong dat coc. Sau do, anh
T thira nhan c6 ky tén vao doan chi C ghi vao gidy nhan coc c6 ndi dung: “tng coc
thém: 5 trieu + 5 trieu+ 2 trieu + 3 trieu + 20 triéu = téng cong trudce 60 triéu sau ung
35 trieu”, té)ng cong anh T da nhan cua chi C s tién coc téng cong 1a 95.000.000 déng.

+ V& ndi dung hop dong dit coc cho thay chi C va anh T khi ky hop dong dit coc
déu c6 16i vi tai san anh T dat coc dé chuyén nhuong cho chi C khong phai 13 tai san
cta anh T, ngudn gbe dét 1a do cua cha me¢ anh T, nhung anh T tu y giao dich dat coc
dé chuyén nhuong khi chua thudc quyén sé hiru cia minh va cting khong duoc sy dong
¥ cua cha s¢ hitu 14 khong dung quy dinh ctia phap luat. Dan dén Hop ddng dat coc
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gitra chi C va a}nh T khong thoa man diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan sy theo
quy dinh tai Diéu 117 Bo luat Dan su 2015.

+ Hop dong dat coc gitra cac duong sy ngay tur dau da thé hién c6 ddi tuong 1a
quyén st dung dat trong hop dong nhung quyén st dung dat 1a cua nguoi khac khong
phai cua anh T, trong luc giao két hop ddng dit coc chua duoc sy dong ¥ cua chu s
hitu thi hop dong nay bi vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 407, 408 B luat Dan su 2015.
Nén ap dung Piéu 131 B luat Dan sy va huéng dan tai Muc 1.1 Nghi quyét )
01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 ciia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao
dé giai quyét dbi voi Hop dong vo hiéu. Do hop dong dic coc bi vo hiéu thi cac bén
khoi phuc lai trinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.

Do vay, chi Ngo Thi Bao C khéi kién yéu cau huy hop dong dat coc lap ngay
19/3/2020 dugc giao két giita chi v4i anh Poan Van T, dong thoi budc anh T phai co
trach nhiém tra cho chi C s6 tién coc 95.000.000 dé)ng la c6 can cu.

Tai phién toa phac tham bi don khéng cung cap tai liéu chimg cir ndo khac dé
chimg minh ndi dung khang cdo. Xét thay, viéc xét xir cia Toa an cap so tham 14 c6
can ctr, dGng phap luat, Hoi dong xét xtr phic tham khong c6 co s& chap nhan yéu cau
khang céo ctia bj don va giit nguyén ban an dan sy so tham ctia Toa 4n nhan dén thi xa
C da xét xur.

[3] Quan diém ctia dai dién Vién kiém sat phu hop voi nhan dinh cua Hoi dong
xét xtr nén duge chap nhén.

[4] V& an phi: Do yéu cau khang céo ctia khong duoc chép nhan nén phai chiu an
ph1 phiic thim theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Vicac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr Khoan 1 Biéu 308 Bo luat T6 tung Dan su;

Khong chap nhan don khang cao ctia bj don Poan Van T.

Giit nguyén ban 4n dan sy so tham so: 38/2021/DS-ST ngay 11 thang 5 ndm 2021
ctia Toa an nhan dan thi xa C, tinh Tién Giang

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 2 Dicu 92, Di€u 147, Biéu 296 B ludt to tung dan sy; Di€u 116, Biéu 117, Bicu
122, Bicu 131, Diéu 328, khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 188
Luat Pét dai; Muc I.1 Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cua Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan t6i cao; Diéu 26 cua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I€ phi Toa an.

- Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua chi Ngo Thi Béao C.


https://luathoangphi.vn/bo-luat-dan-su-so-91-2015-qh13/
https://luathoangphi.vn/bo-luat-dan-su-so-91-2015-qh13/

- Hay hop dong dit coc (gidy nhan coc) 1ap ngay 19/3/2020 gitta chi Ngb Thi Bao
C v6i anh Boan Van T.
- Budc anh Poan Vin T tra cho chi Ngd Thi Bao C s tién coc 14 95.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015.

2. V& an phi dan su:

2.1. An phi dan sy so tham:

Anh Doan Vin T phai chiu 4.750.000 déng 4n phi dan su so thAm.

Tra lai cho chi Ng6 Thi Bao C 2.675.000 dong tién tam Gng 4n phi theo bién lai
thu s6 0006596 ngay 16/11/2020 cua Chi Cuyc thi hanh an dan su thi xa C, tinh Tién Giang

2.2. An phi dan sy phiic tham:

~ Anh Doan Vin T phai chiu 300.000 dong &n phi dan sy phuc tham, dugc khau trir
sO tien 300.000 dong tam g an phi phic tham theo bién lai thu tam tng an phi s
0007052 ngay 03/06/2021 cta Chi cyc thi hanh an thi xa C, xem nhu da thi hanh xong
phén an phi phic tham.

Bén 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luat thi
ha‘lnl} an dan sy thi nguot dugc thj hanh én dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hogc bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diél{ 6, 7, 9 Luat thi hanh an dan su. Thoi
hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo qui dinh tai di€u 30 Luat thi hanh an dan su./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tien Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa C;

- Chi cuc THADS thi xa C;

- Céc duong su;

- Cong bd ban an trén cong TTOT;
- Luu: VT, hd so vu an;
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