TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HOC MON Péc 1ap — Tw do — Hanh phc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban an s6: 236/2022/DS-ST
Ngay: 04/5/2022
“V/v Tranh chdp Hop dong vay tai sdn”’
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HOC MON - THANH PHO HO CHI MINH
V61 Hoi dong xét xi¢ so' thdm gom co:

Tham phan — Chu toa phién tda: Ong Ly Thanh Danh

Céc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Huynh Van Son

2. Ba Nguyén Thi Kim Lién,

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hoc mon, Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Phung Thi Ngoc Dén — Kiém sat vién.

Thu ky Toa dan ghi bién ban phién toa: Ba Pham Thi Than — Thu ky Toa
an nhan dan huyén Héc Mén, Thanh pho Ho Chi Minh.

Ngay 04 thang 5 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Héc Man,
Thanh phd HO Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an thu Iy sb
611/2019/TLST- DS ngay 04 thang 9 nam 2019 vé viéc “Tranh chap Hop dong
vay tai san” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 32/2022/QDXXST-DS ngay
08 thang 3 nam 2022; Quyét dinh hodn phién tda sé 41/2022/QDST-DS ngay 04
thang 4 nam 2022 gitra cdc duong suy:

Nguyén don: Ngan hang TMCP D

Pia chi: 25 Tran Hung Pao, phuong Phan Chu Trinh. Quan Hoan Kiém,
TP.ha Noi.
Dai dién theo uy quyén: Lé Buc T(co mat)
(Van ban uy quyén ngay 22/3/2018)
Bi don: Ong Ngd Minh D, sinh nim 1989 (ving mat)
Dia chi: 58/2 Khu phé 2, thi trAn Hoc M6n, huyén H, TPH.
NOI DUNG VU AN:



_ Theo don khai kién, 161 khai tai Toa an va tai phién toa, dai dién theo uy
quyén nguyén don Ngan hang TMCP D (sau day goi tat Ia Ngan hang) la 6ng Lé
buc Ttrinh bay:

Ngay 25/11/2015, 6ng Ngo Minh D da ky Hop ddng tin dung trung - dai
han s6 196515/HDTD/TDH/CN va Hop dong tin dung ngan han sb
006515/HDTD-NH/HKD véi Ngan hang TMCP Péng Nam A véi noi dung:

- Hop ddng tin dung trung - dai han s6 196515/HDTD-TDH/CN va giay
nhan no ngay 03/12/2015: sé tién vay 400.000.000 d¢ong; muc dich vay bu dap
mua nh&; Thoi han vay la 240 thang ké tir ngay 25/11/2015 dén 25/11/2035; i
suat cho vay tai thoi diém nhan no tir thang 01 dén thang thar 12 1a 10%/nam, tir
thang thr 13 thay d6i vao dau mdi quy bang I4i suat tién giri 13 thang + bién do
4,4% nam; 13i suat qué han bang 150% l4i suat trong han; bén vay tra goc 13i vao
ngay 05 hang thang.

- Hop d6ng tin dung ngan han s6 006515/HDTD-NH/HKD va gidy nhan
no ngay 03/12/2015: sb tién vay 1.100.000.000 dong; muc dich bo sung vén
kinh doanh; Thoi han vay 12 thang ké tir ngay 25/11/2015 dén 25/11/2016; Ii
suat 10%/nam, bén vay tra lai hang thang, tra géc cudi ky.

Pé dam bao cho khoan vay, 6ng Ngé Minh D da ky hop dong thé chap tai
san sb 196515/HDTC-QSH&QDDO/CN duoc cdng chung sé 015445 ngay
01/12/2015 tai Van phong Cong chimg Chau A, ¢6 dang ky giao dich bao dam
theo quy dinh dé thé chap tai san la quyen st dung dat va tai san gan lién voi dat
thudc thira thira dat s6 402, to ban do s6 38 toa lac tai dia chi 15/83/22A duodng
V& D Ninh, Phuong 22, quan Binh Thanh, Tp.H6 Chi Minh theo Gidy chiing
nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & s6 CH02281 do UBND quan
Binh Thanh cdp ngay 10/10/2013, cap nhat bién dong cho dng Ngdé Minh D
ngay 01/12/2015.

~ Thyc hién hop dong, ngan hang da giai ngan du s6 tién vay cho 6ng D.
beén han thuc hién nghia vy tra ng, 6ng Ngd Minh D khong tra cho ngan hang
khoan tién nao du ngan hang da nhiéu lan don doc, nhac nho.

Nay Ngan hang TMCP Bong Nam A khoi kién yéu cau ong Ngo Minh D
tra s6 tién no tam tinh dén 04/5/2022 la 3.181.146.113 dong géom ng goc la
1.500.000.000 ddng, no l4i trong han la 380.162.282 ddng, no 14i qua han 1a
1.300.983.831 va tiép tuc tra 4 phat sinh theo I&i suat thoa thuan trong hop
d6ng tin dung cho dén khi 6ng D tra hét no.

Néu 6ng D khéng thuc hién, thuc hién khong day du nghia vu tra no thi
ngan hang cé quyén yéu cau xu ly tai san bao dam dé thu hdi no vay. Néu sé
tién phat méi tai san thé chap khong du thanh toan khoan no géc va I&i thi ng
Ngbd Minh D phai tiép tuc tra no cho ngan hang cho dén khi tat toan toan bo
khoan vay.

Trong qué trinh giai quyét vy an, Toa an tién hanh triéu tap 6ng Ngd Minh
D hop Ié nhung 6ng D van vang mat khdng c6 ly do nén vu an khdng tién hanh
hoa giai dugc va vu an dugc dua ra xét xur cong khai.



Phat biéu cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Hoc Mén

- V& viéc tuan theo phép luat tb tung trong qué trinh giai quyét vu &n caa
Tham phén, Hoi ddng xét xi. Tham phan thuc hién ddng nhiém vy, quyén han
dang quy dinh cua phap luat. Viéc cap, tong dat, thong bao cac vin ban td tung
dung quy dinh cua phap luat té tung dan sy. Xac dinh dung nguoi tham gia td
tung, Quyét dinh dua Vu an ra xet xua dung quy dinh cua phap luat. Hoi dong xét
xur thuc hién dang quyén han theo quy dinh ctia phéap luat.

- V& chap hanh phap luat caa nguoi tham gia té tung ké tir khi thy ly vu éan
dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an: Puong su thuc hién quyén va
nghia vu dung quy dinh phép luat, tudn theo nodi quy phién tda. Puong su co day
da nang luc phap luat va ning luc hanh vi té tung dan su.

- V& giai quyét vu an: bai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan toan bd yéu cau cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai lieu cd trong ho so vu 4n duoc tham tra tai
phién toa, can cr vao két qua tranh luan tai phién toa Hoi dong xét xti nhan
dinh:

[1] Vé &p dung phép luat: Giao dich dan su giita Ngan hang va 6ng Ngo
Minh D 1a Hop ddng vay tai san duoc ky két ngay 03/12/2015, da thuc hién
xong va dang thyc hién thi xay ra tranh chap nén can cir vao Bo luat dan su nam
2005 dé giai quyét vu an.

[2] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Xét don khoi
kién cua Ngan hang TMCP Pong Nam A, Hoi dong xét xir nhan thay day 1a vu
an tranh Tranh chap Hop ddng vay tai san theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo
luat td tung dan sy va bi don cu trl tai huyén Hoc M6n, Thanh phé H6 Chi
Minh nén thugc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan huyén Hoc Mén
theo diém a khoan 1 Biéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat t6 tung dan sy
nam 2015.

[3] Vé to tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhan dan huyén
Hoc Moén da tién hanh thu tuc tong dat cac van ban té tung hop 18 ddi vai dng
Ngd Minh D nhung 6ng D van vang mat khong c6 Iy do nén Hoi dong xét xur
tién hanh xét xir vang mat theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3
Diéu 228 Bo luat td tung dan sy nim 2015.

|4 Xét yéu cau cua duong sy

Xét Hop dong tin dung trung - dai han sé 196515/HDTD-TDH/CN ngay
25/11/2015 va gidy nhan ng ngdy 03/12/2015: s tién vay 400.000.000 dong;
muc dich vay bu diap mua nha tai dia chi s 15/83/32A V6 D Ninh, Phuong 22,
quan Binh Thanh, TP.HCM; Thoi han vay la 240 thang ké tir ngay 25/11/2015
dén 25/11/2035; 14i suat cho vay tai thoi diém nhan no tir thang 01 dén thang tha
12 14 10%/nam, tir thang tha 13 thay doi vao dau moi quy bang l4i suat tién guri
13 thang



+ bién d¢ 4,4%/nam; 1ai sudt qua han bang 150% I&i suat trong han; bén vay tra
goc, ldi vao ngay 05 hang thang.

- Hop ddng tin dung ngan han sé 006515/HDTD-NH/HKD va gidy nhan
no ngay 03/12/2015; sb tién vay 1.100.000.000 déng; muc dich bd sung vén
kinh doanh; Thai han vay 12 thang ké tir ngay 25/11/2015 dén 25/11/2016; I4i
suat 10%/nam, bén vay tra lai hang thang, tra gbc cudi ky.

Pé dam bao cho hai khoan vay, 6ng Ngd Minh D d3 ky hop dong thé chap
tai san s6 196515/HDTC-QSH&QDDO/CN dugc cong ching sé 015445 ngay
01/12/2015 tai Vin phong Cong ching Chau A, c6 dang ky giao dich bao dam
theo quy dinh dé thé chap tai san la quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
thudc thira thira dat s6 402, to ban do s6 38 toa lac tai dia chi 15/83/32A dudng
V6 D Ninh, Phuong 22, quan Binh Thanh, Tp.H6 Chi Minh theo Gidy chiing
nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & s6 CH02281 do UBND quan
Binh Thanh cap ngay 10/10/2013, cap nhat bién dong cho 6ng Ngé Minh D
ngay 01/12/2015.

Cac tinh tiét trén, Toa an da thong bao dén cho 6ng D nhung 6ng D van
khong co y kién phan hoi nén Hoi dong xet xtr can ctr vao Dieu 92 cua B¢ luat
to tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xu xac dinh cac tinh tiét trén la sy that.

Hop dong tin dung phu hop véi quy dinh phap luat vé noi dung va hinh

thire. Tai san thé chap duoc cdng chung, ding ky giao dich bao dam dung quy
dinh phép luat.

Xét trong qué trinh thuc hién hop ddng néu trén, 6ng D khdng thanh toén
cho Ngan hang tién goc va tién I3i 1a vi pham hop ddng ma hai bén da ky két
thoa thuan theo quy dinh tai Diéu 474 cua Bo luat dan sy ndm 2005 va Luat cac
t6 chic tin dung nam 2010. Do dé, ngan hang yéu cau 6ng D c6 nghia vy thanh
toan s6 tién gbc va 1ai phat sinh dén ngay 04/5/2022 1a 3.181.146.113 dong
(gom no gde 1a 1.500.000.000 dong, no 14i trong han 13 380.162.282 dong, no I3
qua han 13 1.300.983.831 dong), tra lam mot lan ngay khi ban an, quyét dinh cua
Toa an c6 hiéu luc phap luat. Buoc dng D phai tiép tuc tra lai phét sinh ké tir
ngay 05/5/2022 trén sé no goc thuc té, 13i suat theo thoa thuan caa hop dong cho
dén khi tra hét ng. Truong hop 6ng D khdng tra duoc no hoic tra ng khéng day
dua thi y8u cau co quan Thi hanh an c6 tham quyén phat mii tai san thé chap 1a
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat dién tich 66,7m2 thudc thira thira
dat s6 402, to ban d6 s6 38 toa lac tai dia chi 15/83/32A duong V& D Ninh,
Phuong 22, quan Binh Thanh, Tp.HS Chi Minh theo Gidy chirng nhan quyén s¢
hitu nha ¢ va quyén str dung dat ¢ sd vao sé cap gidy sé6 CH02281 do UBND
quan Binh Thanh cip ngay 10/10/2013, cap nhat bién dong cho dng Ngd Minh
D ngay 01/12/2015 theo Hop ddng thé chip tai san sé 196515/HDTC-
QSH&QSDPO/CN ngay 01/11/2015 duoc dang ky thé chap tai Van phong dang
ky dat dai quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 01/12/2015 dé tra no
cho Ngan hang. Truong hop phat méi tai san the Chap khong du dé tra khoan no
trén thi buoc 6ng Ngd Minh D tiép tuc tra so tién ng con thiéu cho dén khi tra
hét no, i phat sinh do cham



tra twong (ng véi s6 tién chua thi hanh an theo yéu cau cua Ngan hang 1a phu
hop véi quy dinh cua phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Toa an tién hanh Thong béo thy Iy vu &n, gidy triéu tap, Thong béo phién
hop tiép can, cdng khai chiing cir va hon giai cho 6ng Ngd Minh D nhung ong D
Vang mét khong ¢6 1y do nén khong thu duoc 161 khai cua duong sy OngDcdy
vang mat khi Toa an triéu tap xem nhu ong D da ty minh tir chdi thuc hién 9ac
quyen loi ich hop phap. Ong D phai ganh chiu moi hau qua phap ly do viéc vang
mat cua minh.

~ [5] Xéty kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa d& nghi Hoi

dong xet xu chap nhan toan bo yéu cau cua nguyén don phu hop véi nhan dinh
cua Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[b] An phi dan su so tham:

Ong Ngd Minh D phéi chiu &n phi trén s6 tién phai thanh todn cho Ngan
hang TMCP Déng Nam A 3.181.146.113 ddng 13 95.622.922 dong.

Ngan hang TMCP bBéng Nam A khong phai chiu an phi, hoan tién tam
ung an phi cho Ngan hang TMCP Dong Nam A da nop.

Bai cac 1€ néu trén;

QUYET PINH:

Ap dung:

- Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Picu 35; diém a khoan 1 Dieu 39;
Di@u 92; Picu 147,; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; biéu 271 va
bieu 273 Bo luat to6 tung dan sy nam 2015;

- Diéu 290; Picu 323; Dicu 342, Diéu 348; Diéu 471; Dicu 474; Dicu 476
biéu 478 Bo Luat dan sy nam 2005;

- Luat céc to chire tin dung nam 2010;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nidm 2016 cua
Uy Ban Thuong Vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ngp, quan
ly va str dung &n phi va 1€ phi Toa an;

- Luat Thi hanh an déan su,

1. Chap nhan toan bo yéu cau cua nguyén don Ngan hang TMCP DPéng
Nam A.

Buoc 6ng Ngd Minh D tra cho Ngan hang TMCP Pong Nam A s tién ng
g6c va l3i tam tinh dén ngay 04/5/2022 14 3.181.146.113 (ba ty mot trim tam
muoi mot triéu mot trim bdn muoi sau nghin mot trim muoi ba) dong, bao géom
no gbc la 1.500.000.000 (Mot ty nam tram triéu) ddng, no lai trong han Ia
380.162.282 (ba tram tdm muoi tri¢u Mot tram sau muoi hai nghin hai tram tam
muoi hai) ddng, no 13i qué han 1a 1.300.983.831 (Mt ty ba tram triéu chin tram
tam muo1 ba nghin tdm



trim ba muoi mdt) déng, viéc tra ng thuc hién mot 1an ngay khi ban &n cé hiéu
luc phap luat tai Co quan Thi hanh an c¢6 tham quyen.

Ong Ngd Minh D con phai tiép tuc tra tién Hi phat sinh tinh tir ngay
05/5/2022 dén khi dng D tra hét ng gdc theo mic 14i suat ghi trong Hop ddng tin
dung trung — dai han s6 196515/HDTD-TDH/CN ngay 25/11/2015 Hop déng tin
dung ngan han sé 006515/HDTD-NH/HKD ngay 25/11/2015 va cac giay nhan
ng ngay 03/12/2015.

Ong Ngb Minh D khong thyc hién day du nghia vu tra no thi Ngan hang
TMCP DBong Nam A c6 quyen yéu cau co quan Thi hanh an c6 tham quyen phat
mai tai san thé chip 1a nha va dat co dién tich 66,7m2 thuoc thira dat s6 402, to
ban do s6 38 toa lac tai dja chi 15/83/32A duong V6 D Ninh, Phuong 22, quan
Blnh Thanh, Tp.Ho Ch| Minh theo Glay ching nhén quyén s& hitu nha ¢ va
quyén sir dung dat & s6 vao sé cip gidy s6 CH02281 do UBND quéan Binh
Thanh cap ngay 10/10/2013, cap nhat bién dong cho 6ng Ngé Minh D ngay
01/12/2015 theo Hop dong thé chap tai san s6 196515/HDTC-
QSH&QSDPO/CN ngay 01/11/2015 duoc dang ky thé chap tai Van phong dang
ky dét dai quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 01/12/2015 dé tra ng
cho Ngan hang TMCP Péng Nam A.

Ong Ngd Minh D c6 trach nhiém giao dat va tai san gan lién véi dat dé
cac co quan chirc nang phat méi tai san dung theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi phat mai tai san, néu thi san phat mai khong du tra ng cho Ngan
hang IMCP Pong Nam A theo Hop dong tin dung trung — dai han sé
196515/HPTD-TDH/CN ngay 25/11/2015 Hop ddng tin dung ngan han sb
006515/HDTD-NHHKD ngay 25/11/2015 va cac gidy nhan ng ngay 03/12/2015
thi 6ng D c6 nghia vu tiép tuc tra khoan no con thiéu cho dén khi tra hét no.

Sau khi 6ng Ngd Minh D tra xong toan bd s6 no theo Hop dong tin dung
trung — dai han s6 196515/HDTD-TDH/CN ngay 25/11/2015 Hop dong tin dung
ngan han sé 006515/HDTD-NH/HKD ngay 25/11/2015 va cac gidy nhan no
ngay 03/12/2015 thi Ngan hang TMCP Pong Nam A c¢6 nghia vu tra cho 6ng
Ngd Minh D ban chinh céc gidy to vé tai san thé chap 1a nha va dat thuoc thua
dat s6 402, to ban d6 s6 38 toa lac tai dia chi 15/83/32A duong V& D Ninh,
Phuong 22, quan Binh Thanh, Tp.H5 Chi Minh cho 6ng Ngé Minh D.

Thi hanh &n tai co quan Thi hanh an c6 tham quyén.
2. An phi dan sy so tham:
- Ong Ng6 Minh D phai chiu an phi dan sy so tham [a 95.622.922 dong.

- Hoan trd cho Ngan hang TMCP Dong I‘\Iam,A s6 tién tam ung an phi
32,458,957 dong da nop theo bién lai thu tien so AA/2016/0032313 ngay
19/7/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoc Mén, Thanh pho Ho6 Chi
Minh.

3. Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh



4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoic cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

4. Cac duong sy dwoc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tu
tuyén an. Truong hop ving mit tai phién toa thi thoi han khang cao la 15 ngay
ké tir ngay tong dat duoc ban an hoac ké tir ngay ban an duoc niém yét.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU
- TAND TPHCM THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. H6c M6n
- Chi cuc THADS H. Héc Mén
- Duong su

- Luu; VP, hd so .
Ly Thanh Danh



