TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an s6: 112/2021/DS-PT
Ngay: 27/01/2021

V/v “Tranh chap hop dong giri giit
tai san”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Vé6i thanh phan Hoi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phan - Cht toa phién toa: Ba Phan Thi Ta Oanh
Cac Tham phan: 1. Ong Trinh Pic Phi
2. Ba Vo6 Thi Kim Thwong

Thu ky Toa an ghi bién ban phién tdoa: Ong Nguyén Hitu Tho, can bo Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh: Ong Nguyén
Thi Mong Linh, Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 01 ndm 2021 tai phong xir 4n Toa 4n nhan dan Thanh phd HO
Chi Minh xét xir phtic tham cong khai vu 4n thu 1y s6 376/DSPT ngay 20 thang 7
nam 2020 vé viéc “Tranh chip giit tai san”.

Do ban 4n dan su so thim s 77/2020/DS-ST ngay 12 thang 6 nam 2020 cta
Toa 4n nhan dan Quan W, Thanh phd HO Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 6506/2020/QDPT-DS ngay
22/12/2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Nguyén Chi Tr, sinh nim 1984

Dia chi: Phong 12B7 Chung cu A, s6 X duong Y, phuong Z, Quan W, Thanh
phd Ho Chi Minh. (vang mit)

Ngudi dai dién theo uy quyén: Bui Cong Ng, sinh nim 1968 (c6 mit)

Thuong tra: E, phuong F, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tam tr: A, phuong B, Quan M, Thanh phé Hd Chi Minh.

Bi Pon: Cong ty cd phan quan 1y bat dong san N.T

Dja chi: C502, ting 5 Block C — A, s6 528 M, phuong L, Quan W, Thanh
phd H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi My V

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi Kim Ng (c6 mit)

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong Tran Cong Kh, sinh nim 1981
(ving mit)



Dia chi: S6 nha 48 duong D, Phuong G, Quan B, Thanh phd HO Chi
Minh.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 10/5/2019, céc tai liéu chiing ctr co6 trong hd so vu
an thé hién:

Ong Tr 1a cu dan cta chung cu A c6 dia chi tai s6 X duong Y, phudng Z,
Quan W, Thanh phé H6 Chi Minh.. Ngay 30/11/2018, 6ng Tr lam thi tuc gui
chiéc xe Hon da SH 1501 (nhap khau) bién sd 59S1-615-49; S6 may: KFOSE-
110877; S6 khung: KF10BCF-151759 tai chung cu A, chung cu nay do Cong ty
¢ phan quan 1y bat dong san N.T quan ly. Xe nay do ong Tr mua cta 6ng Tran
Cong Kh ngay 29/11/2018, 6ng Tr ky hop ddng dit coc mua ban xe may véi ong
Kh, véi gia 230.000.000 dong, di dugc 6ng Kh ban giao xe va toan bo gidy to
c6 lién quan dén chiéc xe. Ngay 30/11/2018 Céong ty cb phan quan 1y bt dong
san N.T cip cho ong Tr thé tir c6 ma sb 02974 dbi voi xe néu trén. Trong qua
trinh gui xe tai chung cu A, ong Tr tuan thu ding quy dinh, va dong phi giir xe
theo thong bao ctia Cong ty cd phan quan Iy bat dong san N.T. Ngay 30/12/2018
ong Tr dugc ban quan 1y chung cu goi dién thong bao xe cua ong Tr bi mat.
Ngay 04/01/2019, 6ng Tr dén Cong an phuong Z, Quan W cung cép thé tir cho
Cong an xac minh diéu tra. Vu viéc duge Co quan canh sat diéu tra Cong an
Quan W khai t vu an hinh sy. Sau nhiéu lan 6ng Tr lién hé bi don dé dam phan
cu thé ngay 07/5/2019 hai bén c6 cudc hop va 1ap bién ban tai tru sé Cong ty cb
phan quan 1y bat dong san N.T nhung khong co6 két qua. Nén 6ng Tr khoi kién,
yéu cau bi don bdi thuong gia tri xe SH 1501 bi mat tam tinh 1a 230.000.000
dong.

Bi don Cong ty c6 phan quan 1y bat dong san N.T c6 ba Nguyén Thi Kim
Ng dai dién theo Gy quyén c6 101 khai nhu sau:

Ngay 30/12/2018, Cong ty c6 nhan dugc bao cdo cuia ban quan 1y chung cu
A vé su viée ¢6 cu dan tai cdn A10.05 bdo mat xe SH bien s6 59S1-615.49, tai
thoi diém cu dan d6 trinh bao, bao vé c6 yéu cau ngudi trinh bao mét xe dua thé
tir quet vao hé thong giir xe thi két qua ghi nhan 1a “xe khong c6 trong bai” ¢ su
chtng kién ctia ngudi trinh bao.

Theo trinh bay cta ban quan 1y chung cu A thi nguoi trinh bao 1a 6ng
Nguyén Trung K, em rudt ong Nguyén Chi Tr & cin ho 13-07. Theo d6, ngay
30/11/2018, 6ng Nguyén Chi Tr c¢6 dén Ban quan ly Chung cu A dé xin dang ky
giri xe mdy bién s6 59S1-615.49. Tuy nhién, nhan vién Ban quan Iy Chung cu A
la ba Tran Ngoc Bich T khong déng y nhan dang ky cho ong Tr giri xe tai
Chung cu A vi 1y do 6ng Trung khong cung cip dugc gidy to dang ky xe (ca



vet). Ba T c6 giai thich cho éng Tr vé thu tuc ding ky gui xe tai Chung cu A 13
phai c6 gidy ding ky xe (ca vet) ban sao y hodc photo kém ban gbc d6i chiéu
(tranh trudng hop cac xe gian dau trong ham xe). Cin ho sd 13-07 ¢6 03 xe may
la: 29H-3349, 30F8-3854, 5476-3214 dang ky gui gilr xe va chu nha c6 htra 1a
s& nop gidy to ding ky xe sau cho BQL vi ho chua chuan bi kip, do gia tri cac xe
trén khong 16n nén Ban quan 1y dong y cho gia dinh bo sung gidy to sau. Riéng
xe may bién sd 59S1-615.49 1 xe SH (theo ndi dung ding ky cia éng Tr) c6 gia
tri 16n ma lai khong c6 gidy to, nén BQL khong dong ¥ nhan giit xe cho 6ng Tr.
Theo quy dinh cia Cong ty va dé han ché nhiing rui ro nhu cac ddi tuong tiéu
thu xe gian ho hop thirc héa bang viéc gui xe tai cac chung cu, sau do tao tinh
hubng mit xe dé yéu cau boi thudng, thi Cong ty bat budc khi ding ky xe phai
kém Ca vet xe. Viéc ong Tr gui xe khong cd su thoa thuan nao voi Cong ty
chung t6i. Tai thoi diém em trai ong Tr trinh bio mat xe, thi thé xe ciing ghi
nhan 1a “Xe khong co trong bai”, hé théng Camera bi md va khong ghi nhan rd
rang ai 12 ngudi dua xe vao bai va ldy xe ra va ngudi lay xe c6 phai ngudi nha
ong Tr hay khong? Vi tai sao em trai 6ng Tr di bao mat xe? Sau vu viéc, véi
trach nhiém la don vi chu quan cua Ban quan 1y chung cu A, ching t61 cling da
lam viéc v6i 6ng Tr va yéu ciu cung cip gidy to xe va bang ching lién quan
nhung 6ng Tr khong cung cip. Viéc 6ng Tr khai 13 gidy to xe bi mit cing véi xe
1a khong ding vi ong Tr da khong c6 gidy to khi dang ky xe nén Ban quan ly
khong ddng ¥ nhan dang ky. Viéc ¢& mét gidy to xe chi 13 tha tuc va khong c6
can ctr chimg minh 13 ca vet xe dé trong cop xe bi mat nhu ong Tr néu.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Cong Kh yéu cau dugc
vang mit trong tat ca cac budi 1am viéc ctia Toa an ké ca phién toa xét Xt vu an
va ¢o 101 khai trong ban tu khai ngay 10/8/2019 nhu sau: Ngay 29/11/2018 6ng
Kh théa thuan ban chiéc xe may cho 6ng Tr, nhan hi€éu Honda SH 1501, bién sb
59S1-615-49 ; S6 may: KFOSE-110877; S khung: KF10BCF-151759 do 6ng
Kh lam chu sé hitu, gia mua ban 1a 230.000.000 dong. Ong Kh va ong Tr di ky
hop déng dat coc mua ban xe may, 6ng Tr da dat coc 200.000.000 déng, con
ng 30.000.000 dong, hai bén sé& tu giai quyét. Cuing ngay ong Kh va ong Tr di
ky Bién ban ban giao xe may. Ong Kh d3 ban giao xe va Gidy ding ky xe (dé
trong cdp xe) cho 6ng Tr, va ong Tr 1a ngudi c6 toan quyén sir dung xe may.

Tai phién toa so tham, dai dién nguyén don yéu cau bi don bdi thuong gia
tri chiéc xe bi mat 1a 150.000.000 dong. Pai dién bi don ddéng ¥ boi thuong (hd
trg) cho nguyén don chiéc xe bi mat 1a 35.000.000 dong.

Tai ban an dan sy so tham s6 77/2020/DSST ngay 12/06/2020 cta Toa an
nhan dan Quan W , Thanh phd H6 Chi Minh d3 xir:



- Chép nhén yéu cau khdi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Chi Tr.

Budc bi don Cong ty ¢ phan quan 1y bat dong san N.T c6 trach nhiém bdi
thudng cho ong Nguyén Chi Tr gia tri chiéc xe bi mat véi sd tién 1a 150.000.000
dong (mot trim nam muoi triéu dong).

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap ludt (d6i véi cac trudng hop co quan thi
hanh an cha dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (d6i v&i cac khoan tién phai tra cho ngudi
duogc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i clia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc
13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan su 2015, trix truong hop
phép luat c6 quy dinh khac.

An phi déan sy so thdm 14 7.500.000 dong (bay triéu nim trim ngan dong), Cong
ty ¢ phan quan 1y bat dong san N.T phai chiu. Tra lai cho nguyén don ong
Nguyén Chi Tr s tién tam tmg an phi dd ndp 1a 6.250.000 dong (sau triéu hai
trim nam muoi ngan dong), theo bién lai thu tién s 0031224 ngay 06/6/2019 cua
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Quan W, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngoai ra ban an con tuyén an quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 25 thang 6 nam 2020, bi don khang c4o toan bo ban an 77/2020/DS-ST
ngdy 12 thang 6 nim 2020 ctia Toa 4n nhan dan Quan W, Thanh phé Ho Chi Minh.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khéng rut don khoi kién, nguoi
khang cdo khong rut don khang cdo. Cac bén duong sy khong thdéa thudn
duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phép luat cua chu toa, Ho1 dé)ng x€ét XU, viéc chép hanh
phép luat cia cac duong sy va vé ndi dung nhu sau:

+ V& tb tung: Trong giai doan phuc thidm, Tham phan, thu ky va Hoi dong
x€t xr da tuan thu dang cac quy dinh cta B luat T tung dan sy nam 2015. Cac
bén duong su di thuc hién cic quyén va nghia vy ctia minh dung quy dinh cua
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015.

+ V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham 4p dung khoan 1 Piéu
308 B luat T tung dan sy nam 2015 gilt nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu 4n duge thim tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:



[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang céo cua bi don Cong ty cb phan quan ly
bat dong san N.Ti lam dung hinh thuc, trong han luat dinh va da ndp tién tam tng
an phi theo quy dinh ctia phap luat nén dugc cong nhin vé mat hinh thirc.

Qua trinh giai quyét vu 4n tai cip phuc tham, ba Nguyén Thi Kim Ng dai
dién cho bj don khong dong ¥ véi két qua dinh gia ngay 18/10/2019 ctia Hoi dong
dinh gi4 tai cap so tham, dé nghi tién hanh dinh gia lai d6i voi chiéc xe md t6 hiéu
SH 150L bién s6 59S1-615-49. Do cac bén khong thoa thuin duoc viée lya chon to
chie tham dinh gia tai san nén Toa an cap phiic tham ra quyét dinh dinh gia tai san
va thanh 1ap Hoi dong dinh gia bao gdm cac thanh vién 13 dai dién S& Tai chinh,
S& Tu phap, Cuc thué Thanh phd HO Chi Minh. Tai bién ban dinh gia tai san ngay
17/11/2020, Hoi dong dinh gia co ¥ kién 14 tai san can dinh gid hién khong con, do
d6 Hoi dong dinh gia khong ¢ co s dé tién hanh dinh gia.

[2] V& ndi dung:

Bi don Cong ty c¢6 phan quan 1y bat dong san N.T ¢6 ba Nguyén Thi Kim
Ng lam dai dién trinh bay viéc khang cdo ban an so tham véi Iy do khong co viée
mat xe md t6 hiéu SH 1501, bién s6 59S1-615-49 cta nguyén don 6ng Nguyén
Chi Tr; gitta hai bén khong c6 thoa thudn vé viéc giri giit tai san; gia tri boi
thuong 16m hon gi tri thyc té cia tai san.

Xét thiy cac ndi dung ma bi don néu ra dé khang céo ban an so tham da
dugc Toa an cip so tham nhan dinh, danh gia diy du can ctr vao cac ching ctr do
cac bén giao ndp, do Toa an thu thdp duogc, cling nhu cac tai liéu, ching ctr thu
thap dugc trong qua trinh diéu tra vu 4n ctia Co quan Canh sat diéu tra Cong an
Quan W, Thanh phé H6 Chi Minh, cac tai liéu thu giit tai Cong an phuong Z,
quan W, Thanh phd Ho Chi Minh khi vu 4n xay ra. Ciing can luu y 1 két qua
dinh gid tai san ngay sau khi xdy ra vu 4n theo yéu cau dinh giad cia Co quan
Canh sat diéu tra Cong an Quan W 1a phu hop voi céc tai lidu, ching ct khac
duoc thu thap ngay khi vu 4n xay ra; mat khac, két qua dinh gia ngay 18/10/2019
khong duoc ca nguyén don va bi don chap nhan nén Toa 4n cap so tham dya vao
két qua dinh gia theo yéu cau ctia Co quan Canh sat diéu tra Cong an Quan W 13
cO cO sO.

Qua trinh giai quyét vu 4n tai cap phuc thim, theo yéu cau cua bi don va
do hai bén khong thoa thuan dugc viéc lya chon t6 chtrc thAm dinh gia tai san nén
Toa 4n di quyét dinh dinh gia tai san, thanh 14p Hoi dong dinh gia. Tuy nhién,
Hoi dong dinh gia tién hanh dinh gi4 va xac dinh tai san can dinh gia khong con,
khong co gidy to hoa don khi mua ban nén khong thé tién hanh dinh gia duoc.
Nhu vay, yéu ciu cta bi don vé viéc dinh gia lai khong c6 co so dé tién hanh nén
khéng dugc chip nhan.



Tai phién toa phiic tham hom nay, bi don khong dua ra duge ching ctr gi
md&i chiing minh cho yéu ciu ciia minh. Tur nhiing nhan dinh trén, xét khang céo
ctia bi don 1a khong co co sé dé chap nhan.

Do khang cdo ctia bi don khong duoc chip nhan, can giir nguyén ban an so
thAm nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

An phi phiic tham: Do khang céo ciia bi don khong dugc chap nhan va ban
an so thim duoc git nguyén nén ngudi khang cdo phai chiu an phi phac thim
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 B luat TH tung dan sy nam 2015.

Lé phi dinh gia tai san: Do bi don yéu cau dinh gia tai san nén bi don phai
ndp tién tam mg chi phi dinh gia theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 164 Bo luat t6
tung dan sy, bi don da ndop du chi phi dinh gia.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 308 ctia Bo Luat T6 tung dan sy ndm 2015;

- Can ¢t Piéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢
khoan 1 Diéu 39, cac Diéu 77, 147, 164, 227, 228, 266, 271, 273 ciia B§ luat t6
tung dan sy nam 2015;

- Can clr Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Khéng chiap nhan khang céo ciia bi don Cong ty c6 phan quan ly bat
dong san N.T.

Tuyén xu:

2. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Nguyén Chi Tr.

Budc bi don Cong ty cd phan quan 1y bat dong san N.T c6 trach nhiém boi
thudng cho ong Nguyén Chi Tr gia tri chiéc xe bi mat véi sb tién 1a 150.000.000
dong (mot trim nam muoi triéu dong).

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh an chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh 4n (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta so tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suét quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua B luat dan sy 2015, trur
truong hgp phép luat c6 quy dinh khac.

3. An phi dan su so tham 1a 7.500.000 dong (bay triéu nim trim nghin
ddng), Cong ty c6 phan quan 1y bat dong san N.T phai chju. Tra lai cho nguyén
don 6ng Nguyén Chi Tr sb tién tam Gmg an phi d3 ndp 13 6.250.000 dong (sau



triéu hai trim nim muoi nghin dong), theo bién lai thu tién s6 0031224 ngay
06/6/2019 cia Chi cyc Thi hanh an dan sy Quan W, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. An phi dan su phuac thim: Cong ty c6 phan quan 1y bat dong san N.T
phai chiu 300.000 déng (Ba trim nghin) dong, dugc khau trir vao sb tién
300.000 (Ba trim nghin) dong da ndp theo cac bién lai thu sé AA/2018/0032693
ngay 25/6/2020 tai Chi cuc Thi hanh an din su Quan W, Thanh phd H6 Chi
Minh, Cong ty c¢b phan quan 1y bat dong san N.T d3 nop du tién an phi dan su
phiic tham.

L& phi bi don da ndp du.

5. Truong hop ban an, quyét dinh thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su (stra d6i, bd sung nam 2014) thi ngudi duoc thi hanh an,
nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an déan su (stra d6i, bo sung nim 2014), thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan
su (stra d6i, bo sung nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; ‘ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HO ‘Chi Minh;
- VKSND Cap cao tai TP.H6 Chi Minh;
- VKSND TP.HCM;
- TAND Quén W;
- Chi cuc THADS Quén W;

- Céc duong su; Phan Thi T Oanh
- Luu ho so. (T35) :



