TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET
TINH PHU THQ NAM
— Doc lap- Tu do- Hanh phic
Ban 4an sé: 95/2020/ DS-PT
Ngay: 28 /12/2020
VIv: “Tranh chip quyén su
dung dat (Li di) .

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU THQ

- Vi thanh phan héi dong xét xir ph(c tham gom cé:

- Tham phan- Chu toa phién toa: Ong Nguyén Kim Ai

- CAc tham phdn: Ong Nguyen Ha Glang,

Ong Nguyén Viét Tién. N

- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Huong Giang- Can bd

Toa an tinh Phu Tho. 7
7 bai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phti Tho:Ton Thi Thanh Huong —
Kiem sat vién.

Trong ngay 28/12/2020 tai Hoi truong Toa én nhén tinh Phi Tho mo
phién toa cong khai xét xu phlc thdm vu an dan sy thu 1y se 58/2020/TLPT-
DS:ngay 07 thang 10 nam 2020 *“ Tranh chap quyén st dung dat gan li€n véi 161
di”.

Do ban 4n dan su so tham sé 08/2020/DS-ST ngay 23/07/2020 Toa an
nhan dan huyén H bi khang cdo. o

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so: 62 /2020/DAPT ngay
09/11/2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Cu Thi M, sinh nam 1961

Dia chi: khu 1, X4 V, huyén H, tinh Pha Tho.

Nguroi bao vé quyen va loi ich hop phap cia Nguyén don:

1. Ong Bui Minh B - Luat su - thudc van phong luat su A;

2. Ba Nguyén Thi Bich N - Can b thudc van phong Luat su A; Dia chi:
try so P905, toa nha Ct4 - 5, ngd 6, phd D, quan C, Ha Nbi; ( co mat)

Bi don: Ong Cu Vin T, sinh nim 1978 va ba Nguyén Thi C, sinh nim
1980. (Ong T dd iy quyén cho ba C theo van ban 1y quyén ngay 24/12/2019).

Nguoi lam ching: Ong Vi Ngoc P, sinh naim 1947; ( Vang mat)

Déu c6 dia chi: khu 1, xa V, huyén H, tinh Pha Tho;

Nguoi khang cao: Nguyén don: Ba Cu Th1 M

NOI DUNG VU AN



Theo don khéi kién dé ngay 15/07/2019, ban ty khai, bién ban ldy 1oi khai
va qud trinh gidi quyét vu dn,nguyén don ba Cu Thi M trinh bay:

Tir nhitng ndm 1990, gia dinh ba d3 sir dung 6n dinh thira dat sd 126, to
ban dd s6 08 tai khu 01 xa V, huyén H, tinh Phti Tho va di dugc cap gidy chung
nhan quyén st dung dat s H00064, ngay 15/8/2000. Vao thoi diém tir nim
1990, gia dinh ba di xdy dung nha va cic cong trinh phu tro khac trén dat vi liic
d6 chuwa c6 16i di ra duong cua khu dan cu nén ba cé dit van dé va di nho trén
dat ctia ong ba Huan Loc (16i di cia gia dinh ba hién tai), sau do6 thi ba c6 mua
lai phan dat nay dé lam 16i di riéng cia gia dinh. Gia dinh ba va gia dinh 6ng ba
PT di viét gidy mua ban vao ngdy 20/4/1991 v&i ndi dung “ Gia dinh t6i c6 ban
cho gia dinh 6ng Bli Gia Q va ba Cu Thi M céi cong chiéu dai tir trén nha
xubng duong cai 1on chiéu rong 1a 3m, sb tién 1a 150.000.d”. Nam 1996, gia
dinh ba d3 xay nha cip 4 va do bé tong cong tir nha xudng duong xom, try cong
thi Xay tut ¢ giita phia trong va c6 xay tuong bao quanh hét phan dat xubng
duong khu dan cu. Tur khi xay dung va st dung cho dén nay khong c6 tranh
chap v6i ho dan nao lién ké, xung quanh. Tir khi gia dinh anh chi T C dén & thi
thoi gian ddu do né tinh hang x6m nén gia dinh ba di cho dap modt phan birc
tuong bao thip xudng con khoang 50cm dé tién cho gia dinh anh Toan vin
chuyén vat liéu dé xay dung nha. Tiép sau d6 thi anh chi T C ciing di xay lai
blic tudng cil cao 50 cm dé cho kin ¢di dit xay dung trén nén moéng cta chan
tudng cli van con. Ciing vao thoi diém d6 gia dinh anh chi T C chi xdy dung
quan nho dé ban hang khong anh huong dén 16i di cta gia dinh nha ba. Ngay
13/4/2017, gia dinh ong ba T C d4 tu ¥ ngang nhién mé mot cai cira xép hudng
vé phan dat 16i di cua gia dinh nha ba, chiém dung 16i di ctia gia dinh nha ba dé
lam noi kinh doanh bu6n ban gay mat trat tu, xa rac bira bai lam mAt vé sinh moi
truong gay anh huong téi viée di lai, sinh hoat, nghi ngoi cua gia dinh ba. Gia
dinh ba cling d3 nhiéu 1an nhic nho nhung gia dinh 6ng ba C T khong khac phuc
ma con tiép dién va gy birc xtic cho ca cac hd xung quanh. Gia dinh ba xay tru
cong thi bi gia dinh ong ba T C ngin can. Su viéc xay ra, gia dinh ba di c6 don
dé nghi cap chinh quyén tir khu, xd hoa giai nhung khong thanh. Gia dinh 6ng
ba T C con ngang nhién chiém dung, sir dung mit bang d6 bé tong sach sé&, kién
cd, khang trang trén phf?ln dat thudc 161 di cua gia dinh ba dé kinh doanh, buén
ban kiém 16i. Nay ba yéu ciu Toa an budc 6ng ba T C cham dit hanh vi chiém

dung, st dung trai phép dat, tai san trén dat va viéc tu loi trd cira hang hudng
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sang dat, tai san trén dat thudc 16i di riéng cta gia dinh nha ba dé kinh doanh,
budn ban kiém 10i. Tra lai nguyén ven hién trang 18i di riéng ctia gia dinh ba nhu
ban dau trén phan dit mat bang d6 bé tong 1a 16i di riéng cua gia dinh nha ba.

Yéu cau ong ba T C thao d& bo birc tudng cua ki 6t xdy trén mong tuong
bao cii ciia gia dinh ba, tra lai nguyén trang phdn méng tudng bao cii cla gia
dinh ba dé gia dinh ba x4y lai tuong bao hét phan dit cong thudc quyén so hiru,
str dung hop phép 14 16i di riéng cua gia dinh ba.

Bi don: Ong Cu Vian T va ba Nguyén Thi C (Ong T dd ity quyén cho ba C
theo vin ban 1ty quyén ngay 24/12/2019).

Ba Nguyén Thi C trinh bay: Gia dinh ba 1a hang x6m canh nha ba Mai. Su
viéc ba M trinh bay nhu trén la khong dung. Gia dinh xdy nha ¢ va st dung tir
niam 2000, ngudn goc 1a cua bd me chong ba, qua trinh str dung khong c6 tranh
chap vé6i ai va dugce cdp gidy ching nhian quyén st dung dat. Nam 2017, gia
dinh ba c6 md mot canh cira sép gan lién voi bie tuong nha, trén dat nha gia
dinh ba. Ba M di yéu cau gia dinh ba xdy bit lai va con vu khéng cho gia dinh
ba dap tudng cua gia dinh ba M va xdy trén mong cia gia dinh ba Mai. Di véi
phan 16i di cua gia dinh ba Mai, theo ba duoc biét chua dugc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat, khong c6 xdc nhdn gidy to cua chinh quyén dia
phuong. Ba dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat.

Y kién cta 6ng Bui Minh B - Luat su va ba Nguyén Thi Bich N trinh bay:
Luat su cung quan diém than chu la gitr nguyén quan diém khoi kién, vé quan
diém vu an: Ngudn gbc, qua trinh sir dung va 16i di riéng cta gia dinh ba M, gia
dinh ba M da di nho cua nha dng ba Huan Léc tr ndm 1990. Cudi nim 1990 gia
dinh 6ng ba Huan Loc ban cho gia dinh 6ng ba Bic Thuan. Pén nim 1991 gia
dinh ba M da mua lai mot phan dat vaon lam 16i di riéng chiéu rong la 3m, chiéu
dai chay dai tr nha xubng duong cai 1on. Sau khi mua xong gia dinh ba M s
dung 6n dinh lién tuc va muc dich sinh hoat di lai cua gia dinh. Hién trang 15i di
riéng thé hién ro duy nhit gia dinh ba M st dung dé di ra duong di chung cua
khu dan cu. Con gia dinh 6ng ba C Toan va cac gia dinh khac tiép rap truc tiép
duong di cua khu dén cu. Gia dinh ba M da d6 bé tong, xay tuong bao 16i di
riéng tir san nha xudng dudng di cua khu dan cu. Hién trang su khac biét vé vat
licu xay dung, dau vét loang 6, réu mdc vé thoi gian véi 16i di va dudng di cua
khu dan cu.

Vé hé so quan ly dat dai cuia dia phuong thi tai ban 6 299, to ban d6 s6 8,
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thira ¢t s6 126. Dién tich 120m2 khong thay thé hién 16i cong di riéng dudng di
riéng cua gia dinh ba M la duong giao théng cua nha nudc quan ly. Diéu nay da
duoc khing dinh tai QD s6 07 cia UBND xa V ngay 29/3/2018. Can clr vao
nguoén gdc, qua trinh st dung dat va quan diém cua UBND xa V cho thay 16i di,
cong di cua ba M thudc quyén sir dung duy nhit cua gia dinh ba M. Viéc phia bi
don tu y tré mo ctra xép ky 6t huong sang 16i cong di riéng cua gia dinh ba M va
chiém dung mit bang dé kinh doanh la xAm pham dén quyén sir dung, so hitu tai
san cua gia dinh ba M. Pé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh cua
phap luat, & bao vé quyén va lgi ich hop phap cia Nguyén don.

Tai ban an dan su so tham sé 08/2020/DS-ST ngay 23/07/2020 Toa &n
nhan dan huyén H, tinh Pht Tho di quyét dinh:

Ap dung Diéu 26; 35; 39; 147; 157; 165; 227; 273 B luat t6 tung dan; Ap
dung Piéu 105; 106;107 Luat dat dai nam 2003; Diéu 5; 6; 202; 203 Luat dat dai
niam 2013; diém a.1 khoan 2 Diéu 27 Nghi dinh s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 ndm 2016 cta Uy ban thudong vu Quédc hoi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly, st dung an phi va I phi Toa an; Diéu 42 Phap Iénh chi phi
giam dinh, dinh gia..

Tuyén xir: Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cta ba Cu Thi M
vé viée yéu cau ongba T C cham dut hanh vi chiém dung, st dung trai phep dat,
tai san trén dat va viée tu loi trd cira hang hudng sang dat, tai san trén dat thudc
16i di riéng cua gia dinh nha ba dé kinh doanh, budn ban kiém 10i. Tra lai
nguyén ven hién trang 16i di riéng cua gia dinh ba nhu ban dau trén phan dit mat
béng d6 bé tong 1 16i di riéng cua gia dinh nha ba. Thao d& bo buc tuong cua ki
6t xdy trén mong tuong bao cii cta gia dinh ba, tra lai nguyén trang phan mong
tuong bao cii cua gia dinh ba dé gia dinh ba x4y lai tuong bao hét phan dat cong
thudc quyén st hitu, sir dung hop phap 1a 161 di riéng ctia gia dinh ba.

V& chi phi do dac, thim dinh, xac minh thu thap chirng cir va dinh gia tai
san: Buoc ba Cu Thi M phai chiu: 4.100.000d xac nhan ba Cu Thi M da nop
xong.

Vé an phi dan sy so tham: Ba Cu Thi M phai chju 300.000d. Xac nhan ba
Cu Thi M da ndp 300.000d theo bién lai thu tam &ng an phi, 1¢é phi toa an sb
AA/2017/0002136 ngay 06/12/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén H,
tinh Phu Tho;

Ban 4n con tuyén cic van dé khac theo quy dinh cua phép luét.

Ngay 30 thang 7 nam 2020 ba Cu Thi M khang céo toan bd ban an.

Tai phién toa ba Cu ThiM guI nguyén ndi dung khang céo dé nghi toa an
cap phiic thAim cong nhan cong di cua ba M thudc quyen st dung duy nhat Cua
gia dinh ba M. Viéc phia bi don tu y trd mo cua xép ky 6t hudng sang 16i cong
di riéng cua gia dinh ba M va chiém dung mat bang dé kinh doanh la xam pham
dén quyén st dung, so hiru tai san cua gia dinh ba M .



Dai dién vign kicm sét nhan dan dan tinh Phi Tho c6 quan diém ve viéc
tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cta tham phan, Hoi
ddng xét xtr phuc tham va vige chap hanh phap luat cta nguoi tham gia t6 tung,
ding qui dinh ctia Bo luat td tung dan sy.

Vé noi dung: Can ctr khoan 1 Piéu 310 B luat tb tung dan su chép nhan
don khang cdo cua ba Cu Thi Mai, hiy ban 4n dan su so tham sé 08/2018/DS-
ST ngay 23/07/2020 Toa &n nhan dan huyén H tinh Phii Tho dd quyét dinh vi
chua thu thap day du ching cw, vi pham nghiém trong t6 tung. Giao hd so vu 4n
cho Toa an cap so tham dé xét xir so tham lai vu 4n.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir thay
rang:

[1] Vé t0 tung: Don khang cao cua ba Cu Thi M lam trong han luat dinh
duogc xem xét giai quyét.

[2] Ve noi dung khang cdo: Ba Cu Thi M dé nghi khang C40 yéu cau
cong nhan cong di cua ba M thudc quyen st dyng duy nhat cua gia dinh ba M.
Viéc phia bi don tu y tré mo cua Xep ky 6t hudng sang 16i cong di riéng cua gla
dinh ba M va chiém dung mat bang dé kinh doanh la xam pham dén quyén si
dung, so htru tai san cua gia dinh ba M. ‘ ,

Xét thay viéc tranh chap ba Cu Thi M yéu cau 6ng ba T C cham dit hanh
vi chiém dung, sir dung trai phép dat, tai san trén dat va viéc tu loi trd cira hang
huéng sang dat, tai san trén dat thudc 16i di riéng cua gia dinh nha ba dé kinh
doanh, budn ban kiém 101. Tra lai nguyén ven hién trang 16i di riéng cta gia dinh
ba nhu ban dau trén phan dat mit bang d6 bé tong 1a 16i di riéng cua gia dinh
nha ba. Théo d& bo birc twong cua ki 6t xdy trén mong tudng bao cii ctia gia dinh
ba, tra lai nguyén trang phan mong tuong bao cil cia gia dinh ba dé gia dinh ba
xay lai tuong bao hét phan dat cong thudc quyén sir hitu, st dung hop phép 1a 161
di riéng cua gia dinh ba.

[4] Can cur cac tai liéu cac duong su cung cdp thdy rang: Qua trinh lam
viéc, Toa an da xac minh tai UBND xa V va Phong tai nguyén va moi truong
huyén H cung cap: Dién tich dat phia ngoai cong sat h gia dinh ba Cu Thi Mai.
Sau khi kiém tra do dac, tham dinh thuc té va cac tai liéu dia chinh ,y kién cia
uy ban nhan dan xa V ,phong tai nguyén moi truong huyén H, xac dinh phan dat
dang tranh chap glu’a ba M va vg Chong 6ng T, ba C la dién tich dat duong di
lién thén thuoc quan ly caa Nha nudc. Khong thudc dién tich dat trong giay
chirng nhan quyén su dung dat cua ba M. Do vay viéc ba M khai kién la khéng
CO cén cu.



Tai bién ban lay loi khai cua 6ng Vi Ngoc B cho rang trude day gia dinh
6ng c6 mua mot manh dat thd cu tai khu 1, xa V. Gia dinh 6ng & tai d6 mot thoi
gian dién tich khoang 05 sao. Nam 1991 6ng c6 ban cho ba Cu Thi M mét phan
dat vuon c6 chiéu rong la 03m, chiéu dai khoang 10m dé gia dinh ba M lam
duong di. Tai thoi diém do 6ng khéng co bat car mot gidy to gi lién quan dén
gidy chirng nhan quyén str dung dat cua 16i di nay. Hai bén tu mua ban voi nhau.
Khi ban cho ba Cu Thi M 6ng cé viét giay mua ban nhung khong c6 xac nhan
cua chinh quyén dia phuong va khéng c6 ai la nguoi lam chang viéc nay la
khong c6 cin cr vi dién tich dat nay van la duong lién thon chua duoc cap cho
ai bao gio nén khong duoc chap nhan.

Tir nhitng cin ct néu trén khong chap nhan khang cdo cua ba Cu Thi M
stra ban an so tham s6 08/2020/DS-ST ngay 23/07/2020 Toa an nhan dan huyén
H, tinh Pha Tho

[5] Tai phién Toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ph Tho dé nghi
hty ban 4n so tham s6 08/2020/DS-ST ngay 23/07/2020 Toda a4n nhan dan huyén
H, tinh Pha Tho vi chua thu thap day du ching ct la chua phu hop nén khong
dugc chap nhan.

[6] V& an phi: ba Cu Thi M khang céo khéng duoc chip nhan nén phai
chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén:

QUYET PINH

[1] Can ¢t khoan 1 Piéu 308 B¢ luat té tung dén su.

Cian ct diém d khoan 1 Piéu 12 Nghj quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chép nhan khang céo cta ba Cu Thi M Gilt nguyén ban an dan su
so tham sd: 08/2020/DS-ST ngay 23/07/2020 Toa an nhan dan huyén H, tinh
Phu Tho.

[2] - Ap dung Piéu 26; 35; 39; 147; 157; 165; 227; 273 BO ludt to tung
dan; Ap dung Piéu 105; 106;107 Luat dat dai nim 2003; Piéu 5; 6; 202; 203
Luat dat dai nam 2013; diém a.l khoan 2 Diéu 27 Nghi dinh )
326/2016/UBTVQH14 ngiy 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly, sir dung an phi va I¢ phi
Toa an; Diéu 42 Phap Iénh chi phi giam dinh, dinh gia.

-Khdng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba Cu Thi M vé viée yéu
cau 6ng ba T C cham duat hanh vi chiém dung, sir dung trai phép dat, tai san trén
dat va viéc tu lgi tro ctra hang hudng sang dat, tai san trén dat thudc 16i di riéng
cua gia dinh nha ba dé kinh doanh, budn ban kiém 101. Tra lai nguyén ven hién
trang 16i di riéng cua gia dinh ba nhu ban dau trén phan dat mit bang do bé tong
1a 16i di riéng cua gia dinh nha ba. Thao d& bo birc tuong cua ki 6t xay trén
mong tudng bao cil cua gia dinh ba, tra lai nguyén trang phan moéng tudng bao
cii cua gia dinh ba dé gia dinh ba xay lai tuong bao hét phan dit cong thudc
quyén st hitu, st dung hop phap 13 16i di riéng cta gia dinh ba.
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Vé chi phi do dac, tham dinh, xac minh thu thap ching ctr va dinh gia tai
san: Buoc ba Cu Thi M phai chiu: 4.100.000d xac nhan ba Cu Thi M da nop
xong.

V& an phi dan su so thim: Ba Cu Thi M phai chiu 300.000d. Xac nhan ba
Cu Thi M d3a ndp 300.000d theo bién lai thu tam tng an phi, 1 phi toa an sb
AA/2017/0002136 ngay 06/12/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H,
tinh Phu Tho;

[3] Vé an phi dan phtic thim: Ba Cu Thi M phai chju &n phi dan phc
thAim 300.000d (Ba trim nghin ddng). Xac nhian ba Cu Thi M di nép 300.0004d
theo bién lai thu tam @ng an phi, & phi toa an s6 AA/20/000 ngay 13/8/2020 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H, tinh Phu Tho;

Truwong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 - ludt thi hanh
an ddn sw thi nQueoi dwoc thi hanh an ddn su, ngwoi phdi thi hanh an dan sy co
quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan
hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tqi cac diéu 6,7 va 9 ludt thi hanh
an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 ludt
thi hanh an dan suw.

Ban 4n phiic thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU SO
- VKS tinh Phu Tho; THAM
- VKS; THADS huyén H; Tham phan — Chii toa phién toa
- Cac duong su;
- Luu HS-VP

Nguyén Kim Ai



