TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4n sb: 93/2020/DS-PT
Ngay: 24/11/2020.
V/v: “Tranh chap quyén st dung dat”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA

-Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Chinh;
Cdc tham phén: Ba Lé Thi Dung;
Ba L¢ Thi Higu.
-Thw ky phién toa: Ong Duong Xuan Tu - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Thanh Hoéa.

- Pai dignVién kiém sdt nhén dan tinh Thanh Héa tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Tam- Kié€m sat vién.

Ngay 24 thang 11 ndm 2020, tai Try s& Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa xét
xtr so tham cong khai vy 4n thu 1y s6 75/2020/DSPT ngay 07/10/2020 vé viéc khoi
kién: “Tranh chip quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd
77/2020/QbXXPT- DS ngay 26/10/2020 giira:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi A, 1973 (c6 mit).
bia chi: Thon Cat Loi, xa Thi¢u Thanh, huyén Tri€u Son, tinh Thanh Hoéa.

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Ha Kim Tan va ba Ng}lyén Thi Vi
- Cong ty Luat TNHH Onekey Partners - Poan Luat su thanh pho Ha Noi (d€u c6 mat).

Dia chi: Tang 13 Toa nha Detch II, S6 107 duong Nguyén Phong Sic, phuong Dich
Vong Hau, Quan Céau Gidy, thanh phd Ha Noi.

2.Bji don: BaLé Thi B, 1963 va 6ng Lé Van C, 1957 (déu c6 mit).
bia chi: Thon Cat Loi, xa Thiéu Thanh, huyén Triéu Son, Thanh Hoéa.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Vii Minh Tién - Cong ty Luat
hop danh Thién Nam - Doan Luét su thanh phd Ha N1 (c6 mat).

Pia chi: SN 40 Ton That Tung, Quan Péng Pa, thanh ph6é Ha Ngi.
3. Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong Ha Vin D, 1959 (c6 mat).

Dbia chi: Thon Cat Loi, xa Thi¢u Thanh, huyén Tri¢u Son, tinh Thanh Hoéa
(chong ba Nguyeén Thi A).

4.Ngwoi lam chirng:
3.1. Ong Ha Dinh E, 1958;



3.2.0ng Nguyén Van F, 1957;
3.3. Ong Ha Pinh G, 1971;
3.4.0ng Lé Van H, 1958;
3.5.0ng Lé Sy I, 1960;
3.6.Ba Ha Thi K, 1958;
3.7.0ng Ha Pinh L, 1968;
bia chi: Thon Cat Loi, xa Thi¢u Thanh, huyén Tri€u Son, tinh Thanh Hoéa.
3.8. Ong Pham Xuan M,
Dia chi: Thon Thu Vi, xa Thiéu Thanh, huy¢n Tri€u Son, tinh Thanh Hoa
3.9.0ng Ha Thanh N, 1956;
3.10. Ba Nguyén Thi O 1970;
Dia chi: Thon Dién Hoa, xa Hop Thanh, huyén Tri€u Son, tinh Thanh Hoéa
3.11. Ba Ha Thi P, 1976;
Dia chi: Phd T6 Vinh Dién, thi trdn huyén Triéu Son, tinh Thanh Hoa
3.12.Ba Lé Thi Q, 1970;
Dia chi: Phd Ba Triéu, thi tran huyén Triéu Son, tinh Thanh Hoa
3.13.Ba Nguyén Thi X, 1965.
bia chi: Thon 3 xa Xuan Du, huyén Nhu Thanh, tinh Thanh Hoéa
NOI DUNG VU AN:
*Theo don khéi kién ngay 28/11/2019, nguyén don ba Nguyén Thi A trinh
bay:
Nam 2005 ba mua dat thd cu cia vo ché)ng ba B, 6ng C, hai bén thoa thuan vo
chdng ba B ban cho ba 5m dat mat duong, dién tich 100m?, gia 50.000.000d.

Ngay 11/6/2005, ba va ba B dén nha 6ng Ha Vin E - Xom trudng x6m 3 (nay
1a thon Cat Loi) nho 6ng E viét Pon xin chuyén nhuong dat thd cu, khi viét don ba
B noi 6ng E viét gia chuyén nhuong 10.000.000d cho d& tién thué. Ba B mang don
vé nha cho 6ng C ky va xin xac nhan ciia Chinh quyén dia phuong day du méi dua
lai don do6 cho ba. Ba da giao cho ba B 50.000.000d nhung ba B dua lai 2.000.000d
dé ba nop thué chuyén quyén st dung dat. Viéc giao nhan tién mua ban dét tai nha
ba & xo6m 2 xa Triéu Thanh, c6 6ng Ha Thanh N, ba Hoang Thi Thi, ba Ha Thi K,
ba Nguyén Thi O chung kién.

Vo chong ba B di giao dat cho ba va ba di nhd 6ng Ha Pinh G, 6ng Pham O
Kién cam moc ranh gidi dat. Ong Lé S§ |, ong Nguyén Van F ¢6 mit lic cam moc
dat.



Do ba chua c6 nhu céuq st dung nén cho vo chéng b;‘l B muon dat. Hién nay,
ba Thu va ong Kién dd chuyén di noi khac ¢ khong sinh song ¢ dia phuong nira, ba
khong biét dia chi ciia ho & dau nén khong lam chirng cho ba dugc.

Pon xin chuyén nhuong dat thd cu ngay 11/6/2005, c6 chir ky cua dai dién
chu ho chuyén nhuong l1a 6ng Lé Van C, c6 chit ky xac nhan xo6m trudng, can bd
dia chinh va Chu tich UBND x4 Triéu Thanh ddng ¥ viéc chuyén nhuong. Pay la
giao dich hoan toan tu nguyén, khong c6 su ép bugc hay lira dbi, khong trai phap
luat. Ngay 31/12/2015, vg chdng ba dugc UBND huyén Triéu Son cap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dit (GCNQSDD) s SB 732665 dién tich 104,4m” tai thira 638,
td ban d6 s6 21 Ban d6 dia chinh xa Triéu Thanh, huyén Triéu Son.

Nam 2016, ba B dé nghi ba ban lai thtra dat d6 cho Vo chéng B véi gia
100.000.0004d ba khong dong y thi hai bén madi xay ra tranh chap.

Nam 2017, ba B lam don khéi kién yéu cau TAND tinh Thanh Hoéa hity
GCNQSDBD cép cho vg chong ba. Tai ban 4n sd 32/2018/HC-ST ngay 11/5/2018
ctia Toa 4n nhan dan tinh Thanh Hoa da Quyét dinh hity GCNQSDD s6 SB 732665
dién tich 104,4m?’ tai thira 638, t& ban dd s6 21 Ban d6 dia chinh xd Triéu Thanh,
huyén Triéu Son do UBND huyén Triéu Son cap ngay 31/12/2015.

Thang 12/2019, vg chong ba B di do nha va thué may muc cot moc dé lam nha
moi, ba da bado cdo UBND xa Triéu Thanh giai quyet UBND xa da yéu cau Vo
chong ba B tam dirng xay nha cho két qua giai quyét cia co quan c6 tham quyén.

Nay ba khoi kién yéu cau TAND huyén Triéu Son giai quyet Budc vg chong
ong C, ba B phai tiép tuc thuc hién giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat, vo
chdng 6ng C, ba B phai hoan thién cac diéu kién con lai theo quy dinh cta phap lut
dé giao dich dugc thuc hién. Truong hop ba B va 6ng C khong thuc hién hop dong
chuyén nhuong dat cho vo chong ba thi dé nghi Toa an budc vo chong ba B phai tra
cho vo chong ba gid tri thira dat theo gia thi treong 1a 500.000.0004.

* Bi don ba Lé Thi B va ong Lé Van C trinh bay:

Vao khoang nim 2005 dén nam 2013 khong 6 vao thoi diém nao, dua lic ong
C say ruou khong lam chii duge ban than, vo chong ba A lira ong C ky gidy chuyén
nhuong dat thd cu, thira 638, to ban d6 sb 21, dién tich 104,4m”. Ong C thira nhan
chir ky trong Pon xin chuyén nhuong dat thd cu ngay 11/6/2005 do 1a 6ng ky
nhung ky trong tinh trang say ruou, khong du tinh tdo, mat hanh vi dan sy. Ong ba
khong ban dat, khong nhan tién ban dat 50.000.000d ctia ba A.

Vao nim 2000 dén 2005, ba A c6 nho ong G dén chon cot mébe trén dat nha
ong ba 1a co that. Ly do chon cot mbce 1a 6ng ba cim 5m dat mat dudng cho ba A dé
vay 10.000.000d, ong ba d3 vay tién tra cho ba A va chudc lai dat. Trén phan dat co
gian nha mai bing, 6ng ba van st dung va déng thué dat hang nam. Thang 12/2019,
ong ba da thué may muac mac cdt moc va pha d& gian nha bang dé xay nha moi.

Thira dat s6 638 c6 nguon goc nam trong thira dat 404 cua vo chong ba X, ong
Hung. Nam 1994, 6ng ba d6i dat cho ba X, dén nam 2006 ma1 hoan thién xong gidy
to doi dat. Nam 2013, 6ng ba lam ho so dé nghi cap Gidy chimg nhan quyén su
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dung 11m dat mat duong. Nam 2015, 6ng ba nhan dugc Glay ching nhan quyén st
dung dit thdy thiéu dat chua kip di bao thi vo chong ba A cam giay dén nha 6ng ba
doi dat. Ba B da 1am don yéu cau UBND cac cap giai quyet sau d6 lam don khoi
kién dén Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét cap cho vo chdng ba A.

Ban an cua TAND tinh Thanh Hoéa va TAND t01 cao da huy gidy ching nhan
quyen str dung dét s6 SB 732665 dién tich 104,4m” tai thira 638, t& ban dd sb 21
Ban d6 dia chinh x3 Triéu Thanh, huyén Triéu S~0rn do UBND huy¢n Tri€u Son cap
ngay 31/12/2015 cho 6ng Ha Van D va ba Nguyen Thi A.

Ong ba khong dong ¥ yéu cau khai kién ciia ba A, vi 6ng ba khong ban dat,
khong nhan tién.

* Ong Ha Van D trinh bay:

Nam 2005 6ng 1am viéc & Malaisia, ba A goi dién thoai cho 6ng dé ban bac
viéc mua dat ciia vg chong ba B gia 50.000.000d, 6ng dong y mua nén bao vo & nha
mua va ong gui tién v€ cho ba A mua dat.

Thoi diém chon cot moc ong khong cé mat & nha. Nam 2006, 6ng tir Malaisia
vé nudc co 1én nha ba B tham dat thi thdy c6 di ba diém mébc nhu ba A va ong G
trinh bay. Ong nho 6ng M can bo dia chinh x& Tri¢u Thanh lam hé so cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, khi d6 6ng M c6 moi cac ho 6ng C, ong Hoc va ong
lén UBND x4 Triéu Thanh ky gidy to, cac ho khong ai co tranh chap dat. Ngay
31/12/2015, vo chdng 6ng da duoc UBND huyén Triéu Son cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat s SB 732665 dién tich 104,4m” tai thira 638. Ong dong ¥ véi
cac yéu cau khoi kién cua ba A.

* Nhitng nguoi lam chung:

- Ong Ha Dinh E trinh bay: Nam 2005, 6ng 1a Xom trudong x6m 3 (nay 1a thon
Cat Loi), xa Tri€u Thanh (cung x6m véi ba B), con ba A ¢ xom 2.

Vao khoang 13 gid ngay 11/6/2005, ba A va ba B dén nha nho 6ng viét Pon
xin chuyén nhuong dat, vo chong ba B ban 5m mit duong dién tich 100m? dat cho
ba A. Ba B noi véi dng gia dat 50.000.000d nhung viét vao gidy 10.000.000d dé
b6t tién thué. Sau khi viét xong 6ng dua glay cho ba B mang vé nha dé ky. Ngay
hém sau 12/6/2005, ba B va ba A mang gidy sang nhd 6ng xac nhan, thay c6 chir
ky cta 6ng C nén 6ng cd hoi ba B sao khong ky vao don thi ba B n6i 6ng C 1a chu
hd nén minh 6ng C ky 1a dugc, ong xac nhan va ky phia dudi chit ky ciia ba A va
ong C. Sau d6 hai bén gia dinh khéng c6 ai phan hoi thic méc gi. Nam 2016, ong
moi biét hai gia dinh tranh chap dat.

- Ba Nguyén Thi O trinh bay: Vao mua hé nam 2005 khong nho ngay, thang,
ba nhan duoc dién thoai ctia ba A ndi 1a hom nay em chdng tién dat cho ba B, chi
vao ma 1y ng. Budi chiéu hom do, ba vao nha ba A mang theo may con ga vao gui.
Luc d6 nha ba A dang & x6m 2 xa Tri¢u Thanh. Khi ba vao nha thi théy co ba A, ba
B, ba Thir, ong N, ba K Na dang & nha ba A, ba ngdi & ngoai hé thi thy trong nha
ba B dang dém tién. Tir noi ngodi dén noi ba B dém tién khoang 1 m. Ba doi no ba
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B, ba B ni: “Ve nha chi tra”, sau do, ba di theo ba B vé nha ba B ¢ xom 3, x4
Tri€u Thanh, ba B lay tién trong tii m&i nhan ¢ nha ba A tra cho ba 5.000.000d.

- Ong Ha Thanh N trinh bay: Khoang nam 2005, khi ba A giao tién cho ba B
c6 goi dng vao chimg kién. Ong va vo 1a ba Thir ciing vao nha ba A. Khi ba A giao
tién thi ba B dém 1 tap, ba Thir ¢ém 1 tép tién. Ba Thir dén dugc 4.000.0004 thi bo
xubng dudi ghé dung chan chan 1én va ndi véi ba B: “Chi ldy no 4.000.000d”, ba B
n6i v6i ba Thi: “Chi qud déang thé, em néi véi chi la dén 30 em tra”, dng nghe ba
B néi vay thi néi “Bdy gio ¢é tién thi tra di chir con cho dén 30 gi nita”. Ong nghe
ba A n6i mua miéng dat cua ba B 50.000.000d, 6ng khong tham gia ¢ém, giao nhan
tién ma chi ngdi ghé ba dai ngay cira ra vao nhin vao nha, tir chd ngdi dén chd dém
tién khoang 01m. Khi dang giao nhén tién thi c6 ba O dén, 6ng thiy ba O néi
chuyén qua lai v6i ba B nhung 6ng khong nhé cu thé néi chuyén gi. Ong va ba Thi
khong ¢ con chung va di ly hon, ba Thir di ¢ véi con riéng, ong khong biét ba Thir
¢ dau.

- Ong Ha Pinh G trinh bay: Thang 6/2005 ong dang chon cot moc trén phan
dat mua cta nha ong E cach nha 6ng C khoang 100m, thi c6 ba A dén xin cot moc
vanho Ong mang 1én nha 6ng C dé cam moc. Vao buoi chiéu ong va 6ng Kién kéo
cot mbc 1én nha 6 ong C, ong va ong Kién dao h6 chon cot moc, mot diém giap nha
mai bang, mot diém gidp tuong Uy ban xa Triéu Thanh, diém giap dudng trudc mai
hién quan 1a dip u bé tong hinh nén cao khoang 20cm.

Hoém d6 c6 vo chong ba B, ong C, ba A, 6ng | hang x6m dimg bén bo rao nha
ong | nhin sang, ong Nguyen Vin F va nhiéu ngudi khac ong khong nho cu thé. Ba
A mua mot ket bia mang dén nha ba B, moi ngudi cung udng vui vé. Ong khong
biét viéc giao tién giira nha ba A véi ba B ma chi nghe ba A ndi lai mua dat nha ba
B gid 50.000.000d.

- Ong Nguyén Vin F trinh bay: Vao gilta nam 2005 khong nhé ngay, thang,
khi 6ng dang lam viéc & UBND xa Triéu Thanh (Pho Ban chinh sach xa Triéu
Thanh) thi c¢6 ba A dén UBND xa Triéu Thanh nho 6ng xubéng nha 6ng C xem
miéng dat ba A mua nha ong C. Ong di dén nha 6ng C, cach UBND xa 100m thay
ba B, dng C dang ¢ nha, c6 ba A, ong G, dng Kién dang ¢ nha 6ng C. Ba A dua cho
ong 01 glay chuyén nhuong dat tho cu, ong doc thi thdy gidy chuyen nhuong ghi
dién tich dat, giap ranh Dong, Tay, Nam, Bic. Ong noi voi ba A gidy viét nhu thé
nay la dugc roi va 6ng dua lai giay cho ba A, sau do 6ng udng mot coc bia r0i quay
vé UBND xa Tri¢u Thanh. Hom d¢, 6ng khong dé y dén viéc cim mbc dat vi 6ng
chi dén nha 6ng C khoang 15 phut, 6ng thdy 6ng C, ba B vui vé, ong xac dinh viéc
chuyén nhuong dat cua gia dinh ba B cho gia dinh ba A 13 6 that.

- Ong Lé Sy | trinh bay: Ong 13 hang x6m canh nha éng C ba B. Lau r6i éng
khong nhd ngay, thang, nam, hém d6 khoang 4 hodc 5 gio chiéu, 6ng va tho stra xe
xong thi nghe bén nha éng C ba B ¢6 tiéng nodi cudi, ong nhin thdy may ngudi dao
h6 chén mot cai cot réi 6ng rira tay va di vao nha. Pén nim 2016 ong hoi ba A mua
dat dé 1am nha cho con nhung ba A néi dat d6 chua xong, sau d6 6ng lam nha trén
phan dét nha 6ng.



- Ong Lé Van H trinh bay: Ong 1a Chi tich UBND x& Triéu Thanh tir ndm
2004 2015, tir nam 2015 - 2018 1am Pho Bi thu Pang uy xa Tri¢u Thanh.

Ngay 16/6/2005, 6ng dang lam vi¢c tai try s6 UBND xa thi ¢6 can b0 trinh ky
Pon xin chuyén nhuong dat thd cu ngay 11/6/2005 c6 chit ky ciia ba Nguyén Thi A,
ong Lé Van C, xac nhan cia Thon trudng 6ng Ha Pinh E, can bd dia chinh 6ng Vi
Binh. Ong c6 trao d6i voi ong Binh thi 6ng Binh trinh bay dit nha 6ng C st dung 6n
dinh, hai bén mua ban di thoa thuan dong coc mdc ranh gidi nén ong ky va dong
dau UBND x4 Triéu Thanh phia dudi phan xac nhan cta can bo dia chinh. Ong
khong nh¢ ai dén xin xac nhan vao don chuyén nhuong dat thd cu ngay 11/6/2005,
dén nam 2016 thi hai ho moi xdy ra tranh chap.

- Ong Pham Xudn M trinh bay: Nam 2009 6ng lam can b dia chinh xa Triéu
Thanh. Nam 2010 doan do dac cua tinh tién hanh do dac lai hién trang dat 1ap ban
dd dja chinh nam 2011, thira dat nha ong C tach thanh hai thtra: Thura 523 di¢n tich
116,2m?, chu sir dung 6ng Lé Van C; thua dat 638 dién tich 104,4m?, chu st dung
6ng Ha Vin Thoai. Nam 2013, 1ap ho so dé cip GCNQSDD thi ¢6 03 ho ndp ho so
1a h¢ ba B, ho ba A va ho 6ng Hoc (03 ho cung 1 thua dat c6 ngudn goc cua ba X,
ong Hung). Can cu gidy t& mua ban dat gitta ba A va ba B c6 xac nhén cua chinh
quyén dia phuong, ong c6 moi ca ba ho 1én dé 1am viéc, thong nhat khéng co tranh
chip nén 6ng gtri ho so di.

Khi moi 1én UBND x4 1am ho so thi ba B va ong C 1én, khi ky ho so thi 6ng
C ky trong tinh trang binh thuong, tinh tao, khong say rugu. H6 so cap GCNQSDD
cua ho ba A va ba B chi 1ap mot lan. Ong chuyén hd so cta ba hod ba A, 6ng C, 6ng
Hoc keém theo cac ho khac Xuong UBND huyén Tri¢u Son dé xin cap GCNQSDD.

Niam 2014, ong chuyén cong tac sang phé Chu tich Mat tran T6 qudc xi
Triéu Thanh, khi d6 6ng c6 quay lai Phong dang ky quyen str dung dat xem da co
GCNQSDD hay chua thi hd so bi that lac sang tdp hd so cta xi khac. Pén nam
2015 méi tim thay ho s0, ong mang hod so tra lai ChO ba ho ong Hoc, ba B, ba A,
nhung ca ba ho lai tiép tuc nho 6ng chuyén ho so xuong huyén dé xin GCNQSDD,
ong lai nop ba ho so nay cho Van phong dang ky quyén sur dung dat va dén thang
12/2015 thi ca ba ho déu dugc cip GCNQSDD.

D?}u thang 01/2016, 6ng nhan GCNQSDD mang vé giao cho tung ho, ba A
nhén gidy ngay 11/01/2016, ba B nhan giay ngay 12/01/2016 cac ho déu ky vao so
nhe}n QCNQSDD. Khoang nam 2017, 6ng méi bict viéc ho ba B va ho ba A tranh
chap dat.

- Ba Ha Thi K trinh bay: Ba khong biét viéc giao nhén tién chuyén nhuong dat
gitta ba A va ba B.

- Ba Ha Thi P trinh bay: Ngay 30/4/2005 ba c¢6 cho ba B vay s tién
3.000.000d, ba B noi la dé tra ng cho ba A. Ngay 02/5/2005, ba dén nha ba B thi
thay ba B dua cho ba A so6 tién 13.000.0004.

- Ba Nguyén Thj X trinh bay: Gia dinh ba c6 thira dét s 404 dién tich 470m”
tai xa Trigu Thanh. Nam 1994 ba chuyén nhugng 216,9m? cho ho ong Hoc va
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chuyén d6i 220,6m” trén dit c6 01 nha ba gian cho ho éng C dé lay 1.000m? dit cua
ho ong C. Ngay 15/4/1994 hai bén 1ap gidy to chuyén d6i dat, c6 chit ky cua 6ng C
va x4c nhan cia UBND x3i Triéu Thanh. Hai bén nhan da dat va st dung dat chuyén
dbi tir thoi gian d6, dén nam 2006 ba B 14ap lai gidy chuyén ddi dit nhung dé ngay
09/10/1995.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay 15/5/2020 va Bién ban dinh gia
ngay 02/7/2020:

Vi tri dat tranh chap hién nay la thira s6 683, to ban do 21, dién tich 102,5m?,
tri gia dat theo gia theo thi truong tai thoi diém dinh gia 1a: 461.250.000d; trén dat
c6 01 moéng nha 72,5m? va tudng dang xay do tri gia 125.931.000d; khong thiy c6 3
cot mdc chén trén dat.

_ Tai Bién ban xdac minh ngay 03/7/2020: Thira dat s6 404 dién tich 470 m® c¢
ngudn goc cua 6ng Nguyen Van Hung va ba Nguyén Thi X. Sau khi 6ng Hung chét,
ba X chuyén nhuong cho 6ng Pham Dinh Hoc 216,9m* va chuyén doi cho ho ong C
220,6m*. Ban do dia chinh xa Triéu Thanh nam 2011 da tach thira 404 thanh 03
thira: Thtra 524 dién tich 216,9m?, chu sir dung 6ng Pham Dinh Hoc; thira 523 dién
tich 116,2m2, chu st dung 6ng Lé Van C va thﬁ:gl 638 dién tigh 104,4m?, chu st
dung 6ng Ha Van D. H¢ ong C, ba A k¢ khai quyén su dung dat nam 2010, co6 tén
cac ho ‘grén ban d6 dia chinh nam 2011. Ban d6 dia chinh nam 2011 duoc do dac va
niém yet cong khai tai thon va try s6 UBND xa Tri¢u Thanh theo quy dinh, h¢ 6ng
C, ba A khong thac mac vé dién tich va tén chu st dung dat trén ban do.

Ngay 31/12/2015 UBND huyén Triéu Son da cap GCNQSDb s BS 732665,
dién tich 104,4m? tai thtra 638, t& ban d6 21 cho Qng D, ba A; cap GCNQSDD s6 BS
732664, dién tich 11,6,2rn’2 tai tth,:a 523, td ban d6 21 cho ong C, ba B Sau khi nhér}
gidy hai ho khong thac mac gi, dén thang 9/2016 ba B moi gui don dén UBND xa dé
nghi gidi quyét tranh chap dat dai véi ho ba A.

Tai bin dn dan sy so thim so 22/2020/DSST ngay 28/8/2020 ciia TAND
huyén Triéu Son da Quyét dinh:

Cin cir: Dicu 146; Piéu 693; Dieu 695 Bo ludt dan sy 1995; khoan 2 Dicu
107; khoan 3 Diéu 113 Luat dat dai 2003:

~1.Chap nhan mdt phan don khei kién ctia ba Nguyén Thi A: Tuyén Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11/6/2005 gitra 6ng L& Van C va ba
Nguyen Thi A vo hi¢u.

Ong Lé Vin C va ba Lé Thi B tiép tuc sir dung thira dét s6 683, t& ban do 21,
dién tich 102,5m2, tri g14 461.250.000d va tai san trén dat, co6 giap ranh:

Phia Bic giap dt ho ong Pham Dinh Hoc, phia Nam gidp dét h ong Lé Sy

|, phia Dong gidp duong giao thong, phia Tay giap dat UBND xa Triéu Thanh.
‘ Ong Lé Van C va ba Lé Thi B phai hoan tra 10.000.000d (Muoi triéu dong) va
boi thuong so tién 276.750.000d (Hai tram C muoi sau triéu, C tram nam muwoi nghin



dong), té)ng cong : 286.750.000d (Hai tram tam muoi sau trieu, C tram nam muoi
nghin dong) cho vg chong ba Nguyén Thi A, 6ng Ha Van D.

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén an phi, chi phi thAm dinh, dinh gia tai san,
nghia vu cham thi hanh an va gianh quyén khang céo.

Ngay 09/ 912020, ba Nguyén Thi A cé don khdng cdo véi ngi dung:

Bén 4n so tham chi bugc bi don chiu 60% 13i va boi thuong cho ba b tién
276.750.000d 1a qua thiét thoi cho ba; trén thuc té bé, da giao gién mua dat cho ba B la
50.000.000d, nhung ba B ndi chi ghi 10.000.000d dé giam thué.

Pé nghi Toa 4n cap phuc thim sira ban an so tham, budc bi don chiu 16i 90% =
400.000.000d va phai hoan tra lai cho ba s6 tién 50.000.000d.

Ngay 10/ 9/2020, ba Lé Thi B va ong Lé Van C co don khdng cdo voi nji
dung:

Ong ba khong ban dat cho ba A va khong nhan tién tir viéc ban dat, do do
khong dong y tra sé tién 286.750.000d theo Ban an so tham da tuyén

Tai phién toa phiic tham, nguyén don khong rat don khéi kién, hai bén
khong rt khang cdo va khong thoa thuan dugce véi nhau vé viée gidi quyét vu an.

Kjém sat viéen VKSND tinh Thanh Hoéa tham gia phién toa phat biéu
quan diém:

Vé thu tyc t6 tung, Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky da tuan thu dam
bao ding cac quy dinh cua BJ luat td tung dan su tai cap phuc tham.

Vé ndi dung, dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham cin cir khoan 2 Piéu 308
Bo luét to tung dan sy, chép nhan mot phﬁn khang cdo cua ba A, stra ban an so tham
budc ba B va éng C phai bdi thudng thiét hai cho ba A, 6ng D twong tng voi 80%
16i, ba A chiu thiét hai tuong tng 20% 16i; dé nghi stra phﬁn an phi va b sung 101
tuyén vé viéc giao tai san trén dat 1a cong trinh moéng nha va tuong dang xay dung
cho ba B, éng C tiép tuc str dung.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba A cho rang nguyén nhan
chinh dan dén hop dong vo hi¢u la do ba B, 6ng C khong trung thuc, thiéu thién chi
va boi tin, dé nghi Toa an cap phuc tham budc bén ban chiu 16i twong tng 90% gia
tri thiét hai va bén mua chiu 10% Ioi.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don khong tranh luan vé viéc
ba B trinh bay 6ng C khong ban dat cho ba A, tuy nhién dé nghi xac dinh hai bén
déu c6 nang lyc hanh vi nhu nhau nén hai bén phai cung chiu trach nhiém, dé nghi
xac dinh 161 ctia bén mua la 7 O%,~16i cua bén ban 1a 30%, doi voi ba B khong tham
gia giao dich nén ba B khong c6 101.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Ngay 28/11/2019, ba Nguyén Thi A c6 don khdi kién yéu cau TAND huyén
Tri€u Son budc vg chong ba Lé Thi B, ong L& Van C tiép tuc thuc hi¢n giao dich
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chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 11/6/2005 giira ba A va 6ng Lé Van C,
tranh chap gitra cac bén duoc TAND huyén Tri€u Son thuy ly, giai quyet la dung
thAm quyén theo khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39 Bo
luat t6 tung dan su. Sau khi xtr so thim, nguyén don va bi don khang cdo trong thoi
han quy dinh nén dugc giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] V& noi dung giai quyét vu an:

[2.1] Can cir cac tai liéu, chimg ctr ¢ trong hd so nhu: “Pon xin chuyén nhuong
dat tho cu” ngay 11/6/2005 giita bén chuyén nhuogng 6ng Lé Vin C, bén nhan chuyén
nhuong ba Nguyén Thi A (BL04,05); 15i khai nguoi lam ching: Ong Ha Pinh E
(Nguyén Xom truéng xom 3) la nguoi truc tiép viét ho va xac nhan vao “Pon xin
chuyen nhuong quyén st dung dat” glu:a ba A v6i ong C; 6ng Ha Thanh N; 6ng
Nguyén Van F (13 nhitng nguoi biét viéc mua ban dat va dém tlen glu’a hai bén); ong
Ha Pinh G, ong Lé Sy | (1a nhitng nguoi truc tiép chon va biét vé viée choén cdt moe
gianh gidi dét gilta hai bén); 6ng Pham Xuan M (Nguyén can bo dia chinh) biét viéc
khi do dac Ban do dia chinh ndm 2011 da tach thira dat cua h¢ ong C, ba B thanh thira
523, dién tich 116,2m’, chu sir dung Lé Van C va thira 638, dién tich 104,4m®, chi sir
dung Ha Vin D, ¢6 du co sé xac dinh ngay 11/6/2005, giita ba Nguyén Thi A va 6ng
Lé Van C d3 xéc lap giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat thd cu 100m?, vi tri
dat hién nay tai thira s6 638, t& ban do 21, ban do dia chinh xa Triéu Thanh véi gia
10.000.0004 1a c6 that, do d6 ndi dung khang cdo cta bi don ba B, ong C cho ring
khong ban dét cho ba A 1 khong c¢6 co s¢ chap nhan.

Qua trinh giai quyét, ba B, 6ng C cho rang ong C ky gidy trong tinh trang say
rugu va bi Itra dbi, nhung khong dua ra duoc cin ctr dé chimg minh. Trong Pon
chuyén nhuong dat gitta 6ng C va A, midc du khong c6 chit ky ctia ba B, tuy nhién co
du can ctr xac dinh ba B biét viéc 6ng C chuyén nhuong dat ma khong phan dbi, boi 1&:
Thoi gian xay ra giao dich tir nam 2005, tai thoi diém chuyén nhuong c6 nhiéu nhan
chimg biét viéc ban dat co ca hai vo chong ba B, 6ng C cung tham gia, ban than ba B
thira nhan nam 2005 c6 viéc cam cot mbc gianh gidi dat cho nha ba A, nhung theo ba
viéc cam cot mdc 1a dé cam dat vay no chir khong phai dé ban dét (thang 12/2019 6ng
ba d3 thué may mac cot mbe dé xay nha mdi), tuy nhién ba B khong dua ra dugc
ching ctr gi vé viée ba cam dat dé vay tién cua ba A.

[2.2] Vé ngudn goc dién tich d4t ma cac bén chuyén nhugng cho nhau la
do ho ba B, 6ng C duoc hd 6ng Hung, ba X chuyén d6i, sau khi nhan chuyén
ddi, ong C, ba B chua thyc hién viéc dang ky quyén st dung dat va chua duoc
co quan c¢6 tham quyén cap GCNQSDD nhung da chuyen nhuong cho hd ba A
12 vi pham quy dinh cta Luét dat dai 2003 (khoan 2 Piéu 107; khoan 3 Diéu
113) va quy dinh cua BO ludt dan sy 2005 (Dleu 693; Piéu 695) ddng thoi
quyén su dung dat 1a tai san chung cua vo chong nhung trong Pon chuyén
nhuong dat tho cu ngay 11/6/2005 chi co chir ky 6ng C, khong co chir ky ba B
1a ¢4 vi pham vé hinh thirc. Tuy nhién, sau khi viét Don xin chuyen nhuong, hai
bén da giao, nhan tién va tién hanh viéc chén cot mdc va ban giao dat cho nhau,
dén giita nam 2016, sau khi biét viéc 6ng Ha Van D (chong ba A) dugc UBND
huyén Triéu Son cadp GCNQSDD trén phan dat ma ong C di chuyén nhugng
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cho ba A thi ba B méi c6 don khoi kién vu an hanh chinh yéu cau Toa an hay
GCNQSDD do UBND huyén Tri€éu Son da cap cho 6ng Ha Van D.

Tai Ban 4n hanh chinh so thim s6 32/2018/HC-ST ngay 11/5/2018 cia TAND
tinh Thanh Hoéa va tai Ban an hanh chinh phuc thim sé 537/2018/HC-PT ngay
12/11/2018 ctia TAND cép cao tai Ha Noi da xir chdp nhan don khéi kién cua ba B,
hay GCNQSDD, quyén s¢ hitu nha & va tai san gin lién v6i dat sé BS 732665, ngay
31/12/2015 do UBND huyén Triéu Son cip cho 6ng Ha Vin D. Vi nhiing can cr
néu trén, Toa an cip so thim di tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 11/6/2005 gitra 6ng C va ba A v6 hi¢u la c6 can cu.

Sau khi xtr so tham, ba A khong khang céo yéu cau ba B, 6ng C tiép tuc
thyc hién hop dong ma chi khang cdo vé xac dinh 151, do d6 Toa an cap phuc
tham chi xem xét vé hau qua cua hop dong bi vo hiéu theo ndi dung khang cao
cua cac bén.

[2.3] Vé x4c dinh s tién ba A nhan chuyén nhuong quyén st dung dat:

Theo ba A, giita ba va ba B, ong C thoa thuan gia chuyén nhuong Sm mat
duong, dién tich 100m® 14 50.000.000d, ba da giao du 50.000.000d cho ba B, ba B
dua lai cho ba 2.000.000d dé ba nop thué, tuy nhién ba A khong co cin cir ching
minh. Cac nhan chung nhu: Ong E, ong N, ba O, anh G ciing chi nghe ba A néi s6
tién mua dat 1a 50.000.000d ma khong truc tiép tham gia viéc dém tién. Cin cr
“Pon chuyén nhuong dat thd cu” ngay 11/6/2005 da ky gitta ba A va ong C, xac
dinh s6 tién mua dat ba A di giao 10.000.000d 13 c6 co sd, do d6 ndi dung khéng
c4o ciia ba A yéu cu ba B, ong C phai tra lai tién mua dat 50.000.000d, ciing nhur
ndi dung khang cao ctia ba B, 6ng C cho rang nhén tién khong ban dét cua ba A déu
khong c6 co so chap nhan.

[2.4] V& xéc dinh thiét hai va x4c dinh 15i:

Can ctr két qua dinh gia ngay 02/7/2020, tri gia dat tai thira dat dang tranh
chip (thtra s6 638, to ban d6 21), dia chi Thén Cat Loi, x3 Triéu Thanh, huyén
Triéu Son, dién tich thuc t& 1a 102,5m? gia thi trudng tai thoi diém dinh gia 1a
4.500.000d/m* x 102,5m* = 461.250.000d. Nhu vy gia tri truot gia theo thi trudng
tir nam 2005 dén thoi diém dinh gia nim 2020 duoc xac dinh 1a: 461.250.0004d -
10.000.000d = 451.250.000d.

Trong vu an nay, nguyén nhan chinh din dén hop dbng v0 hi¢u la do bén
chuyen nhuong (6ng C, ba B) méc du chua dugc co quan ¢6 thAm quyén cong nhan
quyén su dung dat nhung van dua ra chuyén nhuong, mit khac sau khi viét glay
chuyén nhuong bén ban da nhan du tién, sau khoang thoi gian dai tir nim 2005 dén
2016 khi biét bén mua d3 duoc Nha nudc cip GCNQSDD mdi phat sinh tranh chép
va tién hanh khoi kién, didu d6 thé hién viéc bén ban thiéu thién chi, trung thuc nhu
quan diém Luat su ca bén mua trinh bay 1a dung.

7 Yé phia bén nhan c’huyén nhuong (ba A) cling c6 mot phan 15i do khong tim
hiéu day du veé thu tuc gidy to trudc khi nhén chuyén nhugng, mat khac khong yéu
cau ba B cung ky vao giay t0 chuyén nhugng dan dén phat sinh tranh chap.
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Theo d6 viéc Toa 4n cép so tham budc bén chuyén nhuong chi chiu 60% 151,
bén mua phai chiu 40% 15i twong Gng véi gia tri thiét hai vé truot gia dat 1a khong
phu hop va khong dam bao quyén 1a loi ich hop phap cho bén nhén chuyén nhuong.
Do d6, Toa an cip phuc thdm c6 cin cir chdp nhan mot phan khang cdo ciia nguyén
don va dé nghi ctua Kiém sat vién, sira ban an so thAm, budc bi don ba B, ong C
phai chiu 80% 151, tuong tmg s6 tién 1a 361.000.000d va budc nguyén don chiu 20%
161, trong tmg s6 tién 1a 90.250.0004.

[3] Ngoai nhitng néi dung trén, tai Quyét dinh cta ban 4n so tham da tuyen
giao cho ho ba B, dng C duoc tiép tuc sir dung dat va tai san trén dat, tuy nhién viéc
tuyén giao tai san con chung chung, do d6 can chap nhan quan diém cua Kiém sat
vién bd sung 101 tuyén cho day du, dong thoi sau khi ban an co6 hiéu luc, ho ba B,
ong C co6 nghia vu lién h¢ vd1 UBND xa Triéu Thanh va UBND huyé¢n Triéu Son dé
thue hién viéc ding ky quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san theo quy dinh cua
Luat dat dai 2013.

[4] Vé 4an phi: ‘Ban an so tham bi stra nén cac bén khong phai ndp an phi
phuc tham, Toa an cap phiic tham stra nghia vu chiu 4n phi dan sy so thim gia
ngach cua cac bén theo quy dinh.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH

Cin cu: khoan 2 Dicu 308 Bo luat to tung dan su; Dicu 146; 693; 695 Bo
luat dan sy nam 1995; khoan 2 Diéu 107; khoan 3 Diéu 113 Luat dat dai 2003:

Chép nhan mot phan don khang cao cua ba Nguyén Thi A, khong chén nhan
don khang cao cua ba Lé Thi B, 6ng L€ Van C. Stra ban 4n dan sy so tham so
22/2020/DSST ngay 28/8/2020 cia TAND huyén Tri¢u Son.

1. Tuyén Hop déng~chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11/6/2005 giira
ong Lé Van C va ba Nguyen Thi A vo hi¢u.

~ OngLé vin C va ba Lé Thi B duoc tiép tuc sir dung thira dat s6 683, to ban
d6 s6 21, dién tich 102,5m? tri gia 461.250.000d va tai san trén dat do ong ba xay
dung: 01 méng nha dién tich 72,5m’ va tudng nha dang xay dg, c6 gianh gi6i:

Phia Bac giap dat 6ng Pham Dinh Hoc, phia G giap dat ong Lé Sy |, phia
Dong giap duong giao thong, phia Tay giap dat UBND xa Tri¢u Thanh.

2. Bugc ho ba Lé Thi B, 6ng Lé Van C phai hoan tra cho ho ba Nguyén, Thi
A, ong Ha Van D s0 tién da bo ra nhan chuyén nhugong quyén st dung dat 1a
10.000.0004 va phai boi thuong thiét hai do truot gia dat 1a: 361.000.0004.

Tong cong ba B, ong C phai hoan tra lai cho ba A, 6ng D sd tién la:
371.000.0004 (Ba tram C mwoi mot triéu dong).
Ké tir khi ban dn co6 hiéu luc phap ludt, ké tir khi nguoi c6 quyen yeéu cau ¢

don yéu cau va dwoc Co quan Thi hanh én ra quyet dinh thi hanh an, néu nguoi
phdi thi hanh khéng thi hanh hodc thi hanh khéng ddy di thi hang thang phdi chiu
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lai §uét doi véi s6 tién chdm tra twong g voi thoi gian chdm tra theo quy dinh tai
Dieu 357 Bo luat dan su.

Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh an dan
sy thi nguoi duoc thi hanh dn dan su, ngu’o’l phdi thi hanh én dan si cé quyén thoad
thudn thi hanh dén, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Lugt thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi
hanh an dan su duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

3. Ba Lé Thi B, 6ng L€ Van C c6 nghia vu lién h¢ vo1 UBND xa Triéu Thanh
va UBND huyén Triéu Son dé thuc hién viéc dang ky quyén sir dung dat, quyén s
hiru tai san theo quy dinh cua Luat dat dai 2013.

4 .Véan phi: Ap dung diém d khoan 1 Piéu 12; khoan 2 Diél:l 29 Nghi quyét
326 UBTVQH14 v¢ an phi, I¢ phi Toa én;, diém b khoan 2, muc II, Phan A, Danh muc
an phi 1¢ phi ban hanh kém theo Nghi quyét.

+Ba A, ong C, ba B khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

+ Ba B, 6ng C phai chiu 4n phi dan su so tham gia ngach 1a 18.500.000d;

+Ba A, 6ng D phai chiu an phi dan sy so tham gia ngach 13 4.512.000d.

Cécvquyé't dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hiéu lyc ké tir ngay hét thot han khang cao, khang nghi.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Ha Noi, THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh Thanh Ho4;

- Phong TCTTr&TDKT;

- TAND huyén Triéu Son;

- VKSND huyén Triéu Son;
-UBND huyén Tri¢u Son;

- Chi cyc THADS huyén Triéu Son;
- Puong su;

- Luu hd so. Nguyén Thi Chinh
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