TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN EA H’LEO Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH PAK LAK

Ban 4n sb: 104/2021/DSST.
Ngay: 17-9-2021.
VIv: “Kién tranh chip HD
vay tai san”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN EA H’LEO.

-Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Huy Vil.

Cdc héi tham nhén dan:

1. Ong Y Manh Adrong.

2. Ong Hoang Tuyén.

-Thw ky phién toa: Ba Bang Thi Hoa — Thu ky Toa an nhan dan huyén Ea
H’Leo.

-Dgi dign Vign kiém sat nhan dan huyén Ea H’Leo tham gia phién toa: Ong
Pham Cdng Ha — Kiém sat vién.

Ngay 17/9/2021 tai phong xir 4n - T0a an nhan dan huyén Ea H’Leo m¢ phién toa
xét xtr cong khai vu an dan sy so tham thu Iy s6 65/2021/TLST-DS, ngay 01/3/2021, Ve
viéc “Kién tranh chiap HP vay tai san” theo quyét dinh dua vy an ra xet xu sO
126/2021/QDST-DS ngay 13/8/2021 va Quyét dinh hodn phién toa s6 125/2021/QDST-
DS ngay 01/9/2021 gitra:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam.

Pia chi: S6 35 Hang V6i, quan Hoan Kiém, TP Ha Ngi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Ptrc Ta — Chu tich Hoi ddng quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vin Thanh Cudng — Giam ddc chi nhanh
BIDV Bac bak Lak.

Ong Cuong uy quyén lai cho 6ng Hoang Van Khoa — Pho6 giam déc phong giao
dich Ea H’Leo. C6 don xin xét xir vang mat

Pia chi: S6 546 duong Giai Phong, thi tran Ea Prang, huyén Ea H’Leo, tinh Dak
Lak.

‘ Bi don: Ong Y S Nié, sinh nam 1979 va ba H’B Ayiin, sinh nim 1984. Ving mit
lan thtr hai khong c6 1y do.

Dia chi: Bubn Tr, x& E, huyén C, tinh Bak Lak.
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NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, trong qué trinh gidi quyét vu dn dai dién theo 1y quyén ciia
nguyén don trinh bay:

Ngay 27/12/2016 6ng Y S Nié va ba H’B Ayiin ky HD tin dung vay tai Ngan
hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam sb tién 1a 300.000.000 dong, 13i suat
11.5%/nam, thoi han 12 thang. Ngay 28/01/2021 6ng Y S Nié va ba H’B Ayiin di tra
dugc 206.200.000 dong tién no gdc, hién con no lai 93.800.000 dong.

Tai HD thé chidp 6ng Y S Nié va ba H’B Ayiin da thé chap 01 quyén sir dung dét
theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BR 481004 do UBND huyén C cap ngiy
25/01/2014 cho 6ng Y S Nié va ba H’B Ayiin.

Pé dam bao cho hoat dong ctia Ngan hang va khong bi anh huong xau bai viéc
mat kha ning tra ng cta bén di vay. Vi éng Y S Nié va ba H’B Ayiin vi pham thoi han
tra no, nén Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam dé nghi ong Y S Nié va ba
H’B Ayiin phai c6 nghia vu tra toan bd sb tién no noi trén 1a 139.120.790 dong (da khau
trir 3.669.791 dong tién 13i 6ng Y S Nié va ba H’B Ayiin di tra). Trong d6: Tién no gbc
93.800.000 dong, 14i trong han 37.079.266 dong, 13i qua han 11.911.315 dong (14i tam
tinh dén ngay 17/9/2021).

Truong hop ong Y S Nié va ba H’B Ayiin khong thuc hién nghia vu tra no thi dé
nghi Toa an xir 1y tai san thé chap dé dam bao thu hoi no.

Ngoai ra, khéng c6 yéu cau nao khac.
Trong qud trinh gidi quyét vu dn éng Y S Nié la bi don trinh bay:

Ngay 27/12/2016 6ng Y S Nié va ba H’B Ayiin ky HDP tin dung vay tai Ngan
hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam sé tién 300.000.000 dong, di tra duoc
206.200.000 dong. Hién con no lai Ngan hang 93.800.000 dong tién ng gdc va 13i suat,
do dau tu 1am an thua 16 khong c6 tién tra ng dung ky han, 6ng Y S Nié thira nhan con
ng s tién ng gdc va 1ai suat nhu Ngan hang da khoi kién. Khi vay 6ng Y S Nié va ba
H’B Ayiin c6 thé chap 01 quyén sir dung dat theo gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 BR 481004 UBND huyén C cap ngay 25/01/2014.

Nay Ngan hang khéi kién, 6ng Y S Ni€ va ba H’B Ayiin chua c6 kha nang tra ng
ngay cho Ngan hang dugc, ong Y S Nié xin hen tra no cho Ngan hang vao cubi nim
2022.

Qud trinh diéu tra, Xac minh thu thdp tai liéu, chimg cir ba H'B Ayin la bi don:
C6 tinh 14n tranh, khong hop tac nén khong ghi nhan duoc y kién cua ba H’B Ayiin va
ba H’B Avyiin ciing khong cung cip tai liéu, chimg ct ndo lién quan dén vu an ciing nhu
khéng c6 vin ban trinh bay ¥ kién ddi v6i yéu cau khoi kién cua Ngan hang.

Phat biéu cua Kiem sat vién:



Tai phién toa, Kiém sat vién tham gia phién toa khing dinh:

Vé tha tuc t6 tung: Qua trinh thu thap tai li€u, ching cu, Toa an thuc hién dﬁy du
va dung trinh ty theo quy dinh cua phéap luat vé 6 tung. Tai phién toa, Hoi dong xét xur
va nhiing ngudi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia to tung di chp hanh dung quy dinh
ctia phéap luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung: Can ctr vao cac tai liu, ching ctr va 101 khai ctua cac duong sy do
chu toa phién toa da cong bb tai phien tdoa thé hién viéc Ngan hang TMCP Pau tu va
phat trién Viét Nam khoi kién yéu cau 0ng Y S Nié va ba H’B Ayin trd cho Ngan hang
TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam 93.800.000 dong tién ng gdc va 1ai suat phat sinh
theo hop dong 1a c6 can cir. Vi vay, dé nghi HDXX ap dung khoan 3 Piéu 26; diém a
khoan 1 Piéu 35 B luat to tung dan su; Diéu 463, 466 Bo luat dan su, can chép nhan
yéu cau khai kién cuia Ngan hang TMCP Dau tu va phat trién Viét Nam.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai liéu, chung cw co trong ho so vu én va da dwoc kiém tra xem
xét tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xet xu nhan thay:

[1]. Vé thu tuc t6 tung: Viéc Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam
khai kién 6ng Y S Nié va ba H’B Ayiin tai Toa an va Toa an thy 1y giai quyét vé tranh
chap HD vay tai san la dung thim quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a
khoan 1 Diéu 35 B6 luat t6 tung dan sur.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh triéu tap ba H’ B Ayiin la bi
don dén Toa 4n dé cong khai ching ctr va hoa giai, nhung ba H’B Ayiin van vang mat
khéng ¢ 1y do, gay kho khan cho viée giai quyét vu an, nén Toa an khong thé tién hanh
cong khai ching cir va hoa giai gitra cac duong sy duoc ma tién hanh x4c minh, niém
yét cac van ban tb tung tai noi ong Y S Nié va ba H’'B Ayin cu tra, theo quy dinh tai
khoan 1 DPiéu 207, diém b khoan 2 Piéu 227 Bo luat T tung dan sy, Toa an van tién
hanh xét xt Vang mit. Sau khi quyét dinh dua vu an ra xet xu, Ngan hang TMCP DPau
tu va phat trién Viét Nam c6 don xin xét xur vang mit, can ct diéu 238 B luat Té tung
dan sy Toa 4n tién hanh xét x{r vang mit tat ca nhitng ngudi tham gia t6 tung.

[2]. Vé ndi dung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Ngan hang da cung cip 01
hop ddng tin dung sé 01/2016/9310593/HDTD ngay 27/12/2016 va Hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat s6 01/2016/9310593/HPBD ngay
21/12/2016 thé hién viéc 6ng Y S Nié va ba H’B Ayiin vay tai Ngan hang TMCP Pau
tu va phat trién Viét Nam s6 tién 1a 300.000.000 dong, da tra dugc 206.200.000 dong
tién ng gdc. Hién ong Y S Nié va ba H’B Ayiin con ng Ngan hang 93.800.000 dong tién
ng goc, 13i suat phat sinh.

Mac du khéng‘ ghi nhan dugc y kién cua ba H’B Ayiin vé yéu cau khoi kién cua
Ngén hang TMCP Dau tu va phat trién Viét Nam. Tuy nhién, tai Két luén giam dinh so:
120/KLGD-PC09 ngay 23/7/2021 cua Phong K¥ thuét hinh sy thugc Cong an tinh Dak
Lak két luan: Chir ky, chir viet mang tén Y S Nié trén cac tai li€u can giadm dinh ky hiéu
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A2 so voi chit ky, chir viét dimg tén Y S Nié trén tai liéu mau so sanh ky hiéu M1 va
M3 la do cuing mt nguoi ky va viét ra.

Chir ky, chir viét mang tén H'B Ayin trén céc tai liéu can giam dinh ky hiéu Al,
A2 so voi chir ky, chir viet dimg tén H’B Ayiin trén tai liéu mau so sanh ky hi¢u M1 la
do cung mgt nguwai ky va viét ra.

Trong qua trinh gidi quyét vu an, 0ng Y S Nié ciing da thira nhén con ng Ngén

hang 93.800.000 dong tién ng goc va 13i suat phat sinh va hen trd ng vao cudi nim
2022, nhung Ngan hang khong dong y.

Nhu viy, trén co s¢ tu nguyén thoa thuén, cac bén da xac lap “Hop ddng cho
vay” dugc quy dinh tai Diéu 463 B0 luat dan su, nén co qﬁ can cu phap 1y xac dinh
ngay 27/12/2016 dng Y S Nié va ba H’B Ayiin ky hop dong tin dung, vay tai Ngan
hang TMCP Dau tu va phat trién Viét Nam véi so6 tien 1a 300.000.000 dong.

Qua trinh thuc hi¢n hop déng, dén ky han trg"l no nhung 0ng Y S Ni€ va ba H’'B
Ayun khong thyc hién dung cam két la vi pham vé nghia vy tra ng cua bén vay dugc
quy dinh tai khoan 1 Diéu 466 Bo luat dan sy va vi pham trong Hop dong tin dung. Tu
nhitng phan tich trén, xét dé nghi cua Dai dién Vién kiém sat va yéu cau khoi kién cua
Ngén hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam 1a ¢ cin ct, nén can chip nhén, budc
ong Y S Nié€ va ba H’B Ayiin phai tra cho Ngan hang TMCP Pau tu va phat trlen Vigt
Nam s6 tién hién con no 14 139.120.790 ddng (da kha}l tror 3.669.791 ‘dong tién 14i 6ng
Y S Ni€ va ba H’B Ayiin da trd). Trong d6: Tién ng goc 93.800.000 dong, 1ai trong han
37.079.266 dong, lai qua han 11.911.315 dong (lai tam tinh dén ngay 17/9/2021). Ong
Y S Nié va ba H’B Ayuin phai tiep tuc chiu Iai phat sinh theo thoa thuén tai hgp dong tin
dung ké tir ngay 18/9/2021 cho dén khi 0ng Y S Nié va ba H'B Ayiin tra hét ng cho
Ngan hang TMCP Dau tu va phat trién Viét Nam.

Pé dam bao nghia vu tra ng, 6ng Y S Nié va ba H’B Ayiin ky “Hop dong thé
chip quyén st dung dat va tai san gin lién trén dat” s6 01/2016/9310593/HPBD ngay
21/12/2016 thé chap 01 quyén sir dung dat theo gidy chtimg nhan quyén st dung dat s6
BR 481004 do UBND huyén C cip ngay 25/01/2014 cho éng Y S Nié va ba H’B Ayiin
va toan bo tai san gan lién trén dat. Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gin
lién trén dat xac 14p tuan thu dung theo quy dinh cta phap luat vé ndi dung ciing nhu
hinh thire theo quy dinh tai Piéu 317; Diéu 318; Piéu 319; Piéu 325 Bo luat dan su;
diém a khoan 1 Diéu 4; khoan 1 Piéu 5; Piéu 6; khoan 3 Diéu 9; khoan 2 Piéu 39 Nghi
dinh s6 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 ctia Chinh phu vé viéc ding ky bién phap bao
dam. Do vay, thudc trudng hop nhing tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh theo
quy dinh tai diém ¢ khoan 1 DPiéu 92 B0 luat tb tung dan su. Hop déng thé chép duoc
xac 1ap phu hop v6i quy dinh cuia phap luat, nén cac tai san thé chip dugc bao dam thuc
hién nghia vu khi 6ng Y S Nié va ba H’B Ayiin khong thuc hién hoac thuc hién khong
dung nghia vu nhu dd cam két. Néu 6ng Y S Nié va ba H’B Ayiin thanh toan du no gbc
va l3i cho Ngan hang TMCP Dau tu va phat trién Viét Nam thi phia Ngan hang TMCP
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Dau tu va phat trién Viét Nam c6 nghia vu giai chap tai san thé chip.

[3]. Vé 4n phi va chi phi t6 tung khac: Do yéu cau khoi kién coa Ngan hang
TMCP Dau tu va phat trién Viét Nam duogc chap nhén, nén budc ong Y S Nié va ba
H’B Ayiin phai chiu an phi dan sy so tham va chi phi t6 tung khac theo quy dinh cua
phép luat.

Tra lai cho Ngan hang TMCP Dau tu va phat trién Viét Nam tién tam tng 4n phi
da ndp.

Vi cac lé tren;

QUYET PINH:

Can cu dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 Bo luat td tung dan su;

Can ctr Dicu 317; Diéu 318; Dicu 319; Dicu 325; Dicu 463 va khoan 1, 3, 5 Dicu
466 B0 luat dan su;

- Tuyen xu: Chép nhéan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP Pau tu va phat
trién Viét Nam.

~ Budc 6ng Y S Ni¢ va ba H’'B Ayin tra cho Ngan hang TMCP Pau tu va phat
trién Viét Nam s6 tién 139.120.790 dong (da khau trir 3.669.791 dong tién 1ai 0ng Y S
Nié va ba H’B Ayun da tra). Trong do: Tién ng goc 93.800.000 dong, 1ai trong han
37.079.266 dong, 1ai qua han 11.911.315 dong (1ai tam tinh dén ngay 17/9/2021).

Ké tir ngdy tiép theo clia ngay xét xtr so tham 6ng Y S Nié va ba H’B Ayiin con
phai tiép tuc chju khoan tién 1ai qua han cua s6 tién ng géc chua thanh toan, theo mirc
141 sudt ma cac bén thoa thuan tai hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan
ng gbc ndy. Truong hop trong hop dong tin dung, cic bén co thoa thuan vé viéc diéu
chinh 13i sudt cho vay theo ting thdi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i sudt ma 6ng Y S
Nié va ba H’B Ayun phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop voi sy diéu chinh 14i suat cua Ngan
hang cho vay.

Hop dong thé chap tai san c6 hiéu luc phap luat. Trong trudng hop 6 ong Y S Nié
va ba H’B Aytin khong thuc hién nghia vu tra no thi Ngén hang TMCP Pau tu va phat
trién Viét Nam co quyén yéu cau Chi cuc THADS huyén Ea H’Leo xtr ly tai san the
chép 1a quyén sir dung dat va tai san trén dat theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
BR 481004 do UBND huyén C cip ngay 25/01/2014 cho éng Y S Nié va ba H’B Ayiin
dé thu hoi no.

_ Vé chi phi 16 tung: Can ¢t Diéu 155; khoan 2 Diéu 156; khoan 1 Diéu 157; khoan
1 Bicu 158; Dicu 159; khoan 2 Diéu 161; khoan 1 Diéu 162 BJ luat to tung dan su.
Ong Y S Nié va ba H’B Ayiin phai chju 5.600.000 dong tién chi phi gidm dinh va
2.000.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh.



Tra lai cho Ngan hang TMCP Da‘i‘u tu va phat trién Viét Nam 5.600.000 ddng tién
chi phi gidm dinh va 2.000.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh da ndp sau khi thu
dugc tr 6ng Y S Nié va ba H’B Ayiin.

Vé Gn phi: Can ctt khoan 3 Diéu 144; khoan 1 Piéu 147 Bo luat té tung dén suy.

Cian ct khoan 6 Dicu 19; khoan 2 Dicu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an.

~Ong Y S Nié va ba H'B Ayiin phai chju 6.956.000 dong tién &n phi dan sy so
tham.

Tra lai cho Ngan hang TMCP Dau tu va phat trién Viét Nam 3.085.000 dong tién
tam ung an phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Ea H’Leo, theo bién lai s6
AA/2019/0012450 ngay 25/02/2021.

Vé quyén khang cdo: Can ctt cac diéu 271; khoan 1 Diéu 273 Bo luat t6 tung dan
su;

Céac duong su vang mit co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay nhan hoac ban an dugc ni€ém yét.

Truong hop quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt thi hanh an
dan si thi nguoi dwoc thi hanh dn ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thod
thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 ludt thi hanh dn dan sw; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Tham phan - Chi toa phién toa
- Toa an nhan dan tinh bak Lik;
- Vién KSND huyén Ea H’Leo;
- Chi cuc THADS huyén Ea H’Leo; ba ky
- Cac duong su;
- Luu hd so, vi tinh.

Nguyén Huy Vii



