TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN XUYEN MOC Poc 1dp - Tw do - Hanh phuc
TINH BA RIA- VONG TAU

Ban 4n s6: 07/2021/DS-ST
Ngay: 29/01/2021
“VIV tranh chdp quyén
st dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN XUYEN MQC, TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy

Cdc Hoi tham nhén dén: - Ba Nguyén Thi Nga

- Ba Nguyén Thi Hang Nga

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Thanh — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Xuyén Moc

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din huyén Xuyén Méc, tinh Ba Ria - Viing Tau
tham gia phién toa: 6ng B4 Dinh Luyén — Kiém st vién

Ngay 29 thang 01 nam 2021, tai tru s& Toa &n nhan dan huyén Xuyén Moc, xét
Xt so thim cong khai vu an Dan sy thu 1y s6: 107/2018/TLST-DS ngay 25/12/2018,
vé viée: “Tranh chdp quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt so:
86/2020/QDXXST-DS ngay 23 thang 11 nim 2020; Quyét dinh hodn phién toa sd:
41/2020/QDST-DS ngay 16 thang 12 nim 2020 va théng bao thay do6i thoi gian xét
Xt vy an s6: 01/TB-TA ngay 11 thang 01 nam 2021, giita cic duong su:

* Nguyén don: - Ong Nguyén Kim T, sinh nam 1963 (c6 mat)

- Ba Lé Thi Bich T, sinh ndam: 1969 (ving mat)

bia chi: ép A, x& B, huyén Xuyén Mgc, tinh BR - VT.

(Ba Lé Thi Bich T uy quyén tham gia t6 tung cho 6ng Nguyén Kim T).

* Bi don: Ong Pao DPinh C, sinh nam: 1973 (c6 mat)

Pia chi: Khu phd A, thi tran B, huyén Xuyén Mdc, tinh BRVT

* Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Uy ban nhan dan huyén Xuyén Mdc, tinh BR — VT (c6 don xin vang mat).

Dia chi: Quéc 16 55, thi tran Phudc Bau, huyén Xuyén Mac, tinh BR — VT.

2/ Ong Tran T, sinh ndam: 1973 (c6 mat)

Dia chi: Khu phd A, thi tran B, huyén Xuyén Moc, tinh BRVT

3/ Ba Phan Thj L, sinh nim: 1958 (ving mit)
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Dia chi: Khu phd A, thi tran B, huyén Xuyén Moc, tinh BRVT

4/ Ba Lé Thi Kim O, sinh nam: 1975 (c6 mat)

Pia chi: Khu phd A, thi tran B, huyén Xuyén Mdc, tinh BRVT

5/ Ba Nguyén Thi C, sinh nim: 1976 (c6 miit)

bia chi: ép A, xa B, huyén Xuyén Maoc, tinh BR - VT.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khdi kién ngay 17 thang 12 nam 2018; don khdéi ki¢n bo sung ngay
01 thing 01 nim 2019; bién bin hoa gidi; bién bin vé vigc khong tién hanh hoa
gidi dwoc va tai phién toa, nguyén don va dgi dién theo gidy iy quyén ciia nguyén
don 6ng Nguyén Kim T trinh bay:

Vao nam 2000, vo chong ong Nguyén Kim T va ba Lé Thi Bich T nhan chuyén
nhuong cia ong Tran T mét phﬁn dét co6 dién tich 12m x 4m thudc mot phﬁn thira 80,
t ban do 68 thi tran Phude Btru, huyén Xuyén Moc; phia DPong giap duong, phia Tay
giap dat 6ng T, phia Nam giap dat 6ng T va phia Béic giap phan dat dng Th va ba Th
nhan chuyén nhuong ctia 6ng Ch. Gia chuyén nhugng 1a 2.000.000d (hai triéu dong),
khi mua cac bén co viét gidy tay. Tai thoi diém chuyén nhuong, dat chua duoc cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

Nam 2008, 6ng Pao Pinh C c6 nhan chuyén nhuong cua ba Phan Thi L mot
phan dat co dién tich 4,5m x 6m. Pén nam 2009, 6ng Ch xay nha trén phan dit nay
va & 6n dinh cho dén nay. Tai thoi diém 6ng Ch xay nha, vo chong 6ng T, ba Th va
6ng Ch da tién hanh x4c dinh ranh gidi cu thé giita hai phan dat.

Niam 2015, 6ng Ch do dac dat dé xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat,
khi do, dng Ch di tién hanh do ludn phan dat cua vo chong 6ng T, ba Th nhan chuyén
nhuong cta 6ng T. Sau khi phat hién ra viéc nay, vo chong 6ng T va ba Th di lam
don dé nghi UBND thi tran Phudc Buru giai quyét nhung khong thanh. Hién tai trén
phan dét tranh chap, 6ng Ch c6 dé mot s cay canh loai nho, viéc 6ng Ch bo cay canh
trén dat ong T, ba Th co biét nhung nghi dat chua st dung dén nén dé 6ng Ch bo.

Tai phién toa, 6ng T va ba Th dé nghi Toa an cong nhan cho dng T va ba Th
dugc quyén so hitu hop phap dbi v6i dién tich 38,1m? thudc mot phan thira 80 va
phﬁn dat c6 dién tich 70,8m? dat 16 gi61 thuoc mot phﬁn thira 280, thi tran Phudc Buu,
huyén Xuyén Moc; d6i véi phan dién 19,7m? dat thuy loi thudc thira 81, to ban do 68
thi tran Phudc Biru dé nghi Toa an cong nhan cho 6ng T va ba Th dugc quyén s
dung (theo So d6 vi tri dat ngay 28/6/2019 ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
huyén Xuyén Moc).



Vé so dd vi tri thira dat va gia dat ma Hoi dong dinh gia huyén Xuyén Moc da
tién hanh dinh gia, 6ng T va ba Th dong y khong c6 y kién gi. Pdi véi cac khoan chi
phi t6 tung 6ng T va ba Th da ndp, 6ng T va ba Th tu nguyén chiu khong yéu cau Toa
an giai quyét.

* Tai bdn khai, tai bién bdn hoa gidi va tai phién toa bi don 0ng Pao Dinh C
trinh bay:

Nam 2008, 6ng Pao Pinh C c¢6 nhan chuyén nhugng ctia ba Phan Thi L mot
phan dat c6 dién tich ngang 4m va chiéu sau 6m thudc thira 80, to ban dd sb 68, thi
trAn Phudc B, huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria — Viing Tau. Khi nhan chuyén
nhuong dat chua dugc cip gidy ching nhin quyén str dung dat nén cac bén chi viée
gidy tay va cic bén ciing khong tién hanh chi ranh gidi thuc t& va ciing khong tién
hanh do dac dién tich cu thé ma chi udc chung va xem dién tich dat trén ban do dia
chinh. Bén nim 2010, 6ng Ch xay dung nha va & 6n dinh cho dén nay, khi xay nha,
6ng T ba Th c6 tién hanh chi ranh gi6i dat nhung chi tién hanh chi phia sau con mit
trude khong chi. Nam 2015, 6ng Ch lam tha tuc xin cap gidy ching nhan quyén si
dung dét thi vo chong 6ng T, ba Th khong cho nén phat sinh tranh chép.

Tai phién Toa dng Ch dé nghi duoc hoa giai véi vo chong 6ng T va ba Th, ndi
dung hoa giai cu thé: 6ng Ch ddéng ¥ dé vo chong 6ng T va ba Th dugc quyén so hitu
dién tich 38,1m? thudc mot phan thira 80 va phan dat co dién tich 70,8m? dat 16 gidi
thuoc mot phﬁn thtra 280, thi tran Phudc Buu, huyén Xuyén Moc. Riéng dién 19,7m?
dat thuy loi thudc thira 81, to ban do 68 thi trin Phudc Biru 6ng Ch khong c6 v kién.
Ong Ch dé nghi 6ng T va ba Th phai hd trg cho 6ng Ch sd tién 70.000.000d (bay
muoi triéu déng), Ngoai ra khong yéu cau gi thém.

Vé so db vi tri thira dat va gia dat ma Hoi dong dinh gia huyén Xuyén Moc da
tién hanh dinh gia, 6ng Ch dong y khong cé v kién gi.

* Y kién trinh bay bé sung ciia éng Nguyén Kim T:

Ong Ch ¢ nguyén vong hoa giai thi ong T ciing dong ¥. Tuy nhién, véi muc hd
trg 70.000.000d ra thi qué cao, 6ng T chi déng ¥ hd trg dng Ch 35.000.000d (ba muoi
lam triéu dong). Ngoai ra, dng T ba Th sé& chiu tat ca cac khoang chi phi té tung va an
phi thay cho 6ng Ch.

* Y kién trinh bay bé sung ciia éng Pao Pinh C:

Ong Ch dong ¥ véi muc hd trg 35.000.000d (ba muoi 1dm triéu ddng) ma ong T,
ba Th dua ra, dé nghi Toa 4n ghi nhan viéc thoa thuan nay cua cc bén.

* Tai phién t0a, nhitng ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan: 6ng Trin T,
ba Lé Thi Kim O va ba Nguyén Thi C trinh bay:



Viéc ong Nguyén Kim T, ba Lé Thi Bich T va 6ng Dao Dinh C tranh chip voi
nhau thi 6ng T, ba Oanh va ba Cu khong c6 ¥ kién. Nay tai phién toa, cac bén thoa
thuan dugc voi nhau viée giai quyét toan bg vu an thi 6ng T, ba Oanh va ba Cu ciing
dong y. Ong T, ba Oanh va ba Cu khong ¢ yéu cau gi lién quan dén phan dit cac bén
dang tranh chép.

* Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Xuyén Moc phat biéu quan diém:

* Vé trinh tu, thii tuc t6 tung:

- Viéc chap hanh theo quy dinh cua phéap luat cua Tham phéan: Qué trinh giai
quyét vu an, tir khi thu Iy cho dén nay nhan thy, Tham phéan da chip hanh dang quy
dinh tai Diéu 41 B luat td tung dan sy nam 2015. Tuy nhién, con vi pham thoi han
dua vy 4n ra xét xtr can phai rat kinh nghiém.

- V& viéc chap hanh theo quy dinh phép luat ciia Hoi dong xét xir: Hoi dong xét
xtr da chap hanh ding quy dinh ctia phap luat vé phién toa so tham;

- V& viéc chap hanh theo quy dinh cta phap luat ciia cac duong su: Trong qué
trinh giai quyét vu an cac duong su di chap hanh dung céc quy dinh cta phéap luat tai
cac Piéu 70, Biéu 71, Piéu 209, Piéu 227 cta B luat t6 tung dan sy nam 2015.

* V& nodi dung: Nhan théy tai phién toa cac duong sy da thoa thuan dugc vai
nhau, dé nghi Toa an ghi nhan sy thoa thuan cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién
toa; Can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc
nhan dinh:

[1]. Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

- Vé quan hé tranh chap: Ong Nguyén Kim T va ba Lé Thi Bich T khéi kién ong
Pao Pinh C, dé yéu cau cong nhan cho 6ng T va ba Th duoc quyén sé hitu hop phap
d6i v6i dién tich 38,1m? thudc mot phan thira 80 va phan dat c6 dién tich 70,8m? dat
16 gidi thudc mot phan thira 280, thi tran Phudc Buru, huyén Xuyén Moc; d6i voi
phan dién 19,7m? dat thay loi thudc thira 81, to ban d6 68 thi tran Phudc Bau dé nghi
Toa an cong nhan cho 6ng T va ba Th duoc quyén s dung, nén xac dinh day 1a
“Tranh chcfp quyén s dung dat” theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 cua Bo luét td
tung dan sy.

- V& thdm quyén giai quyét: Tai thoi diém Toa an thu 1y vu an, 6ng Pao Pinh C
tri tai: khu phd Xom Rly, thi tran Phudc Buu, huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria —
Viing Tau, nén thudc thaim quyén giai quyét cta tda 4n nhan dan huyén Xuyén Moc,
tinh Ba Ria —Viing Tau, theo quy dinh tai Piéu 35 va diém a, khoan 1 Diéu 39 ciia Bo
luat td tung dan sy.

[2] Xac dinh tw cach duwong su:



- Ong T, ba Th khei kién nén Toa an xac dinh 6ng T, ba Th 1a nguyén don. Ong
Ch 1a nguoi bi 6ng T, ba Th khéi kién nén Toa an xac dinh 6ng Ch 1a bi don theo quy
dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 68 B0 luat t6 tung dan su.

- Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 Bo luat t6 tung dan sy 2015 thi UBND
huyén Xuyén Moc, dng Tran T, ba Phan Thi L, ba Lé Thi Kim O va ba Nguyén Thi C
dugc xac dinh 1a ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan.

[3]. Vé sw ving mdt cia dwong sw: Ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan 12
UBND huyén Xuyén Moc vang mit nhung di c6 don xin ving mit theo quy dinh va
d3 c6 van ban y kién; ba Phan Thi L d3 dwgc Toa an triéu tap hop 1& lan thr hai
nhung vin vang mat, Hoi dong xét xur tién hanh xét xir ving mat UBND huyén
Xuyén Moc va ba Lé theo quy dinh tai Didu 227 va 228 cta Bo luat td tung dan su.

[4] Xet viéc thoa thudn cua cac dwong su tai phién toa:

Tai phién Toa, nguyén don dong Nguyén Kim T va ba Lé Thi Bich T dé nghi Toa
an cong nhan cho 6ng T va ba Th dugc quyén so hitu hop phap dbi véi dién tich
38,1m? thudc mdt phan thira 80 va phan dat c6 dién tich 70,8m? dat 16 gidi thuoc mot
phan thia 280, thi trAn Phudc Buu, huyén Xuyén Mdoc (theo So dd vi tri dat ngay
28/6/2019 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Xuyén Moc).

Pbi v4i phan dién 19,7m? dat thuy loi thudc thira 81, t ban do6 68 thi tran Phudc
Biru, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria Viing Tau ong T, ba Th khong c6 y kién, dé
nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh. Ong T va ba Th dong y hd tro cho dng Pao
Pinh C 35.000.000d (ba muoi lim triéu dong) va dong ¥ chiu moi chi phi té tung va
an phi Dan sy so thim c6 gid ngach thay cho 6ng Ch.

Ong Pao Pinh C ddng ¥ toan bd yéu cau ctia 6ng T, ba Th va dong ¥ véi muc hd
tro 35.000.000d ma ong T va ba Th dua ra.

Nhitng nguoi o quyén loi va nghia vu lién quan dong ¥ véi ndi dung thoa thuan
ctia nguyén don va bi don, khong o y kién hay yéu cau gi bo sung.

Xét ndi dung thoa thuin cua cac duong su khong trai vai dao dirc xa hoi, viéce
thoa thuan 1a hoan ty nguyén, phu hop Piéu 688 Bo luat dan sy nén Hoi dong xét xir
ghi nhan.

[5]. Vé gid tri tai san: Tai bién ban dinh gid tai san ngay 31/10/2019, Hoi dong
dinh gia tai san trong td tung dan sy huyén Xuyén Mdc da dinh gia dét co tham khéo
gia thi trudng thi gia phan dat tranh chap 1a: 128,6m? x 121.000/m? = 155.606.000d.

Céc duong su dong ¥ voi gia ma Hoi dong dinh gia da tién hanh dinh gia, trude
day va tai phién toa cac duong su khong co y kién khiéu nai hay thiac mac gi vé gia



nén Hoi dong xét xtr can cir vao bién ban dinh gia ngay 31/10/2019 cua Hoi dong
dinh gia tai san trong t6 tung dan sy huyén Xuyén Moc dé giai quyét vu an.

[5] Vé chi phi do vé, xem xét tham dinh tai ché, dinh gid tai san tranh chdp:

Nguyén don 6ng Nguyén Kim T va ba Lé Thi Bich T tu nguyén chiu nén Hoi
dong xét xir khong xem xét.

[6] Vé dn phi: Nguyén don va bi don déu phai chiu 4n phi dan sy so thim c6 gia
ngach dbi voi phan dat tranh chép theo gia dat gia thi trudng, tai phién Toa nguyén
don tu nguyén chiu thay cho bi don nén ghi nhan.

[7]. Vé quyén khding cdo: Cac duong sy duge quyén khang cao ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin clr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 235, 273 va Diéu 280 B{ ludt to
tung dan sy; Can ctr vao Diéu 688 Bo luat dan sy nam 2005. Tuyén x1r:

1. Cong nhdn sw théa thudn giita 6ng Nguyén Kim T va ba Lé Thi Bich T véi
ong Pao Pinh C nhu sau:

- Ong Nguyén Kim T va ba Lé Thi Bich T dugc quyén s¢ hitu hop phap dbi véi
dién tich 38,1m? thuoc mot phan thira 80 va dién tich 70,8m? dat 16 gidi thudc mot
phan thaa 280, thi trin Phudc Buu, huyén Xuyén Moc (theo So dd vi tri dat ngay
28/6/2019 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Xuyén Moc).

- Ong Nguyén Kim T va ba Lé Thi Bich T c6 nghia vu giao cho 6ng Pao Dinh C
s6 tién 35.000.000d (ba muoi ldm triéu dong)

(Cdc dwong sw dd thue hién viéc giao nhdn tién ngay sau khi két thiic phién toa)

2. Vé chi phi 16 tung: Ong Nguyén Kim T va ba Lé Thi Bich T tu nguyén chiu
toan bo, khong yéu ciu giai quyét nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

3.Vé dn phi:

Ong Nguyén Kim T va ba Lé Thi Bich T phai nop 3.890.150d (ba triéu, tam
tram chin muoi ngan, mot trim nam muoi dong) an phi dan su so tham c6 gia ngach;
C)ng bao Dinh C phai nop 3.890.1504 (ba tri¢u, tam tram chin muoi ngan, mot trdm
nim muoi ddng) an phi dan su so thdm c6 gia ngach nhung 6ng T ba Th tu nguyén
ndp thay cho 6ng Ch.

Téng so tién an phi dan su so tham c6 gia ngach 6ng T va ba Th phai nop 1a
7.780.300d (bay triéu, bay trim tim muoi ngan, ba trim dong), nhung duoc khéu trir
vao sd tién tam tmg an phi dng T va ba Th d nop 14 2.500.000d theo bién lai thu tam
tng 4n phi, 18 phi Toa 4n s6 0006514 ngay 24/12/2018 va 0000340 ngay 31/7/2019
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ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Xuyén Moc. Ong T va ba Th con phai ndp
5.280.300d (ndm triéu, hai trim tdm muoi ngan, ba tram dong) an phi dan sy so tham
c6 gia ngach. Ong Pao Pinh C khdng phai chiu 4n phi dan sy so tham c6 gia ngach.

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh c¢é hiéu e phdp ludt (doi véi cdc trieong hop co
quan thi dn c6 quyén chii déng ra quyét dinh thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong
tat ca cdac khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi
ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 Bj
luat Dan suw nam 2015.

4.Vé quyén khing cdo: Puong sy c¢6 mit tai phién toa cd quyén khang cdo ban
an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa hoic
khong c6 mat khi tuyén 4&n ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tur
ngay nhan dugc ban an hodc duoc téng dat hop I¢.

Triwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt

Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh dn ddn sw
cO quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a va 9 Ludt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.
Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
RSN e B R ; @ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKS ND huyén Xuyén Moc;
- THADS huyén Xuyén Moc;

- Cac dvuong su;
- Luu ho so

Nguyén Thi Thiy



