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“Hop dong chuyén nhwong OSD dit
va yéu cau thie hién nghia vu dan su”

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN PHUOC

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:
Thim phdn chii toa phién toa: Ong Nguyén Chi Khanh
Cdc héi tham nhan dan: Ong Lé Vin Thuéng
Ong Nguyén Thanh Dii
- Thu ky phién toa: Ong Lé Minh Thanh — Thu ky Toa an.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Tan Phwéc tham gia phién
tdoa: Ong Lé Trung Hiéu - Kiém sat vién

Trong ngay 16 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Tan
Phudc, mé phién Toa xét xir so tham cong khai vu an dan su so tham da thu ly
s6 102/2021/TLST-DS ngay 07 thang 6 nim 2021 vé viéc tranh chap “Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va yéu cau thyc hién nghia vu dan su”. Theo
quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 67/2022/QDXX-ST ngay ngay 25 thang 8 nim
2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh nim 1960.
Dia chi: s6 180 T, Phuong 8, thanh phé M, tinh T.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Ngoc Y, sinh ndam 1961.
bPia chi: ép K, xa P, huyén T, tinh T.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Ngé Viin M, sinh nim 1960;

3.2. Ba Nguyén Thi Ngoc S, sinh nim 1943 (di chét);
3.3. Anh Ngb Hoang L, sinh nam 1986;

3.4. Anh Ngé Tién D, sinh nim 1992.

Cung dia chi: 4p K, x4 P, huyén T, tinh T.

Ngueoi thira ké quyén va nghia vu ciia ba Nguyén Thi Ngoc S:
Ba Nguyén Thi Ngoc Y, sinh nim 1961.

Dia chi: 4p K, x3 P, huyén T, tinh T

-Ong T, ba Y va 6ng M c6 mit tai phién toa.
- Anh L va anh D ¢6 don dé nghi xét xtir vang mat.



NOQI DUNG VU AN:

- Tai Pon khai kién, To tu khai cung ngay 04/5/2022 nguyén don 6ng
Nguyén Vian T xac dinh: Ngay 04/8/2009 ba Nguyén Thi Ngoc Y va ong Ng6
vian M, ba Nguyén Thi Ngoc S, anh Ng6 Hoang L va anh Ngo Tién D ¢co6 chuyen
nhuong cho t61 03 phan dat vuon gom sd thira 1740, 1741, 1743, td ban do C7,
tai ap K, xa P, huyén T, tinh T. Ngay 07/4/2010 toi da duoc Uy ban nhan dan
huyén T cap gidy chting nhan quyén sir dung dat d6i véi thira dat sé 1740, to ban
d6 C7, dién tich 1.790m? da nhan chuyén nhuong cia ho gia dinh ba Y. Trén
phan dat nay c6 03 ngdi mod cua hd gia dinh ba Y co tir trude khi chuyén
nhuong. Sau khi nhan dat t6i da yéu cau ho ba Y di doi mo nhiéu lan nhung
khong thuc hi¢n.

Nay yéu cau ba Nguyén Thi Ngoc Y va ong Ngo vin M, ba Nguyén Thi
Ngoc S, anh Ngbé Hoang L va anh Ngo Tién P tién hanh béc mo va di doi 03
ngdi mo, trong d6 02 ngdi md dién tich 3,2 x 2,42 = 7,744m? va 01 ngdi md dién
tich 01 x 1,8 = 1,8m? dé giao tra phan dat cho t6i. Pong y bdi hoan chi phi di
doi 03 ngdi mo 14 70.000.000d6ng.

+ Bi don ba Nguyén Thi Ngoc Y trinh bay: Do trudc ddy t6i co thiéu tién
no cua 6ng T khong co tién tra nén c¢6 chuyén nhugng dat cho ong T, khi chuyén
nhuong dét cho ong T co thdéa thudn miéng 1a chira cac ngoéi1 mo lai, ong T co
ddng y. Hién tai gia dinh t6i khong con ¢6 phan dat nao khac dé di doi md, nén
khong dong ¥ theo yéu cau cua ong T.

+ Nguoi c6 lién quan 6ng Ngd vin M trinh bay: Do trude day toi co thiéu
tién no ctia 6ng T khong co tién tra nén cd chuyén nhuong dat cho éng T, khi
chuyén nhuong dat cho ong T ¢6 thoa thudn miéng 13 chira cac ngdi mo lai, 6ng
T ¢6 dong y. Hién tai gia dinh t6i khéng con ¢ phin dat nao khac dé di doi mé,
nén khong dong y theo yéu cau ctia 6ng T. Qua tham khao ¥ kién ctia anh em ba
con dong ho thi ciing khéng ai dong ¥ cho béc md di doi.

* Tai phién toa hém nay:

- Nguyén don 6ng Nguyén Vin T yéu cau ba Nguyén Thi Ngoc Y va éng
Ngb vian M, anh Ngo Hoang L va anh Ngo Tién D tién hanh béc mo va di doi 03
ngdi mo, trong d6 02 ngdi md dién tich 3,2 x 2,42 = 7,744m? va 01 ngdi md dién
tich 01 x 1,8 = 1,8m? d¢ giao tra phan dat cho 6ng. Pong y bdi hoan chi phi di
doi 03 ngdi mg 1a 70.000.000d0ng.

- Bi don ba Nguyen Thi Ngoc Y khong dong ¥ theo yéu cau ciia ong T.

- Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ong Ng6 van M khong dong ¥
theo yéu cau cua ong T.

- Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu xac dinh Tham
phan, Hoi dong xét xtr va cac duong sy da chap hanh dung quy dinh cua phap
luat t6 tung dan su. Vé noi dung, dé nghi Hoi déng xét xir khong chép nhan yéu
cau khai kién ciia nguyén don dng Nguyén Vin T.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung: Hoi dong xét thiy theo don khai kién va yéu cau cua 6ng
Nguyén Vin T tai phién toa, thi 6ng T yéu cau Toa an nhan dan huyén Tan
Phuéc giai quyét yéu ba Nguyén Thi Ngoc Y va ong Ngd vian M, anh Ngo
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Hoang L va anh Ng6 Tién P tién hanh béc mo va di doi 03 ngdi mo. Xét thy ba
Nguyén Thi Ngoc Y va éng Ngb van M, anh Ngd Hoang L va anh Ngo Tién P
hién dang cu ngu tai 4p K, x& P, huyén T. Do d6 vu an thudc thAm quyén giai
quyét ctia Toa an nhan dan huyén Tan Phudc theo qui dinh tai Piéu 35, 39 cta
Bo luat td tung dan sy va quan hé phap luat tranh chép la "Hop d@)ng chuyén
nhuong quyén st dung dat va yéu cau thyc hién nghia vu dan su" qui dinh tai
Khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat t6 tung dan su. Hoi ddng xét xtr xét thiy ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan anh Ngbé Hoang L va anh Ngb Tién D c6 don dé
nghi Toa an xet xu vang mit hop 1¢, nén can clr vao khoan 1 diéu 228 cua B
luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xtr thong nhat quyét dinh xét xir vang mat doi
vGi ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan anh Ngd Hoang L va anh Ngo Tién
b.

[2] Vé ndi dung: Tai phién toa, dng Nguyén Van T yéu cau ba Nguyén
Thi Ngoc Y va 6ng Ngo van M, anh Ngbé Hoang L va anh Ngo6 Tién D tién hanh
bdc md va di doi 03 ngdi mo. Hoi dong xét xir xét thay yéu cau cua dng Nguyén
Vin T 1a khdng ¢ ¢6 cin cir chdp nhan, boi 18:

[2.1] V& hinh thtrc hop dong: Tai hop dong nhuong quyén sir dung dat
duoc ky két gitta ong T va ba Y va ong M, ba S, anh L va anh B xac lap ngay
04/8/2009 (BL 10-11) duoc Phong Cong chirng sb 3 tinh Tién Giang ching thuc
1a phu hgp quy dinh cua phap luat.

[2.2] V& ndi dung hop ddng: Xét thiy tai hop ddng nhuong quyén st dung
dat duoc ky két gitta ong T va ba Y va 6ng M, ba S, anh L va anh D xéc lap
ngay 04/8/2009 (BL 10-11) dugc Phong Céng chimg sb 3 tinh Tién Giang
chtng thuc thé hién ba Y va 6ng M, ba S, anh L va anh B chuyén nhugng cho
6ng T 03 phan dat vuon gdm s6 thira 1740, 1741, 1743, to ban d6 C7, tong dién
tich 1a 8.775m?, tai 4p K, xi P, huyén T, tinh T. Pén ngay 07/4/2010 6ng T da
duoc Uy ban nhan dan huyén T cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat d6i voi
thira dat sb 1740, to ban d6 C7, dién tich 1.790m? d3 nhan chuyén nhuong cta
hd gia dinh ba Y va 02 thira dAt con lai.

Xét thay tai hop dong nhuong quyén sir dung dat duoc ky két giita ong T
va ba Y va 6ng M, ba S, anh Lva anh b xac 1ap ngay 04/8/2009 thi cac bén
khéng c6 quy dinh hay thoa thuan gi ddi voi 03 ngdi mo c6 trén thira dat sb
1740, to ban 6 C7, dién tich 1.790m? di thoa thuan chuyén nhuong.

Sau khi phia ba Y khong giao dét thi cac bén phat sinh tranh chip va 6ng
T da khoi kién ho ba Y ra Toa 4n. Tai ban én dan su so tham s6 51/2010/DSST
ngay 29/9/2010 cua Toa an nhan dan huy¢n Tan Phudc va ban an dan sy phtc
thAm s 176/2011/DSST ngay 27/4/2011 cua Toa an nhan dan tinh Tién Giang
khi giai quyét tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra ong
T vahd baY thi ciing khong c6 giai quyet gi ddi vé6i 03 ngdi mo c6 trén thira dat
s6 1740, to ban 6 C7, dién tich 1.790m? da thoa thuan chuyén nhuong.

Bén 4n dan sy phic thim s6 176/2011/DSST ngay 27/4/2011 cuia Toa an
nhan dan tinh Tién Giang c6 hi€u lyc phap luat. Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Tan Phudc tién hanh thi hanh an budc ho gia dinh ba Y di doi nha giao
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dat cho ong T thi ciing khong c6 giai quyét gi ddi voi 03 ngdi mo cd trén thira
dat s6 1740, to ban dd C7, dién tich 1.790m? da thoa thuan chuyén nhuong.

Theo quy dinh tai diéu 408 B luat dan sy thi phﬁn md mi ¢ trén dit 1a
d6i tuong khong thé thuc hién dugc cta hop dong. Pang 18 ra khi giao két hop
ddng chuyén nhugng thi phan dién tich md mi c6 trén dat phai dugc trir ra. Khi
Toa 4n giai quyét tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gila
cac bén trude day ong T c6 quyen yéu cau ho ba Y phai trir ra dién tich m6é ma
va tinh gia tri dat dé giam lai tién chuyen nhuong, phia ba Y cling co quyen yéu
cau phan t6 dé trir ra dién tich md ma va tinh gia tri dat dé hoan lai tién chuyen
nhuong. Tuy nhién ca hai bén duong su deu khéng ¢ yéu cau, nay hai bén néu
co yéu cau vé van dé trur ra dién tich mo ma va tinh gia tri dat dé hoan lai tién
chuyén nhuong thi c6 quyén khai kién bang vu an khac.

Xét thdy 03 ngdi md co trén thia dat sé 1740, to ban dd C7, dién tich
1.790m?, dién tich cdc ngdi md trong d6 02 ngdi mo dién tich 3,2 x 2,42 =
7,744m? va 01 ngdi mo dién tich 01 x 1,8 = 1,8m? 03 ngdi mo nay 1a ddi tuong
khong thé thuc hién dugc cua hop déng. Hién tai ho gia dinh ba Y ¢6 hoan canh
kho khian, hién tai dang cat nha mé séong Nguyén Tan Thanh dé ¢ thudc hanh
lang duong bd va dudong song, khong con dat khac dé thuc hién viéc di doi md
mi. Theo phong tuc tdp quan dia phuong thi viéc di doi mé ma con anh hudng
dén van dé tam linh, ngay gio....Do d6 yéu cau cua 6ng T yéu ba Nguyén Thi
Ngoc Y va ong Ngo vin M, anh Ngo Hoang L va anh Ngb Tién D tién hanh béc
md va di doi 03 ngdi md, trong d6 02 ngdi md dién tich 3,2 x 2,42 = 7,744m? va
01 ngdi mo dién tich 01 x 1,8 = 1,8m? dé giao tra phan dat cho 6ng 1a khdng cé
co s dé Hoi dong dong xét xir chap nhan.

[3] V& chi phi do dac, tham dinh gia: Xét thay ong T c¢6 tam nop chi phi
do dac, tham dinh gia 14 2.000.000d6ng. Do yéu cau khdi kién cua 6ng Nguyén
Vam T khong dugc chdp nhan, nén 6ng T phai ty chiu sé tién chi phi do dac,
thim dinh gia 2.000.000 dong 13 phu hop.

[4] V& an phi dan su so thAim: Bi don dng Nguyén Van T phai chiu én phi
dan sy so tham theo quy dinh tai khoan 2 diéu 26 ctia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

[5] Xét 161 dé nghi cua kiém sat vién tham gia phién toa 1 c6 co so, phi
hop v6i nhan dinh cua cia Hoi déng xét xu nén dugoc Hoi déng x¢&t xu chép
nhan.

Vi cac 1€ trén.
QUYET PINH

- Ap dung cac Biéu 5, 116, 117, 120, 122, 274, 275, 276, 281, 406, 407,
408 ctia B luat dan su; Didu 166, 169, 170, 203 cua Luat dat dai.

- Can ctr Khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat t6 tung dan sy

- Céin cir Nghj quyét s0 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

X1r:
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1. Khdng chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Van T
yéu cau ba Nguyén Thi Ngoc Y va éng Ngb vin M, anh Ngé Hoang L va anh
Ngo Tién D tién hanh bdc mo va di doi 03 ngdi mg, trong d6 02 ngdi mo dién
tich 3,2 x 2,42 = 7,744m? va 01 ngdi mo dién tich 01 x 1,8 = 1,8m? d¢ giao tra
phan dat cho 6ng.

2. Vé an phi:

- Ong Nguyen Van T phai chiu 300.000 ddng tién an phi dan sy so tham,
dugc khiu trir vao sd tlen tam ng an phi dan su so thim 6ng T da nop 300.000
ddng theo bién lai thu sb 21059 ngay 03/6/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dén su
huyén Tan Phudc. Xem nhu 6ng T da thi hanh xong tién 4n phi dan sy so tham.

3. Vé quyén khang céo:

-Ong T, ba Y va 6ng M duoc thuc hién quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay ké tr ngdy tuyén an so tham; anh L va anhh P dugc thyc hién
quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay Toa an tong dat hop 1¢
ban an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét xtr phiic tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh an dan su
thi cac duong sy cd quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7
va 9 Luét thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duge thue hién theo Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tién Giang Tham phéan — Chi toa phién toa
- VKSND huyén Tan Phudc.
- Chi Cuc THADS huyén Tan Phuéc.
- Cac duong su:
- Luu.

Nguyén Chi Khanh






