TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an sb: 11/2021/KDTM-PT
Ngay: 27/4/2021
V/V tranh chip hop dong
tin dung.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Cong Lurc.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Pic Cuong;

Ong Phan Tri Diing.

- Thw ky phién toa: Ong Ly Pao Phu Quy - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Binh Duong.

- Dai dién Vién Kié?mvsdt nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Ngb Kim Duyén - Kiém sat vién.

Trong ngay 23/4/2021 va ngay 27/4/2021 tai tru s¢ Toa 4n nhén dén tinh
Binh Duong xét xtr phuc tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y so6

06/2021/TLPT- KDTM ngay 04/01/2021 vé viéc Tranh chap hop dong tin
dung”.

Do Ban 4an kinh doanh thuong mai so tham s6 01/2020/KDTM-ST ngay
22/9/2020 cua Toa én nhén dan huyén T, tinh Binh Duong bi khang cao. Theo
Quyet dinh dua vu an ra xét xur phuc tham so 04/2021/Qb-PT ngay 04/3/2021;
Quyét dinh hoan phién toa phic tham so6 10/2021/QD-PT ngay 31/3/2021, gitta
cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang V; dia chi: Quan D, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap: Ong N.T.A va ba N.T.K.O, cung dia chi: Quan
M, Thanh pho Ho Chi Minh (theo van ban uy quyén ngay 29/12/2020). Ong
N.T.A va ba N.T.K.O c6 mat.

- Bi don: COng ty N, dia chi: Huyén T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong N.H.M, sinh nam 1979, dia chi: Thanh phd
D, tinh Binh Duong (theo van ban uy quyén ngay 19/6/2020). Ong N.H.M co
mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. B4 T.T.T.A, sinh nim 1983; dia chi: S6 12/18 khu phé 2, thi tran T,
huyén T, tinh Binh Duong.



Ngudi dai dién hop phap: Ong N.H.M, sinh nidm 1979, dia chi: S6 52/1,
hém 52, duong Huynh Van Ngh¢, t6 41, khu 5, phuong Phi Loi, thanh pho D,
tinh Binh Duong (theo van ban uy quyén ngay 19/6/2020). Ong N.H.M c6 mat.

2. Ong N.V.AT, sinh ndm 1978; dai chi: S6 12/18 khu pho 2, thj tran T,
huyén T, tinh Binh Duong. Ong N.V.A.T vang mit va don dé nghi xét xur vang
mat.

3. Ong L.V.L, sinh nim 1976 va ba N.T.Y, sinh nam 1977; cung dia chi:
Huyén T, tinh Binh Duong. Ong L.V.L va ba N.T.Y c0 mat.

4, Ba L.T.T, sinh nam 1975 va 6ng P.V.U, sinh ndm 1974; cung dia chi:
Huyén T, tinh Binh Duong. Ong P.V.U c6é mat, L.T.T vang mat.

5. Ba V.T.H.N, sinh nam 1977; dia chi: Huyén T, tinh Binh Duong. Ba
V.T.H.N cé mat.

6. Ba B.T.T.T, sinh nam 1971, 6ng P.N.T, sinh nam 1964 va 6ng P.M.T,
sinh ndm 1993; cung dia chi: Huyén T, tinh Binh Duong. Ba B.T.T.T, dng
P.N.T va 6ng P.M.T vang mat va c6 don dé nghi xet xir vang mat.

7. Van phong cong chimg S; dia chi: Thanh phé D, tinh Binh Duong.
Nguoi dai dién hop phap: Ong B.T. G, chirc vu: Truong Van phong. Ong B.T.G
vang mit va co don dé nghi xét xir ving mit.

- Nguoi khang cao: Nguyén don Ngan hang V.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 11/12/2019 va loi trinh bay cua dai dién
nguyén don (ong N.T.A, ba N.T.K.O) trong qua trinh tham gia t0 tung va tai
phién toa thé hién nhu sau:

Cong ty N (Sau day goi tat la Cong ty N) dd vay von tai Ngan hang V -
Chi nhanh Binh Duong (Sau day goi tat 1a Ngan hang V) theo Hop dong cho
vay han mirc s6 SME/BDG/17/0114/HDHM ngay 12/9/2017, Hop dong cho vay
han muc s6 SME/BDG/18/0034/HDHM ngay 04/05/2018, Hop dong cho vay

han murc s6 SME/BDG/17/0076/HDHM ngay 20/6/2017 va cac phu lyc, van ban
stra d6i1, van ban lién quan véi cac ndi dung tom tat nhu sau:

Khé udc nhan | S6 tién vay | Thoi L3 Ngay Ngay | Muc dich
ng s6 (ddng) han suat/nam | giai ngan | dén han vay
vay

Lan:  08/s6: B6
SME/BDG/1 17,3%/nam, | 10/01/20 lru
7/0076/HDH | 529.200.00 12 | diéu chinh 18 10/01/20 | phuc
M-08 ngay| Odong. | thang |01 19 | hoat
10/01/2018. thang/lan. san

pallet




Lan:  09/s6:

Bo

sung
SME/BDG/1 16,6%/nam, | 20/04/20 lvu  dong
7/0076/HDH | 622.800.00 | 12 | diéu chinh 18 26/04/20 | phuc  wvu
M-09 ngay| O ddng. thang |01 19 hoat dong
26/04/2018. théang/lan. san  xuat
pallet
Lan:  06/sd: Bo sung
SME/BDG/1 9,9%/nam, | 22/06/20 v  dong
7/0114/HDH | 413.300.00 | 06 | diéu chinh 18 22/12/20 | phuc  vu
M -06 ngay| O0ddng. | thang |01 19 hoat dong
22/06/2018. thang/lan. san  xuat
pallet gb
Lan: 07/s0: Bo sung
SME/BDG/1 10%/nam, | 10/09/20 lwu  dong
7/0114/HDH | 509.700.00 | 06 | diéu chinh 18 09/03/20 | phuc  vu
M -07 ngay| Oddng. | thang |01 19 hoat dong
10/09/2018. thang/lan. san  xuat
pallet gb
Lan:  01/s6: B6 sung
SME/BDG/1 16,6%/nam, luu  dong
8/0034/HDH | 1.052.700. | 06 |diéuchinh | 04/05/20 | 04/05/20 | phuc  vu
M -01 ngay | 000dong. | thang |01 18 19 kinh doanh
04/05/2018. thang/lan. san  xuat
bao bi gb
Lan:  02/s6: Bo sung
SME/BDG/1 17,6%/nam, luu  dong
8/0034/HDH | 776.700.00 | 12 |diéuchinh | 24/05/20 | 24/05/20 | phuc  vu
M -02 ngay| Odong. | thang |01 18 19 kinh doanh
24/05/2018. thang/lan. san  xuat
bao bi gb
Lan:  03/s6: Bo sung
SME/BDG/1 18,2%/ndm, lru  dong
8/0034/HDH | 315.600.00 | 12 |diéuchinh | 22/06/20 | 22/06/20 | phuc  vu
M -03 ngay| Odong. | thang |01 18 19  |kinh doanh
22/06/2018. théang/lan. san  xuat
bao bi gd
Lan:  04/s0: 17,4%/nam, B6  sung
SME/BDG/L 3700&560300 thﬁ Lbman 25/%/20 25/%/20 v dong
8/0034/HDH & 9101 phuc  vu




M -04 ngay thang/lan. kinh doanh
25/07/2018. san  xuat
bao bi gS
Lan:  05/s6: B6 sung
SME/BDG/1 18,4%/nam, luu  dong
8/0034/HDH | 372.700.00 | 12 |diéuchinh | 31/08/20 | 31/08/20 | phuc  vu
M -05 ngay| O0dong. | thang |01 18 19 kinh doanh
31/08/2018. thang/lan. san  xuat
bao bi gd
Lan:  06/s6: B6 sung
SME/BDG/1 17,4%/nmam, luu  dong
8/0034/HDH | 387.200.00 | 12 |diéuchinh | 24/09/20 | 24/09/20 | phuc  vu
M -06 ngay| Odong. | thang |01 18 19 kinh doanh
24/09/2018. thang/lan. san  xuat
bao bi gb
Lan:  07/s6: B6 sung
SME/BDG/1 17,7%/nam, luu  dong
8/0034/HDH | 434.200.00 | 12 |diéuchinh | 24/10/20 | 24/10/20 | phyc  vu
M -07 ngay| Ododng. | thang |01 18 19 kinh doanh
24/10/2018. thang/lan. san  xuat
bao bi gd
Lan:  08/s6: B6 sung
SME/BDG/1 16,2%/nam, luu  dong
8/0034/HDH | 442.400.00 | 12 |diduchinh | 22/11/20 | 22/11/20 | phuc  vu
M - 08 ngay | Odong. | thang |01 18 19 kinh doanh
22/11/2018. thang/lan. san  xuat
bao bi gb
Tong cong 6.227.000.000 dong

“Ngoai ra, Cong ty N con ¢6 du ng thé tin dung qué han tai Ngan hang V
v6i1 s0 du no tam tinh dén ngay 13/7/2020 1a: 167.069.882 dong.

Pé bao dam cho khoan vay trén, Ngan hang V va cac bén da thong nhat

ap dung cac bi¢n phap bao dam sau:

Thé chap toan bo quyén sir dung dat d6i véi Thura dat so: 484, To ban do
s6: 50, toa lac Huyén T, tinh Binh Duong thudc quyen sO hiru/sur dung cua ba
TT.T.Avadong NV.AT theo Glay ching nhéan quyén su dung dat quyén s hiru
nha & va tai san khac gin lién voi dat s CH 128862, s6 vao sb cap GCN:
CS01238 do S& Tai nguyén va Moéi truong tinh Binh Duong cap ngay
20/7/2017. Viéc thé chép va nhén thé chép dugc thuc hi¢n ding quy dinh cua
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phap luét theo hop dong thé chap quyén sir dung dat dé dam bao thue hién nghia
vu cia ngudi khac s6 SME/BDG/17/0114/HDTC ngay 12/9/2017, sd cong
ching 012478, quyén s6 09 TP/CC-SCC/HPGD va ding ky giao dich bao dam
ngay 12/09/2017 tai Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai huyén T, tinh Binh
Duong.

Bao lanh v6 diéu kién va khong hily ngang bang toan bo tai san c4 nhan
ciia ba T.T.T.A theo Hop ddng bao lanh sé: SME/BDG/18/0034/ HDBL ngay
04/05/2018 va Hop dong bao lanh sbé: SME/BDG/17/0076/HDBL ngay
20/06/2017.

Trong qua trinh st dung vén vay, Cong ty N da khong thuc hién dung
nghia vu tra ng. Ngan hang V di nhiéu lan lién h¢ va lam viéc voi Cong ty N de
yéu cau hoan tra ng vay, nhung Cong ty N cb tinh kéo dai thoi gian nham trén
tranh viéc thuc hién nghia vu trd ng cho ngan hang.

Tinh dén hét ngay 13/7/2020 Cong ty N con no cac khoan sau tai Ngan
hang V:

- No gbc qua han : 3.613.190.907 ddng.
- No 14i qua han : 732.285.400 dong.
- Tong cong © 4.345.476.307 dong.

Nay, Ngan hang V yéu cau:

1. Cong ty N phai tra ngay mot lan cho Ngan hang V tong sd no con thiéu
tinh dén hét ngay 13/7/2020 Cong ty N con ng cac khoan sau tai Ngan hang V:
No goc, no 1ai quéa han, phat cham thanh toan 4.345.476.307 dong.

Ngoai ra, ké tir ngay 14/7/2020, Cong ty N van phai tiép tuc chiu 1ai qua
han theo cac hop dong tin dung da ky néu trén cho to1 khi thanh toan xong toan
bd s0 ng cho Ngan hang V.

2. Truong hop Cong ty N khong thanh toan theo yéu cau cua khoan 1 néu
trén, Ngan hang V ¢6 quyén yeu cau co quan thi hanh an phat mai tai san thé
chép theo hop dong thé chap quyén st dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu
ctia nguoi khac dé thu hdi no cho Ngan hang V. Hop dong thé chap ky giita ong
N.V.AT, ba T.T.T.A v6i Ngan hang V — Chi nhanh Binh Duong ngay
12/9/2017, chi tiét tai san thé chap nhu sau: Toan bd Quyén sir dung dat va tai
san gén lién v&i dat ddi voi thira dat so: 484, to ban do sb: 50, toa lac tai dia chi
ap Sudi Sau, xa Pinh Thanh, huyén T, tinh Binh Duong thudc quyen sO hitu/su
dung cua ba T.T.T.A va ong N.V.AT theo Glay ching nhén quyén st dung dat
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CH 128862, 80 vao 5O
cap GCN: CS01238 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh Binh Duong cap ngay
20/7/2017.

3. Pong thoi Ngan hang V duoc quyén yéu cau ba T.T.T.A thuc hién
nghia vu bao lanh tra ng thay cho Cong ty N toan bd khoan vay néu trén theo
cac Hop dong bao lanh da ky.



* Nguoi dai dién ciia bi don (Cong ty N) va nguoi ¢é quyén loi, nghia vu
lién quan T.T.T.A trinh bay:

Cong ty N va ba T.T.T.A hoan toan théng nhit v&i ndi dung trinh bay cua
nguyén don vé cac khoan no gdc va no 1ai qua han cia Cong ty N dbi voi
nguyén don. Tuy nhién, do Cong ty N khong con kha nang thanh toan nén bi
don va ba T.T.T.A dong ¥ cho nguyén don duoc quyén yéu cau Toa an quyét
dinh ké bién va phat mai tai san thé chdp do ong N.V.A.T va ba T.T.T.A thé
chéap bao dam cho Cong ty N vay theo quy dinh cua phap lut.

Bi don va ba T.T.T.A khong ddng ¥ voi yéu cau cua nguyén don budc ba
T.T.T.A phai chiu trach nhiém thyuc hién nghia vu bao lanh tra ng thay cho Cong
ty N toan bd khoan vay néu trén theo cac Hop dong bao 1anh da ky bang tai san
ca nhan ba T.T.T.A. Ly do, Ngan hang yéu cau nhu trén 1a khong cu thé 1a tai
san gi, tai san nao cua ca nhan ba T.T.T.A dé bao lanh.

Péi voi yéu cau doc 1ap ciia 6ng L.V.L va ba N.T.Y: Cong ty N hoan toan
khong dong v v6i yéu cau doc lap cua 6ng L.V.L, ba N.T.Y dbi v6i ba T.T.T.A,
boi 1&: Phan dién tich dat 6ng L.V.L, ba N.T.Y tranh chap trong vu 4n 1a phan
dién tich 6ng N.V.A.T va ba T.T.T.A nhan chuyén nhuong tir ba L.T.T theo
dung trinh ty, thu tuc quy dinh cua phap luat. Ba T.T.T.A da dugc co quan c6
tham quyén cap Gidy ching nhan quyén su dung dat. Do vay, Cong ty N dé nghi
Toa an xem xét, giai quyét theo quy dinh cta phép luat.

* Theo don dé nghi dwoc ving mdt trong toan bg qud trinh té tung cua
nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan ong NN.A.T ngay 26/5/2020 thé hién
nhu sau:

Ong N.V.AT déng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don vé hop dong
tin dung (vay tai san). V& phan tai san thé chap, ong N.V.A. T dong ¥ cho Ngan
hang phat mai tai san. Ong N.V. A.T khong dong y v4i yéu cau khoi kién doc 1ap
ciia ba N.T.Y, dng L.V.L va xin ving mat.

* Y kién ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan (ba N.T.Y, éng L.V.L)
trong qua trinh to tung cting nhuw tai phién toa thé hién:

Vao ngay 16/8/2014, ba N.T.Y, 6ng L.V.L ¢6 mua mot phan dat co chiéu
ngang 5 mét, chleu dai 80 meét ctia 6ng P.N.T va ba B.T.T.T vdi gia 120.000.000
dong. Trong gidy mua ban ba N.T.Y, dng L.V.L va 6ng P.N.T, ba B.T.T.T, dng
P.M.T (con éng P.N.T) ky nhan, diém chi van tay mua ban rd rang v4i nhau.

Cung thoi gian thang 8 nam 2014, ong P.N.T, 6ng P.M.T va ba B.T.T.T
c6 ban cho ba V.T.H.N chiéu ngang 07 mét, dai 80 mét; ban cho ba L.T.T chiéu
ngang 11 mét, chléu 80 met. Nhung do khéng du diéu kién tach quyén thira
chuyen nhuong quyén sir dung dat nén ba N.T.Y véi ba V.T.H.N, ba L.T.T chi
lam gidy mua ban tay véi 6ng P.N.T va ba B.T.T.T. Pén ngay 20/8/2015, ba
V.T.H.N ban lai cho ba N.T.Y thém 1 mét chiéu ngang, dai tir duong nhya vao
dén duong day tai dién. Ba N.T.Y, 6ng P.N.T, ba B.T.T.T ¢6 lam gidy chuyén
nhuong Vo1 nhau.



Trong tong dién tich theo do dac thuc té ma ba N.T.Y, 6ng L.V.L sir dung
la 518 m® chiéu ngang dau dét 13 6,5 mét, cudi dit 1a 5,24 mét tir dudng nhwa
dén duong dién. Sau d6 ba V.T.H.N co ban lai cho ba L.T.T sd dat con lai 1a
ngang 6 mét, dai tir duong nhya giap dudng dién c6 dién tich khoang 1.360 m.

Do phan dat ba N.T.Y, ong L.V.L va ba L.T.T nhap chung sau khi mua lai
ciia ba V.T.H.N ma vin khéng du dién tich tich quyén st dung dat nén ba
N.T.Y, 6ng L.V.L va ba L.T.T c6 thoa thuin s& nhdp chung 01 gidy ching
quyén sir dung dat do ba L.T.T dung tén.

DPén nam 2016, ba L.T.T tu y chuyén nhuong phan dit cia ba B.T.T.T va
ca ciia ba N.T.Y, 6ng L.V.L cho ba T.T.T.A ma khong c6 su dong y cua ba
N.T.Y, Ong L.V.L.

Ba T.T.T.A da duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cap
Gidy chiing nhan quyén s dung dat s6 CK 787856 ngay 20/7/2017 d6i vi dién
tich 1.979 m?, thudc thira dat s6 484, to ban do s6 50 toa lac tai 4p Sudi Sau, xa
Dinh Thanh, huyen T bao gdm phan dién tich dat ciia ba N.T.Y, dng L.V.L sir
dung 518 me.

Pén nam 2017, ba T.T.T.A chuyén dén ¢ tai ph:‘?m? dat thudc dat cua ba
T.T.T.A mua. Ba N.T.Y, ong L.V.L da gap baTTTAde ho1 muon ban chinh
gidy chiing nhan quyen sir dung dat dé tach quyén sir dung dat thi dugc biét ba
T.T.T.A da thé chap tai ngan hang Ngan hang V chi nhanh Thanh phé H6 Chi
Minh tir ngay 12/9/2019 cho dén nay.

Nay, ba N.T.Y, 6ng L.V.L yéu cau Toa an tuyén hop dong thé chap quyen
sir dung dat da ky voi Ngan hang Ngan hang V ngay 12/9/2017 v6 hiéu mot
phan d6i véi dién tich dat ba N.T.Y, 6ng L.V.L dang st dung 1a 518 m°.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom ba L.T.T, 6ng P.V.U trinh
bay:

Ném 2014, ba L.T.T va o6ng P.V.U c6 mua cua o6ng P.N.T, ba D.T.T.T
mot phan cua thira dat s6 484, to ban d6 50 tai ap Sudi Sau, xa Pinh Thanh, t&
can:

+ Huong DPong giap mat duong DT 744 11 mét;

+ Huong Tay giap duong dién 11 mét;

+ Hudng Béc giap thira 537 va thira 142 (khong biét tén chu dét);

+ Huéng Nam giap phan dit ba B.T.T.T, 6ng P.N.T ban cho ba V.T.H.N.

Trén dat c6 can nha xay cap 4, nén gach men, lop ton.

Gia ban mdi mét ngang 1a 24.000.000 dong.

~ Cung thoi diém thi ba B.T.T.T, 6ng P.N.T ¢6 ban cho ba V.T.H.N phan
dat co tur can:

+ Hudng DPong giap mat duong BT 744 7 mét;



+ Hudng Tay giap duong dién 7 mét;

+ Hudng Nam giap phan dat ba B.T.T.T, 6ng P.N.T ban cho ba N.T.Y,
ong L.V.L;

+ Hudng Béc giap phan dat ban cho ba L.T.T, 6ng P.V.U.

Gia ban mdi mét ngang 1a 24.000.000 dong.

Cung thoi diém thi ba B.T.T.T, 6ng P.N.T ¢6 ban cho 6ng L.V.L va ba
N.T.Y; cung ngu tai ap Suoi Sau, xa Pinh Thanh, phan dat co6 tr can:

+ Hudng Pong giap mat duong BT 744 5 mét;

+ Hudng Tay giap duong dién 5 mét;

+ Hudng Nam giap thtra 515 (khong biét tén chu dat);

+ Hudng Béc giap phan dat ba B.T.T.T, 6ng P.N.T ban cho ba V.T.H.N.

Gia ban mdi mét ngang 1a 24.000.000 dong.

Nam 2014, ong L.V.L, ba N.T.Y, ba V.T.H.N, dng P.N.T, ba B.T.T.T
thoa thuan v6i nhau (nhung khong 18p vén ban gi) d€ mét minh ba L.T.T ding
tén quyén suir dung dat. Ong P.N.T, ba B.T.T.T thuc hién chuyén s6 quyén sir
dung dat cho ba L.T.T dung tén nam 2016.

Nam 2017, ba L.T.T, 6ng P.V.U ban phén dat nay cho ba T.T.T.A. Khi
ban dat cho ba T.T.T.A, c6 thoa thuan 03 bén (nhung khong 1ap van ban) gom
ba L.T.T, ong P.V.U, ba N.T.Y, 6ng L.V.L, ba T.T.T.A. N6i dung thda thuan la
chi ban cho ba T.T.T.A 17 mét ngang mat dudng con lai 6 mét ngang mat duong
la cua 6ng L.V.L, ba N.T.Y. Khi ba T.T.T.A lam gidy chimg nhan quyén sir
dung dat xong thi s& 1am thu tuc tach thira cho 6ng L.V.L, ba N.T.Y. Cac bén da
thoa thuan va ba T.T.T.A da lam hang rao xac dinh ranh gita phén dat ba
T.T.T.Avéidatong L.V.L, ba N.T.Y.

Thoi diém niam 2017, cic bén thoa thuan nhu trén 1a do tin tuong ba
T.T.T.A nén khong lam van ban nén nay mai xay ra vu kién ngay nay.

BaTTTAwyY thé chap hét phan dat duoc cip véi 23 mét ngang la sai
thoa thuan, sai thuc te st dyng dat. Ba T.T.T.A chi c6 mua 17 mét ngang cua ba
L.T.T cung can nha cap 4 vdi gia 845.000.000 dong chir khong phai ban hét 23
mét ngang.

Ba L.T.T, 6ng P.V.U di chuyén nhuong quyén st dung dat va di sang tén
cho ba T.T.T.A; da thoa thuén 3 bén nén ba L.T.T, ong P.V.U khong con lién
quan trong phan dat nay, dé nghi Toa an xem xet cho ba L.T.T, ong P.V.U vang
mat trong toan by qua trinh Toa &n gidi quyét vu kién.

* Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan gom ba B.T.T.T, dng P.N.T trinh
bay:

Nim 2014, 6ng P.N.T, ba B.T.T.T ¢6 ban toan bd phan dat Thira 484, T
ban do so6 50 (hién nay do ba T.T.T.A dung tén quyén st dung dat) cho 3 nguoi
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cu thé nhu sau:
- Ban cho ba V.T.H.N phan dét co tir can:
+ Huong Dong giap mat duong BT 744 7 mét;
+ Hudng Tay giap duong dién 7 mét;
+ Hudng Nam giap phan dat da ban cho ba N.T.Y, 6ng L.V.L;
+ Hudng Béc giap phan dat da ban cho ba L.T.T, 6ng P.V.U.
Gia ban mdi mét ngang 1a 24.000.000 dong.
- Ban cho ba L.T.T, 6ng P.V.U phan dét c6 t& can:
+ Hudng Pong giap mat duong DT 744 11 mét;
+ Hudng Tay giap duong dién 11 mét;
+ Hudng Nam giap phan dat ba L.T.T, 6ng P.N.T ban cho ba V.T.H.N;
+ Hudng Béc giap thira 537 va thira 142 (khong biét tén chu dat).
Trén dat c6 can nha cap 4, nén gach men, lop ton.
Gia ban mdi mét ngang 1a 24.000.000 dong.
- Bén cho 6ng L.V.L va ba N.T.Y phan dat c6 tir can:
+ Huong Dong giap mat duong DT 744 5 mét;
+ Hudng Tay giap duong dién 5 mét;
+ Hudng Nam giap thira 515 (khong biét tén chu dat);
+ Hudng Bic giap phan dat 6ng P.N.T, ba D.T.T.T ban cho ba V.T.H.N.
Gia ban mdi mét ngang 1a 24.000.000 dong.

Tuy nhién, khi d6 (nam 2014) ong P.N.T, ba B.T.T.T cung 6ng L.V.L, ba
N.T.Y, ba V.T.H.N thoa thudn mi¢ng (nhung khong lap van ban gi) dé mot minh
ba L.T.T ding tén quyén sir dung dat. Do vay, 6ng P.N.T, ba B.T.T.T thuc hién
chuyén 80 quyén sir dung dat cho ba L.T.T dtng tén. Nam 2016, ba L.T.T dtng
tén quyén sir dung dat.

Niam 2017, 6ng P.V.U va ba L.T.T ty y ban dat cho ba T.T.T.A.

Sau khi nhan chuyén nhuong quyén str dung dét thi ba T.T.T.A ¢6 vé ¢
cung me¢ ba T.T.T.A trong can nha ma ong P.N.T, ba B.T.T.T da ban cho 6ng
P.V.U, ba L.T.T. Ba T.T.T.A c6 lam thém hang rao, lam cong trudc va & tai day
khoang ntra ndm thi doi di.

Ong P.N.T, ba B.T.T.T cho rang khong con quyen va loi ich lién quan
trong phan dat nay nén dé nghi Toa 4n xem xét cho ving mit trong toan bd qué
trinh Toa an giai quyét vu kién.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba V.T.H.N trinh bay:
Nim 2014, ba V.T.H.N c¢6 mua ciia ba D.T.T.T va éng P.N.T mét phan
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dét Thira 484, To ban d6 s6 50 ap Sudi SAu, xa Pinh Thanh (hién nay do ba
T.T.T.A dling tén gidy chimg nhan quyén st dung dat). Phan dat mua c6 tr can:

+ Hudng Dong giap mat duong DT 744 met;

+ Hudng Tay giap duong dién 7 mét;

+ Hudng Nam giap phan dat ba B.T.T.T, éng P.N.T ban cho ba N.T.Y,
ong L.V.L.

+ Hudng Béc giap phan dat ba B.T.T.T, 6ng P.V.T ban cho ba L.T.T;
Gia ban mdi mét ngang 13 24.000.000 ddng.

_ Cung thoi diém, ba B.T.T.T, 6ng P.N.T c6 ban cho ba L.T.T, 6ng P.V.U
phan dat, tr can:

+ Hudng Dong giap mat duong DT 744 11 mét;

+ Hudng Tay giap duong dién 11 mét;

+ Hudng Béc giap thira 537 va thira 142 (khong biét tén chu);

+ Hudng Nam giap phan dat ba B.T.T.T, 6ng P.N.T ban cho ba V.T.H.N.

Trén dat co can nha cap 4, nén gach men, lop t6n. Gid ban mdi mét ngang
1a 24.000.000 dong.

Cung thoi diém, ba B.T.T.T, 6ng P.N.T c6 ban cho 6ng L.V.L va ba
N.T.Y phan dat co tir can:

+ Huong Dong giap mat duong DT 744 5 met;

+ Hudng Tay giap duong dién 5 mét;

+ Hudng Nam giap thtra 515 (khong biét tén chu dat);

+ Huéng Bic giap phan dat ba B.T.T.T, dng P.N.T béan cho ba V.T.H.N.
Gia ban mdi mét ngang 1a 24.000.000 dong.

Tuy nhién nam 2014, ba B.T.T.T, ong P.N.T, 6ng L.V.L, ba N.T.Y va ba
V.T.H.N thoa thuan (nhung khong 1ap van ban) dé mot minh ba L.T.T dung tén
quyén str dung dat. Do vay, ba D.T.T.T, ong P.N.T thuc hién chuyén quyén sir
dung dat cho ba L.T.T dung tén.

f}én nam 2015, ba V.T.H.N ¢6 ban (giéy tay) cho 6ng L.V.L va ba N.T.Y
mot phan dat, tr can:

+ Hudng DPong giap mat duong DT 744 1 met;

+Hudng Tay giap duong dién 1 mét;

+ Hudng Nam giap ba B.T.T.T, 6ng P.N.T ban éng L.V.L, ba N.T.Y;

+ Hudng Béc giap phan dat ba B.T.T.T, 6ng P.N.T ban cho ba V.T.H.N.
Gia ban 1a 24.000.000 dong.

Ly do: dé thém dién tich cho ba N.T.Y, 6ng L.V.L c6 du dién tich tach
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thura.

Pén nam 2017, ba V.T.H.N c6 ban cho ba L.T.T va 6ng P.V.U phan dat
con lai, tor can:

+ Huong Dong giap mat duong DT 744 1a 6 mét;

+ Hudng Tay giap duong dién 6 mét ;

+ Hudng Nam giap ba B.T.T.T, 6ng P.N.T ban éng L.V.L, ba N.T.Y;

+ Hudng Béc giap phan dat giap ba L.T.T, 6ng P.V.U.

Ban gia 23.000.000 dong/1 mét ngang.

~ Viéc ong P.V.U, ba L.T.T béan dat cho ba T.T.T.A thi ba V.T.H.N khong
biét.

Sau khi ba T.T.T.A nhéan chuyén nhuong xong, ba T.T.T.A ¢6 vé & clng
me ba T.T.T.A trong can nha ma ong P.V.U, ba L.T.T da ban. Ho c6 xay hang
rao lam cong trude va & khoang nira nam thi don di.

Ba V.T.H.N da khong con lién quan trong phan dat nay nén dé nghj Toa
an xem xét cho ba V.T.H.N vang mat trong toan by qua trinh Toa an giai quyét
vu kién.

* Ngueoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng P.M.T trinh bay:

’ Ong P.M.T 1a con ctiia 6ng P.N.T, ba B.T.T.T nén c6 ky tén vao gidy ban
dat ngay 16/8/2014. Ong P.M.T khong lién quan gi trong vu kién nén 6ng xin
vang mat.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong cong ching S do Ong
B.T.G — Truong Van phong lam dai dién theo phap luat thé hién:

Doi v6i yéu cau khoi kién doc 13p cua 6ng L.V.L, ba N.T.Y, dé nghi Toa
an xem x¢&t gidi quyét theo quy dinh cta phép luat.

~ Hop dong thé chap quyén st dung dat, s¢ hiru nha va tai san gan lién trén
dat ma 6ng N.V.A.T, ba T.T.T.A ky v&i Ngan hang V ngay 12/9/2017 da duogc
Vian phong cong ching S cong chimg ding trinh ty, thu tuc. Van phong cong
chtng S c6 vin ban dé nghi xét xir ving mit.

Tai Ban 4n kinh doanh thuong mai so thim sb 01/2020/KDTM-ST ngay
22/9/2020 cia Toa an nhan dan huyén T, tinh Binh Duong da tuyén xu:
1. Chap nhan mot phan yéu ciu khoi kién ciia Ngén hang V (Ngan hang
V) doi vai Cong ty N vé viéc tranh chap hop dong tin dung (vay tai san).
Bugc Cong ty N tra cho Ngan hang V 4.345.476.307 dong gom ng gbc
qud han: 3.613.190.907 dong; n¢ 1ai qué han: 732.285.400 dong.

Ngoai ra, ké tir ngay 14/7/2020 Cong ty N (do ba Nguyén Thi Thiy An
lam dai dién theo phap luat) van phai tlep tuc chiu 1ai qua han theo céac hop dong
tin dung da ky gitra ba T.T.T.A, ong N.V.A.T vdi Ngan hang Ngan hang V cho
to1 khi thanh todn xong toan bd sé no cho Ngan hang V.
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Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xir so thim (ngay 24/9/2020) cho dén
khi thi hanh an xong, Cong ty N con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con
phai thi hanh an theo murc 13i sudt cac bén thoa thuan nhung phai phu hop véi
quy dinh cta phép luat.

2. Chap nhén mot phan yéu cau khai kién cua Ngan hang V (Ngan hang
V) vé viéc yéu cau co quan nha nude cd tham quyén phat mai tai san l1a quyén
sir dung dit ma ba T.T.T.A di thé chip véi tong dién tich 1.957,3 m? tai Thura
dat sd: 484, To ban dd sd: 50, toa lac tai dia chi: Huyén T, tinh Binh Duong va
toan bo tai san gin lién trén dién tich 1.439,3 m® (ky hiéu B) trén ban vaé.

3. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang V vé viéc yéu cau
ba T.T.T.A thuc hién nghia vu bao lanh bang tat ca tai san ca nhan cua ba
T.T.T.A.

4. Chép nhan yéu cau khoi kién doc 1ap cua ong L.V.L, ba N.T.Y trong
viéc yéu cau tuyen hop dong thé chap quyen su dung dat va tai san gan hen trén
dat vo hiéu mot phan. Phan v6 hiéu 12 phan quyén str dung dét va tai san gan lién
trén dat 518 m? thudc mot phan Thira 484, To ban d6 50, ti can:

+ Dong giap duong DT 744 6,5 mét;

+ Tay giap duong dién 5,24 met;

+ Nam giap thtra 515 1a 89,75 mét;

+ Bic giap phan con lai cta thira 484 89,75 mét.

(C6 ban vé kem theo ban an nay).

~ Trén dién tich dat ky hi¢u A c6 chudng dé nudi bo ¢6 dién tich 40 m* (két

cau mai ton, nén xi mang, 04 tru sa“gt) xay nam 2014; 01 nha tam diér} tich 9,8 m?
xay nam 2014; xung quanh khu dat c6 hang rao dai 101,49 mét (ket cau tuong
xay tur mat dat 1én 30 cm bén trén gan ludi B40, 30 try xi mang); 01 céy dura, 01
cay me, 01 cay cao su do 6ng L.V.L, ba N.T.Y trong nam 2014; 01 cay cao su
trong nam 2008.

5. Chi phi do dac, dinh gia: Chi phi do dac ba N.T.Y da nop 1.078.477
dong. Chi phi dinh gia, ba N.T.Y da np 700.000 dong. Ngan hang V trd cho ba
N.T.Y s0 tién 1.778.477 dong.

Ngoai ra, ban 4n so thdm con tuyén quyén khang cdo, an phi; quyén va
nghia vu thi hanh an theo quy dinh ctia phap luat cho cac duong su.

Ngay 07/10/2010 nguyén don ndp don khiang cdo mdt phan ban an so
tham, dé nghi Toa an cip phic thim xem xét va phan quyét sira mot phan ban an
so tham, cu thé nhu sau:

- Tuyén chap nhan yéu cau ctia Ngan hang V vé viéc yéu cau ba T.T.T.A
thye hién nghia vu bao lianh theo cac Hop dong bao lanh s6
SME/BDG/18/0034/HDBL ngay 04/05/2018; SME/BDG/17/0076/HDBL ngay
20/06/2017 gitra ba T.T.T.A va Ngén hang V.
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- Ngan hang V khong phai chiu 300.000 dong tién 4n phi dan sy so tham.

- Chi phi do dac, chi phi thim dinh gia tai san bao dam do ba N.T.Y phai
chiu. Ngan hang V khong phai chiu chi phi do dac, tham dinh gia.

- Tuyen chap nhén phan yéu cau khai kién doc 1ap cua ba N.T.Y va 6ng
L.V.L trong viéc yéu cau tuyén hop ddng thé chap quyén str dung dat va tai san
gan lién trén dat vo hiéu mot phan nhung khong v6 hi¢u d6i V0’1 quyén sir dung
dat va chi vo hi¢u d6i v6i phan tai san gan lién trén dat 518 m’ tai Thua dét sd
484, T ban dd sb 50, toa lac tai dia chi: Huyén T, tinh Binh Duong.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van gilr nguyén yéu cau khang céo.
Céc duong sy khong thoa thuan dugce voi nhau vé viée gidi quyét vu an.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong: Vé thu tuc
t6 tung, nhiing nguoi tién hanh té tung va nhiing nguoi tham gia t tung da thyc
hién dang va day du cac quy dinh cua Bo luét t6 tung dan sy. Vién Kiém sat
khong co kién nghi vé thu tuc td tung. V& noi dung: Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo
luat to tung dan su, dé nghi HO1 déng x¢&t xur chép nhan mot phén khang cao cua
nguyén don, stra mot phan quyét dinh ctia ban an so tham s 01/2020/KDTM-ST
ngay 22/9/2020 cia TAND huyén T, tinh Binh Duong theo hudng:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang V, bugc Cong ty
N phai thanh toan cho Ngan hang toan bo ng goc va ng lai, Ngan hang duoc
quyén yéu ciu co quan c6 thim quyen phat mai gidy chimg nhan quyén sir dung
dat dé thu hoi no, tai san trén dat khong thudc tai san thé chap nén ba T.T.T.A
duoc nhan lai gié tri tai san trén dat tai thoi diém thi hanh an.

- Khoéng chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba N.T.Y, 6ng L.V.L d6i vdi yéu
cau tuyén bd hop dong thé chip quyén st dung dat gitra ba T.T.T.A va Ngan
hang bi v6 hiéu, ba N.T.Y, 6ng L.V.L dugc nhan lai gia tri tai san trén dat tai thoi
diém thi hanh an, ba N.T.Y, 6ng L.V.L dugc quyén khdi kién ba L.T.T va ong
P.V.U bang vu 4n khac.

- Chap nhén yéu cau khang cdo cua nguyén don vé an phi kinh doanh
thuong mai so tham, chi phi do dac, dinh gia, sua phan an phi trong ng.

- Chap nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don vé cach tuyén an c6 mau
thuan, can sira cach tuyén 4n.

- Khong chép nhdn yéu cau khang cdo cia nguyén don budc ba T.T.T.A
phai dung tai san ca nhan tiép tuc thanh toan no cho Cong ty N.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ¢ ¢ trong hd so vu an di dugc
tham tra tai phién toa; y kién tranh tung ciia du:ong su va quan diém cua dai dién
Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong vé viéc gidi quyét vu an;

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& su c6 mit cia cac duong sy tai phién toa phuc tham: Cac duong
su gdm c6 ba B.T.T.T, 6ng P.N.T, 6ng P.M.T, dng N. VATvaVanphong cong
ching S d3 dugc Toa an triéu tap hop 18, nhung c6 don dé nghi xét xr ving mit.
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Ba L.T.T da triéu tap hop 1é nhung van V.'fmg mat. Can cu vao khoan 2, khoan 3
biéu 296 Bo luat To6 tung dan sy 2015, Toa an van tién hanh xét xtr vang mat
cac duong su nay.

[1.2] V& pham vi xét xir phuc thim: Khoan 2 Diéu 282 B luat T tung
dan sy 2015 quy dinh: “... nhﬂ"ng phadn bdn dn so tham, quyét dinh ciia Toa dn
cdp so tham khong bi khdng cdo, khdang nghi theo thu tuc phic tham thi ¢é hiéu
liec phdp ludt ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi”. Diéu 293 Bo luat
T tung dan sy 2015 quy dinh: “Toa an cap phic tham chi xem xét lai phan cia
ban én so tham, quyet dinh ciia Toa dn cdp so tham cé khdng cdo, khang nghi
hodc ¢6 lién quan dén viéc xem xét ngi dung khang cdo, khang nghi”. Pbi chleu
v6i cac quy dinh trén thi thdy rang, nguyén don khang cido ban an so tham vé
tranh chap hop dong bao 1anh, hop dong thé chip quyén str dung dat; vé an phi
so tham va chi phi do dac, dinh gi4 ma ban an so tham budc nguyén don phai
nop va day l1a nhiing n61 dung thugc pham vi xet xur phic tham. Quyét dinh cua
ban 4n so tham vé tranh chip hop dong tin dung va an phi kinh doanh thuong
mai so thim ma bi don (COng ty N) phai chiu khong bi khang c4o, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[1.3] V& céc sai sot ctia ban an so thAm: Ban 4n so thdm c6 nhiéu sai sot,
nham 13n trong viéc ghi tén cac dwong su nhu: ong “P.V.T”, éng “P.V.T”, 6ng
“T.V.U”, ba “L.T.T” va “Ngan hang A”. Mac du cac sai sot nay khong nghiém
trong dén muc phai xem xét hiy ban an so tham, nhung thé hién su cau tha va
thiéu nghiém tuc trong viéc viét ban an ctia Tham phan. Toa an cap so thim can
nghiém tuc rat kinh nghiém vé van dé nay.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét khang cdo ctia nguyén don vé hop déng bao lanh: Khoan 1 Diéu
335 B0 luat Dan sy 2015 quy dinh: “I. Bao lanh la viéc nguoi thir ba (sau ddy
goi la bén bdo ldnh) cam két véi bén cé quyén (sau dday goi la bén nhdn bdo
lanh) sé thuc hién nghia vu thay cho bén co nghia vu (sau day goi la bén duoc
bao lanh), néu khi dén thoi han thuc hién nghia vu ma bén dwoc bao lanh khong
thuec hién hodc thuc hién khong diung nghia vu.” Khoan 3 Diéu 336 Bo luit Dan
su 2015 quy dinh vé pham vi bao 1anh: “3. C4c bén cé thé théa thudn sir dung
bién phdp bdo dam bang tai san dé bdo dam thue hién nghia vu bdo lanh.” Nhu
vdy, can ctr vao cac quy dinh hién hanh cua Bo luat Déan su 2015 thi cac bén
tham gia giao dich bao lanh c¢6 quyén lua chon sir dung hodc khong str dung bién
phap bao dam bang tai san cu thé dé bao dam thyc hién nghia vy bao lanh.
Trong truong hop cac bén khong sir dung bién phap bao dam bang tai san cu thé
dé bao dam thuc hién nghia vu bao l1anh thi bén bao lanh phai thuc hién nghia vu
bao lanh bang bat ky tai san nao thudc quyén sé hitu ctia minh ma khong bi han
ché. Piéu nay phu hop véi thoa thuan cua cac bén tai khoan 2 Piéu 3 cua Hop
ddng bao lanh sé: SME/BDG/18/0034/ HDBL ngay 04/05/2018 va Hop dong
bao lanh sb: SME/BDG/17/0076/HDBL ngay 20/06/2017 quy dinh bén Ngéan
hang “dwoc quyén tw minh hodc yéu cau co quan chire ndng xir Iy bat ky tdi san
nao thuéc quyén sir dung, quyén sé hitu ciia bén bdo lanh...” dé thu hdi no néu
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bén bao 1anh vi pham nghia vu vd1 bén Ngan hang. Can ctr vao céac thoa thuan
tai hop dong bao 1anh, Ngan hang V c¢6 quyén yéu cau Toa an tuyén budc bén
bao lanh la ba T.T.T.A phai thuc hién nghia vy bdo lanh, con viéc xac minh tai
san nao thudc quyén s& hitu cua ba T.T.T.A tai thoi diém thi hanh 4n s& duoc
xac dinh theo quy dinh cta thu tuc thi hanh an. Toa an cép so thim nhan dinh
hop ddng bao lanh: “..khdng xdc dinh tt ca tai san cd nhdn cia ba TT.T.A 14
tai san @i ma chi hop dong chung chung thi khong thé thi hanh nghia vu bdo
I&nh” dé khong chdp nhan yéu cdu cua Ngan hang V vé viéc yéu cau ba
T.T.T.A thuc hién nghia vy bao lanh bﬁng tAt ca tai san ca nhan cta ba T.T.T.A
1a khong phu hop v6i quy dinh cua phap luat vé bao lanh va thoa thuan cua cac
bén tai cac hop dong bao lanh.

Khang céo cia nguyén don vé viéc yéu cau ba T.T.T.A phai thuc hién
nghia vy bao lanh 1a ¢6 can ctr chap nhén.

~ [2.2] Xeét khang cdo cua nguyén don vé hop dong thé chip quyén sir dung
dat:

[2.2.1] Xét c4c giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét giita ho ong,
ba P.N.T, B.T.T.T va P.M.T véi 6ng L.V.L, ba N.T.Y va ba V.T.H.N; giao dich
gitta ba V.T.H.N véi ong L.V.L, ba N.T.Y va ba L.T.T mac du da dugc cac bén
thuc hién trén thuc té, nhung khong phu hop véi quy dinh cua phap lut va
khong phat sinh hiéu luc phap luat. Bai 18, vé hinh thirc cac giao dich nay khong
dugc cong chimg, ching thuc va khong duoc dang ky tai co quan dang ky dat
dai c6 tham ‘quyén theo quy dinh tai diém a khoan 3 DPiéu 167 va khoan 3 Diéu
188 Luat Pat dai 2013. Vé noi dung, cac bén da thura nhan khong du diéu kién
dé tach thira theo quy dinh cta chinh quyén dia phuong, cu thé 1a Quyét dinh s
28/2013/QB-UBND ngay 27/9/2013 va Quyet dinh s6 38/2014/Qb-UBND ngay
22/10/2014 cua UBND tinh Binh Duong vé viéc quy dinh dién tich dat téi thiéu
dugc phép tich thwtra trén dia ban tinh Binh Duong. Nhu vay, cac giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén da khong bao dam cac diéu kién co
hi¢u lyc phap luét theo quy dinh tai Diéu 117 B luat Dan su 2015.

[2.2.2] Ong P.N.T, ba B.T.T.T, 6ng L.V.L, ba N.T.Y, ba V.T.H.N va ba
L.T.T, ong P.V.U déu khai théng nhat véi nhau 1a ba L.T.T dai dién cac bén
nhan chuyén nhuong ky hop dong nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét vai
ho ong P.N.T, ba B.T.T.T. Theo d6, ba L.T.T 1a ngudi dung tén trén gidy ching
nhan quyén sir dung dat trén toan bo thira dat thay cho cac ho. Tuy nhién, day
chi 1a thoa thuan noi bo giira nhitng ngudi nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat v6i ho ong P.N.T, ba B.T.T.T. Ba T.T.T.A khong thira nhan c6 tham gia
thoa thuin ndi bo nay. Ngan hang Ngan hang V ciing khong budc phai biét c6
thoa thuan nay. Do do, ba T.T.T.A va Ngan hang V khong phai chiu trach nhiém
vé thoa thuan ndi bo giita nhitng ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
véi ho 6ng P.N.T, ba B.T.T.T. Hon nira, treong hop c6 thoa thuan ndi bd gitta
6ng L.V.L, ba N.T.Y véi ba L.T.T, 6ng P.V.U d cho ba L.T.T dung tén trén
gidy ching nhan quyén str dung dét thi day 1a rai ro phap 1y ma phia ong L.V.L,
ba N.T.Y phai ganh chiu. Boi 18, truong hop nhan chuyén nhugng chung mét
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thira dat khong du dleu kién tach thira thi phap luat van cho phép cac bén co
quyen thoa thun tat ca nhitng nguoi nhan chuyen nhuong cung tham gia hop
dong chuyen nhuong va cung dang ky dé duoc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dét cho nhiéu nguoi (theo hinh thirc dong sO hitu).

[2.2.3] HO 6ng, ba P.N.T, B.T.T.T va P. M T da chuyén nhuong toan bo
quyen sir dung 1.979 m? dat (trong d6 c6 100 m’ dit & nong thon va 1.879 m? dat
trong cay lau nam) thudc Thira dat sé 484, To ban dd sb 50, co dia chi tai 4p
Subi Sau, xa Pinh Thanh, huyén T, tinh Binh Duong cho ba L.T.T. Ba L.T.T da
duoc UBND huyén T cap gidy chung nhan so6 BV 263084 ngay 14/5/2015. Sau
d6, ba L.T.T chuyén nhuwong quyén st dung dat lai cho ba TTTA va ba
T.T.T.A da dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap glay chang
nhan quyén su dung dat s6 CH 128862 ngay 20/7/2017. Céc hop ddng chuyén
nhuong quyen su dung dat va giay chang nhén quyén sir dung dat néu trén da co
hiéu luc va dén nay van chua co quyét dinh ciia Toa an hay co quan c6 tham
quyén lam thay doi hleu lyc ctia cac van ban nay.

[2.2. 4] Toa an cap so thAm khong nhan dinh vé tinh hop phép cua hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra giira ho 6ng, ba P.N.T, B.T.T.T va
P.M.T véi ong L.V.L, ba N.T.Y; giao dich gitta ba V.T.H.N vai 6ng L.V.L, ba
N.T.Y nhung van tuyén chip nhan yéu cau doc lap cua 6ng L.V.L, ba N.T.Y;
tuyén hily mot phan hop dong thé chap quyén st dung dat gitta Ngan hang V voi
ba T.T.T.A la khong phu hop véi quy dinh ctia phap luat.

[2.2.5] Hop ddng thé chip quyén st dung dat dé dam bao thuc hién nghia
vu cua nguoi khac s6 SME/BDG/17/0114/HDTC ngay 12/9/2017 da duoc cong
chirng va dang ky giao dich bdo dam ngay 12/09/2017 tai Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén T, tinh Binh Duong 1 hop phap. V& noi dung, tai san thé
chép 1a quyén st dung dat 1.979 m? (trong d6 c6 100 m’® dit & nong thon va
1.879 m? dét trong cay 1au niam) thudc Thira dat sb 484, Td ban dd sb 50, c6 dia
chi tai huyén T, tinh Binh Duong. Cac bén khong c6 thoa thuan vé viéc thé chap
tai san gan lién dat va diéu nay la khong trai phap luat vi theo Bo luat dan su
2015 khong c6 quy dinh nao budc cac bén tham gia giao dich thé chap phai thé
chap quyén sir dung dat dong thoi voi tai san gan lién dat.

[2.2.6] Khoan 7 Diéu 320 B6 luat Dan sy 2015 quy dinh nghia vu cta bén
thé chap: “7. T hong bao cho bén nhdn thé chdp vé cdc quyén ciia nguwoi thir ba
doi véi tai san thé chdp, néu cé; truong hop khong thong bao thi bén nhan thé
chdp ¢é quyén hiy hop dong thé chap tai san va yéu cau béi thwong thiét hai
hodc duy tri hop dong va chap nhan quyen cua nguoi thir ba déi véi tai san thé
chdp.” Xét thiy, tai thoi diém thé chap quyen st dung dét thi trén dat da co tai
san cua ba N.T.Y va ong L.V.L theo két qua x4c minh ctia Toa an cp so tham
bao gdm: chudng dé nudi bod c6 dién tich 40m? (két cdu mai ton, nén xi ming, 04
tru sit) xdy nam 2014; 01 nha tam dién tich 9,8m” xdy nim 2014; xung quanh
khu dat ¢ hang rao dai 101,49 m (két ciu tudong xdy tir mat dat 1én 30cm bén
trén gan lugi B40, 30 tru xi mang); 01 cdy dira, 01 cdy me, 01 cdy cao su do 6ng
L.V.L, ba N.T.Y trong nam 2014; 01 cdy cao su trong nam 2008. Tai thoi diém
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thé chap, phiaba T.T.T.A va Cong ty N cling khong thong bao cho Ngan hang V
biét quyén loi cua ba N.T.Y, ong L.V.L. Do do, khi xay ra tranh chap Ngan hang
V phai chap nhan quyen loi cua ba N.T.Y, ong L.V.L d01 v6i tai san gan lién
quyén str dung dat thé chap Do hop dong thé chap quyén str dung dat c6 hiéu
luc nén quyén st dung dat phai dugc phat mai trong truong hop Cong ty N
khong thanh toan dugc cac khoan ng cho Ngan hang V va tai san gan lién dat s&
duoc phat mai cung quyén str dung dat theo quy dinh tai Piéu 325 B luat dan
su 2015. Trong d6, gia tri quyén sur dung dat 1a tai san bao dam con gia tri tai
san gan lién dat khong phai 1a tai san bao dam va dugc hoan tra cho chu sé hitu.

[2.2.7] Tai myc 2 phan quyét dinh cia ban an so tham da tuyén: “Chdp
nhdn mét phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang V (Ngan hang V) vé viéc yéu
cau co quan nha nuwdc cé tham quyén phat mdi tdi San la quyén su dung dat ma
baT. TT.Ada thé chap véi tong dién tich 1.957,3m” tai thira ddt s6: 484, to ban
do sé6: 50, toa lac tai dia chi: Huyén T, tinh Binh Duwong va toan bo tai san gan
lién trén dién tich 1.439,3m2 (ky hiéu B) trén ban v&”. Tuy nhién, tai muc 4
phan quyét dinh cua ban an so tham lai tuyén: “Chdp nhdn yéu cdu khoi kién
déc ldp cia éng LN.L, ba N.T.Y trong viéc yéu cau tuyén hop dong thé chap
quyén sir dung ddt va tai san gan lién trén dat vé hiéu mét phan. Phan vé hiéu la
phan quyén sir dung ddt va tai san gan lién trén ddt 518m? thuéc mét phan thira
484 to ban doé 50 dp Suéi Sdu, xa Pinh Thanh” 1a mau thudn véi nhau va khong
pht hop v6i quy dinh ctia phap luat vé thé chép.

[2.2.8] Khang c4o ciia nguyén don vé hop dong thé chap 1 co co s chap
nhan.

[2.3] Xét khang cao cua nguyén don vé an phi so tham va chi phi do dac,
dinh gia: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan nén nguyén don
khong phai chiu an phi va chi phi do dac, dinh gid. Khang c4do ctia nguyén don
vé an phi va chi phi do dac, dinh gia 1a ¢6 co s& chdp nhan.

[2.4] Tai phién toa phuc tham, ong P.V.U va ngudi dai dién cua ba
T.T.T.A trinh bay théng nhat: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta
vo chdng ba L.T.T, 6ng P.V.U véi ba T.T.T.A di duoc thuc hién xong. Bén
nhan chuyén nhuong da thanh toan day du va bén chuyén nhuong di nhan tién
thanh toan day du. Do do, truong hop vo chong ba N.T.Y, 6ng L.V.L c6 tranh
chap véi vo chong ba L.T.T, 6ng P.V.U thi c6 quyén khai kién dé duoc giai
quyét tai mot vu kién khac.

[2.5] Xet. dé nghi cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong
tai phién toa Ve viéc stra ban an so tham, chap nhan yéu cau khang cao cua
nguyén don vé tranh chap hop dong thé chap, an phi va chi phi t6 tung 1a phu
hop. Tuy nhién, viéc Vién Klem sat dé& nghi khong chap nhan khang co va yéu
cau khai kién cua nguyén don vé viée budc ba T.T.T.A thuc hién nghia vu theo
hop ddng bao 1anh 13 khéng phu hop.

[2.6] V& an phi, chi phi t6 tung:

- An phi so thdm va chi phi t tung ma duong su phai chiu dugc diéu
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chinh lai.

- An phi phtic tham: - Nguoi khang cao khong phai chiu an phi phuc tham
trong trudng hop Toa an cdp phiic tham sira ban an so tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung Piéu 117, khoan 7 Piéu 320, Diéu 325, khoan 1 Piéu 335 va
khoan 3 Diéu 336 B¢ luat Dan sy 2015; Diém a khoan 3 Diéu 167 va khoan 3
Diéu 188 Luat Dét dai 2013; Quyét dinh sb 28/2013/QD-UBND ngay 27/9/2013
va Quyét dinh s6 38/2014/QD-UBND ngay 22/10/2014 cia UBND tinh Binh
Duong.

Ap dung Khoan 2 Piéu 282, Picu 292, khoan 2 va 3 Diéu 296, khoan 2
Piéu 308, Piéu 309 va biéu 313 Bo luat T6 tung dan sy; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan b khang cao cua Ngan hang V. Stra mot phan Ban an
kinh doanh thwong mai so thim s6 01/2020/KDTM-ST ngay 22/9/2020 cta Toa
an nhan dan huy¢n T, tinh Binh Duong nhu sau:

1.1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang V vé viéc tranh chip hop
ddng bao 1anh. Budc ba T.T.T.A phai thanh toan thay cho Cong ty N biang moi
tai san thudc quyén str dung, so hitu hop phap cta ba T.T.T.A trong trudng hop
Cong ty N khong thanh hét cac khoan ng cho Ngan hang V.

1.2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang V vé viéc tranh chap hop
dong thé chap. Ngan hang V ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an phat mai
quyén sir dung 1.979 m 2 dat (trong d6 c6 100 m°® dét & nong thén va 1.879 m’ dat
trong cay lau nim) thudc Thira dit s6 484, To ban do sd 50, co dia chi tai ap
Su01 Sau, xa Dinh Thanh, huyén T, tinh Binh Duong dong thoi véi céc tai san
gin lién dat dé thu hoi no. Trong d6, gia tri quyén st dung dat 13 tai san bao
dam, gia tri tai san gan lién dét 13 khong phai 1a tai san bao dam va dugc xt 1y
nhu sau:

+ Gia tri tai san gin hén dat trén so dd ban v& kém theo ban an so tham c6
ky hiéu A (dién tich 518 m %) dwoc hoan tra lai cho 6ng L.V.L vaba N.T.Y, bao
gom: chudng dé nudi bo c¢6 dién tich 40m® (ket céu mai ton, nén xi mang, 04 try
sat) xay nam 2014; 01 nha tam dién tich 9,8m* xay niam 2014; xung quanh khu
dét c6 hang rao dai 101,49 m (két cau tudng xay tir mat dat 1én 30cm bén trén
gan lugi B40, 30 tru xi mang); 01 cdy dura, 01 cdy me, 01 cdy cao su do 6ng
L.V.L, ba N.T.Y trong nam 2014; 01 cay cao su tréng nam 2008.

+ Gia tri tai san gan lién dat trén so dd ban vé kém theo ban 4n so tham c6
ky hiéu B (dién tich 1.439,3 m?) duoc hoan tra lai cho ba T.T.T.A va 6ng
N.V.A.T, bao gdbm: 01 can nha cip 4 c6 dién tich 185 m?, két cau tudng Xay to,
mai ton, la phong ton, nén gach bong; 01 cén nha tam co6 dlen tich 24,7 m?, két
ciu tudng x4y t0, mai ton, nén gach bong.
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1.3. Khong ch‘ép nhan yéu cau doc lap cua ong L.V.L vabaN.T.Y vé viée
yéu cau tuyén hop dong thé chap vo hiéu mot phan.

2. Nhitng phan ctia ban an so thim vé viéc tranh chdp hop dong tin dung
va an phi kinh doanh thuong mai so thim ma Cong ty N phai chiu khong bi
khang c4o, khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khéng nghi.

3. V& an phi va chi phi t6 tung;

3.1. An phi so tham:

- Ngan hang V khong phai chiu an phi va dugc nhan lai 56.172.738 dong
theo bién lai thu s6 0032266 ngay 12/12/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén T.

- Ong L.V.L va ba N.T.Y phai chiu 4n phi 3.000.000 dong, dugc khau trir
vao 300.000 dong tam mg an phi di ndp theo Bién lai thu s6 0032802 ngay
19/5/2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T, con phai tiép tuc ndp
2.700.000 dong.

3.2. Chi phi t6 tung: Ngan hang V khong phai chiu chi phi do dac, dinh
gia. Ba N.T.Y phai chiu chi phi do dac 1.078.477 dong va chi phi dinh gia
700.000 dong (da nop).

3.3. An phi phtic tham: Ngan hang V khong phai chiu an phi phtc tham va
duoc nhan lai 2.000.000 déng tién tam ung an phi. Trong do6, c6 300.000 déng
theo Bién lai s6 0045148 ngay 07/11/2020 va 1.700.000 dong theo Bién lai s6
0045510 ngay 17/12/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T.

4. Quyén va nghia vu thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi
hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh
an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yeu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thdi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

5. Ban an phtic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T;
- Cac duong su;
- Luu: HS, Toa KT, HCTP. Da ky

Nguyén Coéng Lue
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