TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KON TUM Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 16/2021/DS-PT

Ngay : 23/12/2021
Vv “Tranh chdp hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KON TUM

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Duong Thi Van

Cdc Tham phdn: Ong Vii Van Thuan va ba Nguyén Thi Nhu Mai

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Quang Vinh — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Kon Tum.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan din tinh Kon Tum: Ba Truong Thi Thanh
Thuy — Kiém sat vién.

Trong ngay 23 thang 12 nam 2021 tai Hoi truong xét xtr Toa an nhan dan
tinh Kon xét xtr phuc tham cong khai vu an thy ly so 38/2021/TLPT-DS ngay 01
thang 11 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc”

Do ban an dan sy so tham sd: 66/2021/DS-ST ngay 29/9/2021 cua Toda an
nhan dan thanh pho Kon Tum, tinh Kon Tum bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé: 38/2021/QDXX-PT
ngay 25 thang 11 nam 2021 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Anh T, sinh nim 1982; dia chi: S6 138 PCT,
thanh phd Kon Tum.

2. Bi don: Ba Br, sinh nim 1968; nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran
Quang Ph; cung dia chi: Thon KHR, phuong TN, thanh pho Kon Tum.

NOI DUNG VU AN:

Theo céc tai lidu co trong hd so va 1oi trinh bay cua cac duong su, vu 4n
dugc tom tit nhu sau:

Vo ngay 22/11/2020, éng Pham Anh T va ba Br ¢ ky két hop dong mua
ban dat doi véi thira dat s6 29 va 30, t& ban do so 46, tai dia chi: Thon Thon
KHR, thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum vé&i gid chuyén nhuong la
1.050.000.000 ddng; thira dat trén ba Br khai da duoc thira ké tir cha dng A Bre.
Pé dam béo cho viéc thuc hién hop déng, ong T da dat coc cho ba Br nhiéu 1an,
dén ngay 22/01/2021 hai bén ky lai hop dong dat coc voi ndi dung 6ng T da dit
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coc cho ba Br sb tién 650.000.000 déng, hai bén théa thuan trong thoi han 30
ngay ké tir ngay ky hop dong dit coc, ba Br phai chuyén nhuong 02 thira dat trén
cho 6ng T, néu qua thoi han ma khong thyuc hién thi ba Br phai bdi thuong cho
ong T gap 03 1an sb tién di dit coc, nhung cho dén nay van khéng thuc hién dugc
viéc chuyén nhuong. Vi vay, 6ng T khai kién yéu cau Toa an hiy hop dong dit
coc ngay 22/01/2021, budc ba Br phai hoan tra sb tién da dit coc 1a 650.000.000
ddng va sd tién do vi pham hop dong dit coc 13 1.300.000.000 dong, tong sb tién
ba Br phai tra 1a 1.950.000.000 déng. Tai Phién toa ngay 27/9/2021 6ng T rit yéu
cau khéi kién dbi véi sb tién phat coc, chi yéu cu ba Br tra lai s6 tién dit coc 1a
650.000.000 dong.

Bi don ba Br thira nhan c6 ky 03 hop dong dit coc vao cac ngay
09/10/2020, 18/12/2020 va hop ddng dit coc ngay 22/01/2021 chét lai sé tién
650.000.000 dong. Viéc ky hop dong dat coc muc dich 1a dé ban dat nén co ky
hop déng mua ban dat ngay 22/11/2020. Tuy nhién, ba chi thira nhian d3 nhan
tong sd tién dit coc 1a 570.000.000 dong, vi vay khong dong ¥ yéu cau cua
nguyén don tra lai 650.000.000 dong.

Nguoi 1am chimg 6ng Tran Viét D trinh bay: Ong 14 nguoi gidi thiéu cho
6ng T mua dat ctua ba Br, ong xac nhan 10 trinh bay cua 6ng T 1a ding su that.
Nhiéu lan dit tién coc cho ba Br va dén ngay 22/01/2021 c6 chot lai sé tién 1a
650.000.000 dong, anh P 1a ngudi chimg kién va xac nhan vao cac hop dong dat
coc ¢6 tai hd so vu an.

Véi néi dung trén tai ban dn dan s so tham sé 66/2021/DS-ST ngay
29/9/2021, da quyét dinh:

Can cu khoan cac Piéu 26, 35, 39, 92, 147,156, 157, 158, 224, 271 va
Diéu 273 cta Bo ludt TH tung dan sy nim 2015;

Ap dung cac Diéu 12, 166, 167, 168, 188 Luat dat dai 2013; cac Piéu 117,
122,123, 131, 328, 363, 364 va khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy nam 2015.

Xir : Chap nhan toan bo yéu cau don khai kién ctia ong Pham Anh T don
dé ngay 06/7/2021 d6i voi ba Br vé tranh chip hop dong dat coc.

- Hity hop dong dit coc ngay 22/01/2021 giita 6ng Pham Anh T ddi véi ba
Br

- Pinh chi yéu cu ctua ong Pham Anh T ddi v6i sb tién phat coc 1a
1.300.000.000 & (Mot ty ba trim triéu dong).

- Budc ba Br ¢ nghia vu tra cho 6ng Pham Anh T sé tién 650.000.000 d
(S&u tram, nam muwoi triéu dong).

Ké tr ngdy nguoi yéu cau c¢d don yéu cau thi hanh an néu ngudi phai thi
hanh cham tra s tién néu trén thi nguoi phai thi hanh con phai tra 13i d6i véi
s6 tién cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy 2015.
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/luat-dat-dai-2013-215836.aspx

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang céo.

Ngay 10 thang 10 nam 2021, bi don ba Br ¢6 don khang cao toan bd ban
an, yéu cau hily ban an so tham.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don
gilt nguyén ndi dung don khang c4do. Cac bén duong sy khong théa thuan dugc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kon Tum phat biéu quan diém giai
quyét vu an: Viéc tuan theo phap luat caa Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa d4 tuan thu ding cac quy dinh cta Bo luat té tung dan su trong qué
trinh giai quyét vu an theo thu tuc phic tham. B4i véi nhitg nguoi tham gia td
tung da thuc hién dung cac quy dinh tai Biéu 70, 71, 72, 73, 234 B luat tb tung
dan sy. V& quan diém giai quyét vu an: Bé nghi HDXX cin cir khoan 1 Diéu 308
Bo luat t6 tung dan su. Khdng chap nhan khang céo va dé nghi gitta nguyén an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Kon Tum. Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo cua bi don duge lap dang theo thu tuc va
trong han luat dinh, nén dugc HDXX xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét khang céo cua bi don va tai phién toa phic tham khong dong y yéu
cau tra sd tién 650.000.000 ¢dng ma chi thira nhan sé tién 6ng T thuc té dat coc 1a
580.000.000 dong.

Can ctr cAc tai liéu, chung cir ¢6 trong hd so vu an thay rang: Cac duong su
déu thira nhan co6 ky hop dong mua ban dat ngay 22/11/2020 véi noi dung ba Br
chuyén nhuong cho 6ng Pham Anh T thira dat s6 29, 30, t& ban dd s 46, tai dia
chi: Thon Thon KHR, thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum, vé&i gia chuyén
nhuong 1a 1.050.000.000 dong, hop dong nay do hai bén ty ky véi nhau chua
duoc cong ching. Bé dam bao cho giao dich nay, gitra 6ng T va ba Broch, 03 1an
ky hop dong dit coc vao cac ngay 09/10, 18/12/2020 va ngay 22/01/2021 hai bén
ky lai hop dong dit coc, v6i sb tién 650.000.000 dong (BL 09) viéc ky két hop
déng duoc ba Br thira nhan va duogc anh Tran Viét P lam chtirng. Tuy nhién, bi
don cho rang so tién thuc té nhan dit coc 1a 580.000.000 dong nhung khong cung
cap dugc chung cir dé ching minh cho 101 khai ctia minh 13 ¢6 cin ctr va hop
phép nén khong ¢ co s& chap nhan.

Xét Hop dong dat coc ngay 22/01/2021 1a dé dam bao thuc hién hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dét. Tuy nhién, cac bén khong thuc hién duge hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a do tai thoi diém ky két hop dong dit
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coC va dén thoi diém khoi kién, thira dét s6 29, 30, to ban dd s6 46, tai dia chi:
Thén Thén KHR, thanh phd Kon Tum, tinh Kon Tum van dtng tén nguoi sir
dung 1a 6ng A Bre (b cua bi don), bi don chua c6 quyén st dung hop phép thira
dat nay theo cam két tai hop dong dat coc ngay 22/11/2020, 16i 1a do bi don.

Tu nhimg can ct trén, Toa an cip so tham chap nhan don khai kién tuyén
hay hop d6ng dat coc va budc bi don tra cho nguyén don sb tién 650.000.000
ddng 1a ¢ co s¢ dung quy dinh phép luat. Khong c6 co so chap nhan khang céo
cua bi don va giit nguyén ban an so tham.

[3] Déi véi thira dat sb 29 va 30, to ban dd sb 46, tai dia chi: Thén Thén
KHR, thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum, theo bién ban xem xét thAm dinh
nguyén don 6ng T dang trong mi va rao try bétong. Tai phién tda phiic tham
nguyén don 6ng T khai di chit pha cAy mi va tra lai dat; ngoai ra, con giir gidy to
lién quan dén quyén sir dung hop phép thira dat trén cua bén bi don; bi don khai
trong mot s6 bui chudi. Tuy nhién, tai cip so tham cac duong su khong ai yéu cau
gi vé& viéc ndy, vi vay cap phuc tham khong c6 thim quyén xem xét, néu c¢é tranh
chép khoi kién béng vu kién dan su khac.

Cép so tham sau khi xem xét, tham dinh tai chd va xét xir nhung khoéng dé
cap gi 1a thiéu sot, can rat kinh nghiém.

[4] V& 4n phi dan sy phuc tham: Do khang céo cta bi don khong duoc Toa
an chap nhan nén bi don phai chiu 300.000 déng theo quy dinh.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan cac Piéu 26, 37, 39, khoan 1 Piéu 308 B9 luat td tung dan
Su.

Ap dung cac Diéu 168, 188 Luat dat dai 2013; cac Piéu 117, 122, 123, 131,
328, Dicu 407 va khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy niam 2015.

Tuyén xir: Khong chap nhan khang co cia bi don ba Br. Giit nguyén Ban
an so tham s6 66/2021/DS-ST ngay 29/9/2021 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd
Kon Tum, tinh Kon Tum.

Chép nhén yéu cau khai kién ctia 6ng Pham Anh T dé ngay 06/7/2021.

- Huy hop dong dit coc ngay 22/01/2021 giita dng Pham Anh T véi ba Br

- Budc ba Br c6 nghia vu tra cho 6ng Pham Anh T s6 tién 650.000.000 d
(S&u tram, nam muwoi triéu dong).

Ké tir ngdy nguoi yéu cau c6 don yéu cau thi hanh an néu nguoi phai thi
hanh cham tra s tién néu trén thi ngudi phai thi hanh con phai tra 13i d6i voi
s6 tién cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B9 luat dan sy 2015.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/luat-dat-dai-2013-215836.aspx

Vé 4n phi: Can ctr cac Diéu 144, 147, 148 B0 luét td tung dan sy, khoan 1
biéu 6, Piéu 18, Diéu 19, Diéu 24, khoan 4 Diéu 26, khoan 4 Piéu 27, khoan 1
Picu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoéi quy dinh vé mirc thu, mién gidm, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Budc bi don ba Br phai chiu 300.000 d6ng (Ba trdam nghin dong) tién an phi
dan sy so tham khdng c6 gia ngach; 30.000.000 (Ba muroi triéu) ddng tién an phi
dan su so tham c6 gia ngach va 300.000 dong (Ba tram nghin déng) tién an phi
dan su phic thim nhung dugc trir vao sb tién 300.000 (Ba tram nghin) ddng tam
{rng &n phi phic tham da nop theo bién lai sé 0000407 ngay 18/10/2021, con phai
nop tiép 1a 30.300.000 ddng (Ba muroi triéu, ba tram nghin dong).

Hoan tra lai cho 6ng Pham Anh T sé tién 35.250.000 dong tién tam ung an
phi dd nop theo bién lai thu tam Gng an phi, I¢ phi Toa an sé6 0005073 ngay
07/7/2021 cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé Kon Tum.

Céc phan khéc cua ban an khong c6 khang cao khang nghi ¢6 hiéu luc thi
hanh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (23/12/2021).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n ND cép cao tai Da Néng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND t. Kon Tum;

- Chi cuc THADS TP Kon Tum;

- VKSND TP Kon Tum;

- TAND TP Kon Tum;

- Cac duong sy;

- Luu: HO so vu an.

Dwong Thi Van
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