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Ban 4n s6: 128/2022/DS-PT
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V/v “Tranh chap Hop dong tin dung,
Hop dong thé chip quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Bui Thanh Thao

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Viét Hing

Ong Pham Tién Hiép

Thar ky phién tda: Ba Bui Thi Duyén — Thu ky Toa an nhan déan tinh Binh

Phudec.
~ Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan déan tinh Binh Phwéc: Ba Nguyén Thi Nga
- Kiém sat vién.

Trong ngay 12 thang 12 nam 2022, tai try s¢ Toa 4n nhan dén tinh Binh
Phudc xét xu phiac tham cong khai vu an dan sy phic tham thy ly so
108/2022/TLPT-DS ngay 19 thang 10 nam 2022 vé viéc: “Tranh chap hop dong
tin dung va the chap quyen sur dung dat”. Do Ban an so 23/2022/DS-ST ngay 29
thang 7 ndm 2022 cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Phudc bi khang
cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so: 123/2022/QDXXPT-DS ngay 07
thang 11 nam 2022, gitta cac duong su:

*Nguyén don: Ngén hang Thuong mai c6 phan Pau tu va Phat trién Viét
Nam (viét tat: Ngan hang BIDV)

bia chi tru s¢: Thap BIDV, 35 H, Quan H, Thar]h phd Ha Noi. Dai dién theo
phép luat: Ong Phan Buc T- Chac vu: Chu tich Hoi dong quan tri;

Dai dién theo uy quyén ky don khoi kién: Ong Ha Thién S- Chuc vu:
Giam doc Chi nhanh Binh Phudéc.

Dai dién theo uy quyen tham gia t6 tung: Ong BUi Viét C, sinh ndm: 1978,
dia chi: To 5, khu pho P, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Phuéc; Chic vu:
Truong phong quan ly rai ro Chi nhanh Binh Phuéc.



*Bj don: Ong boan Thanh Ph, sinh ndm 1958 va ba Bui Thi Ng sinh ndm
1963; Dai dién uy quyen cua ba Ng: Ong Poan Thanh Ph; Cung dia chi noi cu
tra: To 6, khu pho 3, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Phuéc.

_ *Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Thi D, sinh nam 1978; ong
Tran Van D, sinh nam: 1972; Ong Phan Vian T, sinh nam: 1995. Cung dia chi
noi cu tra: Thon S, x@ Th, huyén B, tinh Binh Phuéc.

* Nguoi khang céo: Bi don 6ng Poan Thanh Ph
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Ngan hang Thuong mai c6 phan Pau twe va Phat trién Viét
Nam (viét tat: Ngan hang BIDV), nguoi dai dién theo sy quyén 6ng Bui Viét C
trinh bay:

Ngan hang BIDV — Chi nhanh Binh Phuéc Phong giao dich Phudc Long
da cho 6ng Poan Thanh Ph, ba Bui Thi Ng vay tién theo cac Hop dong tin dung
sau:

1. Hop dong tin dung s6 04/2018/7068529/HDTD ngay 15/11/2018 (viét
tat: HDTD s6 04/2018), s6 tién 400.000.000 dong; muc dich vay bo sung vén
kinh doanh mua ban cay cao su thanh ly; L&i suét trong han: 11%/nam (ap dung
dén ngay 01/02/2019), diéu chinh 3 thang/lan theo thdng bao Iai suat cua Ngan
hang BIDV tai thoi diém diéu chinh; L&i suat no qua han: 150% l3i suét trong
han; Thoi han 11 thang tinh tir ngay 15/11/2018 dén ngay 15/10/2019.

2. Hop ddng tin dung s6 01/2018/11878261/HDTD ngay 04/12/2018 (viét
tat: HDTD sb 01/2018), véi sb tién 400.000.000 dong; muc dich vay bo sung
von kinh doanh mua béan cay cao su thanh ly, Ii suat cho vay trong han
11%/mam (a4p dung dén ngay 01/03/2019), sau d6 diéu chinh 3 thang/lan theo
théng bao 1ai suat cua Ngan hang BIDV tai thoi diém diéu chinh; L&i suat no
qua han 150% l4i suat trong han; Thoi han vay 11 thang tinh tir ngay 04/12/2018
dén ngay 04/11/2019.

3. Hop dong tin dung s6 01/2019/7068529/HPTD ngay 18/02/2019 (viét
tat: HDTD s6 01/2019), s6 tién 200.000.000 dong; Muc dich vay phuc vu nhu
cau doi séng; L&i suat trong han 12%/nam (ap dung dén ngay 01/05/2019), diéu
chinh 3 thang/lan theo thdng bao I4i suat caa Ngan hang BIDV tai thoi diém
diéu chinh; L&i suat no quéa han 150% li suat trong han; Thoi han vay 11 thang
tinh tir ngay 18/02/2019 dén ngay 18/01/2020.

Tai sdan bdo dam ngrvay gom 02 quyén si dung dat sau:

- HDTD sb 04/2018 va HDTD sé 01/2019 ky giira Ngan hang BIDV va
6ng Poan Thanh Ph, ba Bui Thi Ng dugc dam bao bang tai san theo Hop dong
thé chap bat dong san s6 791/2017/7068529/HPBPD ngay 14/12/2017 (viét tat:

HDTC s6 791/2017) va van ban sira doi bo sung s6 544/2018/7068529/SPBS
ngay 16/07/2018 duoc ky Ngan hang BIDV va 6ng Ph, ba Ng c6 céng chang va
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dugc dang ky thé chap tai Chi nhanh van phong dang ky dét dai thanh phd b,
tinh Binh Phudc gom quyén sir dung dat theo Giay chuang nhan QSDD (viét tat:
GCN QSDD) sb BP 590009, sé vao sb cap GCN: CH05442/QSDD/340/QDUB
do Uy ban nhan dan (UBND) thanh phé B, tinh Binh Phudc cip ngay
30/01/2015, thudc thira s6 720, t& ban d6 sé 15, dia chi: Phuong T, thanh phé b,
tinh Binh Phudc, dién tich 256,1 m?, tai san trén dat 1a 01 cin nha cép IV chua
dugc cap giay chitng nhan quyén sé hitu nha.

- HPTD s6 01/2018 ky giira Ngan hang BIDV va 6ng Ph, ba Ng dugc dam
bao bang tai san theo Hop dong thé chap bat dong san s6
877/2018/11878261/HPBD ngay 04/12/2018 (viét tit: HDTC s6 877/2018)
duoc ky gitra Ngan hang BIDV va dng Ph, ba Ng c6 cong chung va dugc dang
ky thé chap tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén B, tinh Binh Phudc
gom QSDD theo GCN QSDD sb BX 363835, 56 vao s6 cdp GCN: CH01352, do
UBND huyén B, tinh Binh Phudc cap ngay 05/02/2015 (diéu chinh bién dong
lan cudi ngay 15/11/2018), thuoc thira s6 110; to ban d6 sb 19, dia chi: Thon S
(hién nay la thén S), x& Th, huyén B, tinh Binh Phudc, dién tich 843,4 m®. Tai
san trén dat ¢6 02 can nha cap IV chua duoc chung nhan QSH.

Qua trinh thuc hién hop dong, bén vay thuc hién nghia vu tra tién 18i va
con No nhu sau:

-HPTD sb 01/2018, sb tién goc 400.000.000 dong, di tra den ngay
04/10/2019 tién 3 trong han duoc 36.646.575 ddéng. Hién con no goc va lai
trong han: 123.682.192 ddng: 13i qua han: 59.972.603 dong, tong 583.654.795
dong.

-HDTD s6 04/2018, s6 tién goc 400.000.000 dong, da tra dén ngay
16/9/2019 tien lai trong han duoc 36.767.123 dong. Hién con ng goc va lai trong
han: 125.852.055 dong; I&i qué han: 61.178.082 dong tong 587.030.137 dong.

-HDTD 56 01/2019, s6 tién 200.000.000 dong, da tré dén ngay 10/10/2019
dugc khoan tien lai trong han 15.386.301 dong. Hién con ng goc va lai trong
han: 67.068.494 dong; lai qua han: 30.180.822 dong, tong 297.249.316 dong.

Nhu vay tir thoi diém ngay 10/10/2019 dén nay 6ng Ph, ba Ng khang
thanh toan bat ky khoan ng goc va lai nao cho Ngan hang BIDV, mac du da
nhiéu lan nhac nho bang van ban va lam viéc truc tiép, nhung 6ng Ph, ba Ng da
khong thuc hién tra ng nhu cam két.

Nay nguyén don yéu cau Toa &n giai quyét:

- Bugc 0ng Doan Thanh Ph va ba BUi Thi Ng phdi thanh toan ngay cho
BIDV toan bo sé tién no gdc, no 1ai theo cac Hop dong tin dung néu trén tam
tinh dén ngay 26/7/2022 1. 1.467.934.249 dong (Mét ty bon tram sdu muwoi bay
triéu chin tram ba mwoi bon ngan, hai tram bén chin dong). Trong d6: tién gbc
la 1.000.000.000dong, l&i trong han 316.602.742 dbng, 14 qua han
151.331.507d6ng;



- Yéu cau tra Iai phat sinh tir ngay 27/7/2022 theo cic Hop dong tin dung
trén cho dén khi 6ng Phuong, ba Ng thuc hién xong toan bd nghia vu;

- Truong hop 6ng Doan Thanh Ph, ba Bui Thi Ng khong thyc hi¢n hodc
thuc hién khong day du nghia vy, yéu cau Toa &n tuyén Ngan hang BIDV c6
quyén chu déng hoic yéu ciu co quan thi hanh an co tham quyén phét mai,
xtr 1y ddi véi tai san dam bao theo cac HDTC sbé 877/2018 va HPTC sb
791/2017 va vin ban sta doi bo sung sé 544/2018/7068529/SPBS ngay
16/07/2018 dé thanh toan cho toan bd nghia vu cua 6ng Poan Thanh Ph, ba
Bui Thi Ng dbi voi Ngan hang BIDV. Néu viéc xu ly tai san bao dam khong du
dé thanh toan hét no thi dng Ph, ba Ng van phai c6 nghia vu tra hét no cho Ngan
hang BIDV.

- Yéu cﬁ}l 6ng Doan Thanh Ph va ba Bui Thi Ng hoan tra lai cho Ngén
hang BIDV s0 tién chi phi xem xét tham dinh tai cho da tam ung trudce.

Ngoai cac khoan vay theo 03 hop dong tin dung néu trén, 6ng Ph, ba Ng
khong con ng Ngan hang BIDV khoan nao khac.

Qua trinh giai quyét vu an va tgi phién toa b don éng Poan Thanh Ph va
la dai dién 1y quyén cua ba Bui Thi Ng trinh bay:

Théng nhat cac khoan da vay caa Ngan hang BIDV. Hién tai con no tién
goc cta 03 hop dong l1a 1.000.000.000 d¢ong (Mot ty dong) va ldi. Khoan tién
|4 cua ting hop dong va thai gian nao thi 6ng Ph khong nhé. Ong Ph dong y
tra cho Ngan hang BIDV tién gdc, i trong han va 13i quéa han, khong dong y
|ai phat; Bong ¥ chiu chi phi té tung xem xét tham dinh tai chd theo quy dinh.
Tuy nhién hién nay gia dinh 0ng Ph dang gép kho khén, chwa c6 kha nang thanh
toan ngay nén dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phéap luat.

Loi khai ciia nguoi c6 quyén loi, nghia v lién quan:

- Ba Thi D va 6ng Tran Vin D: Ba D va 6ng Tran Vin D khéng quen biét
6ng Ph, ba Ng. Tai san Quyén st dung dat thuoc thira s6 110, to ban do s6 19,
dién tich 843,4m? toa lac tai thén S (theo ba D xac dinh hién nay la thon S), x&
Th, huyén B, tinh Binh Phudc, trén dat c6 02 cin nha cép 4 chua duoc cap
quyén sé hitu nha 1a thudc quyén quan ly, st dung cia vo chong ba D, 6ng D.
Tuy nhién vo chong ba D, 6ng D xac dinh néu sau nay c6 xay ra tranh chap doi
v6i thira dét nay, voi ai thi ong, ba s& tw c6 yéu cau sau va s& khoi kién tai noi co
tai san tranh chap. Do do, vo chong ba D, 6ng D khong y kién gi; khong co yéu
cau doc 1ap hoic yéu cau nao khéac trong vu an nay va khong cung cap tai liéu
chung ct gi cho Toa an.

- Ong Phan Vin T: Ong T ¢6 thué dat nhung hién da hét hop dong, khi c6
Yéu cau tra hoac co quan c6 tham quyen xu ly tai san thi ong dong y, khong co y
kien gi.

Tqi Ban &n dan su so tham s6 23/2022/DS-ST ngay 29 thang 7 ndm 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Phudc da tuyén xir:



1.Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai Cf) phﬁn Dﬁ‘u
tu va Phat trién Viét Nam ve “Tranh chap hop dong tin dung va the chap quyen
sur dung dat”.

1.1 Bugc 6ng Doan Thanh Ph va ba Bui Thi Ng phai tra cho Ngan hang
Thu’O'ng mai ¢6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam tong sé tién goc va 1ai caa
cac hop dong tin dung tinh dén hét ngay xét xu (ngdy 26/7/2022) la
1.467.934.249 dong (M6t ty bon tram sdu muoi bay triéu chin tram ba mwoi bon
ngan, hai tram bon chin dong). Trong d6 bao gom khoan ng géc: 1.000.000.000
dong (Mgt ty dong), 1ai trong han: 316.602.742 ddng (Ba trdm muwoi Sau triéu
sdu tram 1é hai ngan bdy tram bén hai dong), 13i qua han: 151.331.507 déng
(M6t trdm ndm méot triéu ba tram ba mot ngan ndm tram 1é bay dong).

Chi tiét tirng khodn theo hop dong nhu sau:

~+ Hop dong tin dung s6 04/2018/7068529/HDTD ngay 15/11/2018, tien
goc 400.000.000 dong, lai trong han 125.852.055 dong; l&i qua han 61.178.082
déng;

~ + Hop dong tin dung s6 01/2018/11878261/HDTD ngay 04/12/2018, tien
goc 400.000.000dong, 1ai trong han 123.682.192 dong; l&i qua han 59.972.603
déng;

~+ Hop dong tin dung s6 01/2019/7068529/HDTD ngay 18/02/2019, tien
goc 200.000.000 dong, lai trong han 67.068.494 dong; lai qua han 30.180.822
dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay Xxét Xt so tham dng Ph va ba Ng con phai
tiép tuc chiu khoan tién 14i qué han caa s tién no gdc chua thanh toan, theo muc
|4i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong
khoan no gdc. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén cé thoa thuan vé
viéc diéu chinh I4i suat cho vay theo tung thoi ky cia Ngan hang Thuong mai
co phan Pau tu va Phat trién Viét Nam thi 14i suat 6ng Ph, ba Ng phai tiép tuc
thanh toan theo quyét dinh ciia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phil hop voi
su diéu chinh 1i suat cia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Pau tu va Phat trién
Viét Nam.

1.2 Ngay sau khi 6ng Ph, ba Ng tra hét ng, Ngan hang Thuong mai ¢6
phan Pau tu va Phat trién Viét Nam phai hoan tra cho éng Ph, ba Ng cac quyén
sa dung dat theo gidy chang nhan sé CHO05442/QSDD/340/QPUB, ngay
30/01/2015 do Uy ban nhan dan thanh phé B, tinh Binh Phudc cip cho ba Bui
Thi Ng va gidy chung nhan s6 CH01352, ngay 05/02/2015 do Uy ban nhan dan
huyén B, tinh Binh Phudc diéu chinh bién dong ding tén 6ng Poan Thanh Ph
ngay 15/11/2018.

1.3 Truong hop 6ng Ph, ba Ng khong thuc hién hoac thyc hién khong
day du nghia vy, Ngan hang Thuong mai €O phan Pau tu va Phat trién Viét
Nam cé quyén yéu ciu co quan thi hanh an co tham quyen phat mal xtr 1y doi
véi tai san bao dam da cam két theo cac hop dong thé chap quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat sé6 877/2018 ngay 04/12/2018; s6 791/2017 ngay
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14/12/2017 va van ban sta doi, bo sung so 544/2018/7068529/SPBS ngay
16/07/2018 dé thu hoi no theo quy dinh. Tai san the chap bao gom: Quyen st
dgng dién tich 843,4m* dit va tai san gan lién véi dat thuoc thira s6 110, to bé}n
do so 19, tai thdn S (nay la thon S), xa Th, huyén B, tinh Binh Phudc, theo Giay
chuang nhan quyén sir dung dat so CH01352 do Uy ban nhan dan huyén B, tinh
Binh Phuoc cap ngay 05/02/2015, dieu chinh bien dong lan cudi ngay
15/11/2018 cho chu st dung la dng Doan Thanh Ph va quyén su dung di¢n tich
256,1 m? dat va tai san gan lien véi dat thuge thura dat so 720, to ban do 50 15,
tai Phuong T, thanh pho D, tinh Binh Phudc, theo giay ching nhan quyen su
dung dat so6 CH05442/QSDD/340/QDUB do Uy ban nhan dan thanh pho D, tinh
Binh Phudc cap ngay 30/01/2015 cho chu sir dung la ba Bui Thi Ng.

Truong hop $6 tién thu duoc tir viec phat méi tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan ng thi dng Ph, ba Ng phai c6 nghia vu tra heét ng cho Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé phan an phi, chi phi t tung, nghia vy thi
hanh an va quyén khang cao cua cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xt so tham ngay 08/8/2022 bi don 6ng Doan Thanh Ph c6 don
khang cao yéu cau Toa an cap phuc tham Xét xu theo huéng swa ban an so
23/2022/DS-ST ngay 29 thang 7 ndm 2022 cua Toa an nhan dan thanh pho b,
khong budc 6ng phai tra cac khoan :[ién néu so tién thu dugc tir viéc phat mai tai
san bao ddm khong du thanh toan hét khoan ng.

Tai phién tda phic tham:

Nguoi khang c4o van gitr nguyén yéu cau khang céo.

Nguyén don van gitr nguyén yéu cau khai kién.

Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

- V& viéc tun theo phap ludt cia Tham phén, Hoi dong xét xir va Thu ky
phién toa, k& tur khi thu ly vu an va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xet xur
tuan thu dung cac quy dinh cta B luat to tung dan su.

- V& hudng giai quyet vu an: Pé nghi Hoi dong xét xu can cu vao khoan 1
Piéu 308 cua Bo luat té tung dan su; khdng chap nhan yéu cau khang cao cua bi

don 6ng Poan Thanh Ph. Git nguyén ban an dan su so tl}am s6 23/2022/DS-ST
ngay 29 thang 7 nam 2022 cta Toa an nhan dan thanh pho b.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao tai liéu, chimg clr da dugc xem xet tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V¢ t6 tung: Khang c4o cta bi don thyc hién trong thoi han lujt dinh;
don khang cao c6 ndi dung va hinh thac phu hop véi quy dinh tai cac dicu 271,
272 va 273 BLTTDS, nén dugc xem Xét giai quyét theo trinh ty phuc tham.



‘ [2] Xét noi dung khang cdo ctia bi don 6ng Poan Thanh Ph, HDXX thay
rang:

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa cac bén duong sy déu thong
nhat khoan tlen gbc vay va tai san thé chap dé dam bao khoan vay la dung tai
cac HDTD s6 04/2018; HDTD s6 01/2018 va HDTD s 01/2019 duoc ky két
gitta Ngan hang BIDV va vo chdng 6ng Ph, ba Ng va HDTC sb 877/2018 dung
QSDP dugc cip theo GCN QSDD s CH01352 do UBND huyén B tinh Binh
Phudc cp ngay 05/02/2015 (diéu chinh bién déng lan cuéi ngay 15/11/2018),
thira s6 110, to ban dd sb 19, dién tich 843,4m?, toa lac tai thén S (nay la thon
S), xd Th, huyén B, tinh Binh Phudc dé bao dam cho HPTD sé 01/2018 véi
khoan vay 400.000.000 déng; HDTC s6 791/2017 va van ban stra doi, bd sung
hop dong thé chap sb 544/2018/7068529 dung QSDP duoc cip theo gidy chimg
nhan s6 CH05442/QSDD/340/QDUB do UBND thi xa P (nay la thanh phé D),
tinh Binh Phudc cip ngay 30/01/2015, thira dat s6 720, to ban d6 sé 15, dién
tich 256,1m? toa lac tai phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc dé bao dam
cho HDTD s6 04/2018 vai khoan vay 400.000.000 dong; HDTD s6 01/2019 véi
khoan vay 200.000.000 dong. Viéc ky két hop dong gitra cac bén di tuan thu
dang theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa bi don dong y tra cac khoan tién goc va lai cho Ngan hang
BIDV theo quyét dinh caa ban an so tham. Tuy nhién bi don khong dong y Véi
noi dung.. “Truong hop Sé tién thu duwoc tir viéc phat mai tai sdn bdo dam khong
i thanh toan hét khodn ne thi 6ng Ph, ba Ng phdi c6 nghia vu tra hét ng cho
Ngdn hang Thirong mai ¢6 phan Pdu tw va Phat trién Viét Nam” va cho rang
cac khoan vay cua bi don da thé chap bang quyén sir dung dat theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CH05442/QSDD/340/QDUB, ngay 30/01/2015 do
UBND thanh phé B cép cho ba Bui Thi Ng va Gidy chiing nhan sé6 CH01352
ngay 05/02/2015 do UBND huyén B, tinh Binh Phudc diéu chinh bién dong
dang tén 6ng Poan Thanh Ph ngay 15/11/2018. Khi cho vay Ngan hang da tham
dinh gia tri tai san, bao dam dugc cho cac khoan vay thi méi cho vay nén éng Ph
yéu cau Ngan hang phat mai céc tai san trén dé thu hoi ng. Ong Ph khong dong
y tra thém khoan nao néu gia tri tai san thiéu.

Hoi dong xét xtr xét thay: Tai khoan 3 Piéu 11 cua Hop dong thé chap
(Bt lyc 35, 41) cac bén déu thong nhat thoa thuan veé viéc xu Iy tién ban tai san
thé chap cu thé nhu sau: “ Néu tién xiz Iy tai san thé chdp sau khi thanh toan
theo khodn 2 Piéu ndy Vin chwa thanh todn hét nghia vu diroc bao dam thi bén
thé chdp van phdi tiép tuc c¢é nghia vu thanh todn doi véi phdan nghia vu bao
dam con thiéu dé va bén thé chap phdi bé sung tai sdn bdo dam dé bao dam
thuec hién phan nghia vu chua thuc hién.” Nhu vay, viéc cac bén thoa thuan vé
viéc xtu ly tién ban tai san thé chap theo cac Hop dong thé chap 1a hoan toan tu
nguyén, khong bi ai du dd ép budc. Do d6 yéu cau khang céo cua bi don la
khong ¢6 can ctr nén khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

Tai phién toa phdc tham bj don ciing khong cung cap thém tai liéu ching
ctr mai dé chirng minh cho yéu cau khang cao caa minh.
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Tur nhitng nhan dinh néu trén, can giir nguyén ban an dan su so tham sb
23/2022/DS-ST ngay 29 thang 7 nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh phé D,
tinh Binh Phudc. Vi vay, yéu cau khang céo cua bi don dng Doan Thanh Ph
khéng dugc chip nhan.

[3] Cac phan khac caa ban an khdng c6 khang céo, khang nghi ¢6 hiéu luc
phap luat theo quy dinh caa phap luat.

[4] V& 4n phi dan sy phic tham: Bj don phai chiu. Tuy nhién, do 6ng
Poan Thanh Ph 1a nguoi cao tuoi nén dugc mién an phi theo quy dinh ctaa phép
luat.

[5] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tai phién
toa phu hop véi quan diém cua Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 cua B luat T6 tung dan sy nam 2015;
Khong chap nhan yéu cau khang co cta bi don 6ng Poan Thanh Ph.

Giir nguyén ban an dan sy so tham s6 23/2022/DS-ST ngay 29 thang 7
nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh pho b, tinh Binh Phudc.

Ap dung cac Diéu 91, Diéu 95 cua Luat cac to chuc tin dung; diém d,
khoan 1 Piéu 12; Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTV-QH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai ¢o phan
bau tu va Phat trién Viét Nam vé “Tranh chap hop dong tin dung va the chap
quyen su dung dat”.

1.1 Bugc dng bBoan Thanh Ph va ba Bui Thi Ng phai tra cho Ngan hang
Thu:o’ng mai ¢6 phan Dau tu va Phat trién Viét Nam tong sb tién goc va li cua
cac hop dong tin dung tinh dén hét ngay xét xu (ngdy 26/7/2022) la
1.467.934.249 ddng (M6t ty bon tram sdu muoi bay triéu chin tram ba mwoi bon
ngan, hai tram bon chin dong). Trong d6 bao gdm khoan ng géc: 1.000.000.000
dong (Mét ty dong), 1ai trong han: 316.602.742 ddng (Ba tram mudi séu trigu
sau tram lé hai ngan bay tram bén hai dong), 13 qua han: 151.331.507d6ng
(M6t trdm nam mét triéu ba tram ba mét ngan nam tram 1é bdy dong).

Chi tiét tirng khodn theo hop dong nhu sau:

~+ Hop dong tin dung s6 04/2018/7068529/HDTD ngay 15/11/2018, tien
goc 400.000.000 dong, lai trong han 125.852.055 dong; 1ai qua han 61.178.082
dong;



~ + Hop dong tin dung s6 01/2018/11878261/HDTD ngay 04/12/2018, tien
goc 400.000.000dong, lai trong han 123.682.192 dong; 1ai qua han 59.972.603
dong;

~+ Hop ddng tin dung s6 01/2019/7068529/HDTD ngay 18/02/2019, tién
goc 200.000.000 dong, lai trong han 67.068.494 dong; lai qua han 30.180.822
dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so tham 6ng Ph va ba Ng con phai
tiép tuc chiu khoan tién 14i qué han cua s tién no goc chua thanh toan, theo murc
|3i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong
khoan no gdc. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé
viéc diéu chinh I4i suat cho vay theo ting thoi ky cua Ngan hang Thuong mai
c6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam thi 13i suat 6ng Ph, ba Ng phai tiép tuc
thanh toan theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phil hop voi
su diéu chinh 14i suat cia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Pau tu va Phat trién
Viét Nam.

1.2 Ngay sau khi 6ng Ph, ba Ng tra hét ng, Ngan hang Thuong mai ¢6
phan Pau tu va Phat trién Viét Nam phai hoan tra cho 6ng Ph, ba Ng cac quyén
sa dung dat theo gidy chang nhan s CHO05442/QSDb/340/QbUB, ngay
30/01/2015 do Uy ban nhan dan thanh phd B, tinh Binh Phudc cap cho ba Bui
Thi Ng va giay chung nhan s6 CH01352, ngay 05/02/2015 do Uy ban nhan dan
huyén B, tinh Binh Phuéc diéu chinh bién dong dung tén 6ng Poan Thanh Ph
ngay 15/11/2018.

1.3 Truong hop 6ng Ph, ba Ng khong thyc hién hoac thuc hién khong
day du nghia vy, Ngan hang Thuong mai ¢o phan Pau tu va Phat trién Viét
Nam cé quyén yéu ciu co quan thi hanh an co tham quyen phat mal xt 1y di
véi tai san bao dam da cam két theo cac hop dong thé chap quyén st dung dét
va tai san gan lién voi dat sé6 877/2018 ngay 04/12/2018; s6 791/2017 ngay
14/12/2017 va van ban sta do6i, bo sung s6 544/2018/7068529/SPBS ngay
16/07/2018 dé thu hoi ng theo quy dinh. Tai san thé chap bao gom: Quyeén sir
dung dién tich 843,4m” dt va tai san gan lién voi dat thuoc thira sé 110, to ban
d6 s6 19, tai thon S (nay la thén S), x& Th, huyén B, tinh Binh Phudc, theo Giay
chung nhan quyén sir dung dat s6 CH01352 do Uy ban nhan dan huyén B, tinh
Binh Phudc cdp ngay 05/02/2015, diéu chinh bién dong lan cudi ngay
15/11/2018 cho chu sir dung 1a 6ng Poan Thanh Ph va quyén st dung dién tich
256,1 m? dat va tai san gan lién voi dat thudc thira dat so 720, to ban do sb 15,
tai phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudc, theo gidy ching nhan quyén si
dung dat s6 CH05442/QSDP/340/QDPUB do Uy ban nhan dan thanh phé B, tinh
Binh Phudc cip ngay 30/01/2015 cho chu str dung la ba Bui Thi Ng.

Truong hop s tién thu duoc tir viéc phat méi tai san bao dam khong du
thanh toan het khoan ng thi 6ng Ph, ba Ng phai c6 nghia vu tra het ng cho Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan Pau tu va Phat trien Viét Nam.

2. An phi va chi phi t6 tung:



- An phi dan su so tham: Ong Poan Thanh Ph dugc mién nop; Ba Bui Thi
Ng phai chiu la 28.019.013 ddng (Hai mwoi tam triéu khéng trdm muoi chin
ngan khéng tram muwoi ba dong). Hoan tra cho Ngan hang TMCP Pau tu va phat
trién Viét Nam sé tién tam ung an phi da nop 22.669.000 dong (Hai muoi hai
triéu sdu tram sdu muoi chin ngan dong) theo bién lai thu tién s6 0026299, ngay
24/5/2021 cta Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé D.

- Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Bugc ong Poan Thanh Ph, ba Bui
Thi Ng phai tra lai cho Ngén hang TMCP Dau tu va phat trién Viét Nam so tién
4.000.000 @ong (Bon triéu dong).

3. Vé an ph1 dan sy phtic tham: Ong Poan Thanh Ph duoc mién. Hoan tra
lai cho bi don 0ng Doan Thanh Ph sO tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong)
tién tam u:ng an phi da nop theo bién lai thu tién tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6
0004511 ngay 15/9/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé D, tinh Binh
Phuéec.

Truong hop ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoic bj cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND thanh phé B;
- Chi cuc THADS thanh pho b;
- Puong su;
- Luu HS, TDS, HCTP. (Pa ky)
Bui Thanh Thao
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