TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA TAN CHAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH AN GIANG

Bén 4n sb: 31/2022/DS-ST
Ngay: 30/9/2022
V/v tranh chip hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA TAN CHAU, TINH AN GIANG

- Thanh phdn Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Hiru Dam

CAac Hoéi tham nhadn dan:

1. Ong SoRoLes;

2. Ba Théi Tran.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Hong Tham - 12 Thu ky Toa an nhan dan
thi xa Tan Chau, tinh An Giang.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn déan thi xa Tan Chdu tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thuy Linh - Kiém sat vién.

Ngay 30/9/2022 tai tru s¢ Toa an nhén dén thi xa Tan Chéu xét xir so thém
cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 34/2022/TLST-DS ngay 07 thang 3 nam 2022 Ve

viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt so:
122/2022/QbXXST-DS ngay 08 thang 9 nam 2022, gitra cac duong su:

- Pong nguyén don: Anh Lé Tan T, sinh nam: 1984 va chi Nguyén Thi My
T, sinh nam 1984; Dia chi: Puong T, khém A, phuong L, thi xa T, tinh An Giang;

Nguoi dai dién hop phdp ciia anh Lé Tan T: Chi Nguyén Thi My T, sinh
nam 1984; Dia chi: Buong T, khom A, phuong L, thi xa T, tinh An Giang (theo
giay uy quyén ngay 21 thang 4 nam 2022); cO mat.

- Pong bi don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim: 1971 va éng L& Thanh N, sinh
nam: 1968; Dia chi: Ap B, x4 A, thi xa T, tinh An Giang; ba D c¢6 mat, 6ng N c6
don vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi ki¢n, ban ty khai, loi khai trong quda trinh giai quyét vu dn
dong nguyén don chi Nguyén Thi My T (va dai dién anh Lé Tan T theo uy quyén)
trinh bay:



Vao ngay 18/11/2016, chi T cho ba Nguyén Thi D va 6ng Lé Thanh N vay
s6 tién 1a 100.000.000 deng, voi 1ai suét 2,4%/thang, thoi han 03 thang, ba D co
lam hop dong thé chap (cam cd) va gidy nhan tién clng ngay 18/11/2016 (theo
hop ddng thé chap (cAm cd) va gidy nhan tién cung ngay 18 thang 11 nim 2016).
V61 ndi dung:

Anh T va chi T cho ba B va 6ng N vay sb tién 1a 100.000.000 ddng, voi 1ai
suat 2,4%/thang, thoi han 03 thang, khi cho vay chi T c6 gilr cua ba b, ong N ban
goc gidy ching nhan quyén sir dung dat s6: H04734kD do Uy ban nhan dén thi xa
T cép cho 6 ong Le Thanh N va ba Nguyen Thi b vao ngay 07/01/2008 véi dién tich
36m2; thira dat sb 71; t& ban dd sb 19; loai dat & nong thon; toa lac tai: Ap C, xa
A, thi xa T, tinh An Giang. Ba D, 6ng N da nhan du s6 tién vay va giao anh T, chi
T giir gidy chimg nhan quyén sir dung dat ban goc nhu da néu trén.

Bén thé chip cam cd va gidy nhan tién ngay 18/11/2016 do ba Nguyén Thi
b ky tén, bén cho vay va nhan thé chap khong cé ky tén, khong cd cong chirng,
chirng thyc ctua co quan c6 tham quyén.

Trong qua trinh thuc hién, ba B, 0ng N ¢6 tra 1ai cho chi T, anh T dugc 03
thang 1ai voi lai suat 2,4% theo hop dong con no lai tién von vay 100.000.000
dong va lai chua thanh todn tir ngay 11/02/2017 cho dén nay.

Do anh T, chi T khong lién lac dugc voi ba P vé viée tra s6 no trén, vao
thang 01/2019 va thang 01/2020 anh T, chi T ¢6 dén gap Ong N (chong ba b) dé
xin s6 dién thoai ba b nham lién lac ba D dé giai quyét sé no trén nhung 6ng N
khong cung cép.

C6 1an cach nay khoang 01 dén 02 nam anh T ¢6 lién lac dugc véi ba B do
chau ctia ba b dién thoai voi ba B, anh T ¢c0 dung dién thoai cua nguoi chau ba b
dé dién thoai hoi tham ba P veé stc khoe va cong vi¢c lam dn cua ba b nhu thé nao
va khong hoi vé van dé ba B no tién anh T, chi T giai quyét nhu thé nao?.

Theo don khoi kién, anh T, chi T c6 yéu cdu Toa 4n nhan dan thi xa Tan
Chau giai quyét: Cong nhan Hop dong vay tai san giita anh T, chi T véi 6ng Lé
Thanh N va ba Nguyén Thi D vao ngay 18/11/2017 ¢ hiéu luc. Budc 6ng N va ba D
phai c6 nghia vu lién d6i tra cho anh T, chi T s6 tién vay von goc 100.000.000 dong
va lai phat sinh theo quy dinh phap luat tinh tir ngay 18/11/2017 dén ngay xét xir so
tham.

Ngay 26/5/2022, anh T, chi T ¢6 don rat mot phan yéu cau khéi kién la
khong yéu cau ong Le Thanh N cung voi ba Nguyen Thi D c6 nghia vu lién déi tra
cho anh T, chi T s6 tién vay von gdc 100.000.000 dong va 1ai phat sinh theo quy dinh
phép luat.

Nay, chi T (va dai dién theo uy quyen cua anh T) yéu céu ba Nguyen Thi b
c¢6 nghia vu tra cho anh T, chi T s tién vay vén goc 100.000.000 dong va 1ai phat
sinh theo quy dinh phép luat tinh tir ngay 18/11/2017 dén ngay xét xtr so thdm va tra
ngay mot lan dat diém. Pong thoi anh T, chi T giao lai cho ba B ban gbc gidy
chirng nhan QSDD nhu trén khi ba P thuc hién xong nghia vu tra ng.



- Trong qud trinh t6 tung ba Nguyén Thi P trinh bay:

Do can von lam dn, ba D ¢6 vay ctia anh T, chi T nhiéu lan va sau do ket
toan so sach dén ngay 18/11/2016, ba b con ng anh T, chi T véi s6 tién vén goc
100.000.000 ddng, ba D o6 ky tén vao glay nhan tién ngdy 18/11/2016 (theo giay
nhan tién ngay 18/1 1/2016) va lam hop dong thé chap (cdm co) ngay 18 thang 11
nam 2016 va giao ban gbc gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho anh T, chi T
nhu 101 trinh bay trén cia chi T.

Trong qua trinh thyc hién, ba D ¢6 tra lai cho anh T, chi T tir ngay vay
(18/11/2016) dén ngay 18/02/2017, tir d6 vé sau khong tra 1di va con ng vbn
100.000.000 ddng va tién 1ai phat sinh tir ngay 18/02/2017 cho dén nay. V& tai
li€u, ching cr chiing minh ba P ¢6 tra 1ai cho anh T, chi T nhu 101 trinh bay trén
ctia ba P thi ba B khong cung cap duoc cho Toa an. Ba b khong yéu cau truy thu
1ai da tra va ap dung thoi hi€u khaoi kién.

Do hoan canh kho khan di 1am an xa, khong c6 & dia phuong nén khong cé
lién lac duogc voianh T, chi T.

C6 lan cach nay khoang 02 nam anh T c¢6 lién lac duoc véi ba B qua dién
thoai cua nguoi chdu cuia ba D nhu 101 trinh bay trén cua chi T, trong dién thoai
giita anh T v6i ba B, anh T ¢ hoi s6 no trén va ba B ¢6 tra 10i do hoan canh kho
khan di 1am xa kiém tién nudi séng nén c6 xin anh T cho khi nao lam co tién giri
tra ng choanh T vachi T.

Do diéu kién lam dn mua ban kho khan, khong con kha nang thanh toan sd
ng von trén ngay mot lan va xin tra mdi thang 2.200.000 dong cho dén khi hét sb
ng von vay 1a 100.000.000 déng va xin tra 14i phat sinh ké tir ngdy 18/11/2017 cho
dén ngay xét xtr véi s6 tién 30.000.000 dong, tong cong von va 14i 1a 130.000.000
d6ng va xin nhan lai ban gbc gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: H04734kD
do UBND thi xa T cap cho ba P va 6ng N. Khong yéu cau ap dung thoi hiéu doi
v6i viée vay trén va khong yéu cau truy thu s tién 13i da thuc hién.

* Tai phién toa hdm nay:

Céac duong su van giir nguyén y kién va khong yéu cau giao ndp thém tai
liéu chung ctr.

Chi T (va dai dién theo ty quyén anh T) rGt mot phan yéu cau khoi kién
6ng N cung c6 trach nhiém véi ba D tra cho anh T, chi T s6 no vén va 1ai trén.
Yéu cau ba B ¢o trach nhiém tra cho anh T, chi T sb tién vn vay 100.000.000
doéng va tién lai tinh tir ngay 18/11/2017 dén ngay xét xir voi muc 13i suat 1a
1,67%/thang. Pong thoi chi T giao tra lai cho ba P ban gdc gidy chimg nhan
QSDD nhu trén cho ba D khi ba D thuc hién xong nghia vu tra ng.

Ba Nguyén Thi P giit nguyén ¥ kién, thira nhan con no lai anh T, chi T sb
tién vén 100.000.000 dong va xin tra tién 1ai phét sinh 30.000.000 dong dbi véi

tho1 gian chua tra 1a1 tir ngay 18/11/2017 dén ngay xét xu. Tong cong 130.000.000
d6ng va xin tra mdi thang 2.200.000 dong cho dén khi hét s6 ng trén.



* Y kién Kiém sat vién tham gia phién toa:

- Vi¢c tuan theo phap luat té tung ctia ThAm phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phlen tda trong qué trinh giai quyét vu an: Viéc tuan theo phap luat trong thoi gian
chuan bi xét xir Thim phan d3 thuc hién dung, day du quy dinh tai Diéu 203 Bo

luat T6 tung dan sy nam 2015; Ho1 dong xét xur da tuan theo dung cac quy dinh
cua B0 luat To tung dan su vé vi¢c xét xur so tham vu an.

- Viéc tuan theo phéap luat td tung ctia ngudi tham gia t6 tung dan su trong
qua trinh giai quyét vu an: Nguyén don, bi don, ngudi lién quan di thuc hién day
da quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cua Piéu 70; Piéu 71; Diéu 72 ctia Bo
luat to tung dan su.

+Y kién vé viéc giai quyét vu an:

Can clr cac tai lidu, chimg clr c6 trong hd so vu an va tai phién toa, giira chi
T (va dai dién theo uy quyén ctia anh T) voi ba B ¢6 giao dich vay tai san nén da
lam phat sinh quyen nghia vu v6i nhau. Do ba D vi pham nghia vu tra no, nén anh
T, chi T yéu cau tra von, lai theo quy dinh cua phap luat la co can cu. Pé nghi
HDPXX chip nhan yéu cau khoi kién ciia dong nguyén don: Budc ba P tra cho anh
T, chi T von vay con lai 100.000.000 dong va tién 1di véi muc 13i suét
1,67%/thang tir ngay 18/11/2017 dén ngay xét xir.

Mit khac, gidy nhan tién va hop dong thé chip (cam cd) ngay 18/11/2016
ba P da ky két thé hién 2 ndi dung: Vay tién va thé chap tai san. Do hai bén khong
tuan thi vé& mat hinh thuec, noi dung va khong tuan thu theo quy dinh cua Luat dat
dai vé viéc thé chép tai san 1a quyén sir dung dat nén khong phat sinh hiéu luc cua
hop ddong thé chap tai san. Anh T, chi T phai co6 trach nhiém tra ban chinh Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat s6: H04734kD do UBND thi x4 T cip cho ba P va
ong N khi ba D thuc hién xong nghia vu tra ng.

Gidy nhén tién ngay 18/11/2016 thé hién bén vay ba D duoc ba P thira
nhan. Anh T, chi T yéu cau ba P c¢6 trach nhi€m tra so tién con lai va 1ai cho anh
T, chi T la c6 can cu;

Vé xem xét tinh thdi hiéu, can ¢t Piéu 157 Bo luat dan sy nim 2015, van
con thoi hiéu do ba B (bén c6 nghia vu) da thira nhan toan bd nghia vu cua minh
doi véi nguoi khoi kién.

Do yéu cau cia nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu an phi dan
su theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung ctr c6 trong ho so vu an d3 dugc xem
x€t tai phién toa va can cu két qua tranh tung, Toa 4n nhan dan thi xa Tan Chau
nhan dinh:

* Ve th tung:



[1] Tham quyén giai quyét: Pong bi don 6ng L& Thanh N va ba Nguyén Thi
b ¢6 noi cu tru: Ap B, xa A, thi xa T, tinh An Giang nén Toa an nhan dan thi xa
Tan Chau thu 1y, giai quyét theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1
Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015.

[2] Vé thoi hiéu khoi kién: Glay nhan tién va hop ddng thé chap (cam cd)
ngdy 18/11/2016 ba B di ky két thé hién 2 nodi dung vay va thé chip ngay
18/11/2016; thang 01 nam 2019 va thang 01 nam 2020, anh T, chi T c¢6 lién lac
dén ba D qua 6ng N (chdng ba P) vé viéc xin s dién thoai ba B dé giai quyét sd
ng trén nhung khong duoc 6ng N cung cap va trong khoang thoi gian trén, ba
thira nhan c6 lién lac dugc voi anh T qua dién thoai, dugc biét ba Nhiéu c6 xin anh
T hen s6 ng trén khi nao 1am c6 tién thi tra cho anh T, chi T. Do d6 anh T, chi T
khai kién yéu cau ba P véi tranh chap 1a hop dong vay tai san la con thoi hiéu
theo quy dinh tai Piéu 157 B luat Dan sy nim 2015.

* Vé néi dung

[1] Hop ddng vay tai san:

Gidy nhan tién ngay 18/11/2016 thé hién vay tién 100.000.000 dong duoc
sy thtra nhan cac bén trén co s& tu nguyén, hinh thirc va ndi dung hop déng khong
trai quy dinh ctia phap luat nén lam phat sinh quyén va nghia vu ciia cac bén theo
hop ddng.

[2] Vé khoan no vén vay va tién lai:

- Vé von vay:

Chi T khai, Ngay 18/11/2016, chi T (va dai dién theo uy quyen cua anh T)
co cho ba P va ong N vay 100.000.000 dong, dé gia dinh c6 von lam an. Gidy
nhan tién ngay 1§/11/2016, c6 tra 1ai duoc 03 thang dén ngay 18/02/2017 thi
khong tra 1ai va von.

Ba D khai, ¢6 vay tién ctia chi T, anh T 100.000.000 dong nhu trén va co tra
lai vay cho anh T chi T dugc 03 thang dén ngay 18/02/2017, khong yéu cau truy
thu lai va ap dung thoi hiéu theo quy dinh phap luat.

Bién ban 10i khai, hoa giai, tai phién toa, chi T (va dai dién theo Gy quyén
cua anh T) xdc dinh c6 cho ba b vay tién, ba D thira nhan c6 vay, ky nhén va con
no chi T s6 tién von vay 100.000.000 dong 1a c6 can cr; xét, chap nhan.

- V& tién 1ai:

Chi T (va dai dién theo uy quy?:n cua anh T) yéu qﬁu tinh 1ai suét theo quy
dinh phap luat (tr ngay 18/11/2017 dén ngay xét xur so tham (ngay 30 thang 9 nam
2022) ctia von vay con lai 100.000.000 dong, 1a c6 can cu:

Lai vay: Tir ngay 18/11/2017 dén ngay 30/9/2022 = 58 thang 12 ngay = (58
thang X 30 ngay) + 12 ngay = 1.752 ngay.



Tién 13i: (100.000.000 dong x 1.752 ngay x 1,67%/thang) : 30 ngay =
97.528.000 dong.

[3] Thé chap:

Theo hop dong thé chap (cAm cb) ngay 18/11/2016, ba b ¢6 thé chip cho chi
T 01 Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: H04734kD do UBND thi xa T cép
cho 6ng L& Thanh N va ba Nguyen Thi B vao ngay 07/01/2008. Viéc thoa thuan
giita chi T v&i ba D thé chip gidy chimg nhan quyén st dung dat, khong co cong
chung, chimg thyc, khong tuén thu vé mat hinh thire cua hop dbéng nén vo hiéu
theo Diéu 129 Bo luat dan su.

Nguyén don chi T dong y tra lai ban goc gidy ching nhan quyér} su dung
dat trén cho ba P khi ba b thuc hién xong nghia vu tra ng la phu hop; chap nhén.

[4] Vé rat mdt phan yéu cau khai kién:

Chi T (va dai dién theo ty quyén ctia anh T) rat mot phan yéu cau khoi kién, khong
yéu cau 0ng N c¢6 trach nhiém cung vai ba D tra so tién ng 100.000.000 dong va 1ai
phat sinh theo quy dinh phap luat ké tir ngay chua tra lai dén ngay xeét xur., chap nhan
yéu cau rut mot phan yéu cau khai kién ctia anh T, chi T.

Xét vé phuong thirc thanh toan va yéu cau giam 13i: Bi don ba B c6 yéu cau
tra cho anh T, chi T mdi thang 1a 2.200.000 dong cho dén khi dit s6 ng von va lai
130.000.000 dong (trong d6 ba D yéu cau giam tién 1ai phat sinh con lai 30.000.000
dong) nhu’ng khong duoc chi T dong ¥ va chi T c¢6 yéu ciu ba P tra ngay mot lan
dut s0 ng von va lai phat sinh chua thanh toan nhu trinh bay trén cua chi T. Hoi
dong xét xir, xét thay yéu cau ctia ba B khong duoc chi T chap nhan nén yéu cau xin
trd dan va giam tién 1ai phat sinh ctia ba D khong c6 co s& xem xét.

Buoc ba D ¢6 trach nhiém tra cho anh T, chi T s tién:

Vén: 100.000.000 dong;

L&i: 97.528.000 dong.

[6] V& an phi dan sy so tham:

Do yéu cau caa anh T, chi T dugc chap nhan: Anh T, chi T dugc hoan lai
tién tam ung an phi dan sy so tham. Ba D phai chiu 4n phi dan sy so tham
(197.528.000 dong X 5% = 9.876.400 dong).

Theo Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua

Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

[4] Qua phat biéu y kién cua Kiém sat vién tai phién toa, H01 dong x€t xu
xét thay 1a ¢6 cin ctr va phu hop véi quy dinh ctia phap luat vé quan diém giai
quyet vu an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:



Can ct vao khoan 3 Diéu 26, cac diéu 144, 147, 244, 271 va Piéu 273 Bo
luat TO tung dan sy nam 2015;

Cian ¢t Didu DPiéu 129, Piéu 157, Diéu 351; Diéu 463; Diéu 466; Diéu 357;
biéu 468 Bo luat dan sy nam 2015;

~Diéu 26 Nghj quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mig’:n, giam, thu, nop, quan
Iy va stir dung an phi va 1€ phi Toa an; Diéu 2, bBicu 6, Pieu 7, Diéu 9 va bic¢u 30
Luat Thi hanh an Dan su.

Tuyén xir:

[1] Pinh chi mdt phan yéu cau khai kién ciia anh Lé Tan T va chi Nguyén
Thi My T vé viéc yéu cau 6ng L& Thanh N co trach nhiém cung voi ba Nguyén
Thi D tra cho anh Lé Tan T va chi Nguyén Thi My T s6 tién von vay 100.000.000
d6ng va 1ai phat sinh dén ngay xét xtr v6i murc 13i suat theo quy dinh phép luét.

[2] Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don anh Lé Tan T va
chi Nguyén Thi My T.

Budc ba Nguyén Thi P ¢6 trach nhiém tra cho anh Lé Tan T va chi Nguyén
Thi My T:

- Vén 100.000.000 (mét tram triéu) dong;
- LAi: 97.528.000 (Chin muwoi bay triéu nam tram hai mwoi tdm nghin) dong.

Ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duge thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan
tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B¢ luat Dan sy ndm 2015.

Budc anh Lé Tan T va chi Nguyén Thi My T c¢6 trach nhiém giao tra cho ba
Nguyén Thi P ban gbc Giéy chtng nhan quyén st dung dat s6: H04734kD do Uy
ban nhan dan thi xa T cap cho o6ng L& Thanh N va ba Nguyén Thi P vao ngay
07/01/2008 sau khi ba Nguyén Thi P thyc hién xong nghia vu tra tién.

[3] V& 4n phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi D phai chiu tién 4n phi dan sy so tham 9.876.400 (chin triéu
tam tram bay muoi sau nghin bon tram) dong.

Anh Lé Tan T va chi Nguyén Thi M§ T khong phai chiu an phi dan su so
tham; hoan tra cho chi Nguyén Thi My T (va dai dién theo uy quyén cta anh L&
Tan T) s6 tién 950.000 (chin trim nim muoi nghin) dong theo bién lai thu sé
0006220 ngay 03 thang 3 nam 2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Téan
Chau.

Trong thoi han 15 ngay ke tor ngay tuyén an, cac duong su c6 mat tai phién
tdoa c6 quyén khang cao dé yéu cau Toa an tinh An Giang xét xir phuc tham. Riéng



duong su vang mat tai phién toa, khi tuyén an thi thoi han khang cdo 1a 15 ngay ké
tr ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc ni€ém yét hop 1€.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Diéu 2
ludt thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an
ddn sy co quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cdau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 ludt thi
hanh an dan s, thoi hiéu thi hanh dwoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 ludt
thi hanh an. ‘ )

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh An Giang;
- VKSND TX.Tan Chau;
- Chi cuc THADS TX. Téan Chau;
- Cac duong sy (dé thi hanh);
- Luu hd S0O;
- Luu Van phong.

Pham Hitu Dim



