TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc |ap — Tu do — Hanh phc

Sé: 308/2020/DS-PT
Ngay 17 - 11 - 2020
V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhwong quyén st dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phiéntda:  Ong Huynh Ngoc Diing

Céac Tham phan: Ong Pham Kim Cua

Ba Nguyén Thi Ngoc Huong

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Triéu Anh Thu - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bén Tre.

- Pai di¢gn Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Xa Riéng - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 11 nam 2020, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phtc tham céng khai vu an dan sy thy Iy sé: 279/2020/TLPT-DS ngay 22 thang 10
nam 2020 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 147/2020/DS-ST ngay 06 thang 8 nam 2020
ctia Toa &n nhan dan huyén P, tinh Bén Tre bi khang co va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phdc tham sé: 230/2020/QDPT-DS ngay
27 thang 10 nam 2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Thanh T, sinh ndm 1982 (c6 mat);
Pia chi: S6 nha 133/2, 4p L, x& T, huyén P, tinh Bén Tre.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi B-
Luat su Trung tdm tu van phap luat thuoc Hoi luat gia tinh Bén Tre (c6 mat).

- Bi domn:

1. Ong Mai Vin C, sinh ndm 1966 (c6 mat);

2. Ba Cao Thi B, sinh nam 1965 (c6 mat);

3. Ba Mai Thi Thanh T, sinh nam 1989 (c6 mat);

Cung dia chi: S6 nha 105/3, 4p L, xa T, huyén P, tinh Bén Tre.
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Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phap cia 6ng C, ba B: Ong Huynh Vin B,
sinh nam 1964 (c6 mat);

Dia chi: S6 nha 55F, khu phé 1, phuong T, thanh phé T, tinh Bén Tre.

- Nguwoi ¢ quyén lgi va nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Mong N, sinh
nam 1995 (cd mat);

Pia chi: S6 nha 133/2, 4p L, xa T, huyén P, tinh Bén Tre.

Nguroi 1am chitng do nguyén don éng Tran Thanh T tw triéu tdp: Ong Nguyén
Vian b, sinh nam 1970 (c6 mat);

Pia chi: S6 nha 20/2, ap L, x& T, huyén P, tinh Bén Tre.
- Nguroi khang cdo: Bi don 6ng Mai Van C, ba Cao Thi B.

- Co quan khdng nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre (Quyét dinh
khang nghi s6: 05/QPKNPT-VKS-DS ngay 03/9/2020).

NOQI DUNG VU AN:

Theo dn so thdm va cac tai lidu, chizng ciz ¢o trong hé so vu dn dwot tom tat
nhi sau.:

Nguyén don éng Tran Thanh T trinh bay:

Vao thang 10/2016, 6ng c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng Mai Van C mot
phan dét c¢é chiéu ngang 6,5m, dai 35m, dién tich 227,5m? thuéc mét phan thira 69,
to ban d6 s6 17, toa lac ap L, x& T, huyén P, tinh Bén Tre do dng C dung tén quyén
st dung dat. Khi chuyén nhuong hai bén c6 1ap hop dong mua ban bang giay tay
dé ngay 22/10/2016 véi gia 160.000.000 dong, ong di tra truéc cho 6ng C
110.000.000 dong, con lai 50.000.000 dong hai bén thoa thuan vao thang 4/2017
khi 6ng C 1am gidy to cho éng dung tén quyén sir dung dat xong 6ng sé tra tién cho
ong C.

Ong d3 nhan dat ngay vao thang 11/2016 cho dén nay, khi 6ng nhan dat dng
C d6ng Y va hai bén da xudng 02 tru ranh xac dinh chiéu ngang 6,5m ¢ hai dau dat,
sau khi nhan dat ong da cat nha kién c6 trén dién tich dat da chuyén nhuong cua
6ng C. Trong sudt thoi gian lam nha hon 70 ngay, 6ng C khdng cd y kién tranh
chap vé dién tich ong da nhan chuyén nhuong.

Trudc khi 6ng nhan chuyén nhugng dat cua dng C, 6ng C da chuyén nhuong
mot phan dat cho 6ng Nguyén Van B chiéu ngang 05m, dai 35m nhung chua lam
thu tuc sang tén cho 6ng B. Khi dng C va 6ng P cing do dac dat thuc té chiéu
ngang 5,2m (du 0,2m) 6ng C da dong y cho ong B phan du nay. Pén ngay
07/8/2017, khi tién hanh do dac, 6ng C khong dong y hai tru ranh ma 6ng va éng C
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da thoa thuan, 6ng C bat budc 6ng phai lay phan du 0,2m giita phan dat 6ng C va
ong P da thoa thuan nén 6ng khong dong Y, vi phan dat nay khong lién quan dén
viéc mua ban dat giira 6ng va dng C.

Theo thoa thuan dén thang 04/2017 6ng yéu cau 6ng Mai Van C 1am thu tuc
cho 6ng dung tén quyén sur dung dat, nhung 6ng C cho rang gidy ching nhan
quyén sir dung dat con thé chap ngan hang nén khong tach s6 dugc. Sau khi 6ng C
ldy gidy chtng nhan quyén sir dung dat tir ngan hang vé khdng thuc hiéc tach sb
cho 6ng. Do 6ng Mai Van C khdng tién hanh cac thu tuc dé cho ong ding tén
quyén st dung dat nén 6ng khoi kién yéu cau cong nhan “Hop dong mua ban dat”
ngay 22/10/2016 c6 hiéu luc; yéu cau 6ng Mai Van C, ba Cao Thi B va ba Mai Thi
Thanh T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ddi véi
phan dat qua do dac thuc té cd dién tich 218,3m? (thta 69A + 69B + 69C) thudc
mét phan thtra 69, to ban db s6 17 toa lac tai x4 T, huyén P dé ong ké khai ding
tén quyén st dung dat, dng sé& thanh toan sé tién con lai 1a 50.000.000 dong cho
6ng Mai Vian C, 6ng khong dong Y véi yéu cau phan té cua bi don.

Ong ddng y va&i Hoa d6 hién trang sir dung dat thira s6 69, to ban d6 s6 17, X
T, huyén P duoc do v& ngay 25/6/2018; d¢ong y bién ban dinh gi4 tai san ngay
30/10/2018 cua Hoi dong dinh gia huyén P va bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 28/3/2018.

Nguoi c6 quyen loi va nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Méng N: Thong nhat
loi trinh bay cua 6ng Tran Thanh T.

Bi don 6ng Mai Van C trinh bay:

Theo to “Hop dong mua ban dat” (gidy tay) ngay 22/10/2016 6ng da chuyén
nhuong cho 6ng Tran Thanh T phan dat chiéu ngang 6,5 mét, chicu dai giap dat
cua 6ng Ut H cha khong phai 35 mét nhu dng T trinh bay, hai bén thoa thuan véi
gia 160.000.000 dong, 6ng Tran Thanh T da tra trudc cho 6ng s6 tién 110.000.000
dong, con lai 50.000.000 dong 6ng T hen dén thang 4/2017 sé& tra du cho 6ng dé
6ng lam thu tuc chuyén nhuong cho 6ng T theo quy dinh. Tuy nhién, dén thang
4/2017 6ng T khdng giao tra du tién. Sau khi thoa thuan mua ban dat ong T tién
hanh xay dung nha kién cb, khi do dac dién tich chuyén nhuong 6ng phat hién 6ng
T xay nha lan qua phan dat con lai ciia 6ng 0,5 mét. Ngay 17/8/2017 Uy ban nhan
dan x& T c6 lap bién ban hoa giai 6ng T cd thira nhan lan dat caa ong va dong y tra
thém tién véi gia 1a 01 mét ngang 1a 100.000.000 ddéng, nhung dng T khong thuc
hién. Do 6ng Tran Thanh T vi pham thoa thuan khdng tra tién ding thoi han va xay
nha lan dat caa ong, nén dng khong dong ¥ chuyén nhuong dat cho ong T nira. Nay
6ng T khai kién yéu cau 6ng va vo con dng phai tiép tuc thuc hién hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat 6ng khong dong y.
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Péng thoi, 6ng va vo con dng phan t6 yéu cau dng Tran Thanh T va vg ong T
la Nguyén Thi Mong N thao da, di doi toan bo nha tra lai phan dat cho gia dinh
ong. Trude day ong dong ¥ hd trg tién di doi nha 1a 20.000.000 ddng, nay dng
khéng dong y hd tro. Khi 6ng T thao dd, di doi nha tra lai dat dng sé tra lai cho dng
T sb tién 110.000.000 dong trude day 6ng T da tra tién mua dat.

Ong khong dong y véi tat ca cac hoa d6 hién trang sir dung dat thira sb 69, to
ban d6 sb 17, x& T, huyén P phuc vu cho cong tac xét xir duge do dac ngay
25/6/2018, ngay 25/4/2019, ngay 30/12/2019 Vi cAc hoa dd nay do khong ding véi
hién trang dat ma 6ng chuyén nhuong cho dng T vao ngay 22/10/2016. Ong khéng
d6ng y bién ban dinh gié tai san ngay 30/10/2018 cua Hoi dong dinh gia huyén P
va bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 28/3/2018 nhung 6ng va dng khong co
yéu cau do dac, dinh gia lai phan dat tranh chap, 6ng yéu cau giai quyét theo quy
dinh cta phép luat.

Bi don ba Cao Thi B, Mai Th; Thanh T: Théng nht 1oi trinh bay cua 6ng Mai
Van C.

Tai Ban an dan sy so tham sb: 147/2020/DS-ST ngay 06 thang 8 nam 2020
cua Toa &n nhan dan huyén P, tinh Bén Tre quyét dinh:

Ap dung khoan 3 Biéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
Piéu 147, 157, 165, 235, khoan 1 Biéu 273 Bo luat T4 tung Dan su; Biéu 100, 203
Luat Dat dai nam 2013; Diéu 134, 697, 698 Bo luat Dan su nim 2005; Biéu 116,
119, 129, 500, 501, 502 Bo luat Dan su nim 2015; Piéu 12, 26 Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Québc hdi quy dinh
vé Ié phi, an phi tda an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa éng Tran Thanh T.

Tuyén bd cdng nhan hiéu luc cua giao dich hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat “Hop dong mua ban dat” ngay 22/10/2016 duoc giao két gitta bén ban
la 6ng Mai Vin C, ba Cao Thi B va ba Mai Thi Thanh T véi bén mua 6ng Tran
Thanh T.

Ong Mai Vin C, ba Cao Thi B va ba Mai Thi Thanh T phai lam tha tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho dng Tran Thanh T phan dat c6 dién tich qua
do dac thuc té 218,3m? (thira 69A+69B+69C) thuoc mot phan thira 69, to ban dd sb
17,toa lac 4p L, x& T, huyén P, tinh Bén Tre (c6 hoa d6 kém theo).

Ong Tran Thanh T ¢6 nghia vu thanh toén cho 6ng Mai Vian C, ba Cao Thi B
va ba Mai Thi Thanh T sé tién con lai 1a 50.000.000 (Nim muoi triéu) dong. Sau
khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, 6ng Tran Thanh T c6 quyén lién hé véi cac co
quan nha nudc c¢d tham quyén dé duoc ké khai, dang ky cap gidy ching nhan
quyén sir dung dit theo quy dinh cua phéap lut.
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2. Khdng chap nhan yéu cau phan t6 cia 6ng Mai Vian C, ba Cao Thi B va ba
Mai Thi Thanh T vé viéc yéu cau dng Tran Thanh T va ba Nguyén Thi Mong N
th4o d&, di doi toan bo nha tra lai phan dat co dién tich qua do dac thyc té 218,3m?
(thira 69A+69B+69C) thuoc mot phan thira 69, to ban do s6 17, toalac ap L, xa T,
huyén P, tinh Bén Tre.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi té tung, i suat cham thi hanh &n, an
phi va gquyéen khang céo cua cac duong su.

Ngay 18/8/2020, bi don 6ng Mai Van C, ba Cao Thi B khang cao toan bo ban
an so tham, y8u cau cap phlc tham stra 4n so tham bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don, voi Iy do, vi ong ba khong dong y véi két qua do dac, dinh gia do cép
so tham bo ra hai phan dién tich ¢ hai dau 1a phia trudc 16 12,1m? va phia sau 1a
10,4m2, nhu vay dng T s& khong c6 duong vao nha tir trude va sau, do d6 dé nghi
Toa phlc thim cho do dac, dinh gia lai dat va tai san trén dat tranh chap va huay
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng, ba vai ong T 1ap ngay
22/10/2016.

Tai Quyét dinh khang nghi sé: 05/0PKNPT-VKS-DS ngay 03/9/2020 cua
Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre ¢ ngi dung:

Toda so tham chua xem xét giai quyét yéu cau phan té cua bi don 1y do 6ng T
lan dat cta dng C, nhung budc 6ng C, ba B, ba T phai 1am tha tuc chuyén nhuong
QSDP cho 6ng T phan dat qua do dac thuc té 218,3m? (thira 69A+69B+69C) thudc
mot phan thia 69, to ban do s6 17, toa lac 4p L, xa T, huyén P, tinh Bén Tre Ia
khong giai quyét day du, toan dién vu én.

Qua trinh té tung, bi don khong dong y tat ca hoa dd hién trang sir dung dat,
Toa so tham cin cir vao hoa do hién trang ngay 25/6/2018 dé giai quyét vu an, ma
hoa d6 nay thi duong ranh do 6ng T chi gém 02 thira 69A+69B 1 dién tich dat 6ng
T nhan chuyén nhuong caa 6ng C. Toa so thim budc bi don phai l1am thu tuc
chuyén nhuong QSDD cho dng T phan dat qua do dac thuc té 218,3m? (thua
69A+69B+69C) thuoc mot phan thira 69, to ban d6 sé 17, toa lac 4p L, x& T, huyén
P, tinh Bén Tre la khong phu hop.

Theo 1o trinh bay caa 6ng T, thi vao nam 2016, dng C ¢6 chuyén nhugng cho
6ng Nguyén Vian B phan dat chiéu rong 5m, dai 35m, gidp véi phan dat 6ng C
chuyén nhuong cho éng T, nhung 6ng C va 6ng B do dac da xac dinh thuc té chiéu
rong 5,2m. Ong C yéu cau 6ng T nhan chuyén nhuong phan du 0,2m chiéu rong
gitra phan dat cua 6ng C va 6ng B nhung dng T khong ddng ¥. Do d6, can dua 6ng
P vao tham gia t6 tung vai tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién qua dé giai
quyét toan dién vu an, nén khang nghi dé nghi hay ban an so tham dé giai quyét lai
vu an theo quy dinh caa phap luat.



Tai phién toa phlc tham, phia bi don giir nguyén noi dung khang céo, Vién
kiém sat gitt nguyén noi dung khang nghi, cac duong su khong tu thoa thuan giai
quyét toan bo vu an.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cua bj don dng C, ba B la éng Huynh Vin B
trinh bay:

Vé hinh thic, hop dong khong tuan thu quy dinh phép luat, vé noi dung co
phan khong ding va nguyén don c¢6 hanh vi 1an dat cua bi don, nhung cap so tham
khong xem xét yéu cau phan té cua bi don xem c6 lan dat hay khong va dién tich 1a
bao nhiéu lai tuyén cdng nhan hop dong la khong dung. Bong thoi, luc thoa thuan
mua ban dat khdng noi rd 1a dat thd cu hay nong nghiép, nhung theo Quyét dinh
s6: 59/2017/QD-UBND cuia UBND tinh thi dién tich dat trén khong du diéu kién
dé tach thira, nhung nguyén don phai biét 1a diéu kién tach thira 1a khong thuc hién
dugc, d6ng thoi nguyén don biét chiéu dai thira dat cua 6ng C 1a 32m ma van ky
hop dong 35m 1a khong ding.

Quan diém cua Kiém sdt vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xur, nguoi tién hanh té tung da tuan thu dung quy
dinh cua B luat T tung Dan sy, nhitng nguoi tham gia té tung da thyc hién dung
cac quyén va nghia vu duoc quy dinh tai B luat T6 tung Dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 3 Piéu 308, Picu 310 Bo
luat T6 tung Dan sy, hay Ban &n dan su so tham s6: 147/2020/DS-ST ngay 06
thang 8 nam 2020 cta Toa a4n nhan dan huyén P, tinh Bén Tre, giao hd so vu &n
cho Toa &n nhan dan huyén P giai quyét lai theo thu tuc chung.

Sau khi nghién ciru cac tai lieu chung ca 6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa; can cir vao két qua tranh tung cia cac bén duong su, xét khang cao
ctia bi don va khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé noi dung vu an:

Theo don khoi kién ngay 14/11/2017, nguyén don 6ng Tran Thanh T yéu cau
Toa an cbéng nhan hiéu lyc cia giao dich “Hop dong mua ban dat” ngiy
22/10/2016 duoc xac lap gitra 6ng va 6ng Mai Van C, ba Cao Thi B, ba Mai Thi
Thanh T véi gia 160.000.000 ddng. Budc dng C, ba B, ba T tiép tuc thuc hién hop
ddng, 1am thu tuc chuyén nhwong quyén sir dung dat cho 6ng phan dat c6 dién tich
227,5m? thira s6 69, to ban d6 sé 17, toa lac ap L, x& T, huyén P, tinh Bén Tre.
Nguyén don di giao trudc cho bi don sb tién 110.000.000 dong cua hop dong,
nguyén don dong y tra sb tién con lai 1a 50.000.000 ddng.
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Theo don phan to ngay 06/3/2018, bi don 6ng Mai Van C, ba Cao Thi B, ba
Mai Thi Thanh T yéu cau Toa &n huy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
néu trén véi 6ng Tran Thanh T, do hop ddng vi pham vé hinh thirc, bén ban chua
nhan du s6 tién, bén mua khéng giao tién nhu thoa thuan, déng thoi xay cat nha 1an
sang phan dat thudc quyén sé hitu caa bén béan, hop dong chwa thyc hién xong ma
c6 tranh chap vé dién tich dat.

[2] Phan dat tranh chip qua do dac thuc té ngay 25/6/2018 theo yéu cau cua
nguyén don c6 dién tich 218,3m? thuoc mot phan thira sb 69, to ban d6 sé 17, toa
lac 4p L, x& T, huyén P, tinh Bén Tre do 6ng Mai Vian C déing tén quyén st dung
dat. Qua trinh té tung tai phién toa so tham, bi don khong dong y véi hoa do hién
trang ngay 25/6/2018, khong dong y véi hoa d6 hién trang ngay 30/12/2019 nhung
khong c6 yéu cau do dac lai.

Xét cac ching cir trong hd so dugc thé hién, cac lan do dac néu trén thi két
qua do dac déu c6 s6 liéu sai twong ddi 1on so véi dién tich dat duoc cip, cu thé 1a
du so vai chiéu ngang phan dat ma éng T dang st dung, 16n hon dién tich 6,5m so
véi thoa thuan cia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, cac bién ban do
dac 6ng C déu khong dong y ky tén. Do vay, néu ddi chiéu véi hop dong mua ban
cac bén da ky két thi dién tich phan dat khong dang, ngoai ra 01 canh cua dét gidp
v6i phan dat cua 6ng D thira di 0,2m; nhu vay thi phan dat caa 6ng C van con nam
giita hai phan dat nay nén I ra phai dua 6ng P tham gia t tung véi tu cach la
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan mai giai quyét toan bo vu an.

Ngoai ra, theo hop ddng thi cac bén khong thoa thuan loai dat gi, thuc té 6ng
C chi duoc cip 300m? dat ¢ ndng thon trong tong dién tich 1142,4m? dat, trong
truong hop nady theo Quyét dinh s6 26/2008/QB-UBND ngay 17/12/2008 cua
UBND tinh Bén Tre quy dinh dién tich téi thiéu duoc tach thira d6i véi dat ndng
nghiép tai cac x& 12 300m?, cac bén lai giao dich dién tich dat thip hon quy dinh
cua phap luat, cip so tham ciing khong thu thap ching ct nay dé xem phan dat
tranh chap néu trén cé chuyén d6i muc dich str dung dat hay khong la khong giai
quyét toan dién vu an.

[3] Do cép so thadm vi pham cac thu tuc néu trén nhung tai phién toa cap phlc
tham khoéng thé khac phuc duoc, nén can phai huy ban an so tham giao hd so cho
Toa an nhan dan huyén P giai quyét lai theo thu tuc chung.

[4] Do ban an bi haty nén bi don khdng phai nop &n phi dan su phic tham.
[5] Khang nghi cua Vién kiém st nhan dan tinh Bén Tre phu hop véi nhan
dinh ctia Ho1 dong xét xtr nén dugc chap nhan.
Vi céac lé trén,
QUYET PINH:
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Can ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 Bo luat T tung Dan su,
Chap nhan khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre.

Huy Ban &n dan su so tham sb: 147/2020/DS-ST ngay 06 thang 8 nim 2020
ctia Toa &n nhan dan huyén P, tinh Bén Tre.

Giao toan bd hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén P giai quyét lai theo th
tuc chung.

Hoan lai cho 6ng Mai Vin C, ba Cao Thi B sé tién tam ¢ng an phi phdc tham
1a 300.000 (ba trim ngan) dong theo bién lai thu sé 0011765 va 0011766 ngay
19/8/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P, tinh Bén Tre.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén P;

- Chi cuc THADS huyén P;

- Cac duong su;

- Luu hd so, vin phong.

Huynh Ngoc Diing



