TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PAK NONG Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 57/2020/DS-PT
Ngay 17-12-2020 ,
“V/v tranh chap QSD dat”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thong.
Cac Tham phan: Ong Luong Puc Duong;
Ong Nguyén Hong Chuong.

- Thuw ky phién toa: Ba Truong Thi Thuay, Ia Thu ky cua Toa an nhén dan
tinh Dak Nong.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Pik Nong tham gia phién toa:
Ong Duong Phiic Truong — Kiém sat vién.
Ngay 17 thang 12 nam 2020, tai tru s T0a an nhan dan tinh Pak Nong xét
xt phuc tham coéng khai vu an thu 1y s6: 60/2020/TLPT-DS ngay 12 thang 10
niam 2020 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat”.
Do Ban 4n dan su so tham so: 21/2020/DS-ST ngay 25 thang 8 nam 2020
ctia Toa an nhan dan huyén Pak R’l4p, tinh Bak Nong bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham sé: 72/2020/QD-PT ngay
20 thang 11 nim 2020 giua cic duong su:
- Nguyén don: Ba Lé Thi Vinh P
Pia chi: Thon 5, x3 Q, huyén D, tinh Dak Nong — C6 mit.
- Bi don: Ong Nguyén Vian C
Dia chi: Thon 8, xa B, huyén D1, tinh Bak Néng — Vang mit.
Ngwoi dai dién theo 1ty quyén cia bi don: Ong Truong Ngoc T — Vin ban uy
quyén ngay 27/02/2020.
Dia chi: Thon T, xa B, huyén D1, tinh Pk Nong — Co6 mat.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Ong Phan Vin K; dia chi: Thén 5, xa Q, huyén D1, tinh Dak Néng — C6 mit.
+ Ba Hoa Thi N; dia chi: Thon 8, xa D, huyén D1, tinh Pak Néong - Cé don xin
xét XU ving mit. ’
+ Ong Nguyén Hitu L; dia chi: Ap T, xd M, huyén U, tinh K — Vang mit.
Newoi dai dién theo uy quyén cuia éng L: Ba Lé Thi H— Vin ban uy quyén ngay
04/3/2020.
Noi ding ky HKTT: Thén 2, x3 Q, huyén D1, tinh Dk Nong,



Chd ¢ hién nay: Ap T, xa M, huyén U, tinh Kién Giang — C6 don xin xét
XU ving mit.

+ Cong ty TNHH dau tu va xay dung N; Dja chi: Thon 3, xd Q, huyén P1, tinh
Pik Nong.

Newoi dai dién theo phdp ludt: Ba Lé Thi H— Chtrc vu: Giam ddc.

Noi dang ky HKTT: Thdn 2, x& Q, huyén D1, tinh Pik Nong

Chd & hién nay: Ap T, xa M, huyén U, t1nh Kién Giang - C6 don xin xét
XU vang mit.

- Nguoi khang cao: Ong Nguyén Vin C — Nguoi dai dién theo uy quyén
ong Truong Ngoc T — C6 mat.

Ba Hoa Thi N — C6 don xin xét xir vang mit.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 11/12/2018 ciua ba Lé Thi Vinh P va trong qua
trinh gidi quyét vu dn nguyén don trinh bay:

Ngay 26/10/2017, ba P c6 nhan chuyén nhugng cua Cong ty TNHH dau
tu va xay dung N (Viét tat Cong ty N) 01 thura dat s6 01, to ban do TP 02- 2017,
dién tich 179,9m? toa lac tai thon 02, xa Q, huyén D1, tinh Dak Nong, hai bén
c¢6 1am hop dong chuyén nhuong, ¢ cong chimg chu’ng thue. Thot diém nhan
chuyen nhuong Cong ty N da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat (viét
tit GCNOSDD) s6 CE 114455 do S¢ Tai nguyén va méi truong tinh Pak Nong
cap ngay 04/10/2017. Ngay 27/4/2018, dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai D1 x4c nhan vao trang 3 cta gidy chimg nhan noi dung chuyén nhuong cho
ba Lé Thi Vinh P theo h6 so s6 042982.CN.001.

Ngay 25/5/2018, Cong ty N da ban giao dat ngoai thuc dija cho ba P. Pén
thang 12/2017, dng Nguyén Vian C dén dung nha bang khung sét trén dién tich
dat cua ba nén xdy ra tranh chip. Ba da lam don nhd Uy ban nhan dan x& Q hoa
giai nhung khong co két qua. Do d6, ba khai kién yéu cau Toa an giai quyét
budc vo chong dng C phéi thao g& can nha tam bang khung sét va ton dé tra lai
cho ba dién tich 179,9m? thudc thia 01, t& ban dd TD 02- 2017, toa lac tai thon
02, xa Q, huyen D1, tinh Pak Nong.

Bi don Ong Nguyen Van C va nguwoi dai dién theo uy quyén cia bi don
ong Truong Ngoc T trinh bay:

Ngay 16/10/2014, éng Nguyén Vin C, ba Héa Thi N véi Cong ty TNHH
dau tu va xay dung N ¢0 1ap van ban thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung
dat véi noi dung Cong ty N chuyén nhuong cho ong C, ba N 01 thtra dat s6 D12,
dién tich 120m®, véi gia 700.000.000d, da tra trude 300. 000.000d, s tién con lai
hen khi nao Cong ty N lam | Xong Gidy ching nhan quyén sur dung dat cho 6ng
thi s& tra du tién, hién nay van chua co glay chtng nhan quyén str dung dit.

Do ¢6 su diéu chinh nén thira dat s6 D12, dién tich 120m? thanh thta sb
01, dién tich ting 1én 179,9m* Sau khi 6ng biét dugc Cong ty N da chuyén
nhuong dién tich dt nay cho ba P thi vao khoang thang 11/2017 dng C tién
hanh dyng 01 cin nha st (nha tam) dé giit dat. Do d6 6ng khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don, dé nghi Toa an bac don cua ba P.
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Péi voi ba Lé Thi H giam déc Cong ty TNHH dau tu va xay dung N 6ng
dé nghi Toa an dua vao tham gia t6 tung dé lam sang t0 ndi dung vu an. Qua
trinh giai quyét ong da dugc Toa an giai thich vé viéc khoi kién Cong ty N vé
tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat, nhung 6ng khong yéu
cau gi d6i v6i Cong ty N. Néu quyén loi cia éng bi xam pham thi 6ng sé kién
bang vu an khac. Trong trudng hop Hop dong thoa thuén chuyén nhuong quyen
stt dung dat ngay 16.10.2014 vo hiéu thi ong ciing khong yéu cau giai quyét
trong vu an nay.

Tai phién toa so thim 6ng Truong Ngoc T cho rang vin ban thoa thuin
1ap ngay 16/10/2014 chi 1a hinh thirc dit coc chua hoan tat thu tuc theo quy dinh
ctia phap luat. Thyc té giita ong C va Cong ty Nam N c6 thoa thudn vé viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat, nén 6ng Cong cd quyén st dung. Trudng
hop quyén va lgi hop phép cta 6ng C bi xAm pham thi 6ng C s& kién Cong ty N
bang mot vy an khac, khong yéu cau giai quyét trong vu an nay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan bd Hod Thi N trinh bay: Ba N
théng nhét voi y kién trinh bay ctia 6ng C, khdng bd sung va ciing khong ¢ yéu
cau gi. Ong Phan Vin K théng nhit v6i quan diém ctia ba P da trinh bay, khong
¢6 bo sung gi thém.

Pai dién CoNng ty TNHH dau tw va xdy dung N ba Lé Thi H trinh bay:

Ngay 26/10/2017, Coéng ty TNHH dau tu va xay dung N c6 chuyén
nhuong cho ba Lé Thi Vinh P 01 thtra dat s6 01, t& ban d6 TD 02- 2017, dién
tich 179,9m? toa lac tai thon 02, xd Q, huyén D1, tinh Pik Nong, hai bén ¢6
lam hop dong chuyén nhuong, co6 cong chung chung thuc. Hop dong chuyén
nhuong da dugc hoan tat sang ten quyén st dung dat cho ba P, Cong ty da nhan
du tién va ban giao dat ngoai thuc dia cho ba P nhan str dung.

Ngay 16/10/2014, Cong ty N c6 1ap vin ban thoa thuan chuyén nhugng
quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Vin C, ba Hoa Thi N thaa dat D12, dién
tich 120m? tai khu quy hoach nha phé cho Q.

Ngay 24/10/2014, Cong ty N tiép tuc 1am vin ban thoa thuan chuyén
nhuong cho 6ng C, ba N hai 16 dat E1 va E2 tai khu quy hoach nha phé cho day
E (L6 2). Gia chuyén nhuong ctia 03 16 dét 1a 1.400.000.000d, ong C tra trude
300.000.000d, so tién nay la do Cong ty thué ong C san lap mit bang chg. Theo
thoa thuan thi ong C tra du tién cho Cong ty thi Cong ty mai ky hop dong
chuyén nhuong va 60 ngay sau khi ky hop dong Cong ty tach sb va glao dat cho
6ng C. Tuy nhién, do 6ng C khong tra dii tién nén khong thuc hién viéc ky hop
d6ng chuyén nhuong duoc.

Nay 6ng C dén l1am nha tam 1én trén phan dat Cong ty di chuyén nhugng
choba P la khong dung, boi vi hop ddng chuyén nhuong gitta Cong ty v6i ba P
d3 dugc hoan tt dam bao dung theo quy dinh cua phap luat. Riéng viéc thoa
thuan gitta Cong ty N véi 6ng C thi 6ng C c6 quyén khoi kién Cong ty N bang
vu an khac.

Tai Ban 4n dan su so tham sb: 21/2020/DS-ST ngay 25 thang 8 nim 2020
ctia Toa 4n nhan dan huyén Pak R’Lép, tinh Pak Nong da quyét dinh:

3



Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta chi Lé Thi Vinh P ddi véi
ong Nguyen Van C.

~ Buodc vo chong 6ng Nguyén Vin C thao dd 01 can nha tam bang khung
sat diép tich 11,83m x 6,07m = 71,8m2 tré‘vcy,chéng chi Lé Thi Vinh P dién
tich dat 169,9m2 thudc thfrz} 01, to ban do s6 TD02- 2017, toa lac tai thon
02, xa Q, huyén D1, tinh bak Nong, c6 tir can:

- Phia Bong giap ba L& Thi Vinh P: 20,86m;

- Phia Tay giap duong bé tong vao chg: 27,46m;

- Phia Nam giap dat trong cho Quang Tin : 9,75m;

- Phia Bac giap Quoc 10 14: 6,1 1m.

Ngoai ra Toa an cap so tham con quyét dinh vé &n phi, chi phi t6 tung khac
va thong bao quyén khang cao cuia cac duong suy.

Sau khi xét xur so tham, ngay 08/9/2020, bi don ong Nguyén Vin C va
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoa Thi N khang cao toan b ban an,
khong chap nhan thdo d& nha tra lai dat cho ba P.

Tai phién toa phuc tham, cac duong su thoa thuan duoc véi nhau vé viée
giai quyét vu an cy thé nhu sau:

- Ong Nguyén Vin C va ba Hod Thi N c6 trach nhi¢m thdo d& 01 can
nha tam dién tich 79,5m? nha két cdu béng khung sat, mong da, vach thung
bang ton, méi lop ton, nén xi mang, dé tra lai cho ba Lé Thi Vinh P va 6ng
Phan Van K duoc quyén sir dung dién tich dat 172,8m?, _thudc thura dat so 01,
to ban dd s6 TP02- 2017, theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat sé6 CE
114455 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Nong cip ngay
04/10/2017 cho Coéng ty TNHH dau tu va Xay dung N. Ngay 27/4/2018,
duoc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Pak R’Lap xac nhéan vao trang 3
cua glay chimg nhan noi dung chuyén nhuong cho ba Lé Thi Vinh P theo hd
so s6 042982.CN.001. Dat toa lac tai thon 2, x3 Q, huyén D1, tinh Bak Nong,
tr can cu thé:

Phia Pong giap nha, dat ba Lé Thi Vinh P dai 21,2m;

Phia Tay glap duong bé tong vao cho dai 25,9m;

Phia Nam giap dat trong cho Quang Tin dai 9,7m;

Phia Béc giap Qudc 16 14 dai 5,8m.

- Ba Lé Thi Vinh P va 6ng Phan Van K tu nguyén ho tro cho 6ng
Nguyén Van C, ba Hod Thi N so6 tién 300.000.000d (Ba tram triéu dong).

- Vé an phi dan sy so tham: Ong Nguyén Vin C phai chiu 300.000d (Ba
tram nghin déng); Hoan tra cho ba Lé Thi Vinh P 300.000 dong (Ba trdm nghin
dong) tam Gmg an phi dan sy so thim da ndp theo bién lai s6 0003768 ngay 19-
12-2018 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén D1, tinh Bak Nong.

- V& chi phi t6 tung: Ong Nguyef:n Van C phai chiu 20.000.000d (Hai
muwoi triéu dong) chi phi xem xét tham dinh tai cho, do dac va tham dinh
gia tai san. Do ba L& Thi Vinh P da ndp tam ung trudc 20.000.0004 (Hai



muwoi triéu déng), nén ong C phai co trach nhiém tra lai cho ba Phuc
20.000.000d (Hai muwoi triéu dong).

Chap nhan viéc ba Lé Thi Vinh P ty nguyén chiu 8.330.000 ddng tién
chi phi xem xé&t tham dinh tai chd va do dac dat, dwoc khau trir 8.330.000
ddng ba P d3 ndp tam ung tai Tod an nhin dan tinh Pik Nong vao ngay
27/10/2020.

- V& an phi dan su phuc thAim: Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin C va ba
Hoa Thi N 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam tmg an phi dan sy phuc
tham da ndp theo bién lai s6 0002805 ngay 15/9/2020, tai Chi cuc Thi hanh &n
dan sy huyén D1, tinh Bak Nong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Nong phat biéu y kién: Nguoi
tham gia t0 tung va nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién dung quy dinh cua Bo
luat T6 tung Dan su tai Toa &n cap phuc tham.

V& noi dung: Xét thiy viéc thoa thuan cua cac dwong su tai phién toa phiic
tham 1 hoan toan tu nguyén, khong vi pham diéu cam cta luat va khong trai
dao dirc xa hoi. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir can ctr Piéu 300, khoan 2 Diéu
308 ctia Bo luat to tung dan su, stra ban an so tham 4n so: 21/2020/DS-ST ngay
25/8/2020 cuia Toa 4n nhan dan huyén Dik R’Lap, cong nhan su thoa thuan cua
cac duong su tai phién toa phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé t6 tung: Ong Nguyén Vin C, ba Hoa Thi N lam don khang cao
trong han luat dinh da nodp tién tam tng 4n phi phuc tham 1a dung phap luat.

[2]. V& noi dung: Xét thiy viéc thoa thudn cua cac duong su tai phién tod
phuc tham 1a hoan toan tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cia luat va khong
trai dao duc xa hoi. Do d6, Hoi dong xét xir can cir Piéu 300, khoan 2 Diéu 308
ciia Bo luat t6 tung dan su, stra ban an so tham an s6: 21/2020/DS-ST ngay
25/8/2020 cua Toa an nhan dan huyén Pak R’Lap, tinh Dik Nong, cong nhan
su thoa thuan cua cac duong su tai phién toa phiic tham.

Vi cac |& trén,

QUYET PINH:

Can ct Diéu 300, khoan 2 Dicu 308, Dicu 309, khoan 9 Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Dicu 39, Diéu 147, Diéu 148, Dicu 157, Dicu
164 cua Bo luat TH tung dan su; Diéu 203 Luat dat dai nim 2013; Diéu 26,

khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

thuong vu Qudc hdi vé mirc thu, miém, giam thu ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢
phi Toa an.

Tuyén xu:

Stra Ban 4n dan sy so tham s6: 21/2020/DS-ST ngay 25/8/2020 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Pak R’Lap, tinh Dak Nong, cong nhan sy thoa thuan cua cac
duong su tai phién toa phic tham cu thé nhu sau:
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1. Ong Nguyén Vﬁn C va ba Hoa Thi N ¢6 trach nhiém thao d& 01 can
nha tam dién tich 79, 5m , nha két céu béng khung sit, mong d4, vach thung
bang ton, mai lop ton, nén xi ming, dé tra lai cho ba L& Thi Vinh P va 6ng
Phan Van K duoc quyén st dung dién tich dat 172,8m?, _thudc thura dat so 01,
to ban dd sé TP02- 2017, theo Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat sé6 CE
114455 do SO Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Noéng cip ngay
04/10/2017 cho Céng ty TNHH dau tu va Xay dung N. Ngay 27/4/2018,
duoc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai 1 x4c nhan vao trang 3 cua glay
chimg nhén ndi dung chuyén nhuong cho ba Lé Thi Vinh P theo hd so sd
042982.CN.001. Pat toa lac tai thén 2, xa Q, huyén D1, tinh Pak Nong, tt
can cu thé:

Phia Pong giap nha, dit ba Lé Thi Vinh P dai 21,2m;

Phia Tay giap duong bé tong vao chg dai 25,9m;

Phia Nam giap dat trong cho Quéang Tin dai 9,7m;

Phia Béc giap Qudc 16 14 dai 5,8m.

2~. Ba Lé Thi Vinh P va g‘)ng Phan Vin K tu nguyén hd trq‘cho ong
Nguyeén Vian C, ba Hoa Thi N s6 tién 300.000.0004 (Ba tram triéu dong).

3. V& an phi dan sy so tham: Ong Nguyén Vin C phai chiu 300.000d (Ba
tram nghin dong); Hoan tra cho ba Lé Thi Vinh P 300.000 dong (Ba trdm nghin
dong) tam tng an phi dan su so thdm d3 ndp theo bién lai s6 0003768 ngay 19-
12-2018, tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D1, tinh Bak Nong.

4. V¢ chi phi t0 tung: Ong Nguyén Van C phai chiu 20.000.000d (Hai
muoi triéu dong) chi phi xem xét tham dinh tai cho, do dac va tham dinh
gia tai san. Do ba Lé Thi Vinh P dd n¢p tam ung truge 20.000.000d (Hai
muoi triéu dong), nén ong C phai co trach nhiém tra lai cho ba P
20.000.000d (Hai mwoi triéu dong).

Chap nhan viéc ba Lé Thi Vinh P tu nguyén chiu 8.330.000 dong tién
chi phi xem xét thim dinh tai chd va do dac dat, dugc khau trir 8.330.000
ddng ba P d3 ndp tam ung tai Toa an nhan dan tinh Pak Nong vao ngay
27/10/2020.

5. V& an phi dan su phuc thim: Hoan tra cho 6ng Nguyén Vian C va ba
Hoa Thi N 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam Gmg an phi dan sy phuc
tham da ndp theo bién lai s6 0002805 ngay 15/9/2020, tai Chi cuc Thi hanh &n
dan sy huyén D1, tinh Bak Nong.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phdi thi hanh an ddn sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
an dan s, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.
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Noi nhgn: ‘ T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai TP. H6 Chi Minh;

THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Nong;
- TAND huyén Diak R’Lép;
- Chi cuc THADS huyén Pak R’Lép; )
- Céc duong su; (Da ky, dong dau)
- Luu: ho so, TDS.

Pham Thj Thong



