TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAITHA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 175/2020/DSPT
Ngay 10/9/2020

Ve vuan “Th ranh chdp quyen sur dung
dat Va yéu cdu huy gidy chirng nhdn
quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI
Vi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Chii toa phién toa: Ba Nguyén Phuong Hanh
Cdc tham phan:  Ong Hoang Manh Hung;
Ong Nguyén Xuan Phéch;
Thu ky phién toa: Ba Pham Nir Quynh Tram - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Ha Ngi.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi: Ong Tran Vin
Nhiém - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 10 thang 9 nim 2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi
xét xtr phtic tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 252/2020/TLPT-DS ngay 05
thang 12 nam 2019 vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat va yéu cau huy gidy
chtng nhan quyén st dung dat” do c6 khang cao ciia nguyén don d6i voi Ban an
dan su so tham s6 04/2019/DS-ST ngay 26 thang 8 nam 2019 cua Toa an nhan
dan tinh Lai Chau.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 6329/2020/QD-PT

ngay 24/8/2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Vian T, sinh ndam 1964; cu tra tai: T6 1, Phuong Q,
Thanh pho L, tinh Lai Chau; c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén
Van A - Van phong luat su G thudc Poan luat su Thanh phé Ha Noi; cé mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Van T1, sinh ndm 1955; cu trd tai: T6 1, Phudng
Q, Thanh pho L, tinh Lai Chau (chét ngay 24/5/2020).

Nhitng nguwoi ké thira quyén va nghia vu to tung ciia ong T1:

- Chi Nguyén Thi Phuong, sinh ngay 10/02/1984; tra tai: T6 1, phuong Q,
Thanh pho L, tinh Lai Chau; vang mat.

- Chi Nguyén Thi L, sinh ngay 26/9/1985; tr( tai: tra tai: T6 6, phuong K,
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Thanh phé L, tinh Lai Chau; ving mit.

- Anh Nguyén Tt T2, sinh ngay 06/3/1987; tru tai: T6 1, phuong Q, Thanh
phd L, tinh Lai Chau; vang mit.

- Chi Nguyén Khanh L1, sinh nim 1998; trt tai: Phuong P, Thanh phé L,
tinh Lai Chau; Véng mat.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua chi P, chi L, anh T3 va chi L1: Chj
Quéach Thi D, sinh nam 1986; tru tai: TO 1, phudong Q, Thanh phd L, tinh Lai
Chau; c6 mat (Gidy uy quyén ngay 29/5/2020).

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Pham Thi V, sinh nam 1955; cu tra tai: T6 6 Phuong K, Thanh phé L,
tinh Lai Chau; c6 mat.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén cua ba Vui: Chi Quach Thi D, sinh nam
1986; tra tai: To 1, phuong Q, Thanh phéd L, tinh Lai Chau; c6 mat (Gidy uy
quyén ngay 29/5/2020).

- Ba Nguyén Thi L3, sinh nim 1972; cu tra tai: T6 1, Phuong Q, Thanh
phé L, tinh Lai Chau; Véng mat.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta ba L: Ong Lé Vin T, sinh ndm 1964; cu
tra tai: To 1, Phuong Q, Thanh phd L, tinh Lai Chéau; c6 miat (Gidy uy quyén
ngay 01/6/2020).

- Uy ban nhan dan Thanh phd L, tinh Lai Chau.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Luong Chién Cong, chirc vu Chu tich
UBND Thanh phé L, tinh Lai Chau.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctua Uy ban nhan dan Thanh phd L, tinh Lai
Chau: Ong Bui Hiru Cam, chirc vu Phé Chu tich UBND Thanh phd L; vang mit
va c¢6 don dé nghi xét xtr vang miat (Van ban ity quyén sd 1154/QD-UBND ngay
04/9/2020 cua Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé L).

- Hat kiém 1am Thanh phd L, tinh Lai Chau.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vian Th, chirc vu Hat trudng
Hat kiém 1am; Véng mit va c6 don dé nghi xét xu Véng mat.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ngay 15/9/2017, don khéi kién bo sung ngay 22/3/2018
Vva qué trinh t6 tung, nguyén don 1a 6ng Lé Vin T trinh bay:

Ngay 01/6/2010, ba Nguyén Thi H lap gidy viét tay chuyén nhuong cho
ong dién tich 14.171 m® dat trong ring tai td 1, phuong Q, Thanh phd L, tinh Lai
Chau, da duge Uy ban nhan dan huyén Phong Thd cép gidy chimg nhan quyén
sir dung dat ngay 22/12/1998 mang tén dng Luu Van V1, viéc chuyén nhuong

2



c6 dng Nguyén Duc S (bb ba H) lam chimg. Ngay 20/11/2002, Uy ban nhan dan
huyén Tam Pudng cip lai gidy ching nhin quyén sir dung dit sb W 614586, to
ban d6 s6 2, thira déat sé 92 (1), dién tich 14.171 m” muc dich st dung trong
rung.

Do 6ng V1 (chong ba H di chét) nén ngay 24/10/2012 ba H ¢6 lam vian ban
thoa thuan phan chia di san thira ké, cac thanh vién trong gia dinh déu dong y
cho ba H duoc quyén so hitu toan bo dién tich 14.171 m* dat. Nam 2012, ba H
lam hop ddng chuyén nhuong dién tich 14.171 m? dit cho 6ng, dwgc Vian phong
dang ky quyén s dung dat xac nhan ngdy 25/12/2012. Sau khi nhan chuyén
nhugng, ong da quan 1y, st dung dat trong rimg, nim 2013 ky hop dong nhan
khoan bao vé rimg voi Hat kiém 1am Thanh phd L va dugc chi tra phi bao vé
rung dén nam 2018.

Thang 09/2013, dng Nguyén Vin T1 14n chiém dién tich 1.880 m® dat trong
rimg, xay nha ¢ va lam nha ton khung sit, 6ng yéu cau 6ng T1 tra lai, nhung 6ng
T1 khong ddng ¥ nén xay ra tranh chip. Uy ban nhan dan Phuong Q hoa giai va
Uy ban nhan dan thi x4 Lai Chau giai quyét, nhung 6ng khong dong y. Ong khai
kién yéu cau dng T1 thao d& cong trinh trén dat tra lai dién tich 1.880 m® dét va
huy gidy chirmg nhan quyén st dung dat s6 AD 415821 ngay 05/2/2007 mang
tén 6ng Nguyén Vin T1 va ba Pham Thi V.

Bi don 1a 6ng Nguyén Vian T1 trinh bay: Ngudn gbc dit dang tranh chip 1a
do 6ng mua cua 6ng Vui Van S1 nam 1991 (khi mua ban c6 viét gidy chuyén
nhugng, nhung nim 2001 m&i dén Uy ban nhan dan xd Nam Lodng xin xac
nhan). Sau khi mua dat, 6ng van dé cho dng S1 trong ngd dén nam 2002 méi lay
lai st dung. Do 6ng Bui Van V2 dang st dung dién tich 3.760 m’ dat cua 6ng,
nén ong yéu cau 6ng V1 tra dat, ong V1 khong dong y, hai bén xay ra tranh
chap. Nam 2005, 6ng Bui Van V2 yéu cau Uy ban nhan dan thi xd Lai Chau giai
quyét, qua trinh giai quyét tranh chap 6ng va 6ng V1 da tu nguyén thoa thuén,
thwong luong véi nhau chia d6i dién tich 3.760 m* dat cho mdi nguoi duoc
huéng dién tich 1.880 m”dat. Sau khi co két qua giai quyét gitra ong va dng V1,
ngay 05/02/2007 Uy ban nhan dan thi xd Lai Chau di cép gidy chung nhan
quyén str dung dat dién tich 1.880 m” dét trong ring phong ho mang tén éng
Nguyén Van T1 va ba Pham Thi V. Nhu vy, 6ng duoc cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dét theo quyét dinh hanh chinh giai quyét khiéu nai vé dat dai.
Tuy nhién, sau khi thoa thuin 6ng van sir dung dién tich 1.880 m’ cia 6ng V1
nén nim 2012 6ng V1 khdi kién 6ng yéu ciu giai quyét. Tai Ban an dan sy so
tham s& 02/2012/DS-ST ngay 14/6/2012 caa TAND thi xd Lai Chau di budc
ong tra cho Vinh dién tich 1.880 m? dét trong rimg, ong c6 don khang céo. Tai
Ban an déan sy phiic thim s6 08/2012/DS-PT ngay 26/9/2013 cia TAND tinh Lai



Chau da quyét dinh giit nguyén ban 4n so thim. Ong c6 don dé nghi xem xét
theo thu tuc giam ddc tham va Toa an nhan dan tdi cao d co van ban tra 15i 6ng.
Hién nay di dugc cudng ché thi hanh an xong va 6ng di lam 02 nha & cép 04,
mot nha xdy gach bi cao hon mot mét va 04 nha khung st lop ton dé chan nudi
gia cam. Ong khong dong y yéu cau khai kién ctua 6ng T vi day 1a dién tich dat
trudc day ong va ong Bui Vian V2 tranh chap.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 12 ba Pham Thi V trinh bay: Thong
nhat véi 1o trinh bay cua 6ng T1.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi L3: Théng nhat
v61 101 trinh bay cua 6ng Lé Van T.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan dan Thanh phé L
do nguoi dai dién theo 0y quyén trinh bay: Thi tuc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dit cho gia dinh dng T1 d3 dam bao quy dinh cta phap luat nén viée
6ng T khai kién yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat do Uy ban
nhan dan thi xa Lai Chau (nay 1a Uy ban nhan dan Thanh phd L) cap cho 6ng
Nguyén Vin T1 la khong c6 co so.

Hat kiém 1am Thanh phd L do dng Nguyén Vin Th 1a nguoi dai dién theo
phap luat trinh bay: Hat kiém 1am thuc hién nhiém vy, quyén han tham muu cho
Uy ban nhan dan Thanh phd L vé quan 1y, bao vé rimg, phong chay va chita
chay ring, bao dam chap hanh phap luat vé 1am nghiép trén dia ban quan 1y; ky
hop dong giao khoan rimg (dién tich c¢6 rumg) voi ong Lé Van T, dién tich
13.100 m? tir ndm 2012, d3 chi tra dich vu méi truong rimg dén hét nam 2018
theo Nghi dinh s6 99/2010/ND-CP ngay 24/9/2010 cta Chinh phu vé chinh sach
chi tra dich vu méi truong rung; viéc st dung GPS dé xac dinh mdc toa do trén
thue té con tuy thudc vao nhiéu yéu t& nhung khong chinh xac tuyét dbi; may
GPS chi dung khi giao khoan bao v¢ rung khong dung muc dich xac dinh toa do
giao dat; thyuc té so d6 giao dat cho ho 6ng T chi dén mép ring, phan dat trong
tir mép rung dén giap dudong khong thé hién, khong tién hanh do dac dén mép
duong.

Lo1 khai cua nhitng ngudi lam ching:

- Ong Bui Vin V2: Nam 1998, ong duoc giao dat trong rumg. Ngay
20/11/2002, Uy ban nhan dan huyén Tam dudng cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s 6145585 véi dién tich 31.534m? Nam 2005, 6ng T1 c6 tranh chip
mdt phan dién tich 1 3.760 m? dét trong rimg cia gia dinh 6ng, hai bén xay ra
tranh chap. Uy ban nhan dan thi xi Lai Chau da giai quyét cho hai bén thoa
thudn, két qua chia d6i mdi bén dugc dién tich 1.880 m°. Ngay 19/12/2006, Uy
ban nhan dan thi xa Lai Chau ban hanh Quyét dinh s6 921/QD-UBND thu hdi
dién tich 1.880 m? dat tai thira dat s6 76, T ban dd sb 2 thi tran Phong Thd cii
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(nay thudc phuong Q, Thanh phé L) do Uy ban nhin dan huyén Tam Puong di
giao cho dng Bui Vin V2 sir dung vao muc dich trong ring phong ho nim 2002
dé giao cho 6ng Nguyén Van T1, nhung dng T1 khong tra phan dién tich 1.880
m? dit cia dng nén 6ng dé nghi TAND thi xa Lai Chau giai quyét budc 6ng T1
tra dién tich 1.880m?® dét cho gia dinh 6ng, tir d6 6ng sir dung 6n dinh cho dén
nay, hién gia dinh 6ng chua 1am tha tuc chinh 1y ho so dia chinh. Qu4 trinh sir
dung dat 6ng khong tranh chap dat véi ong T.

- Ong Nguyén Vin Thong: Ngay 12/3/2003, 6ng duoc gia dinh 6ng Luu
Vin Son chuyén nhuong mét manh dat nuong giap mit dudng di huyén Sin Ho
v6i dién tich khoang gan 3000 mét va mot dién tich dat trong rimg phong ho
1,35 ha da co gidy ching nhan quyén st dung dét, ong c6 ky hop dong bao vé
rimg phong ho véi Hat kiém 1am Thanh phd L. Qua trinh str dung tir ndm 2003
dén nam 2010, 6ng thiy phan dit giap ho lién k& vé phia giap mit duong di
huyén Sin HO c6 gia dinh 6ng T1 st dung, con phia sau 6ng T1 1a cua ba H
Vinh. Nam 2010, ba H ban cho 6ng Lé Van T. Thoi diém ba H sir dung khong
¢6 tranh chap voi 6ng T1 va qua trinh st dung dat 6ng khong tranh chap dat véi
ong T.

- Ong Luu Vian Son: Nam 1998 gia dinh 6ng c6 khai hoang mot dam
nuong dé trong ngd & to 1 Phuong Q, Thanh phé L, phia sau dat nuong co giap
nui 1a dat rimg. Nam 2002, Nha nudc giao dat trong rimg cho gia dinh 6ng dién
tich 1a 1,35 ha, do khong c6 kha niang lam dugc nén nim 2003 6ng chuyén
nhuong ca hai loai dat trén cho gia dinh 6ng Nguyén Vin Thong st dung, c6
viét gidy chuyén nhuong. Tir nim 1998 dén nam 2001, gia dinh 6ng trong ngd,
thoi diém d6 ho giap ranh véi gia dinh ong chi c6 ong Vui Vin S1 ciing trong
ngo, ngoai ra khong con ho nao sur dung.

- Ong Vi Van S1: Nam 1974 gia dinh 6ng c6 khai hoang mot dam nuong
dé trong ngd tai dudng vanh dai di huyén Sin HO (nay thudc t6 1 Phuong Q,
Thanh phd L), nim 1991 gia dinh dng chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Vin T1
v6i s tién 15.000.000 dong, co viét gidy chuyén nhuong dng T1 di xin chit ky
va xac nhan cua xa.

Tai Ban &n dan sy so tham sé 04/2019/DS-ST ngay 18 thang 8 nam 2019,
Toa 4n nhan dan tinh Lai Chau da quyét dinh:

- Khong chép nhan yéu cau khoi kién ciia ong Lé Van T vé viée yéu cau
6ng Nguyén Vin T1 tra dién tich 1.880 m® dit trong rimng; yéu ciu thio rd cong
trinh trén dat va yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat sb AD 415821
ngay 05/2/2007 mang tén dng Nguyén Vin T1 va ba Pham Thi V.

Ngoai ra, ban &n con quyét dinh vé an phi va thong bao quyén khang cao
cua duong su theo quy dinh ctaa phéap luat.
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Ngay 29/8/2019, nguyén don la 6ng Lé Van T c6 don khang cdo khong
df’)ng y v&i1 ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, dng T va Luat su bao vé quyén, loi ich hop phép
cta dng T d& nghi huy ban an dan sy so tham dé xac dinh vi tri, ranh giéi dién
tich 1880m?* dat thugc thira dat sé 92 hay thura dat sé 76; xac dinh kich thudc
chiéu ngang tiép giap duong di Sin H6 cua thira dat s6 76 va thu thap thém ban
sao gidy ching nhan quyén sir dung dat, trich luc ban do cap cho 6ng Bui Vin
V2 d6i vai thira dat s6 76 trude khi tach thia dat s6 76A cap cho 6ng T1 thi moi
c6 can cir xac dinh c6 hay khdng c6 viéc dng T1 c6 lan dat caa ong T.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa nhitng ngudoi ké thira quyén va nghia vu
t6 tung cua 6ng T1 khong dong y véi yéu cau khang céo cua ong T, dé nghi Hoi
d6ng xét xir phic tham gitr nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi sau khi phan tich noi
dung vu &n, két qua tranh tung tai phién tda cua cac bén duong sy da két luan:
Can ct 1oi khai cua ba Nguyén Thi H (1a nguoi chuyén nhuong dat) cho ong T
khang dinh gia dinh ba khong c6 dat giap duong di Sin H6, phu hop vaéi 10i khai
cua ong Luu Vin Son, 6ng Nguyén Vin Théng vé viéc gia dinh éng Luu Vin
V1 khdng c6 dat giap duong. Uy ban nhan dan Thanh phd L ciing xac dinh
khdng cé su chong lan giira thira dat sb 92 va thira dat sb 76, ddng thai xac dinh
To ban d6 s6 2 do 6ng T xuét trinh khdng c6 gia tri phap 1y, Van phong dang ky
dat dai thanh phd d3 cung cap lai To ban d6 néu trén. Ong T khai kién cho rang
6ng T1 lan dat cua minh, nhung dng T khdng nam duoc méc gisi thira dat cua
minh; nhiing chu sir dung dat xung quanh déu xac dinh gia dinh 6ng Luu Vin
V1 khéng c6 dat giap dudng va trude khi 6ng T nhan chuyén nhuong, hién trang
dat khong thay doi va khong cé tranh chap dat giira cac gia dinh xung quanh.
Toa an cép so tham khdng chip nhan yéu cau khai kién caa 6ng T 1a ¢6 can ct,
dé nghi Hoi ddng xét xir phdic tham khong chap nhan khang céo cua 6ng T, giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu, ching ¢ ¢6 trong hd so vu an d tham tra
tai phién toa, két qua tranh luan cua cac bén duong sy va y kién cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi tham gia phién toa, Ho1 déng xét XU
phuc thim xét thay:

[1] V& t6 tung: Pon khang céo cta 6ng Lé Van T duoc g trong thoi han
va c6 ndp du phi tam tmg 4n phi theo quy dinh ctua B¢ luat t6 tung dan sy nim
2015 nén Hoi dong xét xtr chip nhan xem xét theo thi tuc phiic tham.

[1.1] Vé nhiing ngudi tham gia to tung: Tai phién toa phuc tham, vang



mit ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 khang cao 1a Uy ban nhan
dan Thanh phé L va Hat kiém 1dm Thanh phé L, nhung cac duong su nay déu co
don dé nghi xét xur Véng mat. Cac duong sy c6 mat tham gia phién toa, Luat su
bao vé quyén, loi ich hop phap cua dng T va dai dién Vién kiém sat nhan dan
cép cao tai Ha Noi dé nghi Hoi dé)ng xét xir phic tham tién hanh xét xt. Hoi
d6ng xét xir phiic tham thao luan va quyét dinh tiép hanh xét xr.

[2] V& ndi dung:

[2.1] V& ngudn gbc dat:

Dién tich 1.880m? d4t trdng rimg phong ho thudc thira sé 76A, Td ban dd
s0 2 tai Q 1, phudng Q, thi xa Lai Chau, tinh Lai Chau dugc Uy ban nhan dan
thi x4 Lai Chau, tinh Lai Chau cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat sb AD
415821 ngay 05/02/2007 mang tén ho dng Nguyén Vin T1 va ba Pham Thij V.

Ong Lé Vian T cho riang dién tich dit néu trén nam trong 14.171m* dét
thudc thira s6 92 (1), TO ban d6 s6 2 6ng nhan chuyén nhugng cta ba Nguyén
Thi H (14 vo cta 6ng Luu Van V1) va da duoc Vian phong dang ky quyén sir
dung dét thi xa Lai Chau sang tén quyén st dung dat ngay 25/12/2012.

Cin ct don xin nhan dit LAm nghiép cia 6ng Luu Vin V1 ngay
06/9/1998, Quyét dinh sd 834/QD ngay 22/12/1998 ctia Uy ban nhan dan huyén
Phong Tho, tinh Lai Chau vé viéc giao quyén sir dung 1,3ha dit chua co ring
cho 6ng Luu Vin V1, Bién ban giao nhan dat 14m nghiép trén thuc dia khong
ghi ngay thang nam va so do giao dat 1am nghiép cho hd ong Luu Vin V1 ¢6 co
so xac dinh: Dién tich dat 6ng T nhan chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi H ¢6
nguodn goc do éng Luu Van V1 (1a chong cua ba H) dugc giao 1,3ha dat 1am
nghiép va duogc cap gidy chimg nhan quyén s dung dat dién tich 13.000m* dat
trong rimg thudc thira s 1, T ban dd sé 1 ngay 22/12/1998. Ngay 20/11/2002,
Uy ban nhan dan huyén Tam Puodng, tinh Lai Chau cép doi gidy chung nhan
quyén str dung dat cho ho éng Luu Van V1 dién tich 14.171m? dét thudc thira s6
92(1), To ban d6 sb 2. Ngay 01/6/2010, ba Nguyén Thi H (1a vo 6ng V1) lap
gidy viét tay chuyén nhuong dién tich 1,3 ha cho vo chong ong Lé Vian T va ba
Nguyén Thi L3 véi gia 5.000.000d. Ngay 30/11/2012, ba H ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung 14.171m” dat thudc thira s6 92(1), To ban d6 sd 2 cho
6ng Lé Van T tai Phong Cong ching s6 1 tinh Lai Chau.

Trong khi d6, dién tich dat ctia 6ng T1 c6 ngudn gbe nhan chuyén nhuong
Olha dat ctia 6ng Vui Vin S1 theo “Gidy nhuong bo dat” ngay 05/10/1991,
truée thoi diém dng T nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia ba H va tir
khi 6ng T1 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat khong cé tranh chap véi ho
gia dinh ba H. Qua trinh sir dung dat, 6ng T1 c0 tranh chip véi 6ng Bui Van V2
dién tich 31.534m? dat trong ring phong ho tai thira s 76, To ban d6 sé 2 ma
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6ng Bui Quang Vinh (tirc Bui Van V2) duoc giao va cip gidy chimg nhan quyén
st dung dat v6i 1y do 6ng T1 di nhan chuyén nhugng dién tich dit nay cua ong
S1 theo gidy chuyén nhuong dat néu trén. Qua trinh giai quyét tranh chép, hai
gia dinh da tu théa thuan chia doi dién tich dét tranh chép, moi ngudi mot nira,
6 vi tri va ranh gi6i 16 rang. Cac co quan chirc ning ctia Uy ban nhan dén thi x4
Lai Chau va Uy ban nhan dan phuong K, Uy ban nhan dan phuong Q di dén
thuc dia phan chia 16 dat theo sy thong nhét cua gia dinh dng T1 va 6ng Bui
Quang Vinh. Theo d6, mdi ho gia dinh 6ng T1 va ho gia dinh 6ng V1 dugc chia
1.880m? dét (chiéu dai 20m, chiéu rong mit tién 94m), c6 lap bién ban ban giao
dat ngay 03/11/2005. Ngay 19/12/2006, Uy ban nhan dan thi x3 Lai Chau dé ban
hanh Quyét dinh s6 921/Qb-UBND vé viéc thu hoi 1.880m? dAt cua thua sb 76,
To ban d6 s6 2 thi tran Phong Tho cii (nay thudc phuong Q) dé giao cho ong
Nguyén Vin T1, trti tai Phong Chau 3, phuong K, thi x Lai Chau sir dung vao
muc dich tréng rimg phong ho. Ngay 27/12/2006, Phong Tai nguyén & Mai
truong thi xa Lai Chau c6 Thong bao sd 31/TB-UBND dé nghi 6ng Bui Quang
Vinh 1am tha tuc chinh 1y gidy ching nhan quyén sir dung dét theo vin ban giai
quyét tranh chap. Ong T1 lam tha tuc ding ky ké khai va dugc Uy ban nhan dan
thi xa Lai Chau cip gidy chung nhin quyén st dung dat dién tich 1.880m? dat
thudc thira s6 76A, To ban do sé 2. Sau ndy, ong T1 1an chiém phan dién tich
dat ong Bui Quang Vinh duoc chia theo thoa thuan, di duoc giai quyét bang ban
an c6 hiéu luc phap luat va da duoc thi hanh xong.

Nhu véy, dién tich 1.880m? dét trdng rimg phong ho thudc thira sb 76A
6ng T1 dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc tach ra tir thira sb 76,
TS ban dd sd 2 cia 6ng Bui Quang Vinh; con thira dat 6ng T nhan chuyén
nhugng cta ba Nguyén Thi H 1a thira dat s6 92 (1), To ban do s6 2 1a mot phan
cta thira dat s 92 duoc giao dong st dung cho 02 gia dinh st dung 1a ho gia
dinh 6ng Luu Van V1 va gia dinh 6ng Luu Van Son thtra 92 (2), 6ng Son da
chuyén nhuong cho 6ng Thong.

[2.2] Ong T khang céo cho rang 1.880m* dét trdng rumg phong ho thudc
thira s6 76A cap cho 6ng T1 1a dién tich dat dng T nhan chuyén nhuong cua ba
H dé yéu cau 6ng T1 thao d& cac cong trinh xdy dung trén dat, tra lai dién tich
dat trén cho 6ng. Hoi dong xét xtr phiic tham thiy:

Tai “Bién ban chuyén nhuong quyén st dung dat” ngay 01/6/2010 thé
hién: Ba Nguyén Thi H chuyén nhugng cho ong Lé Van T dién tich 1,3ha dat
chuyén nhuong theo gidy chimg nhan quyén st dung dit ho gia dinh 6ng Luu
Vin V1 duoc Uy ban nhan dan huyén Tam Dudng cip ngay 20/11/2002 co tir
can la: Phia Pong giap ong Son, ban cho ong Théng; phia Tay gidp ong V1
UBND phudng; phia Nam giap dét viing lang va phia Bac giap duong di Sin HO.



Hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 30/11/2012 gitta ba Nguyén
Thi H v&i ong Lé Vian T tai Phong Cong ching s 1 tinh Lai Chau ghi chuyén
nhuong thira s6 92(1) dién tich 14.171m* dat theo gidy chung nhan quyén sir
dung dat ngay 20/11/2002 nén 6ng T cho rang thira dat dng nhan chuyén nhuong
ctia ba H co mat tiép giap véi dudng di Sin HO va 1a thia dat ong T1 dang quan
ly, st dung.

Tuy nhién, can ctr bi€n ban giao nhan dét tai thuc dia va so do giao dat
1am nghiép ban dau cho ho gia dinh 6ng Luu Van V1 (1a chi dat cii cia 6ng T)
thé hién ong Luu Van V1 dugc giao 1,3ha dat tai 16 s6 7 khoanh 5, tiéu khu 240.
Thira dat nay nam bao boc boi cac thira s6 01, 02, 06 va 08 khoanh 5 tiéu khu
240, khong c6 canh nao cua thira dat tiép giap véi duong di Sin Ho. Ong
Nguyén Tién Tai 1a ngudi cb tén voi tu cach 1a bén giao dat tai Bién ban giao
dat cho 6ng Luu Van V1 ¢6 ban ty khai thé hién “Viée giao dat tai thie dia cho
chii hé Luu Van V1 dién tich 13.000m? khong do dién tich cu thé nhw bién ban
giao dat trén thuc dia. Khi giao dat thue dia tai khu viee chii h Luu Vin V1, cac
hé dang canh tac on dinh, khong cé tranh chdp; ranh gidi ddt giita cdc hé cé
cdc bo hao ngan cdch nén ching téi khéng chi ranh gidi, dong méc cu thé”. Tai
Bién ban lam viéc ngay 21/3/2017 tai Uy ban nhan dan phudng Q, ba Nguyén
Thi H (1a vo 6ng Luu Vian V1 va 1a nguoi chuyén nhuong dat cho 6ng T) khang
dinh gia dinh ba khong c6 dién tich dat nao gidp dudng di Sin HO6 ma chi c6 dat
rimg & phia sau dat nwong nha 6ng S1, khi chuyén nhuong dat ba dé chi cho 6ng
T mdc gidi dat trén thue dia. Loi khai ctia ba H phu hop voi 101 khai cta nhiing
nguoi 1am chimg nhu 6ng Luu Vian Son (1a chi sir dung dat lién ké, sau nay
chuyén nhugng cho 6ng Thong), 6ng Ly Trong Vinh (T6 truéng to 1, phudng
Q), ong Hoang Vin L6 (1a chu st dung dat lién ké), 6ng Vui Vian S1, éng
Nguyén Vin Thong va ba Lé Thi Hao vé viéc gia dinh 6ng Luu Vin V1 khéng
c6 dat giap duong di Sin H, ma ¢ phia sau dién tich dat ctia dng S1 (dd chuyén
nhuong cho 6ng T1). Pai dién Uy ban nhan dan phuong Q ciing xac nhén thira
s6 92 (1) do 6ng Luu Vin V1 quan 1y (da chuyén nhuong cho 6ng T) khdng c6
mit duong. Tai Bién ban lam viéc ngay 21/01/2014, ba H (Ia ngudi chuyén
nhuong dat cho 6ng T) da tham gia xac dinh ranh gidi dat cua gia dinh ba
chuyén nhuong cho 6ng T trén thuc dia, theo d6 dién tich dat ba H chuyén
nhuong cho 6ng T 1a dién tich phia sau dat cua 6ng T1 dang canh tac, khong tiép
giap duong di Sin Ho, 6ng T da dong coc danh dau sau khi xac dinh trén thuc
dia. Tai phién toa phuc tham, 6ng T ciing thira nhan khi nhan chuyén nhugng dat
ctia ba H chi can cr dién tich duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung dit cua
gia dinh ba H, khong do dién tich dat cy thé va khdng xac dinh ranh gidi, moc
gidi trén thyc dia. Thyc té, 6ng T ciing khong niam duoc ranh gidi, mbc gisi
thira dat cia minh, ludn cé su thay doi khi xac dinh vi tri. Ong Nguyén Vin
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Thong (12 anh ré cta 6ng T) 1a nguoi chung kién gia dinh ba H giao dat cho dng
T tai thuc dia ciing xac dinh mdc gidi thira dat ciia 6ng T nhu budi xem xét thuc
dia ngay 09/8/2018.

Qua trinh giai quyét tranh chap, Uy ban nhan dan Thanh phé L khang
dinh khong c6 viée cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat dién tich 1.880m?
dat thudc thira s6 76A cho 6ng Nguyén Vian T1 chong 14n 1én dién tich dat tai
thira s6 92 (1), T ban d6 s6 2 ctua dng T do thira dat ciia 6ng T1 dugc tach tir
thira dat s6 76 cua ong Bui Quang Vinh. Tai Cong vin s6 878/UBND-TNMT
ngay 05/5/2020 cua Uy ban nhan dan Thanh phé L ¢6 ndi dung thé hién: “Ly do
c6 sw chénh léch vé dién tich gitta 02 gidy chimg nhdn quyén sir dung dat cia hé
gia dinh éng Luwu Van VI dwoc cdp nam 1998 va nam 2002 la do quda trinh giao
dat, cdp gidy chieng nhdn quyén sir dung ddt 1dm nghiép cho cdc hé gia dinh, cd
nhan khong tien hanh do dac dién tich trén thuc dia. Bén canh ds, qua trinh do
Vvé cdc 16 ddt da giao 1én ban do dia chinh dwoc can vé thi céng, khoanh vé
bang tay va s dung phwong phdp khoanh déc déi dién, khéng cé phwong tién
ky thudt hé tro lén chinh xdc khéng cao. Hai gidy chirng nhdn quyén sir dung
ddt cdp cho hé éng Luu Van VI nam 1998, 2002 ¢é sw chong lan, sai khdc vé
dién tich va hién trang sir dung dat khéng ding nhw gidy chimg nhdn. Uy ban
nhan dan Thanh phé L di cé cic Cong vin so 61/UBND-TNMT ngay 26/4/2014
Vé viée xir Iy viedng mdc trong céng tdc giao rimg phong hé; Céng vin s6
559/UBND-TNMT ngay 04/12/2014 vé viéc xin chi truong xit Iy vieéng mdc
trong céng tdc giao dat lam nghiép va Uy ban nhdn déan tinh Lai Chdu da c6
Céng van sé6 1911/UBND-TN vé viéc xir Iy viebng mdc trong cong tdc giao dat
lam nghiép trén dia ban tinh Lai Chdu. Theo dé, Uy ban nhén ddan tinh di giao
Uy ban nhén ddn cdc huyén, thanh phé thuc hién viéc dinh chinh, thu hoi, cdp
gidy chitng nhdn theo tham quyén quy dinh tai Piéu 105 va 106 Ludt Pdt dai
nam 2013 theo két qud ra sodt do dac, ldp ho so dia chinh, cdp gidy chitng nhdn
dong loat ddt lam nghiép”. Tai vin ban ndy ciing xac dinh vi tri dién tich
1880m?* dat tranh chip thudc thira thira 76A duoc tach ra tir thira 76 d3 duoc
tham dinh theo bao céo két qua tham dinh tai chd, x4c dinh ranh gioi, mbc gioi
va dién tich thura dét theo hién trang sir dung cuia Toa an nhan dan tinh Lai Chau
ngay 09/8/2018; dong thoi khang dinh viéc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dién tich 1.880m” dat cho gia dinh 6ng Nguyén Van T1 1a dung quy dinh cua
phap luat. Ong Bui Quang Vinh 1 chi sir dung thira dat s6 76 xac dinh thira dat
ong dugc giao c6 mat giap duong di Sin H6 khoang 200m, 6ng di giao cho 6ng
T1 94m mat duong va dién tich dat giao cho 6ng T1 1a dat thudc thira s6 76 cua
6ng. Qua trinh giai quyét, 6ng T ciing thira nhan tir khi nhan chuyén nhuong dat
khong cé tranh chap véi cac ho gidp ranh 1a 6ng Bui Vin V2 va 6ng Nguyén
Vin Thong. Hat kiém 1am Thanh phd L ciing xac dinh Hat kiém 1am chi giao
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khoan bao vé rimg, chir khong giao khoan dat rimg cho 6ng T. Do vay, ong T
cho rang dién tich dat thuc té cta gia dinh 6ng T bi thiéu so véi dién tich dat
dugc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat 14 do 6ng T1 14n chiém Ia khdng
¢6 can cir chap nhan.

Theo To ban do s 2 thi trin Tam duong do Van phong dang ky dat dai-
S Tai nguyén & Mbi trudng tinh Lai Chau cung cap thi thira dat s 76 va thia
dat s6 92 13 02 thira doc 1ap, lién ké nhau. Phan dién tich dat 6ng T1 dugc chia I3
phan tiép gidp mit duong cta thira sb 76, con thira dat éng T nhan chuyén
nhuong cua ba H 1a thira 92 (1) ¢ vi tri phia sau cua thira 92 (2) nén viéc 6ng T
cho rang dién tich thira dat cta 6ng duoc giao chung voéi thira dat cua ong
Thong, ba Hao (nhan chuyén nhuong cia 6ng Luu Vin Son thira 92 (2) kéo
thang ra mat duong dé lam can ctr khoi kién xac dinh thira dat 6ng T1 dang sir
dung 1a dat 6ng T nhan chuyén nhuong tir ba H (BL394) 14 khéng co co so dé
chép nhén.

Tir nhitng phan tich, danh gia néu trén cho thay 6ng T khéi kién tranh
chap quyén sir dung dat, nhung khong xac dinh duoc vi tri ranh gidi, mdc gidi
thira ¢t ctia minh. Tai Bién ban 1am viéc ngay 21/01/2014 cac bén lién quan di
tién hanh cim méc theo yéu cau cua 6ng T trude su chimg kién va xac dinh méc
gidi cua ba H (1a nguoi chuyén nhuong dat cho 6ng T), cac ho gia dinh co lién
quan, T truong To dan phd s6 1, Uy ban nhan dan phuong Q va Phong Tai
nguyén & M®i truong thi 6ng T da xac nhan mdc gidi va dong coc danh dau sau
khi xac dinh trén thyc dja. Uy ban nhan dan Thanh phé L ciing di nhan thay
viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1am nghiép cho cac ho gia dinh, c4
nhan c6 sy khac nhau vé dién tich, hinh thé gitta hd so cdp gidy ching nhan
quyén sir dung dat 1am nghiép vé6i hién trang sir dung thuc té, trong d6 c6 ho gia
dinh dng T va dang c6 su kiém tra, ra soat dé khac phuc. Toa an cap so tham
khong chip nhan yéu ciu khai kién ctua dng T vé viéc doi ong T1 tra lai 1.880m?
dat 1an chiém va hay gidy chting nhan quyén s dung dat mang tén ong T1, ba
Vui 1a ¢6 can cr. Do d6, khong c6 co sd chap nhan khang co ctia 6ng T.

Vé an phi: Do khang céo khong duoc chap nhan nén 6ng T phai chiu 4n
phi dan su phuc tham.

QUYET PINH

Cin ct khoan 1 Piéu 308 B6 luat té tung dan su 2015;

Cian cir khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé& muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cua ong Lé Vian T; gilt nguyén Ban an dan su
so tham s6 04/2019/DSST ngay 26/8/2019 cua Toa 4n nhan dan tinh Lai Chau.
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Can ct Diéu 688 BLDS 2005; Diéu 46, 48, khoan 1 Diéu 49 Luat dét dai
nam 2003; Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh Phu vé
thi hanh Luat Dat dai;

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Lé Van T vé viéc yéu cau
6ng Nguyén Van T1 tra dién tich 1.880m”® dit trong rimg; yéu cau thédo d& cong
trinh trén dat va huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s AD415821 ngay
05/02/2007 mang tén 6ng Nguyén Vian T1 va ba Pham Thi V.

Vé an phi: Ong Lé Van T phai chiu 300.000 dong an phi dan su phic
tham, ddi trir s6 tién 300.000 dong tam Gmg an phi 6ng T da ndp tai Bién lai thu
tam Ung an phi s6 AA/2010/0004367 ngay 29/8/2019 ctia Cuyc thi hanh &n dan
su tinh Lai Chau. Ong Lé Van T phai chiu 300.000 dong tién an phi so tham,
duoc dbi trir s6 tién 300.000 dong tam Gng an phi so thAm 6ng Lé Vin T di ndp
theo Bién lai s& AA/2010/0002864 ngay 10/10/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su Thanh phd L, tinh Lai Chau. Hoan tra lai cho éng Lé Van T 300.000 dong
tam ung an phi so thdm d3 ndp tai Bién lai thu tam tng an phi sb
AA/2010/0003335 ngay 30/03/2018 tai Cuc thi hanh 4n dan sy tinh Lai Chau.

Trudong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
Thi hanh an dan su.

Céc quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
co hi¢u lyc phép luat.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Noi; Tham phan — Chu toa phién toa

- TAND tinh Lai Chau;

- Cuc THADS Lai Chau; 5

- Cdc duong sy (theo dia chi); Nguyén Phwong Hanh

- Luu HS, HCTP.
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