TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc 1ip - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 66/2022/DS-ST

Ngay: 29/9/2022
VIV Tranh chap ve thira ke tai san va hiy giay
chirng nhan quyén sur dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Dam Nhan Tréac

Cdc Hoi tham nhdn dan:

Ba Duong Thi Kim Hong

Ba Ngo6 Thi Thom

- Thu ky phién toa: Ba P Thi Anh — Tham tra vién Toa 4n nhan déan
huyén Tu Ky.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Hai Dwong tham gia phién tod:
Ba Pham Thi Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong Xxét
xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 19/2022/TLST-DS ngay 25 thang 5 nim
2022 vé viéc “Tranh chdp vé thira ké tai san va hity gidy chitng nhdn quyén sit
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 51/2022/QDXXST-DS ngay
26 thang 8 nim 2022, Quyét dinh hoan phién toa s6 52/2022/QDST-DS ngay 14
thang 9 nam 2022 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vil Van T, sinh nam 1953; Tra tai; T6 1, khu 5,
phudng Thanh S, thanh ph Udng B, tinh Quang Ninh.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia 6ng T: Ong Hoang Xuan Triéu, sinh
nam 1974; noi cu tra: S6 6, phd Tu Poai, phuong Cam Thuong, thanh phd Hai
Duong, tinh Hai Duong.

- Bi don: Ong Vi Huy C, sinh ndm 1950; Tra tai: Thon Ngoc L, xa Ngoc
K, huyén Tt K, tinh Hai Duong.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Vii Manh H, sinh nim 1964; Tru tai: S6 44A, tap thé 361, phudng
Yén H, quan Cau G, thanh phd Ha Noi.

+ Ba Vu Thi T, sinh nam 1958; Tra tai: Thon Trung Son, xa Tai Son,
huyén Tu Ky, tinh Hai Duong.



+ Ba Pham Thi H, sinh nam 1950; Tra tai: Thon Pai B, xa Ngoc K, huyén
T K, tinh Hai Duong.

+ Chi1 Vi Thi V, sinh nam 1972;

+ Chi Vi Thi L, sinh nam 1976;

Péu tra tai: Khu 1, thi trdn Gia L, huyén Gia L, tinh Hai Duong.

+ Anh Vii Van H, sinh nam 1979; Tru tai: Thon Pai D, xa Ngoc K, huyén
T K, tinh Hai Duong.

+ Chi Vi Thi T, sinh nam 1982; Trt tai: Thon Bich D, xa Quang P, huyén
T K, tinh Hai Duong.

+ Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1964;

+ Anh Vi Xuéan H, sinh nam 1990, chi Pham Thi T, sinh nam 1996;

+ Anh Vii Huy K, sinh nim 1986, chi Nguyén Thi Thay Q, sinh nim
1992;

Péu tra tai: Thon Ngoc L, x4 Ngoc K, huyén Tt K, tinh Hai Duong;

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong H, ba Thinh, ba Hanh, chi Van, chi
Lam, anh Ha, chi Tuyét: Ong Vii Van T, sinh nam 1953; Tru tai: T6 1, khu 5,
phuong Thanh S, thanh phd Uéng B, tinh Quang Ninh.

+ UBND huyén Tu Ky, tinh Hai Duong

Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Vi Thi H - Cha tich UBND huyén Tu
Ky, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Vian K — Truong phong tai
nguyén moi truong huyén T Ky, tinh Hai Duong.

+ Uy ban nhan dan xa Ngoc Ky, huyén T Ky, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Xuan T — Chi tich UBND xa
Ngoc Ky, huyén Tt Ky, tinh Hai Duong.

(Tai phién toa 6ng T, ong Triéu c6 mat; 6ng Cuong, ba Nham, anh Hoa,
anh Khanh, chi Thoa, chi Quynh déu vang mit khong c6 1y do; 6ng Khudng,
ong Thoang c6 don xin xét xir vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, trong qud trinh gidi quyét va tai phién toa, nguyén don
ong Vi Van T, nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don trinh bay:

B6 me ong 13 cu Vil Ba D (Nguyén Van Déc) va cu Nguyén Thi Dap sinh
duoc 05 ngudi con 13 éng Vil Hong Son, 6ng Vii Huy C, 6ng Vii Van T, ba Vu Thi
T va 6ng Vii Manh H. Nam 2002 cu Pdc chét, nam 2008 cu Dap chét, déu khong
dé lai di chtic. Nam 2018 ong Son chét khong dé lai di chac. Ong Son ¢6 vo 1a ba
Pham Thi H va 4 nguoi con la chi Vii Thi L, chi V@i Thi V, anh Vii Van H va chi
Vii Thi T. Ong Cudng c6 vo la ba Nguyén Thi N.

Trong qué trinh chung séng, cu Pdc va cu Dap tao lap duoc khdi tai san
chung 1a quyén su dung dat tai thon Ngoc L, xa Ngoc K, huyén Tt K, tinh Hai
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Duong va tai san trén dat 1a 01 ngdi nha gb lim, cong trinh phu va mot sd cay
cHi. Ngu@)n géc dét cua cu Pdc, cu Dap dugc nha nudc chia nam 1945, 6ng va
cac anh chi em séng cing véi bd me ¢ trén dién tich dat nay dén khi trudng
thanh. Theo h so dia chinh 1ap theo chi thi 299, 1a thira dét s6 35, to ban dd sb
6, dién tich 1024m? dung tén bd 6ng 1a cu Nguyén Vin Ddc (Vii Ba D).

Nam 1989, cu Vii Ba D ra Quang Ninh song cung voi vo chong ong dén
lac cu chét (ndm 2002), nha dat cta cu Ddc, cu Dap chi con c6 cu Dap va vo
chong 6ng Cuong quan 1y sir dung. Nam 1992-1993, khi nha nudc tién hanh do
dac, ké khai 14p hd so dia chinh va phuc vu cho viéc cép gidy ching nhan quyén
str dung dat dai tra trong toan xa, 6ng Cuong di tu ding ra ké khai va lam don
Xin cdp gidy ching nhan quyén st dung dat trong khi cu Pdc, cu Dap khong
biét, khong lam van ban tang cho. Chinh vi vay, trong hd so dija chinh cua dia
phuong luu trit thoi diém nam 1993, dimg tén ong Vit Huy C, ngay 15/11/1993,
dugc UBND tinh Hai Hung (nay 12 UBND tinh Hai Duong) cdp gidy chung
nhan quyén sir dung dt, thira s6 42, to ban d sb 4, dién tich 1039m? dung tén
ong Vii Huy C. Pén ngay 06/8/2002, dugc UBND huyén Tt Ky hop phap hoa
trang 3 quyén st dung dat.

Nim 2006, 6ng Vii Huy C ty pha d& toan b ngdi nha gb lim 4 gian va
mot s6 cdy coi dé xay nha mai bang, dén nam 2018 con 6ng Cuong 1a anh Vil
Xuan Hoa pha nha méi bang xy nha hai ting trén khudn vién dat ciia cu Pdc,
cu Dap. Hién nay, vo chong 6ng Cuong va hai con trai, con dau cua ong Cuong
la anh Vi Xuan H, Vii Huy K va chi Pham Thi T, Nguyee4nx Thi Thuy Quynh
& trén nha méi xay trén dién tich dat d6. Poi v6i gidy ching nhan quyén sir dung
dat duoc UBND tinh Hai Hung cip nim 1993, do 6ng Cuong quan 1y, nhung
sau d6 ong Cuodng 13 nguoi da tiy xda va sira tén ngudi st dung tir tén Ong
Cuong sang tén cu Pdc nén gidy ching nhan ma éng pho t6 cung cap cho Toa
an thé hién 1a Vit Huy Ddc. Khi cu Déc, cu Dap con sdng, chura co bat cir gidy to
van ban gi vé viéc tang cho, chuyén nhuong, thira ké thira dt cho 6ng Cuong.
Viéc UBND tinh Hai Hung cip gidy chung nhan quyén sir dung dat dung tén
ong Vii Huy C 1a khong dtng phép luét vé trinh tu, thi tuc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Ong xac dinh toan bo dién tich dat 1039m? 1a di san cua cu
Déc, cu Dap chua chia. Nam 2019 khi anh chi em 6ng hop gia dinh phan chia di
san thira ké cua cu Pdc, cu Dap dé tap trung lam nha tho thi 6ng Cuong khong
ddng y va dua ra 1y do dat d6 da dugc cap gidy chimg nhin quyén str dung mang
tén ong Cuong. Vi vay, ong dé nghi Toa an chia di san thira ké 14 quyén sir dung
1039m? dat cua cu Ddc, cu Dap dat tai thira sd 42, to ban d6 sb 4 tai thon Ngoc
L, xa Ngoc K, huyén Tu K, tinh Hai Duong theo quy dinh phéap luat va xin
huong bang hién vét cho 05 ngudi con, trong d6: Tach mot phan dat phu hop
lam 16i di chung, phan dt c6 nha cua con 6ng Cudng s& dé cho bd con dng
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Cuong st dung phu hop trong khudn vién dat. Phan con lai 1a cta bdn anh chi
em dé xdy dung nha tho, ding tén 04 ngudi gom ong Vil Van T, ba Vu Thi T,
6ng Vii Manh H va ba Pham Thi H (6ng Vii Hong Son da chét 2018 nén vo 6ng
Son 1a ba Pham Thi H va cac con cua 6ng Son 1 nguoi thira ké thé vi) va dé
nghi huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi vai thira s6 42, to ban do sb 4,
dién tich 1039m? & thon Ngoc L, xa Ngoc K, huyén Tt K, tinh Hai Duong, da
dugc UBND tinh Hai Hung cip gidy ching nhan quyén st dung dat ngay
15/11/1993, duoc UBND huyén Tt Ky xac nhan quyén st dung hop phap ngay
06/8/2002 mang tén 6ng Vit Huy C.

Dbi voi ngdi nha gd lim cua cu Pdc, cu Dap xay dung trén dat hién nay
ong Cuong di pha d& khong con nén ong khong yéu cau chia. Nhiing cdy cbi
trén dt hién da can cbi, do 6ng Cuong khoa cong, khong hop tac dé Toa an giai
quyét nén ong khong xac dinh duoc vi tri va kich thude cta cac cdy cdi trén dat,
nay ong khong yéu cau Toa an giai quyét, sau nay chia vao phan dat cua ai
nguoi d6 duoc quyén sir dung.

Vé cong stc ciia vo chong ong Cudng: Nam 1989 cu Péc ra Quang Ninh
& cling voi dng, cu Dap ¢ cung v6i vo chong 6ng Cuong trén nha va dat cia cuy
Péc, cu Dap. Vo chong 6ng Cuong khong co bat clr cong sirc san lap, ton tao
thira dit, hién trang dét cta cu Pdc, cu Dap van nguyén trang nhu luc cac cu con
song, nén dé nghi Toa an xem xét tinh cong strc ton tao cho phu hop. Sau khi cu
Pdc, cu Dap chét, cac khoan mai tang phi do anh em dong gop va da thanh toan
xong nén dng khong yéu cau giai quyét.

Vé 18 phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san: Ong tu nguyén chiu ca va
khong yéu cau Toa an giai quyét.

Tai bién ban ldy 16i khai bi don 6ng Vii Huy C trinh bay: Ong khong dong
¥ voi yéu cau khoi kién cua ong T, dé nghi Toa an dén UBND xi Ngoc Ky,
huyén T Ky dé 1am viéc, 6ng khong khai gi thém va khong ky bat ky van ban
nao cua Toa an.

Céc con ciia ong Cuong da dugc Toa an triéu tp hop 1¢ nhiéu 1an nhung
khong dén toa 1am viéc.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la éng Vi Manh H, ba Pham Thi
H, ba Vu Thi T, chi Vii Thi L, chi Vi Thi V, anh Vi Van H, chi Vii Thi T: Nhat tri
v6i ndi dung trinh bay va yéu cau khéi kién cua ong T.

Nguoi dai dién theo phap ludat cua UBND huyén Tw Ky trinh bay: Viéc
1ap ho so dija chinh, cAp gidy chimg nhan quyén str dung dat cho éng Vii Huy C
khong ddy du cin ctr phap 1y theo quy dinh, UBND xi Ngoc Ky xét duyét cap
gidy ching nhan quyén sir dung dét chi cin cr vao ban do dia chinh do dac nim



1993. Phan dién tich dat cua cu Pdc ding tén chua dugc 1ap thanh van ban cho
tang, thira ké quyén sir dung dat cho dng Cudng theo quy dinh.

Quan diém ciia UBND xd Ngoc Ky, huyén Tir Ky: Ngudn gbe dién tich dat
ong Cuong dang quan 1y, str dung 13 ctia cu Pbc, cu Dap. Qua trinh sir dung, ong
Cuong tu san lap ao do UBND xi Ngoc Ky quan 1y. Hién trang dat ong Cuong
dang stir dung theo bién ban tham dinh 1a 1570,8m2, nhu vay dién tich dat doi du
1a 503,5m” Phan dat doi du do vo chong 6ng Cuong l4n chiém dién tich dit ao
1a 477m’ va dién tich 26,5m’ dit cia UBND xa quan ly lam 16i di. Dién tich dit
doi du khong nam trong quy hoach, khong vi pham hanh lang giao thong, khi
giai quyét vu an, UBND xi Ngoc Ky dé nghi Toa an tam giao cho éng Cuong
quan 1y, stt dung, khi nao dia phwong xu 1y phan dién tich dat doi du thi nguoi
duogc giao phai nghiém chinh chip hanh.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai cho, bién ban dinh gia tai san xac
dinh: Dién tich dét hién trang 6ng Cuong dang st dung 1a 1067,3m°. Gia dat &
néng thon 1a 1.000.000dong/m?; gia dat trong cau 1au nim 1a 80.000ddng/m”.

Tai phién toa, 6ng T van giit nguyén y kién di trinh bay, dé nghi dugc
chia thira ké bang hién vat, chia gdp cho 4 anh chi em gébm 6ng T, 6ng H, ba
Thinh, ba Hanh (dai dién ctia cac con). Toan bd s6 cdy ci va tai san trén dat do
ong tu dinh gid khong dua trén co s& nao nén khong chinh xac nay 6ng T khong
dé nghi Toa an giai quyét d6i v4i phan cdy cdi va cac tai san trén dat ma Toa an
giai quyét chia vao phan dién tich dit ctia ai ngudi d6 dugc quyén st dung.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng T dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, chia dién tich dat 1a di san thira ké do
bb me ong T dé lai (dién tich dat nay hién tai ong Cuong dang quan 1y st dung
duoc xac dinh 1a 1039m?), cho nhitng ngudi trong hang thira ké. Trong do, phan
dat ciia ong Cudng c6 nha cia con ong Cudng s& dé cho bd con 6ng Cudng sir
dung phu hop trong khuon vién dat bd con 6ng Cuong da xiy dung. Phan con lai
1a ctia bon anh chi em dé xay dung nha tho, dung tén 04 ngudi gdm 6ng Vil Van
T, ba Vu Thi T, 6ng Vii Manh H va ba Pham Thi H (6ng Vii Hong Son da chét
2018 nén s€ do vo 6ng Son 1a ba Pham Thi H va céc con cua 6ng Son 1a nguoi
thira ké thé vi). Can ct Diéu 34 Bo luat t6 tung dan su: Huy Gidy chimg nhéan
quyén str dung dat ddi véi thira s6 42, to ban do sb 4, dién tich 1039m’ & thén
Ngoc L, xa Ngoc K, huyén Tt K, tinh Hai Duong, da duogc UBND tinh Hai
Hung cip gidy chimg nhin quyén st dung dat ngay 15/11/1993 mang tén 6ng Vil
Huy C. ?

Pai dién Vién ki€m sat nhan dan tinh Hai Duong tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién: Viéc tudn theo phép luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi dong xét xtr tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi
dong xét xir nghi 4n déu thyc hién dung quy dinh ctia phap luat. Nguyén don,
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nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chap hanh day du quy dinh cua phap luat,
bi don khong chap hanh diy di quy dinh ciia phap luat,

Quan diém vé viéc giai quyét vu an: Ap dung cac diéu 649, 650, 651
BLDS, Diéu 34 BLTTDS; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1& phi
Tda an. D& nghi Toa an:

- Chap nhan yéu cau khdi kién ctia ong Vii Van T vé viéc chia di san thira
ké do cu Pdc va cu Dap dé lai. Xac dinh di san thira ké 13 quyén st dung
1039m? dat thudc thira sd 42 t& ban do sb 4, dia chi: Thon Ngoc L, xa Ngoc K,
huyén T K, tinh Hai Duong 1a ctia cu Pdc va cu Dap duogc chia cho hang thira
ké thtr nhat 1a 6ng T, ong H, ong Cudng, ba Thinh, ong Son da chét nén ba
Hanh, chi Lam, chi Van, chi Tuyét, anh Ha 1a nguoi thira ké thé vi duoc hudng.
Chia lam 5 phﬁn ong T, ong H, ba Thinh, 6ng Cuong, ba Hanh (dai dién cho chi
Lam, chi Van, chi Tuyét, anh Ha).

Ong Vii Van T, 6ng H, ba Thinh, ba Hanh phai tra cong stc tréng nom
duy tri di san thira ké bang tién cho 6ng Vii Huy C bang 10% gi4 tri di san.

Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi véi thira sd 42, to ban d6 sb
4, dién tich 1039m® & thon Ngoc L, xd Ngoc K, huyén Tt K, tinh Hai Duong, da
dugc UBND tinh Hai Hung cép gidy ching nhan quyén st dung dat ngay
15/11/1993, mang tén 6ng Vii Huy C.

Giao cho ong Cuong quan ly dat doi du. 7

Ve an phi: Cac duong sy phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdc tai liéu c6 trong ho so vu 4n dugc thim tra cong khai tal
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Ong Vii Van T 1a con cta cu Vil Van Pdc (chét nam 2002) va cu
Nguyén Thi Dap (chét nim 2008). Ong T khoi kién yéu cau chia thira ké d6i voi
di san ctia cu Pdc va cu Dap va yéu cau Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat
nén vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan déan cip tinh theo quy
dinh tai Piéu 34 B luét td tung dan sy va khoan 4 Piéu 32 Luat tb tung hanh
chinh. Can ¢t Piéu 623 BLDS nam 2015 thi thoi hiéu khéi kién vé thira ké van
con. Truée khi chét, cu Pde va cu Dap khong dé 1ai di chtic nén xé4c dinh 1a tranh
chap vé thira ké theo phap lut.

[1.2] Bi don 1a 6ng Cudng, nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 1 ba
Nhéam, anh Hoa, anh Khanh, chi Thoa, chi Quynh mac du da dugc Toa an téng
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dat, niém yét cac van ban to tung hop 1é (1an 2) nhung déu vang mat khong c6 ly
do. Nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan 13 6ng H, ba Thinh, ba Hanh, chi
Lam, chi Van, anh Ha, chi Tuyét vang mit, da uy quyén cho ong T. Nguoi dai
dién theo iy quyén cua Chi tich cia UBND huyén Tt Ky 1a 6ng Khudng; ngudi
dai dién theo phap luat cua UBND xa Ngoc Ky la 6ng Thoang da c6 don xin
Véng mit, can ci khoan 1 Diéu 227, khoan 1, khoan 2 Diéu 228 Bo luét td tung
dan sy nim 2015, Hoi ddng xét xtr quyét dinh xét xir ving mat nhimg ngudi
trén.
[2] Vé néi dung:

[2.1] Xac dinh thoi diém mo thira ké va hang thira ké thi nhat theo phap
luat:

Cu Ddc va cu Dap ¢6 5 ngudi con 1a: Ong Son, 6ng Cudng, ong T, éng H,
ba Thinh, khong ¢ con riéng, con nudi khac. Thoi diém mo thira ké cua cu Déc
1a ngay 21/12/2002 nén xac dinh hang thira ké thir nhat dugc hudng di san thira
ké cua cu Péc 1a cu Dap, 6ng Son, ong Cuong, o6ng T, 6ng H, ba Thinh.

Thoi diém mo thira ké ciia cu Dap 1a ngay 24/10/2008 nén xac dinh hang
thira ké thir nhat duoc huéng di san thira ké ctia cu Dap, 1a 6ng Son, 6ng Cuong,
ong T, 6ng H, ba Thinh. Ong Son chét nam 2018 nén vo 6ng Son 1a ba Hanh va
cac con cua ong Son 1a chi Lam, chi Van, chi Tuyét, anh Ha dugc hudng thira ké
thé vi phan di san ctia cu Pdc, cu Dap ma 6ng Son duoc huong néu con song.

[2.2] Xéc dinh di san thira ké ctia cu Ddc va cu Dap:

Theo ho so dét dai lap theo Chi thi 299, 1a thira dat s6 35, t& ban dd so 6,
dién tich 1024m* dtimg tén cu Nguyén Vin Pdc (Vii B4 D) trong s6 muc ké,
thudc loai dat tho cu, do dac nam 1980. Nam 1993 ong Vii Van Cuong ty ding
tén ké khai chu str dung dién tich dét ctua cu Poc sang tén ong Cuong tai to ban
d6 sb 4 sb thua 42, dién tich 1039m®, trong d6 dat ¢ 1a 300m® dat vuon la
324m?, dat vuon thira hop phap 1a 415m® ¢ thon Ngoc L, xa Ngoc K, huyén T
K, tinh Hai Dwong, d3 duoc UBND tinh Hai Hung cip gidy chting nhan quyén st
dung dat ngay 15/11/1993, dwoc UBND huyén Tt Ky x4c nhan quyén sir dung
hop phap ngay 06/8/2002 mang tén dng Vii Huy C, viéc chuyén quyén st dung
dat tir cu Bdc sang 6ng Cudng khong co bat ky gidy to tai liéu gi ma tai thoi diém
d6 ai ding tén ké khai thi nha nudc cap gidy ching nhan quyén st dung cho
nguoi d6. S6 dién tich ké khai nam 1980 tén cu Pdc va sb dién tich ké khai nim
1993 tén 6ng Cudng c6 khac nhau la do do dac qua cac thoi ky tdng khong dang
ké, hién trang van nguyén khong thay d6i. Theo két qua xem xét tham dinh tai
chd thi hién trang dat hién nay la 1067,3m% S6 liéu vé dién tich cua thira dat
tranh chp c6 ting thém khong dang ké nhung hién trang dat van gitt nguyén
nén HDXX xéc dinh dién tich dét tranh chép theo bién ban xem xét, thim dinh
tai chd 14 1067,3m’ dat.



Qua xac minh tai chinh quyén dja phuong thé hién trong qua trinh sir
dung dat khong cé viée cu Pdc, cu Dap chuyén nhuong, tang cho ai thura dat sd
35 t& ban d6 sb 6, dién tich 1024m?; ong Cuong cho rr;“lng da duoc cu Péc, cu
Dap cho dat nhung khong ¢6 cin ctr chimg minh nén khéng duoc chip nhan. Do
véy, x4c dinh quyén sir dung dat ¢ 1067,3m’ trj gia 361.384.000 ddng 1a di san
thira ké ctia Péc va cu Dap. Trén dit c6 cac cong trinh xay dung nhu nha &,
cong trinh phu, ciy cdi ctia cu Dbc va cu Dap (cong trinh xdy dung ong Cuong
d3 pha dd), cac duong su khong yéu cau giai quyét nén Hoi dong xét xir khong
xem Xet.

Pbi voi ndi dung don dé nghi ciia 6ng Cuong do UBND xi Ngoc Ky cung
cap, noi dung don ong Cudng trinh bay d6i voi dién tich dat vuon thira hop phap
1a 415m? d3 duogc trir vao dat 03 cua gia dinh nhung 6ng Cuong khong dua ra
duoc tai liéu chiing minh. Tai bién ban xac minh tai UBND xa Ngoc Ky ngay
26/8/2022 x4c dinh dién tich dat ctia cu Pdc, cu Dap nim 2003 dia phuong thyc
hién viéc don 6 do6i thira ho gia dinh ong Cudng khi d6 c6 04 khau duoc chia
ruong 03, gém cu Dap, ba Nham, con ctia ba Nham la anh Hoa, anh Khanh, 6ng
Cuong di thoat ly khong co khau ¢ dia phuong va xac dinh dién tich dat 03
ngoai dong cua 4 khau trén bi chuyén 324m® dét ngoai ddng vao dat trong vuon
thira, tinh trung binh mdi khau bi trir 1a 81 m?. Nhu véy, gia dinh 6ng Cudng bi
trir dat 03 vao dat vuon 1 3 khau x 81m® =243 m?, cu Dap bi trir dit ngoai dong
vao dat vuon thira 1a 8 1m”,

Vé chi phi mai tang khi cac cu chét: Ong T khong yéu cau giai quyét nén
Hoi dong xét xir khong xem xét.

Pdi véi cong strc quan 1y, duy tri tu tao: Sau khi cu DPdc chét vao nim
2002, cu Dap van trong coi, st dung dién tich d4t 1024m?. Nam 2006, anh chi
em ong T c¢6 xdy nha mai bang dé 6ng Cudng sir dung va phung dudng cu Dap,
nim 2008 cu Dap chét. Nam 2018 6ng Cudng va con cia ong Cudng 1a Vil
Xuéan H d3 pha do nha mai bang cii, xdy dung nha hai tng trén phan dién tich
dat d6 va vo chong 6ng Cudng va cic con cua 6ng Cuodng hién dang quan 1y, su
dung. Ong T cho rang dat ciia bé me tir trudc dén nay van gitt nguyén hién
trang. Tuy nhién, thuc té vo chong 6ng Cudng 1a ngudi quan 1y, duy tri, trong
nom di san thira ké 13 thira dat trén nén can trich 10.000.000 dong trong khéi di
san cua cu Ddc va cu Dap dé tra tién cong quan 1y, duy tri di san cho ong
Cuong, ba Nham 13 pht hop (mdi ky phan phdi chiu 2 triéu).

Nhu vay, ph?m di san cua cu Pdc, cu Dap 1a 361.384.000 déng, trir cong
quan 1y, duy tri di san thira ké 1a quyén str dung dét cho 6ng Cudng, ba Nham 1a
10.000.000 ddng, trir dat 03 ngoai ddng cua 6ng Cuong vao dit vuon 1a 243 m?
tri gid 19.440.000 dong. Vay, di san con lai tri gia 331.944.000 dong, chia theo
phap luat, ong T, ong Cuong, ba Thinh, 6ng H, ba Hanh (nguo1 dai dién cho anh
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Ha, chi Van, chi Lam, chi Tuyét) mdi ngudi duge huong 1a 66.388.800 dong.
Tri gia cac tai san 1a cdy cdi trén dat do duong su khong hop tic nén khong xac
dinh dugc hién trang, khong dinh gia dugc, 6ng T khong yéu cau. Sau nay chia
trén phan dat cua ai nguoi d6 duoc quyén sur dung.

[2.3] Vé chia hién vat: Do 6ng Cudng va cac con di xay nha trén dat 1a di
san thira ké, 6ng T cung nhitng ngudi trong hang thira ké dé nghi chia bang hién
vat, nén can chia cho céc duong sy dugc huong theo hi¢n vat 1a phu hop. Téng
s6 dién tich cta cy Pdc va cu Dap sau khi da 1ong ghép véi gidy chimg nhan
quyén str dung dét 1a 1067,3 m?, trir di 243m? dat 03 bi trir vao dit vuon cia gia
dinh ong Cuodng (gom khau ctia ba Nham, anh Hoa, anh Khanh) con lai 1a
824,3m’chia 1am 5 phan theo hién vat mdi ky phan dugc hudng 13 164,86m”.
Nhu véy, ong Cudng dugc huong 1a 164,86m + 243m?= 407,86m” trén dét c6
nha va cong trinh xay dung ma anh Hoa, chi Thoa con 6ng Cuong da xay dung,
gia dinh ong Cuong dong st dung dién tich dat nay. Phan di san thira ké con lai
13 164,86 m°x 4= 659,44m? ctia 04 ngudi gdm déng T, ba Thinh, dng H, ba Hanh(
dai dién cho cac con) duoc quyén st dung. Cong trinh, cy cdi trén phan dat ciia
al nguoi do dugce huong.

Céc bén duong sy phai co trach nhiém thuc hién dung quyén va nghia vu
ctia nguoi sir dung dét theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

[3] V& yéu cau huly gidy chimg nhan quyén st dung dét:

Nhu phan tich & trén, 6ng Cudng dang quan 1y dién tich 1039m? (theo
thAm dinh 13 1067,3m’ ) dit tai thira s6 42, t& ban do s6 4. Cu D¢ va cu Dap,
khéng c6 van ban tang cho, thira ké quyén st dung dit cho 6ng Cudng. Khi cap
gidy ching nhan quyén str dung dat, UBND xa Ngoc Ky chi cin ctr vao ban do
dia chinh do dac nam 1993 trén co s& 6ng Cuong da ké khai, ngay 15/11/1993
dugc UBND tinh Hai Duong (nay la tinh Hai Duong) cdp gidy ching nhéan
quyén st dung dit mang tén 6ng Vii Huy C, ngay 06/8/2022, dugc UBND
huyén Ta Ky hop phap héa trang 3 quyén sir dung dat cho 6ng Cuong 13 sai d6i
tugng va khong dam bao tinh hop phép vé quyén sir dung dat. Mat khac, nim
2019 6ng Cuong c6 don girt UBND huyén T Ky, Phong tai nguyén méi truong
huyén, UBND x4 Ngoc Ky véi ndi dung: do qua trinh str dung Gidy ching nhan
quyén sir dung dat gia dinh khong hiéu biét da sua gidy ching nhan quyén st
dung dit mang tén 6ng Vil Huy C thanh Vi Huy Ddc. Do vay, HDXX chip
nhan yéu cdu cua 6ng T dé nghi Huy gidy ching nhan quyén st dung dat da cp
cho 6ng Vit Huy C la phu hop.

[4] V& dat doi du: Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd thi dién tich
hién trang dit 6ng Cuong dang st dung 1a 1570,8m?, nhu vay dién tich dat doi
du 1a 503,5m°. Theo UBND xi Ngoc Ky x4c dinh dién tich déi du nay do vo
chdng 6ng Cuodng san lap 14n chiém dién tich dat ao 1a 477m” va lan chiém
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26,5m” dat do UBND x4 quan 1y lam 15i di. Hién nay, dién tich dat doi du nay
khong nam trong quy hoach, khong vi pham hanh lang giao thong, thuy loi, lugi
dién. Khi giai quyét vu an, UBND x3 Ngoc Ky dé nghi tam giao cho 6ng Cuong
str dung dién tich dét doi du, khi ndo dia phuong xtr 1y phan dién tich dat doi du
trén thi ngudi duge sit dung phai nghiém chinh chip hanh. Do viy, HDXX can
tam giao dién tich dat doi du cho vo chdng 6ng Cudng quan Iy 1 phu hop.

[5] Vé an phi: Ong T, 6ng Cudng, 6ng H, ba Thinh, ba Hanh déu 13 nguoi
cao tudi nén duge mién an phi. Chi Lam, chi Van, anh Ha, chi Tuyét phai chiu
an phi dan sy so tham.

Vé1é phi xem xét tham dinh, dinh gia: Do 6ng T tu nguyén chiu ca s6 tién
7.900.000ddng 1¢ phi xem xét tham dinh, dinh gia nén Toa an khong xem xét
giai quyét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung cac Piéu 612, 613, 649, 650, 651, 652, 658, 660, 357, 468, 623
BLDS; khoan 1 Dicu 2 Luat dat dai ndm 1993 va Lut sira doi mot s6 diéu cua
Luat dat dai nim 1998 va niam 2001; Dicu 34, Diéu 147, khoan 1 Diéu 227,
khoan 1, khoan 2 Diéu 228 BLTTDS niam 2015; Luét phi va I¢ phi nam 2015;
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1¢ phi Toa 4n.

Tuyén xir: Chap nhan yéu ciu khoi kién ctia 6ng Vit Van T

1. Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé A 497580 do UBND tinh
Hai Hung cép ngay 15/11/1993 mang tén 6ng Vii Huy C.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua ong Vil Van T:

Xéc dinh quyén sir dung 1067,3m* dét & tai thira s6 42, t& ban d6 sb 4, dia
chi: thon Ngoc L, xa Ngoc K, huyén Tt K, tinh Hai Duong tri gia 361.384.000
dong 1a di san thira ké ctia cy Vii Ba D (Nguyén Vian Péc) va cu Nguyén Thi
Dap (trén dat c6 cong trinh xdy dung va ciy cdi thudc quyén so hitu cia vo
chong 6ng Vii Huy C va ba Nguyén Thi N, con Vii Xuan H, Pham Thi T). Xéc
dinh ho ong Vi Huy C bi trir dit ngoai dong vao dién tich dit vuon thira hop
phap 324m’. Trong d6 gia dinh 6ng Cudng bi trir 3 xudt rudng 1a 243 m* cua cu
Dap bi trir 1 Xuat rudng la 81m?.

Xéc dinh nhitng ngudi duge hudng thira ké cua cu Péc va cu Dap gdm
ong Vi Van T, 6ng Vii Manh H, ba Vu Thi T, 6ngVi Huy C, ba Pham Thi H,
chi Vii Thi L, chi Vi Thi V, chi Vii Thi T va anh Vi Van H.(ba Pham Thi H, chi
Vii Thi L, chi Vii Thi V, chi Vii Thi T va anh Vi Van H 13 nguoi thira ké thé vi
cua ong Son).

Chép nhan sy ty nguyén cua ong T, 6ng H, ba Thinh, ba Hanh, chi Lam,
chi Van, anh Ha, chi Tuyét chia di san thira ké bé“mg hi¢n vat gdp vao léy tén 04
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nguoi, ba Hanh dai dién cho chi Lam, anh Ha, chi Van, chi Tuyét cung ba
Thinh, 6ng H, ong T ding tén trong gidy chting nhan quyén sir dung dat khi
dugc chia.

Trich tra ong Cudng, ba Nham tién quan 1y, trong nom, duy tri khdi di san
thira ké 13 quyén st dung dat cia cu Pdc, cu Dap biang 8.000.000 dong.

Di san thira ké con lai ctia cu Pde, cu Dap chia theo phap luat, ong T, 6ng
Cuong, ba Thinh, 6ng H, ba Hanh (ba Hanh dai dién cho anh Ha, chi Van, chi
Lam, chi Tuyét) mdi ngudi duge hudng 1 66.388.800 dong.

Phan dién tich trich 1am 16i di chung 1a 64,1m* dat vuon, chia déu cho cac
ky phan, mdi ngudi phai chiu 12,82 m?. Nhu vay mdi ky phan con duogc huong
[1067,3 m* — 64,1m? (dat 161 di)— 243m?(dat trir ngoai dong)]: 5 = 152,04m?
(trong d6 dit & 1a 60m®, dit vuon 13 92,04 m?). Viy, 6ng Cudng dugc huong 1a
152,04m? + 243m* = 395,04 m*; Trj gi4 86.803.200d 6ng T, ba Thinh, 6ng H, ba
Hanh (ba Hanh nguoi dai dién cho anh Ha, chi Van, chi Lam, chi Tuyét) duoc
huéng 1a 152,04 m? x 04 = 608,16 m”. Trj gi4 269.452.800d

Vé dit ¢: Chia cho 6ng Vii Huy C sir dung 381,8m? trong d6 60m?® dét &
va 321,8m® dit vuon, tri gia 85.744.000d6ng duoc gidi han boi cac diém B6,
B7, B8, B9, A7, A6, A5 dén B6 (hinh thé va kich thude cdc canh theo so do kém
theo). Trén dat c6 nha hai ting (do ong Cuong cho vo chéng anh Vii Xuan Hoa
va chi Pham Thi T xdy dung trén phan dat 1a di san thira ké chia cho ong
Cuong), tudng bao, sin chat va mot s6 ciy cdi trén dit.

- Chia cho 6ng T, 6ng H, ba Thinh, ba Hanh (ba Hanh dai dién cho anh
Ha, chi Lam, chi Van, chi Tuyét) sir dung 621,4m” trong d6 dat & 1a 240 m® va
381,4m* dit vuon, trj gia 270.512.000 dong, dugc gidi han boi cac diém A8, A9,
A 10,Al1, Al12, B, B1,B2, B7, B8, B9 dén A8 (hinh thé va kich thude cdc canh
theo so do kém theo).

Ong T, ba Thinh, ong H, ba Hanh phai tra 6ng Cudng, ba Nham s tién 1a
8.000.000 déng tién quan ly, trong nom, duy tri di san cua cu Pdc, cu Dap va s6
tién chénh 1éch vé tai san 1a 1.059.200 dong. Tong 13 9.059.200 dong.

- Tam giao cho 6ng Vii Huy C ba Nguyén Thi N quan 1y 477m? dat doi du
(do san lap ao) duoc gidi han bai cac diém B, B1, B2, B3,A 23, A 22, A21, A
20, A19, A18, Al7, Al16, A15, A14,A 13 dén B va dién tich 26,5 m* dat déi du
(khong nam trong gidy chimg nhan) dugc gidi han béi cac diém B4, A2, A3,
A4, B5 dén B4 (hinh thé va kich thudc cdc canh theo so do kém theo), khi nao
dia phuong xir Iy phan dién tich dat doi du trén thi 6ng Cudng, ba Nham dugc
str dung phai nghiém chinh chap hanh.

Phan dién tich 64,1m’ dugc gidi han boi cac diém A, Al, B4, B5, A4,
B6,B7, B2, B3 dén A xac dinh lam 16i di chung.
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Céac duong su phai c6 trach nhiém thuc hién dung quyén va nghia vu cua
ngudi sir dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, 1am thu tuc tai co quan
c6 tham quyén dé cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi dugc thi hanh 4n, yéu cau
thi hanh 4n, néu nguoi phai thi hanh an cham thi hanh s6 tién trén thi phai tra 13i
dbi v6i sb tién cham tra twong ung véi thoi gian chdm thi hanh. Lai suit do
cham thi hanh theo quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 ciia BO luat dan sy.

4. V& &n phi: Mién an phi dan su so tham cho 6ng Vii Van T, ong Vii Huy
C, ba Vu Thi T, 6ng Vii Manh H, ba Pham Thi H. Chi Vi Thi V, chi Vi Thi L,
chi Vii Thi T, anh Vii Van H mdi ngudi phéi chiu 673.632 ddng an phi dan sy so
tham.

Céac duong sy c¢6 mit dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an; duong su ving mit duoc quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan sy./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Hai Duong;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Pam Nhan Trac
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THANH VIEN HQI PONG XET XU’ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pam Nhan Trac

2. Vé gia tri tai san trén dit do nguyén don ty dinh gia:
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+ Cong trinh xay dung:

- Nha & mai bang 2 tang trj gia: 800.000.000 dong

- San gach men phia giap nha mai bang tri gia: 8.000.000 dong
- 02 try cong tri gia: 15.000.000 dong

- Tudng bao phia dong nam tri gia: 15.000.000 dong

- Chudng lon: 0 ddng
- Bé phét trj gia: 1.500.000 dong
- San bé tong tir cong vao dén goc cdy nhén tri gia: 5.000.000 dong

Tong gié tri tai san 1a cong trinh xay dung: 844.500.000d0ng
+ Cay cbi: 01 cay nhan ¢ bo ao tri gia 3.000.000 déng

01 cdy nhén & 16i di vao tri gia: 2.000.000 dong

01 cdy nhin nam sau bé phét tri gia: 1.500.000 déng

10 khém chudi to nhé tri gia: 2.000.000 dong

01 cdy vai giap chudng lon tri gia: 3.000.000 dong

05 cay budi tri gia 2.500.000 dong

03 cay mit tri gid 600.000 dong

01 cdy na trj gia : 500.000 dong

01cay khé & dau chudng lon tri gia : 20.000.000 dong

01 cdy sung phia truéc nha mai bang tri gia 500.000 dong

Ngoai ra, trén dat con mot s6 cady tap nho khong gid tri. Tong gia tri cac

cay cdi trén dat: 35.000.000 déng (toan bQ cac cay trén do cu Pdc, cu Dap

trong).

14



15



