TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Poc 1ap - Tw do — Hanh phuc

Bén 4n sb: 21/2021/DS-PT
Ngay: 28/4/2021

VI: Tranh chdp doi lai tai sin

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Tuyét

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thuy Phugng

Ba V& Thi Tram

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Anh Tuyét - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Khanh Hoa.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén déan tinh Khdnh Hoa tham gia phién toa: Ba
Huynh Thién Huong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 1, 26 va 28 thang 4 nam 2021, tai tru s& Toa an
nhan dan tinh Khanh Hoa xét x&r phuc thdm coéng khai vu an thu 1y sb
83/2020/TLPT-DS ngay 03 thang 12 nim 2020 vé tranh chap “Tranh chdp doi
lai tai san”.

Do ban 4n dan su so tham sd 11/2020/DS-ST ngay 24 thang 6 nam 2020
cua Toa an nhan dan thi xa N, tinh Khanh Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham s6 01/2021/QP-PT ngay
11 thang 01 nam 2021, Quyét dinh tam nging phién toa s6 01/2021/QD-PT
ngay 29/01/2021, Quyét dinh tam dinh chi giai quyét vu an sé6 01A/2021/QD-PT
ngay 01/3/2021, Quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an 01/2021/QD-PT ngay
05/4/2021, Thong bao ngay xét xtr s 01/TP-DS ngay 07/4/2021 cua Toa an
nhan dan tinh Khanh Hoa, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Thé S, sinh nim 1968
Pia chi: T6 dan phd P, phuong N, thi xa N, tinh Khanh Hoa. Nguoi dai dién
theo Uy quyén theo van ban ngay 25/01/2021: Ba Pham Thi Bich C, sinh nim
1993. Pia chi: T6 DP P, phuong N, thi xa N, tinh Khanh Hoa. Ba C ¢ miit.

2. Bi don:

- Ong Nguyén Quéc H, sinh nam 1979

- B4 Tran Thi Trung H1, sinh nim 1983

Cung dia chi: To dan phd P, phuong N, thi xd N, tinh Khanh Hoa. Nguoi dai
dién theo ty quyén cta bi don theo vin ban ngay 11/12/2020: Ong Tran P, sinh
nam 1957. Dia chi: T dan phd P, phuong N, thi xi N, tinh K. Tran D c6 mit.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Tran P, sinh nam 1957



Dia chi: T6 dan phd P, phuong N, thi x4 N, tinh Khanh Hoa. C6 mit.

- Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1967
Pia chi: To dan pho P, phuong N, thi xd N, tinh Khanh Hoa. Nguoi dai dién
theo uy quyén theo van ban ngay 25/01/2021: Ba Pham Thi Bich C, sinh nam
1993. Bia chi: T6 DP P, phuong N, thi xa N, tinh Khanh Hoa. Ba C c6 mat.

4. Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Qudc H va ba Tran Thi Trung H1 13 bi
don.

NQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 14/01/2019, don khoi kién b6 sung ngay
12/3/2019, don xin thay doi yéu cau khoi kién ngay 24/4/2019 va trong qua trinh
gidi quyét vu an nguyén don 6ng Pham Thé S trinh bay:

Nguodn gbc thira dat 817 to ban d6 s6 2 ban d6 dia chinh phuong Ninh
Giang dién tich 555m?® (trong d6 dit & d6 thi: 100m?% dét trong cdy lau niam:
455m?) tai t6 dan phd P, phuong N, thi xd N 1a do 6ng ba noi 6ng 1a 6ng Pham
S1 va ba Pang Thi D tao lap. Nam 1995, 6ng Pham S1 mat dén niam 1998 ba
Ping Thi D (B) duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sb I: 813694 ngay
11/3/1998 ddi véi thira dat 271 to ban do sb 2 véi dién tich 14 800m2 trong d6 co
200m? dat thd, 600m’ dat qua. Cudi nam 1998, cy D mat. B6 6ng 1a Pham H,
sinh ndm 1944 nhan thira ké tai san va quan 1y st dung nha dat dén nam 2015 thi
tang cho ong thua dat néu trén va da duoc cap nhat chinh ly trén Giéy chiing
nhéan quyén st dung dat s6 CA 937752 cip ngay 28/9/2015.

Khi con song, 6ng Pham Stru c6 cho 6ng Tran D, sinh nim 1957 13 ngudi
cung lang muon 200m” dat thuéc mot phan thira dat 271 to ban dd s6 2 xa N dé
trong cdy canh. Sau d6, du gia dinh ong d nhiéu lan yéu cau ong P hoan tra
dién tich dat da muon nhung 6ng D khéng tra ma dén nam 2006 cho chau la ong
Nguyen Quéc H va ba Tran Thi Trung H1 vé é. Nay, 6ng khoi kién yéu cau éng
Tran D phai hoan tra cho ong dién tich dat ¢a muon.

Ngay 24/4/2019, ong Pham Thé S c6 don thay doi yéu cau khoi kién doi
v6i bi don 6ng Nguyén Qudc H va ba Tran Thi Trung H1 1 ngudi dang truc tiép
quan 1y, st dung di¢n tich 6ng Pau da muogn, yéu cau phai tra lai dién tich dat
theo do v€ hién trang la 255,8m” cho ong, dong thdi yéu cau thao d& cong trinh
xay dung trén dét gém: nha & dién tich san 48,2m?, nha tam dién tich 24,4m?,
nha kho dién tich 6,9m? va di doi cac cy trong c6 trén dit gdm: 02 cdy dura 3
nam, 01 cay méan 4 nam, 01 céy s 5 nam, 01 c@y sanh 5 nam, 01 cay 1oc ving
dé tra lai hién trang dét cho ong. D01 v6i giéng nuoce 6ng phuy xi mang sau 3,6
mét 1 do ong Pham S1 dao khi con séng nén yéu cau giit nguyén dé s dung sau
nay.

DPdi véi chi phi xem xét tham dinh tai chd, do v& hién trang nha dét tranh
chap va chi phi dinh gia tai san, nguyén don yéu cau Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.



* Bji don éng Nguyén Quéc H, ba Tran Thi Trung H1 ciing thong nhdt
trinh bay:

Ngudn gbc dat dang tranh chép 1a cua ong Tran D cho ¢ nho tir ndm 2006,
khi cho ¢ nh¢ khong lap gidy to gi ma chi n6i miéng. Khi vé & tai dit tranh chap
thoi diém do trén dat co mot can nha nho cua ong D xdy tur nam 1994 dé & trong
coi cdy canh, trén dat con 03 cay bach dan do ong D trong.

Nam 2008, vi cian nha caa dng D hu dé nén vo chdng ong ba dung nha
tam dé o, vai nam sau thi dyng thém nha xudng dé 1am an, sinh séng tir 46 t6i
nay. Ong, ba thong nhat hién trang dién tich dit 6ng, ba dang quan 1y, st dung 1a
255,8m° , trén dat c6 nha & dién tich san 48,2m’, nha tam dién tich 24,4m?, dién
tich nha kho 6,9m?* dung theo so d6 ban v& do Toa 4n 1ap ngay 22/7/2019).

Ong Pham Thé S khai kién yéu cau vo chong 6ng ba phai thao d& cong
trinh xdy dung trén dit va di doi cdy trong dé tra lai hién trang 255,8m° dat
thudc thira dat 817, to ban do s6 2 ban d6 dia chinh phuong N thi vo chong 6ng
ba khong dong y. Pat tranh chap 1a ciia 6ng Tran P, khi ndo 6ng D khong cho &
nita thi ong ba s& doi di va giao tra dat cho 6ng P.

Khi vé ¢ trén dat tranh chap, ong ba khong ton tao hay san lap gi thém
nén khong yéu cau 6ng Pham Thé S phai hoan chi phi ton tao, san lap. D01 voi
vat, cong trinh kién tric va cay trong trén dat ong ba cling khong yéu cau ong
Pham Thé S phai hoan tra gia tri. Di voi giéng nudc khi vé ¢ thi da co san, néu
1a ctia 6ng Pham S1 dao tir trude thi thudc quyén st dung cua ong S, dng ba
khéng co6 ¥ kién gi.

Péi v6i chi phi xem xét tham dinh tai chd, do v& hién trang nha dat tranh
chap va chi phi dinh gia tai san, ong ba khéng ¢ ¥ kién gi ma do Hoi dong xét
XU giai quyét theo quy dinh phap luat.

* Nowoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Trdan P trinh bay:

Ngudn goc nha dat tranh chip 1a 6ng mua ctua 6ng Pham S1 vao nim
1992 dé 1am noi trong cdy canh véi gia 100.000 dong co 1ap gidy to mua ban
vao ngay 15/6/1992 nhung hién nay ban chinh da that lac nén chi giao ndp ban
photo cho Toa an. Thoi diém d6, vi phap luat nghiém cam viéc mua ban chuyén
nhuong dat nén cac bén Kkhoéng thyc hién dugc viée hop thirc hoa giéy to va ong
cung khong noi cho ai. Ong c6 xay du’ng trén dat mot can nha nho dé tién trong
coi cdy canh. Trén dat con c6 01 giéng nudc can do 6ng Pham S1 dao, sau do
ong c6 nao vét thém de ldy nudc tudi cay. Pén nim 2006, vi chuyen cong tac
vao tinh, 6ng khong trong cdy canh nita nén cho vo chéng Nguyén Quéc H va
Tran Thi Trung H dén dé o va trong coi dét dai.

Ong D xac dinh dat tranh chap khong thudc quyén str dung cua ong. Tuy
nhién, ‘Ong khong dong Vv v6i1 yéu cau khoi kién cua nguyén don vi day 1a dién
tich dat thudc quyén st dung cta Uy ban nhan dan phuong N (Pinh lang P).
Yéu cau Toa an xem xét lai quy trinh cap Glay ching nhan quyén sir dung dat
d6i voi ong Pham S1, Pham H va Pham Thé S va thu hoi gidy chimg nhan quyén
str dung d cap.



* Neuwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi A trinh bay:

Ba chung séng nhu vo chong véi 6ng Pham Thé S tir naim 1990 cho dén
nay. Qua trinh chung séng ong ba c6 véi nhau 03 con chung: Pham Thanh Béo
A, sinh nam 1991, Pham Thi Bich C, sinh nam 1993 va Pham Thanh Tuin A,
sinh nam 1996.

Nha d4t ba dang sinh sdng ciing chdng va cac con ¢6 ngudn gbc do cu ndi
13 Pham S1 va Pang Thi D dé lai dung nhu 15i trinh bay cta chong ba 1a 6ng
Pham Thé S. Ba dong ¥ véi toan bo yéu cau khoi kién cta 6ng S va khong c6
kién gi khac.

Tai Bdn dn dén s so tham sé 11/2020/DS-ST ngay 24/6/2020 ciia Toa dn
nhan dan thi xad Ninh Hoa, tinh Khdnh Hoa di can cir khodn 3 Piéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 91, Diéu 92, Diéu 147, Diéu
235, Piéu 266, Piéu 271 va Diéu 273 cia BJ ludt To tung ddan sy nam 2015,
can cir Diéu 95, Diéu 166 ciia Ludt Dat dai nam 2013; can cir Diéu 164, Diéu
166, Piéu 357, Piéu 468 va DPiéu 499 cua Bo lugt dan sy nam 2015, can cu
Piéu 26, khoan 1 Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thwong vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ngp,
quan ly va sw dung dan phi va lé phi Toa an;, tuyén xu:

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a 6ng Pham Thé S doi
tai san (dat) v6i bi don la 6ng Nguyén Québc H, ba Tran Thi Trung H1.

1.1 Budc ong Nguyén Qubc H, ba Tran Thi Trung H1 giao tra 255,8m?
dat thudc thira dat 817, to ban d6 s 2 ban d6 dia chinh phuong N cho ong Pham
Thé S. Pat da dugc SO Tai nguyén va Moi truong tinh Khanh Hoa gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac s6 CA 937752, s6
vao s6 cAp GCN: CS-00026 vao ngay 28/9/2015 cho 6ng Pham H chinh 1y sang
tén cho 6ng Pham Thé S vao ngay 26/10/2015.

Phén dat c6 ky hiéu (L6 1), ¢6 tr can nhu sau:

Hudng Pong giap thira dat s6 818 t& ban dd s6 2 ¢6 kich thudc 9.39m (tir
diém 2-3: 8.90m, tir diém 3-4: 0.49m); giap thira dat c6 ky hiéu Lo 2 c6 kich
thudce 12.58m (tir diém 4-5)

Hudng Tay giap thira dat s6 272 to ban d6 s6 2 ¢6 kich thude 19.37m (tir
diém 1-7: 17.91m, tir diém 7-6: 1.46m).

Huéng Nam giap Puong dét co kich thudc 14.31m (tir diém 5-6).

Hudng Bic giap thira dat s6 272 t ban d6 s6 2 ¢6 kich thude 12,13m (tir
diém 1-2). (C6 so dd kem theo)

1.2 Budc 6ng Nguyén Qubc H, ba Tran Thi Trung H1 phéi thao d& vat,
cong trinh kién trac va di doi cdy trong trén phan dién tich dat giao tra cu thé
nhu sau:

- Mt can nha ¢ dién tich xay dung 48.2m?. Két chu xay dung: Nha mot
tﬁng, mai lop ton, nén lat gach men, vach ton, ctra nhom kinh.
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- Mot nha tam, xudng dién tich xay dung 24.4m?. Két chu xay dyng: mai
ngdi va ton tuong xay gach, ctra nhom, nén xi mang.

- M6t nha kho dién tich xay dung 6.9m?. Két ciu xay dung: nén xi ming,
khung ton, mai lop ton, ctra go tap.

- 02 cay dura 3 nam, 01 cay man 4 nam, 01 cay st 5 nam, 01 cay sanh 5
nam, 01 cay 1o6c vung.

Péi v6i giéng nudc dng phuy xi ming sau 3,6m, 6ng Pham Thé Sang
dugc quyén sir dung.

1.3 Ong Nguyén Quédc Hung, ba Tran Thi Trung Hoa dugc quyén luu cu
trén phan nha, dat néu trén trong thoi gian 03 (ba) thang ké tir ngay ban an co
hiéu luc phap luét.

2. V& chi phi t6 tung: Budc ong Nguyén Qubc H, ba Tran Thi Trung H1
phai hoan tra cho 6ng Pham Thé Sang sé tién 7.627.000 dong.

3. Vé an phi: Ong Nguyén Quéc H, ba Tran Thi Trung H1 phai ndp
300.000 dong (Ba trim ngan dong) 4n phi dan sy so tham.

Ngoai ra, Toa 4n cap so tham con tuyén vé quyén, nghia vy thi hanh an va
quyén khang co cia duong su.

Ngay 03 thang 7 nim 2020, 6ng Nguyén Qudc H va ba Tran Thi Trung
H1 c6 don khang céo toan b ban an so tham.

* Tai phién toa phuc tham, ba Pham Thi Bich C dai dién nguyén don
khéng rat yéu cau khoi kién.

Nguodi khang cao co6 ong Tran D dai dién bi don trinh bay khong rat noi
dung khang céo. Ong Tran P lap luan rang ng sir dung dat ctia Nha nudc 1a dat
Pinh lang, 6ng Pham S1 khong c6 quyén chuyén nhuong cho ong. Ong sir dung
dAt tr ndm 1992, lam nha xay gach, lop ngoi trude khi co ban dd dija chinh, mot
thira dat c6 hai nguoi st dung nhung Nha nudc cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dat cip cho ba Piang Thi D la khong ding. Ong da khiéu nai dén UBND
thi xa N.

- Phét biéu cta Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa
vé viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia Thu kY, Tham phan, Hoi dong xét xur
trong qua trinh tién hanh té tung ctia Toa an cap phuc tham 1a dung quy dinh
ctia phap luat to tung dan su. Cac duong sy tham gia to tung duoc dam bao
quyén va nghia vu t6 tung.

Pong thoi, phat biéu quan diém dé& nghi Hoi dong xét xir phiic thim
khéng chap nhan khang céo ciia bi don, giir nguyén Ban an so tham véi lap luan
rang Nha nudc cong nhan quyén st dung dat cho ong Pham S1 va ba Ping Thi
D. Nguyén don khai 6ng Pham S1 cho éng Tran P dé nhd cdy canh trén dién
tich dat khoang 200m®. Ong Tran D khai 6ng mua dién tich dat dang tranh chép
ctia 6ng S1 va hai bén c6 1ap gidy viét tay vao ngay 15/6/1992, khong c6 chimg
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thuc cta chinh quyén dia phuong va hién nay ban chinh da bi that lac nén 6ng P
khong chung minh dugc 6ng da mua. Nam 2005, 6ng Pham H 1a con rudt cua ba
D nhén thira ké nha va dt tai thira 271, to ban do sb 02 phuong N. Sau khi nhan
thira ké, 6ng H tiép tuc sir dung dat va tién hanh tach thua dbi véi thua 271
thanh 2 thira dat méi gdm: Thira dat s6 817 dién tich 555m? va thtra s6 818 dién
tich 245m’ t& ban d6 sé 2. Ong H ting cho 6ng Pham Thé S thira dat 817 da
chinh 1y sang tén cho 6ng S nén dng S c¢6 quyén doi tai san do 6ng H va ba H1
st dung.

Ngoai ra, Téa an so thdm xac dinh ba Nguyén Thi A tham gia t6 tung
trong vu 4n véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an 13
khong ding vi ba Nguyén Thi An chung séng nhu vo chong véi ong Pham Thé
S tir nam 1990, dén nam 1992 ba vé sdng tai thira dat s6 817, to ban dd sé 02 tai
TDP P, N, N, Khanh Hoa ma 6ng S dang khai kién 6ng H, ba H1 tranh chip mot
phﬁn dat thudc thira s6 817 trén véi dién tich 255,8m2. Ong S duogc cha cua 6ng
la 6ng Pham H ting cho riéng, 6ng H khong cho ba Nguyén Thi A nén ba A
khong c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gi trong vu 4n nay. Vi vy, Toa 4n so
tham phai rat kinh nghiém d6i véi viéc xac dinh dwong sy cia vu 4n.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can ctr vao cac chung cur va tai liéu da duoc tham tra tai phién tda; can cr
vao két qua tranh tung tai phién toa, trén co sé xem xét day du, toan dién ching
ctr, y kién cua Kiém sét vién va duong su;

[1] Vé t6 tung: Pon khang cao ctia ong Nguyén Quoc H va ba Tran Thi
Trung H1 trong thoi han luat dinh nén Hoi dong xét xtr xem xét giai quyét noi
dung vy an theo trinh ty phtc tham.

[2] V& nodi dung vu 4n va ndi dung khang céo:

Ong Pham Thé S doi tai san 13 quyén sir dung dat dbi v6i 6ng Nguyén
Qudc H va ba Tran Thi Trung H1. Ong Tran P dai dién nguoi khang cao khong
ddng ¥ tra lai dat vi cho rang 6ng st dung tir nim 1992 dat ctia Nha nudc, tuy
6ng S1 1a ngudi ban cho dng nhung 6ng Pham S1 khong c6 quyén ban, co quan
c¢6 tham quyén cap gidy chting nhan quyén sir dung dat cho ba Pang Thi D sau
khi dng S1 chét va 6ng dang sir dung 1a khong dung phéap luat. Ong Tran D yéu
cau cho d6i thoai véi UBND thi xa N.

Ong Tran D 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 yéu cau
doc lap vé tranh chp quyén sir dung dat va khong co khang cdo ban 4n so tham.
Ong D ciing c6 khiéu nai dén UBND thi xi N di duoc tra 16i viéc cap Giay
chtng nhin quyén st dung dat 1a dung quy dinh cta phap luit. Vi vay, quan hé
tranh chép trong vu an chi xét yéu cau khoi kién doi tai san ciia nguyén don ddi
v6i bi don 13 6ng Nguyén Quéc H va ba Tran Thi Trung H1.
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Xét thdy: Vé ngudn gdc dat tranh chdp: Tai bién ban x4dc minh ngay
17/6/2020 ctia Toa an nhan déan thi xa N tai UBND phuong N, két qua xac minh
thé hién: Thira dat 817, to ban dd sé 02 ban do dia chinh phuong N ¢6 ngudn
gbc tir thira 271, to ban dd s6 02, dién tich 800m? theo GCNQSDD sb 00982
QSDDb/NG-NH, tai thoi diém st dung dat do ong Pham S1 chét nén chi ¢6 minh
ba D 1a vo 6ng S1 ding tén trén gidy chimg nhan. Viéc xac minh ngudn gbc dé
cap gidy ching nhan dya trén viéc xac minh qua trinh quan 1y, sir dung 6n dinh
ctia cac ho dan cia UBND x3 Ninh Giang. Sau khi ¢6 két qua xac minh thi lap
td trinh chuyén UBND huyén N dé c6 quyét dinh cdp dat chung cho cac ho,
khong cé quyét dinh cép dét cho tung hd cu thé. Tai SO muc ké va ban dd dia
chinh thé hién ba D ¢6 ding ky dién tich 800m?® (200m? TC, 600m? Q) lap vao
nam 1997, 1998 va dugc S& Tai nguyén va Moi truong duyét vao nam 2002).

Theo Trich sao hd so dia chinh cta Chi nhanh VPDKDPD thi xa N ngay
09/3/2021 d6i voi thira dat tranh chap thé hién: Ba Pang Thi B dang ky ké khai
quyén st dung dat caa ho gia dinh ba tai xi N va dugc UBND huyén N cép
quyén sir dung dat, ky hiéu s thira 1a 271, to ban dd s6 2 véi dién tich 800m?
(200m* T, 600m® Q), cap chung trong cing moét GCNQSDD sé 00982
QSDD/NG-NH ngay 11/3/1998 cho ho ba Pang Thi D va Ong (chét) véi thira
dat s 133, to ban dd sb 03 co dién tich 620m® (2L). Thira dét sb 271 c6 ngudn
géc la do vo ché)ng ba D, ong Pham S1 tao lap tor nam 1950.

Nhu vy, Nha nuéc cong nhan quyén sir dung dat cho 6ng Pham S1 va ba
Dang Thi D 1a c6 can ctr phap ly.

Ong Tran P khai nam 1992 6ng mua dién tich dat dang tranh chap cua
6ng S1 va hai bén co lap gidy viét tay vao ngay 15/6/1992, khong c6 chimg thuc
cta chinh quyén dja phuong va hién nay ban chinh di bi that lac nhung khong
dugc nguyén don thura nhan, o6ng B khong c6 chirng clr nao chirng minh vi¢c
nhan chuyén nhuong tir 6ng Pham S1va ba Pang Thi D. Piéu nay thé hién y
thirc ciia 6ng Tran D phai dugc sy cho phép cua ong Pham S1 1a nguoi dang
chiém hitu, quan 1y va st dung dat thi 6ng Pau moi duoc st dung. Trong qua
trinh st dung, ong Tran D khong ké khai ding ky, khong c6 thuc hién nghia vu
nao d6i v6i nha nudc vé stir dung dat trong khi d6 nguyén don cung cip mot sb
bién lai thué str dung dat dung tén 6ng Pham S1, ba Dang Thi D trudc khi ba D
dugc cap gidy ching nhin quyén sir dung dat. Do d6, ong Tran P khéng duoc
cong nhan quyén st dung dit va khong co quyén cho ngudi khac & nhd trén dat.

Nam 2005, 6ng Pham H 1a con rudt ciia ba D nhén thura ké nha va dat tai
thira 271 to ban do s6 02 phuong N, thi xa N theo Vin ban thoa thuan phan chia
di san ctia ba D (chét ngay 23/12/1998), ong S1 (chét nim 1995), c6 chimg thyc
ngay 26/5/2005 tai Phong Tu phap huyén N, s6 chimg thyc: 21/05, quyén sb 01
TP/CT-SCT/DCTK va dugc UBND thi xd Ninh Hoa cip gidy ching nhan quyén



str dung dat s6 H01940 ngay 29/12/2006. Sau d6, ong H tiép tuc sir dung dat va
tién hanh tach thira d6i v6i thira 271 thanh 02 thira dat moi gdm: Thira dét sb
817 dién tich 555m’ va thira s6 818 t& ban d6 s6 2 dién tich 245m°. Thira dét
817, ong H ting cho ong Pham Thé S theo Hop ddng ting cho QSDP co cong
ching s6 017802 quyén sé 36/TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/10/2015 tai Vian
phong céng ching Pinh Van va Chi nhanh VPDKDD tai thi xa N da chinh ly
sang tén cho 6ng Pham Thé S vao ngay 26/10/2015. Ong Pham H d4 tranh chap
v6i 6ng Tran D tir nam 2008. Vi vdy, nguyén don yéu ciu bi don phai tra lai
dién tich 255,8m2 thudc thira dit 817, to ban dd sb 2 tai phuong N, thi xa N, tinh
K 14 ¢6 co s& chip nhén.

[3] Ong Tran P khong khang céo ban an so tham. Tai phién toa so tham,
6ng H va ba H1 khai trong truong hop Toa an so tham chap nhan yéu cau cta
nguyén don, thi bi don khong yéu cau nguyén don thanh toan gia tri ddi véi tai
san trén dat cua bi don. Tai phién toa phuc tham, 6ng D dai dién theo Gy quyén cta
6ng H, ba H1 ciing khéng yéu cau nguyén don thanh toan gia tri cac ti san cta bi
don trén dat. Tuy nhién, tir khi 6ng D dugc ong S1 cho str dung dat, ong B 1am cong
trinh kién ¢ nha lop ngoi tudng xay gach nén xi mang tir nim 1993 dén sudt thoi
gian ng S1 ba D con song khong phan d6i gi nén can cir dudng 16i giai quyét theo
an 18 s6 05/2016/AL thi ¥ kién khong thira nhan quyén st dung dat cua bi don va
khong dong ¥ tra lai quyén st dung dat 1a yéu cau 1on hon so véi ¥ kién khong yéu
cau thanh toan gia tri dau tu tai san trén dat.

Ong Tran P xay can nha tam lop ngdi, vach gach, nén xi mang nhung da
hu hong va dugc ong Nguyén Qudc H va ba Tran Thi Trung H1 sira chita lai
dién tich 6,9m” cung véi cac cong trinh kién tric 6ng H, ba H1 xay nam 2008
trén dat ong P giao cho ong Nguyén Qudc H va ba Tran Thi Trung H1. Vi vy,
viée chép nhan yéu clu cla nguyén don, budc bi don phai tra lai quyén st dung
dat dién tich 255,8m* thudc thira dat 817, to ban d6 02 tai phudng N, thi xi N,
tinh K thi nguyén don phai thanh toan gia tri cac cong trinh xay dung va cay
trong trén dat cho 6ng Nguyén Quéc H va ba Tran Thi Trung H1.

Theo so d6 hién trang va bién ban xem xét tham dinh tai chd cép so' tham
thuc hién ngay 14/6/2019 ngay va bién ban dinh gia ngay 06/9/2019 xac dinh
gia tri nhu sau:

1. Cong trinh nha: Ciu trac: nha mot ting, méi lop t6n, vach nhom, cia
nhém kinh, nén 1at gach men, dién tich xay dung: 48,2m? chét luong con lai:
60%, don gia: 1.596.000d/m*. Thanh tién: 46.156.320d (a)

2. Cong trinh nha kho: Cau trac: nén xi mang, khung ton, mai lop ton, cira
gd tap dién tich xay dung: 6,9m” ., chat lwong con lai: 40%, don gia:
969.000d/m*XD. Thanh tién: 2.674.4404 (b)



3. Nha tam, xuong dién tich xdy dung 24.4m° Két ciu xay dung: mai
ngodi va ton tudng xay gach, cira nhém, nén xi miang chat luong con lai: 60%,
don gia: 969.000d/m*XD. Thanh tién: 14.186.160d (c)

4. Cay trong trén dat: 02 cay dira xiém 3 nidm tudi, 01 cAy man 4 nim tudi,
01 cay st 5 ndm tudi, 01 cdy sanh 5 nam tudi, 01 cay ldc ving c6 tong gia tri
900.000 dong (d).

Tong cong: Gia tri tai san: (a) + (b) + (¢) + (d) = 46.156.320d +
2.674.4404 + 14.186.160d + 900.000d = 63.917.000d (Tinh tron).

[4] V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Nguyén Qudc H, ba Tran Thi Trung H1
phai thanh todn cho 6ng Pham Thé S s6 tién 7.627.000 dong.

[5] Vé an phi:

Ong Nguyén Qudc H, ba Tran Thi Trung H1 phai chiu 300.000 déng 4&n
phi dan su so tham.

Ong Pham Thé S phai chiu an phi so tham trén s tién phai thanh toan cho
ong Nguyén Qudc H va ba Tran Thi Trung H1 1a 5% X 63.917000d =
3.195.0004 (tinh tron).

Ong Nguyén Qudc H va ba Tran Thi Trung H1 khong phai chiu an phi
phuc tham.

[6] Ba Nguyén Thi A khong c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308; Dicu 148; Diéu 157; Diéu 165 ctia Bo luat T6
tung dan sy nam 2015; ‘ )

Can ctr Diéu 95, Diéq 166 cua Lpét bat daj nam 2013; ‘

Can cu Dicu 164, Diéu 166, Dicu 357, Diéu 468 va Diéu 499 cua B0 luat
dan sy nam 20}5; ,

Can cir An 1¢ s6 05/2016/AL ;. o

Can ctr Diéu 26, khoan 1 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, ong Pham Thé S dbi véi
bi don 6ng Nguyén Qudc H, ba Tran Thi Trung H1 vé viéc tranh chip doi tai
san 13 quyén st dung dat.

1.1. Budc ong Nguyén Quéc H, ba Tran Thi Trung H1 giao tra quyén sir
dung dét 255,8m” thudc thira dat 817, to ban dd s6 2 ban d6 dia chinh phuong N,
thi xa N cho 6ng Pham Thé S. bat da dugc So Tai nguyén va Moéi truong tinh

Khanh Hoa cap gidy ching nhan quyen str dung dat, quyen s hitu nha ¢ va tai
san khac s6 CA 937752, sb vao s6 cap GCN: CS-00026 vao ngay 28/9/2015 cho
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6ng Pham H, chinh 1y sang tén cho 6ng Pham Thé S vao ngay 26/10/2015. (C6
so d6 kém theo).

Phan dit co ky hi¢u (L6 1), c6 t&r can nhu sau:

Huéng Dong giap thira dat s6 818 t& ban do s 2 ¢o kich thude 9.39m (tir
diém 2-3: 8.90m, tir diém 3-4: 0.49m); giap thira dat c6 ky hiéu Lo 2 c6 kich
thude 12.58m (tir diém 4-5)

Hudng Tay giap thira dat s6 272 to ban d6 s6 2 ¢ kich thude 19.37m (tir
diém 1-7: 17.91m, tir diém 7-6: 1.46m).

Huéng Nam giap Puong dét co kich thudc 14.31m (tir diém 5-6).

Huéng Béc giap thura dat s6 272 t& ban dd s 2 ¢6 kich thude 12,13m (tir
diém 1-2).

1.2. Ong Pham Thé S duoc so hitu vat, cong trinh kién trac va cac cay
trén phén dién tich dat duoc giao tra cu thé nhu sau:

- Mot cin nha & dién tich xdy dung 48.2m” Két cau xdy dung: Nha mot
tang, mai lop t6n, nén lat gach men, vach ton, ctra nhom kinh.

- Mt nha tam, xuong dién tich xay dung 24.4m?. Két cAu xay dung: mai
ngodi va ton tudng xay gach, cra nhom, nén xi mang.

- Mot nha kho dién tich xay dung 6.9m”. Két ciu xay dung: nén xi ming,
khung ton, mai lop ton, cira go tap.

- 02 cay dura 3 ndm, 01 cdy man 4 nam, 01 cay st 5 nam, 01 cay sanh 5
nam, 01 cay 1oc vung.

- Giéng nudc ong phuy xi mang sau 3,6m (co trudc khi 6ng Tran Dau s
dung dat).

1.3 Ong Pham Thé S phai thanh toan gia tri tai san la cong trinh klen truc
va cdy trong cho ong Nguyén Quéc H va ba Tran Thi Trung H1 sb tién
63.917.000d (Sdu muwoi ba triéu chin tram mwoi bay ngan dong).

2. Ong Nguyén Quéc H, ba Tran Thi Trung H1 dugc quyén luu cu trén
phan nha, dat néu trén trong thoi gian 03 (ba) thang ké tir ngay ban an c6 hiéu
luc phép luat.

3. Vé chi phi t6 tung: Budc ong Nguyén Qubc H, ba Tran Thi Trung H1
phai thanh toan cho 6ng Pham Thé S s6 tién 7.627.000 dong (Bdy triéu sdu tram
hai muwoi bay ngan dong).

4. V& an phi:

4.1. An phi dan su so tham:

Ong Nguyén Quodc H, ba Tran Thi Trung H1 phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy so tham nhung dugc khau trur 300.000 dong tién tam Gmg an phi phuc
tham d3 nop theo bién lai thu tién tam Ung an phi, 1& phi Toa an so:
AA/2018/0009770 ngay 23 thang 7 nam 2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi
x& N nén d3 nodp du 4n phi so tham.

Ong Pham Thé S phai chiu an phi so thim 3.195.000d (tinh trén s tién
phai thanh toan cho 6ng Nguyén Qudc H va ba Tran Thi Trung H1) nhung khau
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trir 300.000 ddng tién tam wng an phi so tham da ndp theo bién lai thu tién tam
mg 4n phi, 1¢ phi Toa an sd: AA/2016/0006281 ngay 18 thang 3 nim 2019 cua
Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi xa N nén con phai ndp 2.895.0004 (Hai triéu tam
trdm chin mwoi ldm ngan dong).

4.2. An phi dan su phic thim: ong Nguyén Qubc H va ba Tran Thi Trung
H1 khong phai chiu an phi phuc tham.

Quyén, nghia vu thi hanh dn:

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phéap luat (d6i voi cac trudng hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngdy c6 don
yéu cau thi hanh ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho
nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai
thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim
2015.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy; ngudi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh
an theo cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su; Thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (28/4/2021).

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phéan — Chii toa phién toa
Noi nhdn:
- Vien KSND tinh Khanh Hoa,
- TAND Tx. N;
- Chi cuc THADS TX. N;
- Cac dwong su;
- Luu ho so, én van, vin phong.

Tran Thi Thanh Tuyét
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