TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HON PAT Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6: 88/2022/DS-ST.

Ngay: 14/10/2022.

VIV: “T/c hop dong mua ban tai san”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HON PAT — TINH KIEN GIANG
Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Vin A
Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Thanh T.
2. Ba Pham Hong G.

- Thuw ky phién toa: Ong Pang Thanh S — Thu ky TAND huyén Hon Pat.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Hon Dit tham gia phién toa: Ba
Tran Phwong T1 — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 10 nim 2022 T2 tru s Toa 4n nhan dan huyén Hon Dat, tinh
Kién Giang xét xtr so thAm cong khai vu an déan sy thu 1y s6: 182/2022/TLST-DS ngay
15 thang 6 nam 2022 vé viéc: “Tranh chdp hop dong mua ban tai san”. Theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 104/2022/QDXXST-DS ngay 05 thang 8 nam 2022;
Quyét dinh hodn phién toa sb: 75/2022/QD-HPT ngay 30/8/2022 va Théng bao thay
d6i thoi gian mo phién toa sb: 21/2022/TB-TA ngay 26/9/2022 giita cac duong su:

Nguyén don: Cra hang vat tw nong nghiép Thanh S1 do 6ng L& Thanh S1
lam chu.

Pia chi: 4p Gian Gira, xd Son Binh, huyén Hon Pat, tinh Kién Giang.

Bi don: Ong Nguyén Hitu T2, sinh nim 1977 va ba Danh Thi Hong H, sinh
nam 1983.

Cung dia chi: 4p Muong Kinh, x3 Son Binh, huyén Hon D4t, tinh Kién Giang.

(Ong S1, 6ng T2 c6 mat, ba H vang mat T2 phién toa)
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NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién dé ngay 12/5/2022, qud trinh gidi quyét vu dn va T2 phién
toa nguyén don ong Lé Thanh S1 trinh bay nhu sau:

Do 6ng Nguyén Hitu T2 va ba Danh Thi Hong H cu tra trén dia ban x4 Son
Binh, huyén Hon D4t, tinh Kién Giang nén c6 quen biét v6i 6ng Lé Thanh S1. Tir chd
quen biét nén ong Nguyén Hitu T2 va ba Danh Thi Hong H c¢6 dén Ctra hang vat tu
néng nghiép Thanh S1 do dng Lé Thanh S1 1am cha ¢é mua thiéu cac mat hang vat tu
noéng nghiép vé 1am rudéng. Pén ngay 07/3/2018 dng Lé Thanh S1 véi 6ng Nguyén
Hiru T2 va ba Danh Thi Hong H tong két ng thi 6ng Nguyén Hiru T2 va ba Danh Thi
Hong H con no cua Cira hang vat tu néng nghiép Thanh S1 sd tién mua vét tu nong
nghiép tong cong gbc 1a 120.500.000 ddng. Sau khi chdt ng 6ng L& Thanh S1 véi 6ng
Nguyén Hiru T2 va ba Danh Thi Hong H ¢ gidy nhan no cing ngdy c6 chir ky xac
nhan no ctia 6ng Nguyén Hiru T2 va ba Danh Thi Hong H. Hai bén c6 thoa thuan 1ai
suét 1,5%/thang.

Sau khi chét ng 6ng Nguyén Hiru T2 va ba Danh Thi Hong H cam két tra no
cho 6ng S1 thoi han cudi ciing vao ngay 20/8/2018 trg di s& thanh toan s tién gbc va
tién 14i cho 6ng S1 mdi thang 1a 20.000.000 dong cho dén khi dut no nhung ong
Nguyén Hiru T2 va ba Danh Thi Héng H khdng thuc hién. Ong S1 c¢6 dén nha 6ng
Nguyén Hitu T2 va ba Danh Thi Hong H doi no nhiéu 1an nhung 6ng Nguyén Hiru T2
va ba Danh Thi Hé)ng H van ct hira hen, dén nay van chua tra hét ng trén cho ong Sl1.

Theo don khoi kién 6ng Lé Thanh S1 yéu ciu Tda an nhan dan huyén Hon Dét
giai quyét budc 6ng Nguyén Hiru T2 va ba Danh Thi Hong H phai tra cho ong S1 s6
tién mua vat tu néng nghiép con ng gde 1a 120.500.000 dong va yéu cau tinh 1ai tir
ngay 07/3/2018 dén ngay 08/3/2022 1a 48 thang voéi i sudt 1,5%/thang cu thé nhu
sau: 120.500.000 dong x 48 thang x 1,5%/thang = 86.760.000 dong. Tong cong gdc va
1ai 1a 207.260.000 dong va yéu cau tinh 1di phat sinh trén s6 ng gdc sau ngay
08/3/2022 cho dén khi xét xir vu 4n.



T2 phién hoa giai ong Lé Thanh S1 thira nhan sau khi chdt ng 6ng Nguyén Hitu
T2 va ba Danh Thj Hong H c6 tra ng gdc cho 6ng S1 nhiéu 1an, hién con no lai 6ng S1
sO tién mua vat tu nong nghiép gbc 1a 49.000.000 dong.

T2 phién tda hdm nay dng Lé Thanh S1 yéu cau ong Nguyén Hiru T2 va ba
Danh Thi Hong H phai tra cho Cira hang vat tu nong nghiép Thanh S1 s tién con no
gdc 13 49.000.000 dong va tién 1ai tinh tir ngay 07/3/2018 dén ngay 14/10/2022 14 55
thang véi 13i suat 1%f/thang, cu thé 1a: 49.000.000 dong x 55 thang x 1%/thang =
26.950.000 dong, ong S1 giam bot thém cho 6ng T2, ba H thém sb tién 1ai 1a
11.950.000 ddng, chi yéu cau 6ng T2, ba H tra s tién 1di 1a 15.000.000 dong, tong
cong goc va 13i ong S1 yéu cau 6ng T2, ba H phai tra 1a 64.000.000 dong. Pong thoi
6ng S1 xin rat yéu cau budc 6ng T2, ba H tra khoan no 71.500.000 dong tién gbc va
tién 14i tinh trén s6 tién gbc nay theo don khoi kién 12/5/2022 ciia dng S1.

* Trong qud trinh gidi quyét vy dn va T2 phién toa bi don éng Nguyén Hiru T2
trinh bay nhuw sau:

Ong Nguyén Hiru T2 thira nhan vo chong éng T2 va ba H c6 mua vét tu nong
nghiép cua Cira hang vt tu néng nghiép Thanh S1 do 6ng L& Thanh S1 lam chi nhiéu
lan, theo hinh thtrc géi dau nghia 1a mua thiéu dau vy, tra tién cudi vu. Muc dich mua
vat tu néng nghiép dé 6ng T2 dem vé san xuét lua va 6ng T2 c6 cho mot ngudi tén
Nguyén Vian Lanh & An Giang mdt phan vat tu nong nghiép 6ng T2 mua cta 6ng S1
dé san xuét lta & Tam Ngan (giao dich mua vat tu ndng nghiép giita v chong dng T2
va 6ng S1 khong lién quan gi dén ong Lanh trong vu 4n nay). Pén ngay 07/3/2018
6ng T2 v6i vo 1a ba Danh Thi Hong H cung 6ng S1 tong két no thi 6ng T2 va ba H
con no cua 6ng S1 tién mua vat tu ndng nghiép tong sd tién goc 1a 49.000.000 dong.
Sau khi chdt ng 6ng T2 va ba H c6 cung ky gidy nhan ng cling ngay c6 chit ky xac
nhan ng cta 6ng T2, ba H s tién trén. Hai bén c6 thoa thuan 13i suat 2%/thang.

Ong T2 thira nhan 6ng T2 va vo 1a ba Danh Thi Hong H ¢6 ky vao gidy nhan ng
dé ngay 07/3/2018 ma dng S1 cung cap cho Toa an véi ndi dung dng T2 va ba H no
Cira hang vat tu nong nghiép Thanh S1 ctia 6ng L& Thanh S1 dia chi: 4p Gian Gira, xa



Son Binh, huyén Hon Pat, tinh Kién Giang ng 6ng S1 s6 tién 1a 125.000.000 dong.
Podng thoi, trong d6 c6 ndi dung hira vao ngay 20/8/2018 tra sb tién 1a 20.000.000
doéng. Tuy nhién, 6ng T2 va ba H hién nay chi con no ong S1 sb tién gbc 1a
49.000.000 dong tién mua vat tu ndéng nghiép, chtr khong c6 ng 120.500.000 ddng
nhu bién nhan no néu trén.

T2 phién tda hdm nay dng Lé Thanh S1 yéu cau 6ng Nguyén Hiru T2 va ba
Danh Thi Hong H phai tra cho Ctra hang vat tu néng nghiép Thanh S1 sb tién gbc
mua ban vat tu nong nghiép con ng 1a 49.000.000 dong va tién 14i 1a 15.000.000 dong,
téng cong goc va 1ai 12 64.000.000 dong thi 6ng T2 ciing dong y tra no theo yéu cau
ctia 6ng S1. Tuy nhién, do hoan canh gia dinh kho khin nén 6ng T2 xin tra dan sd tién
trén cho 6ng S1 cho dén khi hét s6 no trén do hién nay hoan canh gia dinh gip nhiéu
kho khan.

* Bj don ba Danh Thi Hong H:

Qua trinh giai quyét vu an Toa 4n da tién hanh téng dat cac vin ban t6 tung hop
1¢ cho ba H, ba H da nhan dy du nhung vAn khong vé tham du phién toa. Dong thoi
Tda 4n ciing yéu cau ba H trinh bay y kién cta minh dbi voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don nhung dén nay ba H van khong c6 van ban ¥ kién giri cho Toa 4n nén Toa
an khong ghi nhan duoc y kién dbi v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don trong hd so
vu an.

* T2 phién toa vi dai dién VKS phat biéu quan diém:

- Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan: Trong qué trinh giai quyét vu an
Tham phan di tuan theo dung cac quy dinh vé phap luat t6 tung dan sy.

- Viéc tuan theo phap lut ctia Hoi dong xét xtr: T2 phién toa Hoi dong xét xir
da thuc hi¢n ding quy dinh cia B§ luat tb tung dan su vé phién toa so thadm va dam
bao diing nguyén tic xét xtr.

- V& chéap hanh phép luat ctia cac duong su trong vu an: Tir khi thu Iy vu an
cting nhu T2 phién toa hom nay cac duong su da thuc hién dang cac quy dinh B6 luat

t0 tung dan sy vé quyén va nghia vu cua cac duong su.
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- V& noi dung vu an: Qua nghién ctru céc tai lidu ching ctr ¢6 trong hd so vu
an dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Pinh chi
mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée rat lai mot phan yéu cau khai
kién d6i voi sd tién gde va tién 13i. Budc bi don ong Nguyén Hiru T2 va ba Danh Thi
Hong H phai tra cho ctra hang vit tu néng nghiép Thanh S1 do 6ng Lé Thanh S1
1am chu sb tién mua ban vat tu ndong nghiép con no tién gdc 1a 49.000.000 dong va
tién 14i 1a 15.000.000 ddng, tong cong tién gbe va tién 1ai 1a 64.000.000 dong. Hoan
tra cho nguyén don s6 tién tam tng an phi da ndp, budc bi don chiu an phi dan su co
gia ngach theo quy dinh.

NHAN DINH CUA TOA AN

[1] Vé tham quyén gidi quyét: Ong Lé Thanh S1 khai kién yéu cau ong Nguyén
Hitu T2 va ba Danh Thi Hong H phai tra sb tién mua ban vat tu ndng nghiép cho Cira
hang vat tu nong nghiép Thanh S1 do 6ng S1 lam chu. Ong Nguyén Hitu T2 va ba
Danh Thi Hong H ¢6 noi cu tra T2 dja ban huyén Hon D4t, tinh Kién Giang. Xét thay
day 1a tranh chap hop dong mua ban tai san, thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan huyén Hon Pat, tinh Kién Giang theo quy dinh T2 khoan 1 Diéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luit t6 tung dan su nam 2015.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Bi don 1a ba Danh Thi Hong H d3 duoc Toa an triéu tip
hop 18 dén 1an tht hai nhung van vang mit. Do d6 cin ctr vao cac Diéu 227, Diéu 228
ctiia Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015 HDXX giai quyét vang mit bi don ba Danh Thi
Hong H.

[3] Vé néi dung vu én: Qua céc tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an, 161 khai
ctia cac duong su va dién bién tranh tung T2 phién toa Hoi dong xét xir (HPXX) ¢6
co s& nhan dinh nhu sau:

Ong Lé Thanh S1 va ong Nguyén Hiru T2 déu xac nhan do quen biét nén 6ng
Nguyén Hiru T2 va ba Danh Thi Hong H c6 dén Ctra hang vat tu nong nghiép do 6ng
Lé Thanh S1 1am chi dé mua vat tu nong nghiép vé lam ruéng. Dén ngay 20/8/2018
6ng S1, 6ng T2 va ba H tong két no thi ong T2 va ba H no 6ng S1 sb tién 49.000.000



ddng tién gdc thi ngung tra no dén nay, sau khi tong két ng hai bén thoa thuan 13i suat
2%/thang. Pay 1a tinh tiét khong can phai ching minh theo quy dinh T2 Diéu 92 Bo
luat to tung dan su.

T2 phién tda hdm nay dng Lé Thanh S1 yéu cau ong Nguyén Hiru T2 va ba
Danh Thi Hong H tra cho Ctra hang vt tu nong nghiép Thanh S1 ng mua vt tu nong
nghiép s6 tién gdc 14 49.000.000 dong va tién ldi tinh tir ngdy 07/3/2018 dén ngay
14/10/2022 14 55 thang véi 13i suat 1%/thang, cu thé 1a: 49.000.000 dong x 55 thang x
1%/thang = 26.950.000 ddng, 6ng S1 giam bst thém cho dng T2, ba H thém
11.950.000 dong tién 1ai, chi yéu cau 6ng T2, ba H tra s6 tién 14i 1a 15.000.000 dong,
tong cong goc va 1ai néu trén 6ng S1 yéu cau 6ng T2, ba H phai tra 1a 64.000.000
dong. Pong thoi 6ng S1 xin rat yéu cau budc 6ng T2, ba H tra khoan ng dbi vai sb
tién 1a 71.500.000 dong tién goc va tién 1ai tinh trén s tién gdc nay theo don khai
kién 12/5/2022 ctia 6ng S1.

Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay:

Viéc mua ban hang hoa giita cac bén dugc xac 1ap bang miéng, nhung c6 két ng
bang van ban, bén ban 1a Cira hang vat tu ndng nghiép Thanh S1 do dng Lé Thanh S1
lam chu da thuc hién dung nghia vu giao hang, bén mua 6ng Nguyén Hiru T2 va ba
Danh Thi Héng H da nhan hang nhung cham thyc hién nghia vu tra tién.

T2 Diéu 430 B6 luat dan su 2015 quy dinh: “Hop déng mua ban tai san la sw
théa thudn giita cdc bén, theo d6 bén bdan chuyén quyén sé hitu tdi san cho bén mua

b

va bén mua trd tién cho bén bdn..." .
Pong thoi, T2 Diéu 440 Bo luat dan sy 2015 quy dinh vé nghia vu tra tién: “1.
Bén mua co nghia vu thanh todn tien theo thoi han, dia diém va mirc tién duoc quy
dinh trong hop dong...3. Truong hop bén mua khéng thiee hién ding nghia vu trd tién
thi phai tra ldi trén 6 tién cham tra theo quy dinh T2 Piéu 357 ciia Bé ludt nay”.
Péi chiéu véi cac quy dinh trén cho thay viéc ong Lé Thanh S1 yéu cau 6ng

Nguyén Hitu T2 va ba Danh Thi Hong H phai tra cho Cira hang vat tu nong nghiép


https://chiakhoaphapluat.vn/bo-luat-dan-su-2015/
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Thanh S1 do 6ng L& Thanh S1 lam chu sb tién mua ban con no néu trén 1 ¢6 cin cir
va phu hop v6i quy dinh cta phép luat.

Xét vé yéu cau tinh 13i ctia nguyén don d6i voi sd tién cham tra véi mac 13i suét
1a 1%/thang, Hoi dong xét xir xét thay: Hai bén két no v6i nhau vao ngay 07/3/2018,
6ng T2 va ba H hen s& thanh toan hét sd ng trén nhung dén nay vin chua thanh toan
s6 tién gdc va 13i. Can ct Diéu 357 Bo luat dan sy 2015 thi yéu cau tinh 13i cua
nguyén don 13 pht hop va c6 co so dé dugec HDXX xem xét chap nhan.

Xét yéu cau rat mot phan khai kién ciia 6ng L& Thanh S1 1a ty nguyén, phu hop
v6i quy dinh ctia phap luat nén Hoi déng xét xtr dinh chi mot phan yéu cau khoi kién
cua phia nguyén don.

Trong qua trinh giai quyét vu an phia 6ng Nguyén Hiru T2 dong ¥ tra s6 ng trén
cho Cua hang vat tu nong nghiép Thanh S1 do 6ng Lé Thanh S1 lam chu. Tuy nhién
do hoan canh kho khin nén éng T2 xin duoc tra dan so tién 64.000.000 dong néu trén
nhung khong duoc phia nguyén don chip nhin. Can cr vao muc 1 phan III Thong tu
lién tich s6 01 ngay 19/6/1997 cia TANDTC - VKSNDTC- Bo Tu phap - Bo Tai
chinh huéng dan vé viéc xét xtr va thi hanh an vé tai san quy dinh “...Toa 4n khong tu
an dinh trong ban an, quyét dinh thoi diém hodc thoi han bén c¢6 nghia vu thi hanh
...”. Do d6 HDXX mién xét.

Qua trinh giai quyét vu an 6ng T2 khai mua vat tu nong nghiép ciia Ctra hang
vat tu nong nghiép Thanh S1 do 6ng Lé Thanh S1 lam chu vé cho modt ngudi tén la
Nguyén Vian Lanh & An Giang mot phan vat tu ndng nghiép 6ng T2 mua cta 6ng S1
dé san xuét lta & Tam Ngan (giao dich mua vat tu ndng nghiép giita v chong dng T2
va 6ng S1 khong lién quan gi dén 6ng Lanh trong vu 4n nay) do d6 néu cé tranh chap
van dé nay giira ong T2 va 6ng Lanh s& duoc giai quyét & vu an khac.

[4] Vé dn phi ddn su so tham : Can cit Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu,

mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 18 phi Toa an. Budc 6ng Nguyén



Hitu T2 va ba Danh Thi Hong H phai chiu 4n phi dan su so thim c6 gia ngach theo
quy dinh cua phép luat.

Hoan tra sd tién tam Gng an phi cho phia nguyén don.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can ct khoan 1 Diéu 30, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 va
Diéu 227, Diéu 228 va biéu 273 cua B luat t tung dan sy nim 2015;

- Ap dung céc Piéu 357, Piéu 430, Diéu 440 va Diéu 468 cua Bo luat dan su
nam 2015;

- Ap dung Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

* Tuyén xur:

1./ Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ctra hang vat tu nong nghiép Thanh S1.
Budc 6ng Nguyén Hiru T2, ba Danh Thi Hong H phai tra cho Ctra hang vat tu nong
nghiép Thanh S1 do 6ng L& Thanh S1 lam cht s6 tién mua vét tu néng nghiép con ng
tong cong 1a 64.000.000 dong (Sau muoi bon tridu dong). Trong d6 tién goc 1a
49.000.000 dong, tién 14i 1a 15.000.000 dong.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh 4n hop phap khoan
tién trén, ngudi phai thi hanh an cham thi hanh an thi phai tra 13i déi voi sd tién chdm
tra twong (mg véi thoi gian cham tra. Lai sudt phat sinh do cham thi hanh duogc xé4c
dinh theo khoan 2 Diéu 357 B6 lut dan sy nim 2015.

2/. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua ong Lé Thanh S1 vé viéc budc 6ng
Nguyén Hitu T2, ba Danh Thi Hong H tra khoan ng 71.500.000 dong tién gdc va tién
141 tinh trén s6 tién gbc nay theo don khoi kién 12/5/2022 ctia 6ng S1.

3/. V& an phi dan sy so tham: Ong Nguyén Hiru T2, ba Danh Thi Hong H phai
chiu 4n phi dan su so tham c6 gia ngach 1a 3.200.000 dong (Ba triéu, hai tram nghin
ddng).



Hoan tra lai cho 6ng Lé Thanh S1 s6 tién tam tng an phi da ndp 13 5.175.000
ddng theo bién lai thu tién s6 0007945 ngay 26/5/2022 T2 Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Hon Pat, tinh Kién Giang.

4/. Quyén khang cdo: An xtr cong khai. Bao cho cac duong sy c6 mit T2 phién
tda biét c6 quyén khang cédo ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.
Riéng duong su ving mat T2 phién tda c6 quyén khang cdo ban an nay trong thoi han
15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét cong khai.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh T2 Diéu 2 Ludt thi
hanh an ddan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an ddn sy co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh T2 cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh dn dén
sw dd dwoc sira doi bo sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy
dinh T2 Diéu 30 Ludt thi hanh én dén su da dwoc sira doi bo sung nam 2014.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKS nhdn dan huyén Hon Dit; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- Luu ho so./.
Lé Van A



