TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BINH THANH
THANH PHO HO CHI MINH
Ban an sd: 147/2021/DS-ST.
Ngay: 01-02-2021.
V/v tranh chip hop ddng tin dung.

Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN BINH THANH - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Thay Van.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ba Nguyén Kim Yén,
2. Ba Nguyén Thanh Phudc.

- Thu ky phién toa: Ba VO Hai An, 1a Thu ky Toa &n nhan dan quén Binh Thanh,
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din quéin Binh Thanh, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Truong Thi Hong, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 thang 11, ngay 25 thang 12 nam 2020 va ngay 25 thang
1, ngay 01 thang 02 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan quan Binh Thanh, Thanh
phd Ho Chi Minh xét xir so tham cong khai theo thi tuc thong thudng vu 4n thy
1y s6 572/2020/TLST-KDTM ngay 15 thang 5 nam 2020 vé "Tranh chap hop dong
tin dung" theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 425/2020/QDXXST-DS ngay
30 thang 9 nam 2020 va Quyét dinh hoan phién toa s6 264/2020/QDST-DS ngay
29 thang 10 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thwong mai C6 phan SG, (c6 mit)

Try so: 19-21-23-25 Nguyén Hué, phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd
Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap:

- Ong P.T.V, chitc vu: Giam doc phong khach hang ca nhan,

- Ba L.A.N, sinh nam 1996, chirc vu: Nhan vién khach hang ca nhan,

- Ong N.X.T, sinh nam 1997, chtic vu: Nhén vién hd tro tin dung.
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(Gidy tuy quyén sb 46/UQ-TGD.21.00 ngay 18/01/2021, 08/UQ-TGD.21.00
ngay 05/01/2021129/UQ-SCB-HPQT.20.00 ngay 11/12/2020).

2. Bi don: Ong L.V.T., sinh nam 1972,

Thuong tr: L6 10 Cu x4 Thanh Pa, Phuong 27, quan Binh Thanh, Thanh
phé H6 Chi Minh (vang mit).

NOQI DUNG VU AN:

* Nguyén don Ngdn hang Thiwong mai Cé phan SG ¢6 dng Phan Trwong Vii
va ba Lé Ai Nit lam dai dién trinh bay:

Ngay 20/04/2019, nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan SG (Sau day
goi tat 1a: Ngan hang) va bi don ong L.V.T. ¢6 thoa thuan ky két Hop dong tin
dung trung va dai han s6 191080079/TD-SCB-CNTD. Theo d6, nguyén don Ngan
hang Sai Gon cho bi don L.V.T. vay sd tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong),
v6i thoi han vay 300 thang, 13i suat cho vay la mirc 14i suat 4p dung theo thong
béo cta Ngan hang Sai Gon tai thoi diém giai ngan va dugc ghi trén Bang ké rat
von kiém khé ude nhan no 1a: Lai suét cho vay duoc ¢ dinh trong mot thang dau
ké tir ngdy giai ngan 13 0%/nam; sau do, 1ai suit cho vay bang l4i suét tién gui
thong thuong linh 14i cudi ky ky han 13 thang cong 3,8%/mam, diéu chinh
03thang/lan, 13i suat ng quéa han bang 150% 1ai suat cho vay trong han. Pam bao
cho nghia vu tra no, 6ng L.V.T. di thé chap cho SG quyén sir dung dét thudc thira
658 va 659 Td ban d6 sé 23 toa lac ap Binh Hitu 2, x4 Puc Hoa Thuong, huyén
Puc Hoa, tinh Long An duge So Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cip
gidy chimg nhan cho 6ng L.V.T. ngay 23/05/2019; viéc thé chap nay duoc 1ap
Hop dong thé chip quyén st dung dit sé6 191500057/BD-SCB-CNTD ngay
31/5/2019 va dugc dang ky giao dich bao dam ngay 31/5/2019.

Thuc hién hop dong, SG di thuc hién viéc giai ngan bang hinh thic chuyén
khoan theo yéu cau cua 6ng L.V.T. s tién vay 1a 1.000.000.000 dong ngay
22/4/2019; dén ky thanh toan tir ngay 20/09/2019 dén nay, éng L.V.T. da khong
thuc hién dung nghia vu trd no géc va ng 1ai theo thoa thuan hop déng mac du SG
d3 nhiéu lan 1am viéc yéu ciu ong L.V.T. tra ng ma ong L.V.T. di khong tién
hanh tra s6 ng con thiéu cling nhu khong giao tai san thé chap dé xtr 1y thu hoi no.

Vi vy, Ngan hang Thuong mai C6 phan SG khoi kién 6ng L.V.T. yéu cau
thanh toan mot 1an sé tién con thiéu cua Thoa thuan cho vay trung va dai han sd
191080079/TD-SCB-CNTD ngay 20/04/2019 1a 979.859.955 dong va tién lii
theo 14i suat thoa thuan tai hop dong cho dén khi thanh toan xong (bao gom tién
1ai trong han, tién 13i qua han va phat cham tra 1di trong han); Trong trudng hop
ong L.V.T. khong thuc hién hodc thuc hién khong dﬁy da nghia vu tra ng, Ngan
hang Thuong mai C6 phan SG c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan su co
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tham quyén x Iy tai san thé chip Ia quyén sir dung dat dién tich 330m? thudc thira
s6 659 T ban dd sb 23 ép Binh Hiru 2, xa Bac Hoa Thugng, huyén Buc Hoa,
tinh Long An dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Long An cip Gidy chung
nhan s6 CR 588699 (S6 vao s6: CS08733) ngay 23/05/2019 va quyén sir dung dat
dién tich 100m? thudc thira s6 658 To ban do sé 23 4p Binh Hitu 2, xa Dtrc Hoa
Thuong, huyén Buc Hoa, tinh Long An dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Long An cip Gidy chung nhan s6 CR 588698 (SO vao so: CS08734) ngay
23/05/2019 cho dng L.V.T. theo Hop ddng thé chip quyén st dung dit sb
191500057/BB-SG-CNTD ngay 31/05/2019 da dang ky giao dich bao dam ngay
31/5/2019.

* Bj don 6ng L.V.T. trinh bay:

Ong L.V.T. da dugc Toa an tong dat thong bao thu Iy vu an va céc triéu tap
hop 1& dé trinh bay y kién dbi voi yéu cau khai kién ciia nguyén don, tham gia
phién hop cong khai chtng cir va hoa giai nhung 6ng L.V.T. khong dén 1am viéc
va khong giri cho Toa 4n van ban trinh bay y kién ctia minh. Vi vdy, Toa an khong
ghi nhan dugc ¥ kién cua bi don 6ng L.V.T..

* Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Binh Thanh:

Nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan SG khai kién tranh chap hop
d6ng tin dung d6i voi bi don ong L.V.T., c6 dia chi tai s6 322 L6 10 Cu x4 Thanh
Pa, Phuong 27, quan Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh nén Toa &n nhan dan
quan Binh Thanh thu 1y, giai quyét dung tham quyén. Tir khi thu 1y cho dén thoi
diém xét xtr vu an, Tham phan, Hoi tham nhan dan, Thu ky toa 4n tudn tha dung
quy dinh ctua phap luat td tung dan sy dam bdo cho cac duong sy dugc nhan cac
vian ban td tung dé thuc hién quyén va nghia vu theo B0 luat T tung dan su. Tai
phién toa, Hoi dong xét xir va Thu ky tuan thi dung quy dinh cia Bo luat T tung
dan su. Vé noi dung, do 6ng L.V.T. vi pham nghia vu tra ng da giao két vdi Ngan
hang Sai Gon nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khoi kién cua nguyén don
yéu cau bi don tra sb tién con thiéu gom tién gdc, tién 1ai trong han, tién 1i qua
han, tién 14i phat chim tra 13i theo Thoa thuan cho vay trung dai han sb
191080079/TD-SCB-CNTD ngay 20/04/2019, trong truong hop Ong L.V.T.
khong thuc hi¢n hodc thyc hién khong khong déy du nghia vu tra ng cua Thoa
thuan cho vay trung dai han s6 191080079/TD-SCB-CNTD thi SG cé quyén yéu
cau xtr 1y tai san bao dam theo quy dinh cua phap luat, bi don ong L.V.T. phai
chiu &n phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching ctr ¢6 trong ho so vu an duge xem xét

tai phién toa va cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa an nhan dinh:
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Tai phién toa, nguyén don Ngan hang Thuong mai Co phan SG giit khdi kién
yéu cdu ong L.V.T. thanh todn mdt 1an sb tién con thiéu cua Thoa thuan cho vay
trung va dai han s6 191080079/TD-SCB-CNTD ngay 20/04/2019 14 979.859.955
ddng, tién 13i trong han 1a 121.542.164 dong va tién 1ai phat cham tra 1ai, tién 14i
qua han trén s tién gdc con thiéu, theo 13i sudt thoa thuan cho dén khi thanh toan
xong (Tam tinh dén ngay 01/02/2021, tién 13i phat cham tra 14i 1a 8.505.023 dong,
tién 14i qua han 1a 36.731.880 dong, tong cong: 1.146.639.022 dong); trong truong
hop 6ng L.V.T. khong thuc hién hodc thuc hién khong dﬁy du nghia vu tra no,
yéu cau ban d4u gia tai san thé chip 1a quyén str dung dat theo Hop dong thé chép
s6 191500057/BD-SCB-CNTPD ngay 31/05/2019.

[1] V& tham quyén giai quyét cua Toa an:

Xét nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan SG khai kién tranh chip
hop dong tin dung d6i v6i ong L.V.T., nén cin ctr khoan 3 Piéu 26 B luat TS
tung dan su, tranh chap nay thudc thAm quyén giai quyét cta toa an.

Tai hop déng tin dung, dia chi khi giao dich cua 6ng L.VV.T. dugc xac dinh
|a L6 10 Cu x4 Thanh Pa, Phuong 27, quan Binh Thanh; va Uy ban nhan dan
Phuong 27, quan Binh Thanh da xac nhan tinh trang hon nhan cho 6ng L.V.T. cé
noi cu tru tai dia chi trén theo Giéy xac nhan tinh trang hon nhan s6 01/UBND-
XNTTHN ngay 02/01/2019. Péng thoi, tai két qua tra 1oi Quyét dinh sb
564/2020/Qb-CCTLCC ngay 20/5/2020 cua Toa an nhan dan quan Binh Thanh,
Cong an Phuong 27, quan Binh Thanh xac dinh: Ong L.V.T., sink ndm 1976 c6
hé khau thwong trii tai L6 10 Cuw xé Thanh Da, Phuong 27, qudn Binh Thanh.
Ndam 2009, dé ban nha di dau khéng ré; khéng thuce té cu trii tai dia phwong. Can
ctt khoan 3 Diéu 40, diém b khoan 2 Diéu 277 Bo luat Dan sy ndm 2015, diem e
khoan 1 Piéu 192 B6 luat To tung dan sy, diém a khoan 2 Piéu 6 Nghi quyét
04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao, truong hop ndy duogc coi 1a ¢b tinh gidu dia chi va xac dinh noi cu tri cudi
cung cua bi don 6ng L.V.T. Ia L6 10 Cu x4 Thanh Pa, Phuong 27, quan Binh
Thanh nén thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan din quin Binh Thanh
theo quy dinh tai khoan 1 biéu 35, khoan 1 DPiéu 39 Bo luat T6 tung dan su.

[2] V& su vang mit cua cac duong su:

Bi don 6ng L.V.T. di duoc Toa an triéu tdp hop 1& dé tham gia phién toa.
Xét 6ng L.V.T. ving mit tai phién toa duogc Toa an triéu tap lan thir hai ma khong
c6 ly do nén can ctr diém b Khoan 2 Piéu 227, Khoan 3 Piéu 228 B6 luat TH tung
dan su, Toa an van tién hanh xét xr vu 4n vang mat bi don éng L.V.T..
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[3] Vé chu thé, muc dich giao két hop dong tin dung:

Xét n6i dung nganh, nghé kinh doanh ctua SCB tai Gidy chtrng nhan dang ky
doanh nghiép ma s6 0311449990 ctia S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh phé Hb Chi
minh va Gidy phép thanh 1ap va hoat dong ngan hang thwong mai c¢6 phan sd
283/GP-NHNN ngay 26/12/2011, Théa thuan cho vay trung dai han sé
191080079/TD-SCB-CNTD ngay 20/04/2019 duoc ky gitta SG vadng L.V.T. vdi
muc dich thanh toan tién mua bat dong san, nén can ctr diém a, diém b Diéu 117,
Diéu 118, Diéu 119 B luat Dan sy 91/2015/QH13, Diéu 91 Luat Céc t6 chuc tin
dung va Théng tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang Nha
nudc Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay cua t6 chuc tin dung, chi nhanh
ngan hang nudc ngoai d6i voi khach hang, chu thé ky két, muc dich va hinh thirc
hop dong 1a phu hop vé6i quy dinh. Do do, budc cac bén phai thuc hién dung noi
dung tai Thoa thuén cho vay trung dai han sé 191080079/TD-SCB-CNTD ngay
20/04/20109.

[4] Vé y&u cau thanh toan sé tién gbc con thiéu va tién 1ai trong han cua
hop dong tin dung:

Theo Théa thuan cho vay trung dai han s6 191080079/TD-SCB-CNTD ngay
20/04/2019, SG (bén cho vay) va ong L.V.T. (bén vay) thoéa thuan: S6 tién cho
vay 1a 1.000.000.000 d6ng (Mot ty dong), thoi han vay 300 thang ké tir ngay tiép
theo ngay giai ngan dau tién, 14i suat cho vay va thoi han diéu chinh 13i suat cho
vay duoc quy dinh trén timg bang ké rat von (kiém khé udc nhan no), 131 suat doi
v6i du no gbe qua han bang 150% i suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén
ng qua han, trong trudong hop diéu chinh 14i luat, 13i suat trong han 13 murc 14i suat
dang 4p dung theo thong bao gan nhét ctia SG cho timg bang ké rat von. Bén canh
d6, hai bén con thoa thuan quyén va nghia vy hop dong cta cac bén khi thuc hién
hop ddng.

Xét tai Bang ké rat von (kiém khé uéc nhan ng) lan 01/TTCV ngay
22/04/2019, 6ng L.V.T. xac nhan nhan no sb tién vay 1.000.000.000 déng (Mot
ty ddng) théng qua hinh thic chuyén khoan cho ngudi chuyén nhuong bat dong
san, ngay dén han 1a 22/04/2044, 13i suat cho vay c6 dinh trong 01 thang dau ké
tir ngay giai ngan 1a 0%/nam, sau d6 i suat cho vay bang lii suét tién guri thong
thuong linh 14i cudi ky ky han 13 thang cong 3,8%/nam, 14i suat qua han bang
150%]ai suét trong han, 13i phat qua han 13i bang 150% li suat cho vay trong han
nhung khong vuot qua 10%/nam, nén c6 du co s¢ xac dinh SG da thyc hién ding
thoa thuan vé viéc giai ngan s tién vay nhu thoa thuan theo Thoa thuan cho vay
trung dai han s6 191080079/TD-SCB-CNTD ngay 20/04/2019.

Theo lich tra ng ma hai bén thda thuan, 6ng L.V.T. ¢6 trach nhiém thanh toan
cho SG sé tién gdc vao ngay 20 hang thang trong 299 thang dau 1a 3.340.000 dong
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- thang cudi cung 1a 1.340.000 dong, va tién 14i trén du no giam dan theo 13i sudt
thoa thuan. Ong L.V.T. di thanh toan day du tién gdc, tién 141 06 lan (ky thanh
toan 1an tht sau dén hét ngay 20/10/2019), ngay 20/11/2019 thanh toan 50.000
ddng, ngay 02/12/2019 thanh toan 45 ddng, ngay 03/02/2020 thanh toan 50.000
ddng va sau d6 khong tiép tuc thuc hién nghia vu thanh toan 13 vi pham Diéu 5
ciia Thoa thuan cho vay trung dai han s6 191080079/TD-SCB-CNTD ngay
20/04/2019. Do d9, viéc SG thdng bao cho dng L.V.T. vé viéc don phuong cham
dat théa thuan cho vay va thu hdi no trude han 1a phu hop vé1 thoa thuan tai diém
12.5 Diéu 12, Diéu 14 cia Thoa thuan sé 191080079/TD-SCB-CNTD, nén cac
khoan ng chwa dén han khong dugc thanh toan dén hét ngay 25/11/2020 theo
thong bao ndy déu chuyén sang tinh du ng qua han.

Ong L.V.T. di thanh toan sb tién gbc dén hét ngay 22/10/2019 1a (3.340.000
ddng x 6 =20.040.000 ddng) va tién gdc duoc thanh toan tir ngay 20/11/2019 dén
ngay 03/02/2020 1a 100.045 dong nén sd tién gdc con lai chua thanh toan 1a
1.000.000.000 dong — 20.040.000 déng — 100.045 dong = 979.859.955 ddng
(Chin trdam bay muoi chin tri¢u tdm tram ndm muoi chin ngan chin tram nam
muoi lam dong).

Vi vay, téng tién 1ai trong han duoc tinh theo thoa thuan voi phuong thirc
tién gbc duogc tra ting dan-tién 13i giam dan qua timg ky ké tir ngdy 21/10/2019
dén ngay 25/11/2020 chuyén no quéa han (tir ky thtr 7 dén ky thir 19 va tir ngay
21/11/2020 dén ngay 25/11/2020) véi 1ai suat trong han 1a 11,5%/mam la
121.542.164 d6ng (Mot tram hai muoi mdt triéu nam trim boén muoi hai ngan mot
tram sau muoi bén dong).

Tai diém 7.4 Diéu 7 cta Thoa thugn s6 191080079/TD-SCB-CNTD, SG va
6ng L.V.T. thoa thuan 14i suat ap dung cho s6 tién 13i cham thanh toan 150% lai
suat trong han nhung khong vuot qua 10%/nam nén 13i sut ap dung dé tinh 1ai
trén so tién 13i cham thanh toan 1a 10%/nim, vay tién 1ai phat cham tra 13i tong
cong 1a 8.505.023, cu thé:

- Tu ngay 21/11/2019 dén ngay 01/02/2021 1a 439 ngay c6 tién 14 trong
han chua thanh toan 14 9.571.390 déng nén tién lai phat cham tra 1ai la: 1.151.189
dong;

- Tu ngay 21/12/2019 dén ngay 01/02/2021 1a 409 ngay c6 tién lai trong
han chua thanh toan 1a 9.231.066 déng nén tién 1ai phat cham tra 1ai 1a: 1.034.385
dong;

- Tu ngay 21/01/2020 dén ngay 01/02/2021 1a 378 ngay c6 tién 14 trong
han chua thanh toan 1a 9.506.146 déng nén tién 14 phat cham tra 1ai la: 984.472
dong;
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- Tu ngdy 21/02/2020 dén ngay 01/02/2021 1a 347 ngay c6 tién 14i trong
han chua thanh toan 1a 9.473.524 déng nén tién 1ai phat cham tra 1ai 1a: 900.634
dong;

- Tur ngay 21/03/2020 dén ngay 01/02/2021 1a 318 ngay c6 tién lai trong
han chua thanh toan 1a 8.831.811d6ng nén tién 13i phat cham tra 13i 1a: 769.456
dong;

- Tu ngay 21/4/2020 dén ngay 01/02/2021 1a 287 ngay c¢6 tién 14i trong han
chua thanh toan 14 9.408.279 ddng nén tién 13i phat cham tré 13i 1a: 739.774 dong;

- Turngdy 21/5/2020 dén ngay 01/02/2021 1a 257 ngay c6 tién 14i trong han
chua thanh toan 14 9.073.216 ddng nén tién 13i phat cham tré 14i 1a: 638.854 dong;

- Tu ngay 21/06/2020 dén ngay 01/02/2021 1a 226 ngay c6 tién lai trong
han chua thanh toan 13 9.343.035 d6ng nén tién 1ai phat cham tra 13i 1a: 578.500
dong;

- Tu ngay 21/07/2020 dén ngay 01/02/2021 1a 196 ngay c6 tién 1ai trong
han chua thanh toan 13 9.010.077 dong nén tién 1ai phat cham tra 13i 1a: 482.829
dong;

- Tu ngay 21/08/2020 dén ngay 01/02/2021 1a 165 ngay c6 tién ldi trong
han chua thanh toan 13 9.277.790 dong nén tién 1ai phat cham tra 13i 1a: 419.407
dong;

- Tir ngay 21/09/2020 dén ngay 01/02/2021 1a 134 ngay c6 tién lai trong
han chua thanh toan 13 9.24.168 dong nén tién 14i phat cham tra 1ai 1a: 339.412
dé)ng;

- Tu ngay 21/10/2020 dén ngay 01/02/2021 la 104 ngay c6 tién 13i trong
han chua thanh toan 1a 8.915.367 déng nén tién 1ai phat cham tra 1ai 1a: 254.027
dong;

- Tur ngay 21/11/2020 dén ngay 01/02/2021 1a 73 ngay c6 tién 14i trong han
chua thanh toan 13 9.179.924 ddng nén tién 14i phat cham tra 13i 1a: 183.598 dong;

- Tur ngdy 26/11/2020 dén ngay 01/02/2021 1a 68 ngay c6 tién 14i trong han
chua thanh toén 14 1.475.371 d6ng nén tién 14i phat cham tra 13i 1a: 27.486 dong.

Tién 13i qua han dén ngay xét xir so tham dugc tinh trén sb tién géc dén han
chua thanh toan cua timg ky (tir ky thir 7 - ngay 21/11/2019 dén ngay 25/11/2020)
va tién 13i qua han trén tong du no qua han 979.859.955 dong tir ngay 26/11/2020
theo 14i suat qué han (150% x 11,5%/nam = 17,25%/nam) tong cong 1 36.731.880
d6ng (Ba muoi sau triéu bay trim ba muoi mdt ngan tam trim tdm muoi dong).

Tt nhitng phan tich trén, c6 du co s dé chap nhan khoi kién ctia Ngan hang
Thuong mai C6 phan SG yéu cau 6ng L.V.T. thanh toan lam mot 1an s tién con
thiéu cta Thoa thuan cho vay trung va dai han s6 191080079/TD-SCB-CNTD
ngay 20/04/2019, Bang ké rat von (kiém khé udc nhan ng) lan 01/TTCV ngay
22/04/2019 tong cong dén ngay xét xtr so tham tong cong 1a 1.146.639.022 dong
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(Mot ty mot trim bdn muoi sau triéu sau trim ba muoi chin ngan hai muoi hai
ddng), trong do6 tién gbc 1a 979.859.955 dong, tién 14i trong han 1a 121.542.164
ddng, tién 14i phat cham tra 1di 8.505.023 ddng, tién 13i qua han 1a 36.731.880
ddng, va tién 14i tiép tuc phat sinh trén sb tién con phai thi hanh an theo muc 14
suat thoa thuan ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh
an xong.

[5] V& yéu cau xu ly tai san thé chap trong trudng hop 6ng L.V.T. khong
thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia vu dugc dam bao:

Ngay 31/5/2019, SCB (Bén nhén thé chap - bén cho vay) va éng L.V.T. (Bén
thé chip — bén vay) c6 ky két Hop ddong thé chip quyén st dung dit sb
191500057/BD-SCB-CNTD vé viéc thé chip 1a quyén st dung dat cap cho ong
L.V.T. thudc cac thira sau:

- thira s6 659 T ban d6 sé 23 4p Binh Hiru 2, xa Pirc Hoa Thuong, huyén
buc Hoa, tinh Long An, c6 dién tich 330m? dugc S& Tai nguyén va Moi truong
tinh Long An cdp Gidy ching nhan s6 CR 588699 (S6 vao s6: CS08733) ngay
23/05/2019;

- thira s6 658 T ban d6 s6 23 4p Binh Hitu 2, xd e Hoa Thuong, huyén
buc Hoa, tinh Long An, c6 dién tich 100m? dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Long An cdp Gidy ching nhan s6 CR 588698 (S6 vao so: CS08734) ngay
23/05/20109.

Tai thoi diém giao két hop dong, tinh trang hon nhan cua 6ng L.V.T. 1a chua
dang ky két hon véi ai theo Gidy xac nhan tinh trang hén nhan s6 01/UBND-
XNTTHN ngay 02/01/2019 dugc cap boi Uy ban nhan dan Phuong 27, quan Binh
Thanh dé ong L.V.T. b6 sung hd so nha dat. Xét Hop dong thé chap quyén s
dung dat s6 191500057/BB-SCB-CNTD ngay 31/05/2019 di dugc ching thuc
b1 cong chung vién theo quy dinh cua phap luat va da dugc dang ky giao dich
bao dam tai Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Pirc Hoa, tinh Long An
ngay 31/5/2019 va hop dong nay c6 ndi dung phut hop voi quy dinh tai cac didu
117, 118, 119, 292, 295, 298, 318, 320, 322 va diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat
Dan sy s6 91/2015/QH13 va Piéu 95 Luat Céc to chirc tin dung, nén cac bén budc
phai thuc hién quyén va trach nhiém theo thoa thuan cua Hop dong thé chap sd
191500057/BD-SCB-CNTD ngay 31/05/2019.

Xét SG va ong L.V.T. théa thuan tai Piéu 1 Hop dong thé chiap sd
191500057/BB-SCB-CNTD pham vi bao dam thuc hién nghia vu tra no la: toan
b nghia vu tra ng géc, 131, phi, 1a1 qua han, phat vi pham hop déng, phi thi hanh
&n, cac chi phi lién quan dén xtr Iy tai san bao dam dé thu hdi ng va nghia vu bdi
thuong thi€t hai cua 6ng L.V.T. tai Théa thuan cho vay trung dai han s6
191080079/TD-SCB-CNTD ngay 20/04/2019 va cac phu luc kém theo, cac thdéa
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thuan cap tin dung va cac phu luc kém theo ky sau ngay hop dong thé chip co
hiéu lyc cho dén hét ngay 31/5/2024, nghia vu dugc dam bao van con hiéu luc
cho dén khi 6ng L.V.T. hoan thanh tit ca cac nghia vu ddi véi SG, nén xac dinh
nghia vu dugc dam bao trong vu an nay 1a cac nghia vu cia 6ng L.V.T. (gdm ng
gdc, 1ai, phi, 13i qua han, phat vi pham hop dong, phi thi hanh an, cac chi phi lién
quan dén xtr 1y tai san bao dam dé thu hdi no va nghia vy boi thudng thiét hai)
phat sinh tir Thoa thuan cho vay trung dai han s 191080079/TD-SCB-CNTD
ngay 20/04/2019 dugc ky gitta SG va 6ng L.V.T. nhu phén tich trén.

Tai khoan 1 Piéu 7 Hop ddng thé chap s6 191500057/BD-SCB-CNTPD, SG
va 6ng L.V.T. thoa thuan xu 1y tai san dé thu hdi no khi dén han thuc hién nghia
vu tra ng géc va/hodc 1ai, cac chi phi khac cé lién quan hodc phai tra ng trudc han
nhung 6ng L.V.T. khong thuc hién nghia vu trd ng theo quy dinh, nén viéc SG
yéu cau xur 1y cac tai san thé chap néu trén khi 6ng L.V.T. khong thuc hién ding
nghia vu cia Thoa thuan cho vay trung dai han s6 191080079/TD-SCB-CNTD la
cd co sO.

Tai Diéu 11 Hop dong thé chap s6 191500057/BD-SCB-CNTPD, SG va 6ng
L.V.T. thoa thuan phuong thirc xtr 1y tai san theo quy dinh cta phap luat khi 6ng
L.V.T.-bén bao dam khong tu thyc hién viéc chuyén nhuong tai san bao dam dudi
su giam sat cua SG. Trén thyc té, ong L.V.T. dd khong thuc hién viéc xur Iy tai
san theo phuong thirc théa thuan khi vi pham nghia vu thanh toan dugc bao dam,
nén can ctt khoan 2 Piéu 303 B luat Dan su 2015, tai san bao dam néu tai Hop
d6ng thé chap s6 191500057/BD-SCB-CNTPD duoc ban dau gia dé thu hdi no.

Tir d6, Hoi dong xét xir xét thdy c¢6 du can ctr chap nhan yéu cau ciia Ngan
hang Thuong mai C6 phan SG vé ban dau gid tai san bao dam 1a quyén st dung
dat cap cho ong L.V.T. thudc cac thira 658 (dién tich 100m?) va 659 (dién tich
330m?) To ban d6 s6 23 duge SO Tai nguyén va Moi trudng tinh Long An cip
Gidy chtng nhan sb CR 588698 (S vao s6: CS08734) ngay 23/05/2019 va Gidy
chtng nhén s CR 588699 (S vao s6: CS08733) ngay 23/05/2019 trong truong
hop 6ng L.V.T. khong thue hién hodc thyc hién khong khong day du nghia vu tra
ng theo Thoa thuan cho vay trung dai han s6 191080079/TD-SCB-CNTD ngay
20/04/2019, Bang ké rat vén (kiém khé udc nhan no) lan 01/TTCV ngay
22/04/2019.

Tur tat ca phan tich néu trén, Ho1 dong xét xtr xét thay dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat 1a c6 co s¢ dé chap nhan.

[6] V& an phi so tham:

Cin ct khoan 1 Piéu 147 B6 luat T4 tung dan sy va khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, bi don 6ng L.V.T. phai chju an
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phi so thdm 13 46.399.000 dong (Bdn muoi sau triéu ba traim chin muoi chin ngan
dong).

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ct khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Piéu 39, Diéu 63, khoan 4 Diéu
147, Biéu 192, Biéu 227, khoan 3 Diéu 228, biéu 266, Piéu 271, Piéu 273, Diéu
483 Bo luat TH tung dan su; diém a khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét 04/2017/NQ-
HDTP ngay 05/5/2017 ctia Hoi ddong Tham phan Toa 4n nhéan dan tdi cao;

Can ctr khoan 3 Diéu 40, Diéu 117, Piéu 118, Piéu 119, diém b khoan 2
Diéu 277, Piéu 303 Bo luit Dan sy nam 2015,

Can ctr Bidu 91, Piéu 95 Luat Cac to chirc tin dung;

Can ctr Luat Phi va 1& phi s6 97/2015/QH13 ngay 25 thang 11 nim 2015;
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va l¢ phi Toa an,

Tuyén x:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang Thuong mai Co phan SG.

1.1. Ong L.V.T. c6 trach nhiém thanh todn 1am mét 1an cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan SG s6 tién con thiéu theo Thoa thuan cho vay trung dai han
s6 191080079/TD-SCB-CNTPD ngay 20/04/2019, Bang ké rat von (kiém khé wéc
nhan no) lan 01/TTCV ngay 22/04/2019 cho dén ngay xét xir so tham tong cong
la 1.146.639.022 dong (Mot ty mot trim bon muoi sau tridu sau trim ba muoi
chin ngan hai muoi hai dong), trong d6 tién gbc 1a 979.859.955 dong (Chin trim
bay muoi chin triéu tdm trim nim muoi chin ngan chin trim nim muoi 1am dong),
tién 1ai trong han 1 121.542.164 dong (Mot trim hai muoi mdt triéu nam trim
bén muoi hai ngan mot trim sau muoi bon dong), tién 1i do cham tra 1ai 1a
8.505.023 dong (Tam triéu nim trim ¢ nim ngan hai muoi ba dong), tién 13i qua
han 13 36.731.880 dong (Ba muoi sau triéu bay trim ba muoi mét ngan tam tram
tam muoi dong).

Ké tlr ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an
theo muc 1ai suat théa thuan tai Thoa thuén cho vay trung dai han sO
191080079/TD-SCB-CNTD ngay 20/04/2019, Bang ké rat von (kiém khé uéc
nhan ng) 1an 01/TTCV ngay 22/04/2019.

1.2. Trong trudng hop 0ng L.V.T. khong thuc hién hoac thuc hién khong déy
du nghia vu trd ng ciia Thoa thuan cho vay trung dai han s6 191080079/TD-SCB-
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CNTD ngay 20/04/2019, Bang ké rat von (kiém khé uéc nhan ng) 1an 01/TTCV
ngay 22/04/2019, Ngan hang Thuong mai C6 phan SG ¢6 quyén yéu cau co quan
thi hanh 4n dan sy c6 thAm quyén ban dau gia tai san bao dam dugc thoda thuan tai
Hop dong thé chip quyén st dung dat sé 191500057/BD-SCB-CNTD ngay
31/05/2019 da dugc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén Pirc Hoa, tinh Long An ngay 31/05/2019 1a quyén sir dung dat thudce
thira s6 659 To ban db s6 23 4p Binh Hitu 2, x4 Ptrc Hoa Thuong, huyén Dic
Hoa, tinh Long An c6 dién tich 330m? dugc S& Tai nguyén va Moi truong tinh
Long An cdp Gidy chimg nhin s6 CR588699 (S& vao so: CS08733) ngay
23/05/2019 cho 6ng L.V.T., va quyén sir dung dét thudc thira s6 658 T ban do
sb 23 ép Binh Hitu 2, xa Buc Hoa Thugng, huyén Buc Hoa, tinh Long An, c6
dién tich 100m? dugc S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Long An cap Gidy ching
nhan s CR588698 (S6 vao s6: CS08734) ngay 23/05/2019 cho ong L.V.T..

Truong hop gid tri tai san bao dam sau khi ban du gia khong du dé thuc hién
nghia vy thanh toan thi ong L.V.T. phai tiép tuc thuc hién nghia vu thanh toan $6
tién con thiéu cho Ngan hang Thuong mai C6 phan SG theo Thoa thuan cho vay
trung dai han s6 191080079/TD-SCB-CNTD ngay 20/04/2019, Bang ké rit von
(kiém khé u6c nhan ng) 1an 01/TTCV ngay 22/04/2019; trudng hop gia tri tai san
bao dam sau khi ban ddu gia nhidu hon nghia vu thanh toan cho Ngan hang
Thuong mai Co phﬁn SG thi 6ng L.V.T. duoc nhan lai s6 tién con du nay.

2. An phi so tham:

2.1. Ong L.V.T. phai chiu 4n phi so thdm giai quyét tranh chap vé déan sy 1a
46.399.000 dong (Bén muoi sau triéu ba trim chin muoi chin ngan dong).

2.2. Hoan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan SG sd tién tam (mg an phi
da nop 1a 22.045.000 dong (Hai muoi hai triéu khong trim bén muoi 1am ngan
d6ng) theo Bién lai s6 0017995 ngay 12/05/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
quan Binh Thanh, Thanh phé Ho Chi Minh.

3. Quyén yéu cau thi hanh an:

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.
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4. Quyén khang céo:

Cac duong su c6 quyén lam don khang cao trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an; d6i v6i duong sy ving mit tai phién toa thi thoi han khang céo
tinh tir ngay nhan dugc hoac duoc téng dat hop 1¢ ban an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU
- TAND TPHCM; 2 { > A 5
- VKSND Q.Binh Thanh: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS Q.Binh Thanh )
(dé thi hanh); (da ky va déng dau)
- Céac duong su;
- Luu hd so
Vii Thi Thuy Van
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