TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an sb: 102/2021/DS-PT
Ngay 22 - 4 - 2021
VIV tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda:  Ong Huynh Ngoc Diing

Céac Tham phan: Ba Ho Thi Thanh Thuy

Ong Lé Minh Pat

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Triéu Anh Thu - Thu ky Toa an nhan dan tinh

Bén Tre.
- Dgi dign Vign kiém sét nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba

Tran Thi Kim Ngan - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 4 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xur
phuc tham cong khai vy an dan sy thy ly so: 40/2021/TLPT-DS ngay 16 thang 3
nam 2021 v€é “Tranh chap quyén su dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham so: 88/2020/DS-ST ngay 22 thang 12 nam 2020
cuaa Toa an nhan dan huyén M, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic thim sé: 67/2020/QDPT-DS
ngay 01 thang 4 nam 2021, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh S, sinh 1960 (c6 mat);
Dia chi: Ap 5, xd L, huyén P, huyén B.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng S: Chi Tran Thi Cam T, sinh
nam 1989 - Luat su thudc Poan luat su tinh Bén Tre (c6 mat);

Pia chi: S6 nha 133A, ap B, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

- Bi don: Ong Nguyén Vin V, sinh 1962 (tén goi khac: Lé Vian V);
Pia chi: Ap T, x& M, huyén M, tinh Bén Tre.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Huynh Thi H, sinh nam 1961;

2. Chi Nguyén Thi Phuong D, sinh nim 1990;

3. Chi Nguy@n Ngoc T1, sinh 1994 (xin xét Xt ving mat);



4. Chi Nguyén Ngoc D1, sinh nim 1995;
Cung dia chi: Ap T, xd M, huyén M, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo 4y quyén cua 6ng V, ba H, ch; D, chi D1: Ong Nguyén
Van B¢ N, sinh nam 1962;

Pia chi: S6 nha 443, khu phd 5, phuong P, thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre.

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Thanh S, bi don 6ng Nguyén
Van V.

NQI DUNG VU AN:

Theo néi dung bdn dn so tham:
Theo don khdi kién, trong qué trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, nguyén
don dng Nguyén Thanh S trinh bay:

Nguon gdc phan dat thira s6 02, to ban db 03, dién tich 90m?, toa lac tai 4p
T1, x4 M, huyén M, tinh Bén Tre 1a do Uy ban nhan dan x& M quan ly va ban cho
6ng vao nam 1990, do dng thudc dién cong chic co kho khin vé chd & va ong da
dung tén trong s6 muc ké theo hd so dia chinh. Trén dat 6ng c6 cat can nha lop 14,
véach gd, nén 16t gach tau. Nam 1999 gia dinh 6ng gap kho khan vé kinh té nén 6ng
cho 6ng Nguyén Vian V thué dé ban phd nhung khdng c6 1am gidy to. Nam 2000
6ng ¢ vay cua 6ng V s tién 35.000.000 d¢dng va hai bén thoa thuan dng V khéng
phai tra tién thué va éng khong phai tra tién 1ai cua sb tién da vay trong thoi gian
05 nam, c6 lam giay giao nhan tién ghi ngay 09/10/2002 &m lich. Nam 2005 1a hét
han hop dong nhung do 6ng khdng vé dugc nén hai bén khdng thé két thic hop
dong. Nam 2006 6ng c6 gap 6ng V thuong lugng nhung 6ng V khong dong y.

Do khoéng thuong luong duoc nén vao ngay 30/3/2010 6ng c6 lam don yéu
cau chinh quyén dia phuong giai quyet nhung két qua khéng thanh. Vao ngay
25/10/2017 6ng V xay cat nha kién cb ong co ngan can va bao chinh quyén dia
phuong 13p bién ban sy viéc dé lam can ct giai quyét vé sau.

Nay 6ng yéu cau Toa an giai quyét budc ho gia dinh dng V gom: 6ng Nguyén
Vin V, ba Huynh Thi H, chi Nguyén Thi Phuong D, chi Nguyén Ngoc T1 va chi
Nguyén Ngoc D1 di doi tra lai thira dat sé 02, to ban dd 3 c6 dién tich khoang
90m? (theo do dac chinh quy la thira 23, to ban do 35, dién tich 81,8m?) toa lac tai
ap T1, x& M, huyén M, tinh Bén Tre. Ong khong yéu cau boi thuong cin nha trudc
day cho thué va khong dong y hd trg chi phi di doi vi gia dinh 6ng V xay cat nha
trai phép.

Vé ho so trich do hién trang sir dung dat nam 2019 6ng thong nhat sir dung
1am co s& giai quyét vu an, khong yéu cau do dac lai, vé két qua dinh gia va xem
xét tham dinh tai chd ong ddng y, khéng cd y kién.

Theo ban khai, trong quéa trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, nguoi dai
dién theo uy quyén cua bj don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng
Nguyén Vin Pé N trinh bay.



Niam 1998 gia dinh 6ng S c¢6 cho gia dinh 6ng V thué phan dat hién dang
tranh chap thtra dat s6 02, t& ban do 3 ¢6 dién tich 90m? nay 1a thira 23, to ban d6
35, dién tich 81,8m?, toa lac tai 4p T1, X4 M, huyén M, tinh Bén Tre. Nam 2000
6ng S c6 muon dng V 15.000.000 ddng, dén ngay 01/01/2002 &m lich 6ng S déng
¥ ban nha va dét cho éng V vai gia 50.000.000 dong nhung do 6ng V khong cé du
tién nén chi dua thém 20.000.000 ddng.

Ngay 02/3/2003 Toa &n huyén va Uy ban x& M mai ong V dén Vin phong Uy
ban nhan dan xa M lay loi khai va khéng cho giao dich chuyén nhuong vi dat nay
do nha nudc quan ly.

Sau khi khéng chuyén nhuong dugc nén vao ngay 09/10/2002 am lich hai bén
cam ¢b véi s6 tién 35.000.000 dong dén nam 2005 s& hoan tra lai sé tién da cam
6. Pén nam 2006 cac bén nhac nho viéc cam cé nhung dng S khdng thuc hién
theo dung cam két ngay 09/10/2002.

Nay 6ng S yéu Cau tra lai phan dat 6ng V dang quan ly, st dung la khdng co
co s& nén dé nghi bac yéu cau cia nguyén don va viéc cam c¢b tir nam 2002 dén
nay da hét thoi hiéu theo quy dinh cua phéap luat, hién nay 6ng V da xay dung nha
ctra kién co trén phan dat nay.

Do hoa giai khdng thanh, Toa an nhan dan huyén M dua vu an ra xét xir.

Tai Ban &n dén sy so tham so: 88/2020/DS-ST ngay 22 thang 12 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén M, tinh Bén Tre quyet dinh:

Can clr cac Diéu 189, 191 Bo luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 5, 167, 202 va
Diéu 203 Luat Dat dai nam 2013; cac Diéu 26, 35, 39 va Diéu 147 B6 luat T4 tung
dan sy nam 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu nop, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén x:

Chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Thanh S ddi véi
6ng Nguyén Vin V, ba Huynh Thi H, chi Nguyén Thi Phuong D, chi Nguyén
Ngoc T1 va chi Nguyén Ngoc D1.

Buoc Ong Nguyen Vian V, Huynh Thi H, Nguyén Thi Phuong D, Nguyen
Ngoc T1 va Nguyen Ngoc D1 c0 trach nhiém lién ddi tra gia tri quyen st dung dat
phan dat tranh chap thudc thira 23, to 35, dién tich 81,8m? (bao gom thura 23A va
23B) toa lac 4p T1, x4 M, huyén M, tinh Bén Tre s ti&n 204.500.000 (hai tram ¢
bdn triéu ndm trim nghin) dong.

Ho gia dinh ong Nguyén Vin V duoc quyen quan Iy, st dung thira dat s6 23,
to 35, di¢n tich 81,8m? (bao gom thira 23A va 23B) toa lac tai ap T1, x& M, huyén
M, tinh Bén Tre.

_ buong su can cu noi quyét‘dinh cua ban an dé lién hé co quan c6 tham quyén
dicu chinh giay chirng nhan quyén st dung dat.

(C6 hoa d6 kém theo).



Ngoai ra ban &n con tuyén veé chi phi to tung, I suat cham thi hanh &n, &n phi
va quyen khang céo cua cac duong su.

Ngay 28/12/2020, nguyén don 0ng Nguyeén Thanh S khang cao mét phan ban
an so tham, vai ly do: Toa so tham Chap nhan yéu cau khaoi kién cua ong nhung chi

budc ho dng V trad gia tri cua 81, 8m? dat véi s6 tién 204.500.000 dong 1a anh huong
nghiém trong dén quyen loi cia ong.

Ngay 04/01/2021, bi don 6ng Nguyén Vin V khang cao bédn én so tham, voi
ly do: Toa so tham budc ong tra gia tri cua 81, 8m? dat véi sd tién 204. 500.000
dong nhung khong xem xét so tién 35.000.000 ddong ma dng S da nhan dé cam cb
phan tai san trén 1a chua giai quyét toan dién vu én.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don, bi don gii nguyén noi dung khang céo.
Céc bén duong su khong tu thoa thuan duoc viéc giai quyét toan bo vu an, dé nghi
Hoi dong xét xur giai quyét theo quy dinh cia phap luat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich cho nguyén don trinh bay:

Phan dat tranh chap c6 ngudn gdc caa Uy ban nhan dan xa M ban cho dng S,
sau d6 6ng S cho 6ng V thué dé ban pho. Tai cac bién ban hoa giai tai Uy ban nhan
dan x& M trudc day, cac bén déu thira nhan can nha 1a do 6ng S cho 6ng V thué
dén ndm 2005 13 hét han nhung do dng S tré han ma dng V khong dong y tra dat 1a
khong dung, bi don khong chimg minh duoc gidy giao nhan tién ngay 09/10/2002
la hop dong cam c¢b véi s6 tién 35.000.000 dong. Ban an so tham chap nhan yéu
cau khoi kién ciia nguyén don 1a c6 can cw, tuy nhién chi buoc bi don tra gia tri cua
81,8m? dat véi s tién 204.500.000 dong 1a qua thap so vai gia thi truong 1am anh
huong dén quyén loi hop phép cua nguyén don nén yéu cau Toa an cap phic tham
xem xét lai gia boi thuong cho nguyén don theo gia thi truong.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don va nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan trinh bay:

Theo don xin xin nhan cta 6ng Nguyén Vin V ngay 12/4/2021, duoc UBND
x& M xac nhan, theo ho so dia chinh (s6 muc k&) dng Nguyén Thanh S dang tén
thira s6 2, to ban d6 so 4, dién tich 90m? trong khi phan dat cac bén tranh chap la
thira s6 2, to ban dd s6 3 1a chua rd rang. Theo x&c nhan cia 6ng Bui Vian K 12
Trudng ap thi trude ddy 6ng S ¢6 dé lai cho vo chong 6ng Nguyén Hoang L (Sdc-
Linh) 01 phan dat va hién nay 6ng Nguyén Thanh B dang st dung & phan dat
thudc thira 28, to ban d6 s6 35, dién tich 81,8m? tai khu vuc Chg M va 01 phan dat
hién nay tranh chap 6ng V dang sir dung thudc thira 23, to ban d6 s6 35, dién tich
81,8m? chua dugc Toa an so thAm xac minh, 1am rd. Dong thoi, ban an so tham
khong xem xét sé tién 35.000.000 dong trudc day ong V dua cho 6ng S va moi
quan hé phép luat tranh chap 1a chua giai quyét toan dién vy an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre:
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Vé t6 tung: Hoi ddng xét xir, nguoi tién hanh té tung da tuan tha dung quy
dinh cua Bo luat T tung Dan sy, nhitng nguoi tham gia té tung da thyc hién dung
cac quyén va nghia vu duoc quy dinh tai B luat T6 tung Dan su.

V& ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 3 Diéu 308, Diéu 310
Bo luat T tung Dan su, huy ban an dan sy so thdm, giao hd so cho TAND huyén
M giai quyét lai theo thu tuc chung.

Sau khi nghién cizu cc tai liéu chizng ci ¢6 trong hé sor vu dn dwoc tham tra
tai phién toa; can cir Va0 Két qud cdc bén drong sw tranh tung. Xét khang céo cua
nguyén don, bi don va dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Trong giai doan chuan bi xét xtr phic tham va tai phién toa hom nay,
nguyén don va bi don cung cap cho Toa an cac tai liéu, ching cir mdi nhu sau:

Nguyén don nop don yéu cau dé ngay 26/01/2021 dé& nghi Toa an cap phuc
tham xem xét tham dinh tai chd va dinh gia lai tai san tranh chap, véi ly do két qua
dinh gia ngdy 26/4/2020 gia dat 1a 2.500.000 dong/m? la qué thap so vdi gia thi
truong lam anh huong dén quyen loi hop phép cta nguyén don. Ngay 08/4/2021,
nguyén don ngp b sung yéu CAU X4C minh thu thap ching ctr vi nguyén don cho
rang, ngodi phan dat tranh chap thi bi don van con nha dat khac & xa M.

Bi don ndp don xin xac nhan ngay 12/4/2021 cua ong Nguyén Vin V, don xin
x&c nhan cua 6ng Bui Vin K dé ngay 16/4/2021, gidy bao ngay 02/5/2003 cua Toa
an nhan dan huyén M cho 6ng Lé Vian V vé viéc giai quyét vy an hanh chinh.

[2] Vé ngudn géc dat:

Theo don xin xac nhan ngay 11/02/2020 (BL 27) cua dng Nguyén Thanh S
duoc UBND x& M xac nhan: Theo hé so dia chinh sé6 muc k&, thira dat sé 2, to ban
d6 sb 3, toa lac tai ap T1, x& M do 6ng Nguyén Thanh S ding ky, theo do dac
chinh quy 1a thira s 23, to ban d6 s6 35 do 6ng Lé Vian V dtng tén hién nay chua
duogc cap giay chitng nhan quyén sir dung dat.

Theo xac nhan cua ong Nguyén Tuin K1 (Ke toan ngan sach xa M) (BL 25)
c6 noi dung: Vao thoi diém nam 1991 dng Nguyén Thanh S ¢6 mua mot nen nha
do UBND x& M ban tai khu vuc Cho M (hién nay 6ng Lé Vin V dang 6) s tién
6ng S nop cho ngan sach 1a 242.000 dong.

Theo don xin xin nhan ngay 12/4/2021 cta 6ng Nguyén Vin V dugc UBND
x& M xac nhan: Theo hé so dia chinh (s6 muc k&) dng Nguyén Thanh S dung tén
thira s6 2, tor ban d6 so6 4, c6 dién tich 90m? (trong khi phan dét cac bén tranh chap
|4 thira s6 2, to ban d6 s6 3).

Theo xac nhan cua 6ng Bui Van K 1a Truéng ap ¢6 noi dung: Trudc day ng
S ¢6 dé lai cho v chong 6ng Nguyen Hoang L (Soc-Linh) 01 phan dat va hién nay
ong Nguyén Thanh B dang st dung la phan dat thugc thua 28, to ban do so 35,
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dién tich 81,8m? tai khu vuc Cho M va 01 phan dat hién nay tranh chap ong V
dang st dung thudc thira 23, to ban do so6 35, dién tich 81,8m?

Nhu vay, noi dung cac xac nhan cua UBND x& M, 6ng Bui Van K chua lam
rd duoc phan dat cac bén tranh chép, thuc té phan dat 6ng Nguyén Thanh S dung
tén sé6 muc ké va thuc té phan dat 6ng Nguyén Vin V dang st dung.

[3] Xét cac tai liéu, ching ct do bi don cung cap:

Déi véi ching cir 12 xac nhan cua 6ng Bui Van K: Tai phién toa, nguyén
don 6ng Nguyén Thanh S cho ring, phan dat ma 6ng chuyén nhuong cho v chong
6ng Nguyén Hoang L 1a phan dt do 6ng bdi Iip phan ao khéng, duoc UBND x4
cho phep dé lam nha ban nudc da, dién tich dat con du ra 1a phan tranh chap ma
ong cho 6ng V thué, khong lién quan dén phan dat 6ng da ban cho vo chdng 6ng L.
Noi dung ndy Toa &n cap so tham chua lam rd dién tich thuc te ma ong S duoc su

dung con lai 1a bao nhiéu dé co6 can cir Xem Xét ndi dung yéu cau khoi kién caa éng
S.

Déi véi xac nhan ngay 12/4/2021, UBND x& M xac nhan éng S ding tén s6
muc ké la thra s6 2, to ban d6 s6 4, dién tich 90m?, trong khi phan dat cac bén
tranh chap 1a thira s6 2, to ban d6 s6 3. Nhu vay thuc té phan dat tranh chap co6
phai 12 phan dat ma 6ng S duoc ding tén s6 muc ké hay khong tai phién tdoa hom
nay khong thé lam rd.

Pong thoi, bi don cho rang, vao ndam 2003 TAND huyén M da giai quyét vu
an hanh chinh Vé dat dai c6 lién quan, xac dinh phén dat tranh chap do nha nudc
quan ly va yéu ciu ngung tat ca cac giao dich chuyén nhugng, tuy nhién Toa an
Cap so tham chua thu thap chiing ctr ndy dé xac dinh phan dat tranh chip l1a cua ai,
thudc quyén quan ly sir dung ctia nha nudc hay cia ca nhan, dé co cin c xac dinh
quyén khai kién cua éng S.

[4] Xét yéu cau x&c minh thu thap ching ci cua nguyén don: Ong S cho
rang, ngoai phan dat tranh chap thi éng V con c6 phan dat khac tai xa M, nhung tai
phién toa phdc tham khong thé khac phuc duoc.

[5] Pi véi s6 tién 35.000.000 dong 6ng S vay cia 6ng V: Toa an cap so
tham chua xem xét 1a chua giai quyét toan dién vu an, dong thoi tai phién toa phuc
tham hom nay, 6ng S dong y tra lai cho 6ng V s6 tién 35.000.000 dong.

[6] Do nhiing thiéu s6t cua Tda an cap so tham la nghiém trong, Toa &n cap
phtc tham khong thé khic phuc duoc nén phai huy ban an so tham, giao hd so cho
Toa an nhan dan huyén M giai quyét lai theo thi tuc chung.

[7] V& an phi phdc tham: Do ban &n bi hiy nén nguyén don, bi don khong
phai chiu &n phi phtc tham. Hoan lai cho 6ng S, 6ng V s6 tién tam tng an phi da
nop.

[8] Quan diém cua Kiém sat vién tai phién toa phi hop véi nhan dinh caa
Hoi dong xét xtr nén dugc chap nhan.

Vi céac I8 trén,



QUYET PINH:
Cin cir khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 Bo luat Té tung Dan su,

Hay Ban an dan sy so tham sd: 88/2020/DS-ST ngay 22 thang 12 nam 2020
cua Toa &n nhan dan huyén M, tinh Bén Tre.

Giao toan bo hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén M giai quyét lai theo thu
tuc chung.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Thanh S s tién tam tng an phi phic thim da nop
1a 300.000 (ba tram ngan) dong theo bién lai thu s6 0005791 ngay 28/12/2020 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén M, tinh Bén Tre.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Vian V s tién tam ung an phi phic tham da nop l1a
300.000 (ba trim ngan) dong theo bién lai thu sé6 0005821 ngay 06/01/2021 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén M, tinh Bén Tre.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén M;

- Chi cuc THADS huyén M;

- Cac duong su;

- Luu hd so, vin phong.

Huynh Ngoc Diing



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pham Vin Ngot Nguyén Thi Ngoc Hwong Pham Kim Cia



