TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

. HUYEN PH Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH HAU GIANG

Ban an sb: 04/2022/DS-ST
Ngay 14-01-2022
V/v tranh chap hop dong tin dung va
hop dong thé chap quyén st dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PH, TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Ha Thai Tho

Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Puc Toan
2. Ba Nguyén Hong Tuoi

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi My Chi — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
PH, tinh Hau Giang

- Dai dién Vién kiém sdt nhéin dan huyén PH, tinh Hiu Giang tham gia
phién toa: Ong Phan Tan Xuan Phudc - Kiém sat vién.

Trong ngay 14 thang 01 ndm 2022 tai Toa 4n nhan dan huyén PH, tinh
Hau Giang xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sb: 81/2021/TLST-DS ngay
29 thang 03 nam 2021 vé tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur s6: 92/2021/QPXX-ST ngay 03 thang 12 nam 2021 va Quyét dinh
hoan phién toa s6 59/2021/QDXXST-DS ngay 23 thang 12 nam 2021 giita cac
duong su:

Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan K
Dia chi: s6 40-42-44, P, phudng V, thanh phé R, tinh Kién Giang
Nguoi dai dién theo phap luat: ba Tran Tuan A, chac vu: Tong Giam ddc

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Bui Minh T, Quyén giam déc phong
giao dich PH, chi nhdnh Hau Giang (theo Giay uy quyén s6 1223/UQ-NHKL
ngay 28/6/2019) (c6 mit)



Bi don:

1. Ong Tang Van T (c6 mit)
2. Ba Tran Thi T (vang mat)

DPia chi: ép P, xa T, huyén PH, tinh Hau Giang
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. NLQ 1 (ving mat)

2. NLQ 2 (vang mat)

3. NLQ 3 (ving mat)

4. NLQ 4 (vang mit)

Cung dia chi: ép P, xa T, huyén P, tinh Hau Giang

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ciia nguyén don la Ngdn hang thwong mai c6 phan
K trinh bay:

Ong Tang Van T va ba Tran Thi T ¢6 vay cia Ngan hang thuong mai ¢o
phan K sd tién 250.000.000 dong theo hop dong tin dung s6
280/15/HDTD/0902-1481, ngay 21 thang 12 nim 2015. Muyc dich vay la dé
trong cam, thoi han vay la 36 thang, giai ngan hang 22/12/2015. Lai suét trong
han l1a 11.61%, lai suat cho vay thay d6i 03 thang 1 lan va dugc tinh bang I3
suat tién gui tiét kiém ky han 13 thang lanh 13i cudi ky, tai thoi diém thay doi 1ai
suat cong 4,23%/nam. Lai suat qua han bang 150% lai suat cho vay ngay trudc
thoi diém phat sinh ng qua han. Hinh thire thanh toan 13i suat la 12 thang/lan va
von vay duoc tra cudi ky.

Pé thuc hién hop ddng vay néu trén thi phia ho gia dinh ong Tang Vain
T va ba Tran Thi T ¢6 ky hop dong thé chap s6 280/15/HDTC-BDS/0902-1481,
ngay 21/12/2015. Cu thé la thé chap quyén sir dung dat sb T 883822, thura dat s6
433, to ban do sb 6, dién tich 7.485m2, loai dat 2L, dat toa lac tai 4p P, xa T,
huyén PH, tinh Can Tho (cii); va sé V 502740, thira dat s6 981, to ban do s6 7,
dién tich 6.071 m2, loai dat 2L, dat toa lac tai ap T, xa T, huyén PH, tinh Can
Tho ().

Do viy, nguyén don dé nghi Toa an giai quyét budc bi don phai tra ng
gbc va 13 dén ngay xét xur 1a 472.750.730 dong. Pong thoi phai tiép tuc tra 1ai
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suat qua han va cac khoan 13i khac cho ngan hang dén khi thanh toan xong céc
khoan no gdc va ng 1ai. Truong hop bi don khong thanh toan duoc no thi ngan
hang c6 quyén ké bién, phat mai tai san thé chap.

Quad trirnh gidi quyét vu dn bi don éng Tang Van T trinh bay:

Ong thdng nhét vai thong tin khoi kién ma ngan hang da cung cap cho Toa
an. Thong nhit voi yéu cau khai kién caa bi don la sé& tra s6 tién con ng ngan
hang, néu khong tra duoc thi ngan hang co quyén ké bién, phat mai tai san thé
chap.

Bi don ba Tran Thi T, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan dén vu dn la
NLQ 1, NLQ 2, NLQ 3, NLQ 4 ving mdt trong suét qud trinh to tung nén khéng
cé y kién.

Tai phién toa: Nguyén don xin rat lai mot phan yéu cau khai kién déi véi
tién 1ai do cham thuc hién nghia vu tra 1 ma bi don chua thanh toan la
51.827.083 dong. Yéu cau bi don phai thanh toan cho nguyén don sé tién con ng
dén ngay xét Xt so tham la 472.750.730 dong va phai tiép tuc thanh toan 13i qua
han trén so tién no gbc cho dén khi thanh toan xong. Pugc quyén xir Iy tai san
thé chap néu bi don khong thanh toan, hoic thanh toan khéng day du cac khoan
no.

Bi don Tang Van T trinh bay: thong nhat véi yéu cau khai kién caa nguyén
don. Xin mién giam tién an phi do 6ng T thudc dbi twong ngudi khuyét tat, gia
dinh ¢6 hoan canh khé khan khong c6 kha nang tra no.

Phat biéu cta kiém sat vién tai phién toa:

Vé thi tuc t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa da tuan
thu dung quy dinh ciia Bo luat to tung dan sy. Nguoi tham gia té tung chap hanh
dung quy dinh cua Bo luat té tung dan su.

V& nodi dung vu an: Bé nghi chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don.
Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don d6i véi sé tién 13i cham
tra. An phi, chi phi té tung khac dwong su phai chiu theo quy dinh caia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va sau khi nghe duong su tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan
dinh:

[1] V& quan hé phap lu4t tranh chip: nguyén don 13 Ngan hang thuong mai
¢ phan K khoi kién yéu cau bi don tra tién vay theo hop dong tin dung da ky
két va yéu cau xu ly tai san thé chap néu bi don khong thuc hién nghia vu tra no,
day 1a tranh chdp hop dong tin dung va hop dong thé chap quyén st dung dat
nén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat to tung dan su vu an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an.

[2] V& thAm quyén xét xt: bi don c6 cung dia chi tai 4p P, xd T, huyén PH,
tinh Hau Giang nén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Picu 39 Bo luat td tung dan sy vu an thudc tham quyén xét xir ciia Toa an nhan
dan huyén PH.

[3] Vé thu tuc td tung: Bi don ba Tran Thi T, nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan dén vu 4n 1a NLQ 1, NLQ 2, NLQ 3, NLQ 4 di duoc Toa 4n triéu tip
hop 1é nhiéu lan nhung van vang mit nén cin cit Diéu 227 va Piéu 228 Bo luat
t6 tung dan su. Hoi dong xét xtr van tiép tuc xét xtr vang mat duong su theo thu
tuc chung.

[4] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Theo cac tai liéu, ching ctr do
nguyén don xuat trinh thi gitta nguyén don Ngan hang Thuong mai c6 phan K
va bi don 6ng Tang Van T va ba Tran Thi T c6 giao két hop dong tin dung s6
280/15/HDTD/0902-1481, ngay 21 thang 12 nam 2015 voi s tién vay la
250.000.000 ddng. Bén ngay xét xir so tham bi don con no lai ngan hang tong s6
tién la 472.750.730 dong. Trong do6 tién gbc la 250.000.000 dong, i trong han
la 86.022.917 ddng, 13i qua han la 136.727.813 dong. Nhu vay, dén ngay thuc
hién nghia vu tra ng phia bi khong thanh toan day du tién cho phia nguyén don
theo hop dong da giao két. Do d6, c6 can ctr dé khang dinh qua trinh thyuc hién
hop ddng phia bi don 6ng Tang Van T va ba Tran Thi T da vi pham nghia vu
thanh toan. Cén ctr Diéu 463, Diéu 466, Diéu 470, Diéu 688 Bo luat dan sy 2015
va Diéu 91, Piéu 95 Luét cac to chiic tin dung. Yéu cau khoi kién ctia nguyén
don vé viéc yéu cau bi don thuc hién nghia vu theo hop dong tin dung la c¢6 cin
ctr nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[5] Tai phién toa, nguyén don tu nguyén rat lai yéu cau khéi kién vé phan
tién 1ai do cham thuc hién nghia vu tra Ii trong han véi sé tién 51.827.083
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ddng. Xét viéc rat yéu cau la tu nguyén, phu hop voi quy dinh caa phap luat nén
Hoi dong xét xtr dinh chi xét xt di véi phan yéu cau nay.

[6] Pé bao ¢am thuc hién hop dong tin dung phia bi don va ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan di ky hop ddéng thé chap quyén st dung dit sd
280/15/HDTC-BDS/0902-1481, ngay 21/12/2015. Cu thé la thé chap quyén sir
dung dat s6 T 883822, thura dit sb 433, to ban do sb 6, dién tich 7.485m2, loai
dat 2L, dat toa lac tai ap P, xa T, huyén PH, tinh Can Tho (cii); va s6 V 502740,
thira dat s6 981, to ban d6 s6 7, dién tich 6.071 m2, loai dat 2L, dit toa lac tai ap
T, xa T, huyén PH, tinh Can Tho (cii). Hop dong di duogc dang ky thé chép tai
Vin phong Bang ky dat dai huyén PH, tinh Hau Giang ngay 21/12/2015. Theo
thoa thuan tai Diéu 10 cta hop dong thé chap quyén sir dung dat thi phia nguyén
don c6 quyén xu Iy tai san thé chap dé thu hoéi no néu bi don khong thanh toan
day du, ding han cac khoan nghia vu. Can cir quy dinh theo diém a khoéan 3
Diéu 167; khoan 1 Diéu 168 Luat dat dai; Diéu 298, Diéu 299, Diéu 303, Piéu
317, Piéu 320 Bo luat Dan su thi hop dong 280/15/HDTC-BPS/0902-1481,
ngay 21/12/2015 la hop phap. Do vay, yéu cau cua nguyén don la phu hop véi
quy dinh caa phap luat nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[7] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd la 2.000.000
ddng, nguyén don di nop tam tmg du sb tién nay. Do yéu cau khoi kién cua
nguyén don duoc chap nhan nén budc bi don phai tra cho nguyén don s tién
2.000.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

[8] Vé an phi: Do khéi kién ciia nguyén don dugc chap nhan nén dugc
nhan lai tién tam Gng 4n phi d3 ndp va bi don phai chiu an phi theo quy dinh.
Tuy nhién, bi don 6ng Tang Van T thudc truong hop la nguoi khuyét tat ning,
gia dinh c6 hoan canh kinh té khé khan do anh hudng dich bénh nén mién an phi
cho 6ng Tang Van T va giam 50% an phi cho ba Tran Thi T.

[9] V& quyén khang cdo: Cac duong su duoc quyén khang cdo theo quy
dinh.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:
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Can ctr vao Diéu 26, Piéu 35, DPiéu 39, Diéu 147, biéu 217, Diéu 266,
Diéu 227, Diéu 228, Diéu 244 B6 luat t tung dan su;

Ap dung Diéu 91, Piéu 95 Luat cac td chirc tin dung nam 2010 (dugc stra
d6i, bd sung nim 2017); Diéu 298, Diéu 299, Piéu 303, biéu 317, Piéu 320,
Diéu 463, Piéu 466, Piéu 470, Diéu 688 Bo luat dan sy 2015; Piéu 167, Diéu
168 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thudng vu Qudc Hoi.

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Ngan hang thuong mai
o phan KL

Budc bi don 6ng Tang Van T va ba Tran Thi T phai lién ddi tra cho
nguyén don Ngan hang thuong mai cd phan K (tinh dén ngay xét xir so tham)
tong s tién 1a 472.750.730 ddng (bén tram bay muoi hai triéu bay traim nam
chuc nghin bay traim ba muoi dong). Trong d6, no gbe 1a 250.000.000 dong (hai
trim nam chuc triéu dong), 1i trong han 1a 86.022.917 dong (tam muoi sau triéu
khong trim hai muoi hai nghin chin tram muoi bay dong), 13i qua han la
136.727.813 dong (Mot trim ba muoi sau triéu bay tram hai muoi bay nghin tam
traim mudi ba dong).

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngay xét xir so tham, bi don ong Tang Van T va
ba Tran Thi T con phai tiép tuc tra cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan K tién 1ai
qua han theo dang thoa thuan trong hop ddng tin dung kiém gidy nhan ng sd
280/15/HDTD/0902-1481, ngay 21 thang 12 nam 2015 (duoc giao két giita
Ngén hang thuong mai ¢6 phan K va 6ng Tiang Van T va ba Tran Thi T) cho dén
khi thanh toan xong ng goc.

2. Pinh chi yéu cau khai kién caa nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢b
phan K ddi véi sb tién 51.827.083 dong (nam muoi mdt tridu tam tram hai muoi
bay nghin khong tram tam muoi ba dong).

3. Truong hop ong Tang Van T va ba Tran Thi T khong thanh toan, hoic
thanh toan khong day du cac khoan no thi Ngan hang thuong mai ¢6 phan KL ¢6
quyén xtr Iy tai san thé chip theo hop dong thé chap quyén sur dung déat sb
280/15/HDTC-BDS/0902-1481, ngay 21/12/2015 (dugc giao két giita Ngan
hang thuong mai ¢6 phan K va éng Tang Van T va ba Tran Thi T) dé thu hdi no.
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4. Chi phi t6 tung: Bi don phai thanh toan cho nguyén don sb tién
2.000.000 dong (hai triéu dong) chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

5. Vé an phi: Budc ba Tran Thi T phai nop s tién an phi dan sy so tham
la 5.727.507 dong (nam triéu bay tram hai muoi bay nghin nam tram lé bay
déng) tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén PH, tinh Hau Giang. Nguyén don
Ngén hang thuong mai ¢6 phan K dugc nhan lai sb tién tam Gmg an phi di ndp
8.930.000 ddng (tam triéu chin tram ba chuc nghin déng), theo bién lai thu tién
s6 0008763 ngay 24 thang 3 ndm 2021, tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
PH, tinh Hau Giang.

6. Quyén khang céo: Cac duong su c¢6 quyén lam don khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyén an, duong su Véng mat tai phién toa hoac
khong c6 mat khi tuyén 4n ma c6 1y do chinh déng thi thoi han khang cdo tinh tir
ngay nhan dugc ban an hoac dugc téng dat hop I¢.

7. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy stra doi, bo sung nam 2014 thi nguoi dugc thi hanh an
dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su sta doi, bo sung
nam 2014; thot hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan sy sira doi, b6 sung nim 2014./.

Noi nhgn: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM_
- VKSND H PH: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS H PH;
- Puong su;
- Luu: HSVA, VP.

Ha Thai Tho



HOQI PONG XET XU SO THAM

CAC HQOI THAM NHAN DAN CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Hong Tuoi Nguyén Pirc Toan Ha Thai Tho



