TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG THANH Doc 1ap-Tw do-Hanh phuc
TINH PONG NAI

Ban 4n s6: 31/2022/DS-ST

Ngay: 22-6-2022

“V/v tranh chép lién quan dén yéu cau
tuyén bd van ban cong ching vo hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG THANH - TINH PONG NAI
- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom cé:

+ Tham phan — Chii toa phién tod: Ba Nguyén Ngoc An
+ Cac Hoi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Vin Ngiu
2. Ong Nguyén Viin Ba
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Long Thanh.
- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Long Thanh tham gia phién
tdoa: Ong Hoang Pinh Tat - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 6 nam 2022 tai Tru s¢ Toa 4n nhan dan huyén Long Thanh,
tinh Dong Nai xét xir so tham coéng khai vu an dén sy thu 1y sb 165/2021/TLST-DS
ngay 21 thang 10 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp lién quan dén yéu cau tuyén bo
van ban céng chimg vé hiéu” theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s
27/2022/QDXXST-DS ngay 11 thang 5 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa sd
488/2022/QDST-DS ngay 31 thang 5 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Hong V, sinh nam 1969.
Dia chi: Ap X6m H, x4 P, huyén N, tinh .
- Bi don:
+ Ong Tran Ngb K, sinh nam 1989.
Dia chi: S6 80, khu 3, 4p C, xa P, huyén N, tinh D.
+ Ba Hd Kim D, sinh nam 1982.
Dia chi: T6 20, khu V, thi trdn L, huyén L, tinh D.
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Phong cong chimg sb 4.
bia chi: Khu P, TT.L, huyén L, tinh D.
+ Ong Pang Hiéu D, sinh nam 1978.
Dia chi: 44, duong T, khu phd 1, phuong T, Quan 2, thanh phd H.
+ Ba DBang Thi D, sinh ndm 1963.
Dia chi: 173, V8 T, phudng 7, Quén 3, thanh phd H.
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+ Ba Nguyén Kim Thi Trung P, sinh nim 1973.

bia chi: Khu C, TT.L, huyén L, tinh D.

+ Ong Tran Quyét C, sinh ndm 1961.

Dia chi: 7B1 Phung Khic K, phuong B, Quan 1, thanh phd H.

Nguoi dai dién theo uy quyén cho ba Pang Thi D, éng D, dng C, ba P: Ong
Nguyén Hitu S, sinh nim 1982.

Dia chi: 42/21, khu phd 6, phuong T, thanh phé B, tinh D.
(BaV, 6ng S c6 mit, 6ng K, ba D, Phong cong chimg s6 4 vang mit).

NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 12/10/2021, cac ban ty khai va qué trinh tham gia
16 tung va tai phién tda nguyén don ba Nguyén Thi Hong V trinh bay:

Vao ngay 23/5/2019 éng K, ba H6 Kim D c6 dén Phong Cong chimg sb 4
yéu cau cong chimg hai hop dong ty quyén ddi véi cac thaa dat 197, 191, 194,
199, 200, 190, 196, 195, 193, 198, 177, 189, 192, 178, 179, 181, 180, 45, t& ban d6
sb 53 toa lac tai xa Phudc Binh, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai dé ba D duoc
quyén thay mit va nhan danh 6ng K lién hé véi Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin (Sacombank) — Chi nhanh Binh Thanh thanh toan ng gbc va l3i vay,
nhan ban chinh tai san thé chip tai Ngan hang. Tai thoi diém yéu ciu cong ching
hop dong Gy quyén 6ng K va ba D trinh bay 18 thira dat néu trén dang duoc thé
chép tai Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Sai Gon Thuong Tin — Chi nhanh Binh
Thanh. Do dng K thé chap cac quyén sir dung dat nay da dugc Phong cong ching
s6 4 cong chimg Hop dong thé chap tai Ngan hang trudc d6. Cac bén tham gia ky
két hop dong khong cung cip Thong bao giai chip ciia Ngan hang va Hop dong
chuyén nhuong da ky két ngay 17/12/2018 va 20/12/2018 ddi véi cac thira dat néu
trén. Vi vy, ba d thyc hién cong chimg hop dong ty quyén gitta 6ng K véi ba Ho
Kim D véi ndi dung lién hé Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Sai Gon Thuong Tin
— Chi nhanh Binh Thanh thanh toan n¢ géc va lai vay, nhan ban chinh tai san thé
chap tai Ngan hang.

Vao ngay 29/6/2021 Phong Cong chimg sb 4 nhan dugc cong van cua Sé Tu
phap kém Thong bao giai trir thé chap tai san va Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat gitta 6ng Tran Ngo K va ong Ping Hiéu D, ba Pang Thi D do 6ng K
cung cip cho S& Tu phap, Phong Cong chimg sé 4 méi dugc biét cac thia dat trén
da xo6a thé chap va ky két hop dong chuyén nhugng. Nhu vay, tai thoi diém cong
ching Hop dong iy quyén hai bén da khong cung cap thong tin chinh x4c nén viéc
ba thyc hién cong ching Hop dong uy quyén ngay 23/5/2019 1a khong dung véi
quy dinh phap luat.

Ba V yéu cau Toa an tuyén vo hiéu 02 Hop dong ty quyén sb cong chimg
8387/2019, quyén s6 15/2019-TP/CC- SCT/CK va sb cong ching 8388/2019,
quyén sb 15/2019-TP/CC- SCT/CK ky ngay 23/5/2019 tai Phong cong chimg sb 4



giita ong Tran Ngb K va ba H6 Kim D. Ba khong yéu cau giai quyét hau qua phap
Iy ctia hop ddng vo hiéu.

Ngoai ra khong yéu cau gi khac.

* Tai ban y kién ngay 15/11/2021 bj don éng Tran Ngé K trinh bay:

Vu viéc lién quan dén yéu cau tuyén bo van ban cong chimg vo hiéu, trudc
d6, ngay 23/6/2021 éng da gui don td cao ba Nguyén Thi Hong V — cong ching
vién — Phong cong ching s6 4 — S& Tu phép tinh Pong Nai dén Coéng an huyén
Long Thanh va Coéng an tinh Déng Nai vé hanh vi loi dung chuc vu, quyén han
trong khi thi hanh cong vu cta ba V. Vi vay, y kién ctia 6ng 1a dé co quan nha
nuéc cd tham quyén xir 1y theo quy dinh phap luat

* Tai ban tir khai ngay 04/3/2022 bj don ba Hé Kim D trinh bay: Hom nay,
ngay 04/3/2022 ba c6 nhan dugc gidy triéu tip ciia Toa an moi dén 1am viéc, do ba
c6 viéc s& dén Toa an dé trinh bay 1an moi tiép theo.

Qud trinh Toa dn tién hanh té tung tiép theo bi don ba Ho Kim D ving mdt
khéng c6 y kién.

* Tai cong van so 190/CV-PCC4 ngay 30/12/2021 nguwoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan Phong cong chirng sé 4 trinh bay:

Vao ngay 23/05/2019 6ng Tran Ngo K va ba H6 Kim D c6 dén Phong cong
chtmg sb 4 yéu cau cong chimg 02 Hop dong ty quyén dbi voi cac thira dat 197,
194, 199, 200, 190, 191, 196, 195, 193, 198, 177, 189, 192, 178, 179, 181, 180, 45
t ban d6 s6 53 toa lac tai xa Phudc Binh, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

Tai thoi diém yéu cau cong ching hop dong tuy quyén ong Tran Ngb K va
ba Ho6 Kim D trinh bay cé&c thira dat néu trén dang dugc thé chép tai Ngan hang
thuong mai ¢6 phan Sai Gon Thuong Tin-Chi nhanh Binh Thanh. Cac bén tham
gia ky két hop dong khong cung cip Thong bao giai chap cia Ngan hang va Hop
dong chuyén nhuong da ky két ngay 17/12/2018, ngay 20/12/2018 ddi véi cac thia
dat néu trén.

Sau khi kiém tra tinh phéap 1y cac gidy to c6 lién quan dén quyén sir dung dét
va gidy to tiiy than ctia cac bén tham gia giao dich diy du va hop phéap. Phong cong
chung s 4 da thy 1y va tién hanh cong ching hop dong ty quyén gitta ong Tran
Ngd K va ba Ho Kim D véi ndi dung lién hé v6i Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin (Sacombank) - Chi nhanh Binh Thanh thanh toan no goc va 13i vay,
nhan ban chinh tai san thé chap tai ngan hang.

Céc bén tham gia hop dong da tu nguyén thoéa thuan giao két hop dong va
cam doan chiu trach nhiém trudc phap luat vé ndi dung Hop dong, tai thoi diém
cong chimg cac bén giao két hop ddng c6 nang luc hanh vi dan su theo quy dinh
ctia phéap luat, cudi ban hop ddng cac bén déu c6 ky tén, diém chi, ghi t6i da doc va
ddng y trude mit cua cong chimg vién. Viée cong chimg hop dong uy quyén quyén
st dung dat néu trén di dam bao ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh Luat cong
chung.



Ngay 29/06/2021 Phong Cong ching s6 4 nhan dugc cong van ciua SO Tu
phap kém Théng bao giai trir thé chip tai san va Hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dung dit gitta 6ng Tran Ngb K véi ong Pang Hiéu D, ba Pang D do 6ng
Tran Ngb K cung cip cho S& Tu Phap, Phong Cong chimg sé 4 méi duge biét cac
thira dat trén da xoa thé chap va da ky két Hop dong chuyén nhuong.

Xét thay tai thoi diém cong chimg Hop dong iy quyén hai bén di khong
cung cap thong tin chinh xé4c, nén viéc Phong cong ching sé 4 cong chimg Hop
dong Gy quyén ngay 23/05/2019 1a chua phu hop véi quy dinh cta phap lut. Vi
vy, Phong chimg sb 4 ddng ¥ voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don dé nghi Toa
an nhan dan huyén Long Thanh tuyén bd v6 hiéu 02 Hop dong uy quyén sd cong
chtmg 8387, quyén s6 15/2019 TP/CC-SCT/CK va sb céng chung 8388, quyén sb
15/2019 TP/CC-SCT/CK ky ngay 23/05/2019 tai Phong cong chung sd 4 tinh
Pong Nai giita ong Tran Ngd K va ba H6 Kim D.

Phong cong chung sb 4 dé nghi Véng mit cac budi lam viée, phién hop va
x€t x1r.

* Tai ban ty khai ngay 13 thang 4 ndm 2022 nguwoi ¢é quyén lgi, nghia vu
lién quan éng Bdang Hiéu D, ba BPdang Thi D, ba Nguyén Kim Thi Trung P, 6ng
Trdan Quyét C ¢é nguoi dai dién theo ity quyén la anh Nguyén Hiru S trinh bay:

Nim 2018, 6ng D, ba Pang Thi D nhan chuyén nhuong ciia 6ng Tran Ngo K
18 thira dét tai x4 Phudc Binh theo cac Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 cong chimg 6868/2018, 6869/2018 ngay 17/12/2018 va Hop dong chuyén
nhuong quyén s dung dat sé cong ching 6954/2018 ngay 20/12/2018 tai Vin
phong cong ching Phan Thién Duong. Thoi diém ndy cac gidy chimg nhan quyén
sir dung dat dang duoc ong K thé chap tai Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin
dugc ky Hop dong thé chip tai Phong Cong chimg s6 4. Sau khi thoa thuan duoc
dién tich, gia tri chuyén nhuong véi 6ng Tran Ngo K, 6ng D, ba Pang Thi D da
tién hanh thanh toan khoan no va giai chip cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat
tai Ngan hang va tién hanh sang tén cho 6ng Diing, ba Pang Thi D.

Sau khi giai chap Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin dd lam vin ban
thong bao vé viéc giai chap cho Phong cong chimg sb 4 biét.

Tuy nhién, ngay 23/5/2019, Phong cong ching sé 4 van tién hanh ky hop
d6ng ty quyén s cong ching 8387/2019 va 8388/2019 giita ong K va ba H6 Kim
D lién quan dén 18 thira dat da thé chap tai Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin
va di duogc giai chap, sang tén cho 6ng D, ba Ping Thi D. Ban than ong K ciing
khang dinh tai thoi diém ky hop dong uy quyén nay khong c6 mat ong K va ciing
khéng c6 ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi véi cac thira dat theo
hop dong ty quyén da ky nhung Phong cong ching s6 4 van ky chimg thuc 1a ¢d ¥
lam trai quy dinh ctia phap luat, 1am trai nguyén tic cong chung, trai luat cong
chung.



Viéc ba V, Phong cong chung sé 4 van tién hanh cong chimg chimg thuc hai
hop ddng uy quyén giita ong K va ba Hd Kim D 12 trai quy dinh cua phép luat, giy
thi¢t hai cho 6ng D va ba Pang Thi D.

Céc quyén sir dung dat ndy 12 tai san chung ctia vo chong 6ng D, ba Nguyén
Kim Thi Trung P, ba Bang Thi D, 6ng Tran Quyét C.

Ong Pang Hiéu D, ba DPang Thi D, ba Nguyén Kim Thi Trung P, 6ng Tran
Quyét C dong y voi yéu cau khéi kién cua ba V, dé nghi Toa an tuyén huy 02 Hop
dong uy quyén so cong chimg 8387/2019, quyén s6 15/2019-TP/CC- SCT/CK va
s6 cong chung 8388/2019, quyén sb 15/2019-TP/CC- SCT/CK ky ngay 23/5/2019
va khong c6 v kién hay y€u cau khoi kién gi. Toa an tuyén vo hiéu hay hay hai hop
dong nay thi dng Pang Hiéu D, ba Ping Thi D, ba Nguyén Kim Thi Trung P, 6ng
Tran Quyét C khéng yéu cau giai quyét hau qua phap 1y gi. D& nghi Toa an sém
giai quyét vu an.

Cdc tai liéu, chung ciwr trong vy an:

Pon khoi kién ngay 12/10/2021 (ban chinh); CMND, sb ho khau ba V (phd
t6); 02 Hop dong Uy quyén giita ong Tran Ngé K va ba Ho Kim D ky ngay
23/5/2019 tai Phong cong chimg s6 4, sd chung thuc 8387/2019; s6 8388/2019
quyén sé 15/2019-TP/CC- SCT/CK (ban sao cong chimg); 02 Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dit giita ong Tran Ngo Kva ong Pang Hiéu D, giita ong
Tran Ngo K va ba Pang Thi D ngay 17/12/2018; Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat giita ong Tran Ngo K va ba Ping Thi D ngay 20/12/2018 (pho t0);
Phiéu yéu cau cong chiung hop dong, giao dich ngay 23/5/2019 (phé to6); CMND
6ng K, ba H6 Kim D (phé t6); + S6 ho khau (pho t6); Gidy xac nhan tinh trang hon
nhan s6 15/UBNDXN ngay 12/02/2015 tén Tran Ngd K (pho t6); Gidy chting nhan
quyén sir dung dat s6 BO 294945; BO 294947; BO 294946 do Uy ban nhan dan
huyén Long Thanh cap cho ong Tran Ngo K ngay 13/6/2014; Gidy ching nhan
quyén st dung dat sé6 BO 235742 do Uy ban nhan dan huyén Long Thanh cap cho
6ng Pham Xuan T va ba Nguyén Thi Tuyét T duoc diéu chinh trang 4 tén ong Tran
Ngd K ngay 10/02/2015; Gidy chtng nhin quyén sir dung dat sé BY 414853; BY
414850; BY 414855; BY 414854; BY 414857, BY 414856; BY 414852; BY
414851 do Sé Tai nguyén va méi trudng tinh Pong Nai cap cho 6ng Tran Ngb K
ngay 03/02/2015; Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BO 235740 do Uy ban
nhan dan huyén Long Thanh cip cho 6ng Nguyén Thanh L va ba Pham Thi Anh D
ngay 06/02/2015, duoc diéu chinh trang 4 tén 6ng Tran Ngo K ngay 10/02/2015;
Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 BO 235743 do Uy ban nhan dan huyén
Long Thanh cip cho ong Pham Xudn T va ba Nguyén Thi Tuyét T ngay
06/02/2015 da dugc dicu chinh trang 4 tén ong Tran Ngb K ngay 10/02/2015; Giay

chtng nhan quyén sir dung dat s6 BO 235741 do Uy ban nhan dan huyén Long
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Thanh cép cho 6ng Nguyén Thanh L v ba Pham Thi Anh D ngay 06/02/2015,
dugc diéu chinh trang 4 tén 6ng Tran Ngo K ngay 10/02/2015; Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 BO 235745; BO 235744 do Uy ban nhan dan huyén Long
Thanh cap cho ba Nguyén Thi Tuyét L ngay 06/02/2015, dugc diéu chinh trang 4
cho ong Tran Ngo K ngay 10/02/2015; Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 BO
294048 do Uy ban nhan dan huyén Long Thanh cip cho 6ng Tran Ngd K ngay
13/06/2014 (phd t6); Vin ban s6 1813/STP-TTr ngay 29/6/2021 cia S& Tu phap
tinh Pong Nai (phd t6); Vin ban sé 167/CV-CNBT, sb 168/CV-CNBT ngay
13/12/2018 cua Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong tin — Chi nhanh Binh Thanh
(pho t6); Ban tu khai ngay 11/11/2021, 06/01/2022 cua ba V (ban chinh); Pon xin
bo sung thong tin ciia ba V ngay 29/10/2021(ban chinh); Pon dé nghi Toa an thu
thap tai liéu chung cit ngay 17/02/2022 ciia ba V (ban chinh); Ban ¥ kién ngay
15/11/2021 cia 6ng K (ban chinh); Pon t6 cao ngay 15/11/2021 cia 6ng K (ban
chinh); Chting minh nhan dan tén Tran Ngo K (ban pho t6); Hop dong iy quyén
gitra ong Tran Ngo K va ba H6 Kim D ky ngay 23/5/2019 tai Phong cong chimg sd
4 sb chung thuc 8387/2019; s6 8388/2019 quyén s6 15/2019-TP/CC- SCT/CK
(ban phd t6); Van ban s6 167/CV-CNBT, s6 168/CV-CNBT ngay 13/12/2018 clia
Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong tin — Chi nhanh Binh Thanh (pho t6); Ban tu
khai ngay 04/3/2022 va don dé nghi phé t6 tai liéu ngay 04/3/2022 (ban chinh);
Vin ban cung cip vy kién s6 190 ngay 30/12/2021 va don dé nghi ving mit ngay
31/12/2021 cta Phong cong chimg s6 4 (ban chinh); Phiéu yéu cau cong ching
hop ddng, giao dich ngay 23/5/2019; CMND 6ng K, ba H6 Kim D; S6 ho khau;
Gidy xac nhan tinh trang hon nhan s6 15/UBNDXN ngay 12/02/2015 tén Tran Ngd
K; Gidy chting nhan quyén st dung dat sé BO 294945; BO 294947; BO 294946 do
Uy ban nhéan dan huyén Long Thanh cdp cho ong Tran Ngo K ngay 13/6/2014;
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BO 235742 do Uy ban nhan dan huyén
Long Thanh cép cho 6ng Pham Xuan T va ba Nguyén Thi Tuyét T dugc diéu chinh
trang 4 tén 6ng Tran Ngo K ngay 10/02/2015; Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 BY 414853; BY 414850; BY 414855; BY 414854; BY 414857; BY 414856;
BY 414852; BY 414851 do S¢ Tai nguyén va méi trudng tinh Ddng Nai cdp cho
ong Tran Ngo K ngiy 03/02/2015; Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 BO
235740 do Uy ban nhan dan huyén Long Thanh cap cho 6ng Nguyén Thanh L va
ba Pham Thi Anh D ngay 06/02/2015, duoc diéu chinh trang 4 tén 6ng Tran Ngo K
ngay 10/02/2015; Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 BO 235743 do Uy ban
nhan din huyén Long Thanh cip cho ong Pham Xuén T va ba Nguyén Thi Tuyét T
ngay 06/02/2015 da dugc diéu chinh trang 4 tén 6ng Tran Ngo K ngay 10/02/2015;
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Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé BO 235741 do Uy ban nhan dan huyén
Long Thanh cip cho 6ng Nguyén Thanh L va ba Pham Thi Anh D ngay
06/02/2015, duoc diéu chinh trang 4 tén ong Tran Ngo K ngay 10/02/2015; Gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 BO 235745; BO 235744 do Uy ban nhan dan
huyén Long Thanh cdp cho ba Nguyén Thi Tuyét L ngay 06/02/2015, duoc diéu
chinh trang 4 cho 6ng Tran Ngo K ngidy 10/02/2015; Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét s6 BO 294048 do Uy ban nhan dan huyén Long Thanh cép cho 6ng Tran
Ngd K ngay 13/06/2014 (ban dong du treo Phong cong chimg sb 4); Ban ty khai
ngay 04/3/2022 va don dé nghi pho t6 tai liéu ngay 04/3/2022 (ban chinh); Quyét
dinh thanh 1ap Phong cong chung s6 4 khu viuc Long Thanh - Nhon Trach s6 3151
ngay 24/8/1998; Gidy chung nhan d3 ding ky miu dau; Quyét dinh s6 4219/QP-
UBND ngay 26/11/2018 vé viéc bo nhiém lai trudng phong Phong cong chimg sb
4 (ban dong dau treo Phong cong ching sb 4); Ban tu khai ngay 13/4/2022 (ban
chinh); Gidy uy quyén cua 6ng Pang Hiéu D, ba Pang Thi D cho anh S ngay
06/4/2022 (ban chinh); Gidy uy quyén ctia ba Nguyén Kim Thi Trung P, éng Tran
Quyét C cho anh S ngay 13/4/2022 (ban chinh); Chung minh nhan dan anh
Nguyén Hitu S, ciia 6ng Pang Hiéu D, cin cudc cong dan ba Pang Thi D, Ching
minh nhan dan ba Nguyén Kim Thi Trung P, cin cudc cong dan 6ng Tran Quyét C
(ban phé t6); Gidy chimg nhan két hon ba D véi éng C va dng D véi ba P (ban phod
t6); Cac tai liéu, ching ctr do Vian phong cong chimg Phan Thién Duong cung cap:
Cong van so 08 ngay 11/3/2022 ciia Vian phong cong chirg Phan Thién Duong
(ban chinh), Phiéu yéu cau cong chimg hop dong, vin ban (ngudi nop phiéu: Tran
Ngb K) ngay 17/12/2018. Ban cam két (tén: Pang Hiéu D) ngay 17/12/2018; Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat (bén chuyén nhuong: Tran Ngo K; bén
nhan chuyén nhuong: Ding Hiéu D) ngay 17/12/2018 sb cong ching 6868, quyén
s6 7:TP/CC-SCC/HPGD; Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BO 235742 ngay
06 thang 02 nam 2015 ( tén nguoi str dung dat ong Pham Xuan T; ba:Nguyén Thi
Tuyét T; Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 B0 294945 ngay 13 thang 06 nam
2014 ( tén ngudi st dung dat 6ng Tran Ngb K); Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 B0 294946 ngay 13 thang 06 nam 2014 ( tén nguoi st dung dat 6ng Tran
Ngb K). Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 BO 294947 ngay 13 thang 06 nam
2014 ( tén nguoi sir dung dat ong Tran Ngo K). Gidy xac nhan tinh trang hon nhan
s6 258/UBND-XNTTHN, ngay 12/12/2018 (tén Tran Ngo K); Giday CMND tén
Tran Ngé K; S6 ho khau tén Tran Ngo K. Giéy CMND:; S6 ho khau tén bang Hiéu
D. Phiéu yéu ciu cong chimg hop dong, van ban (ngudi ndp phiéu: Tran Ngb K)
ngay 17/12/2018. Ban cam két tén Pang Thi D ngay 17/12/2018; Hop dong
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chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 17/12/2018 (bén chuyén nhugng dng Tran
Ngd K; bén nhan chuyén nhuong ba Ding Thi D) sb cong chimg 6869, quyén sb
7:TP/CC-SCC/HPGD; Gidy chimg nhin quyén st dung dat sé BO 294948 ngay 13
thang 06 nam 2014 ( tén nguoi sir dung dat 6ng Tran Ngo K); Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 B0 235741 ngay 06 thang 02 nam 2015 ( tén ngudi str dung
dat 6ng Nguyén Thanh L; ba Pham Thi Anh D) chinh Iy trang 3 tén Tran Ngo K
ngay 10/02/2015; Gidy chung nhan quyén st dung dat sd BO 235745 ngay 06
thang 02 ndm 2015 ( tén ngudi st dung dat ba Nguyén Thi Tuyét L) chinh 1y trang
3 tén Tran Ngo K ngay 10/02/2015; Gidy ching nhan quyén st dung dat s BY
414857 ngay 03 thang 02 nim 2015 ( tén ngudi st dung dat 6ng Tran Ngo K);
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd BY 414856 ngay 03 thang 02 nam 2015 (
tén nguoi st dung dat ong Tran Ngo K); Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
BO 235744 ngay 06 thang 02 nim 2015 ( tén ngudi sir dung dat ba Nguyén Thi
Tuyét L) chinh 1y trang 3 tén Tran Ngoé K ngay 10/02/2015; Gidy chting nhan
quyén st dung dat s6 B0 235740 ngay 06 thang 02 nam 2015 ( tén ngudi str dung
dat 6ng Nguyén Thanh L; ba Pham Thi Anh D) chinh 1y trang 3 tén Tran Ngo K
ngay 10/02/2015; Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BY 414850 ngay 03
thang 02 nam 2015 ( tén ngudi sir dung dat ong Tran Ngo K); Gidy chting nhan
quyén st dung dat s6 BY 414851 ngay 03 thang 02 nam 2015 ( tén nguoi sir dung
dat 6ng Tran Ngo K); Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé B0 235743 ngay 06
thang 02 nam 2015 ( tén nguoi sit dung dat 6ng Pham Xuan T ba Nguyén Thi
Tuyét T chinh Iy trang 3 tén Tran Ngo K ngay 10/02/2015; Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 BY 414855 ngay 03 thang 02 nam 2015 ( tén ngudi sir dung dat ong
Tran Ngo K); Gidy xac nhan tinh trang hon nhan sé 258/UBND-XNTTHN, ngay
12/12/2018 (tén Tran Ngb K); Gidy CMND tén Tran Ngo K; S ho khau tén Tran
Ngd K Can cudc cong dan; S6 ho khau tén Pang Thi D; Phiéu yéu cau cong chiing
hop dong, van ban (ngudi ndp phiéu Tran Ngo K) ngay 20/12/2018; Ban cam két
(tén Pang Thi D) ngay 20/12/2018; Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
ngay 20/12/2018 (bén chuyén nhugng ong Tran Ngb K; bén nhan chuyén nhuong
ba Ding Thi D) sb cong chimg 6954, quyén s6 7:TP/CC-SCC/HPGD; Giay ching
nhan quyén sir dung dat s6 BY 414854 ngay 03 thang 02 nam 2015 ( tén nguoi sur
dung dat 6ng Tran Ngb K); Gidy ching nhan quyén st dung dat sé BY 414853
ngay 03 thang 02 nam 2015 ( tén nguoi sit dung dat ong Tran Ngo K); Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé BY 414852 ngay 03 thang 02 nam 2015 ( tén ngudi sir
dung dat 6ng Tran Ngb K); Gidy CMND tén Tran Ngo K; S6 ho khau tén Tran
Ngd K; Gidy xac nhan tinh trang hon nhan s6 258/UBND-XNTTHN, ngay
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12/12/2018 (tén Tran Ngo K); Can cudc cong dan; S6 ho khau tén Pang Thi D
(cac ban dong dau giap lai cia Vian phong cong chting Phan Thién Duong).

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhdn déan huyén Long Thanh: Tai phién
toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh phat biéu ¥ kién vé viéc
tuan theo phap luat ctia Tham phan, Hoi dong xét xir duoc thuc hién dung theo quy
dinh cta BO luat T tung dan sy tir khi Toa an thu Iy vu an dén khi Hoi dong xét
XU vao phong nghi an. Viéc chap hanh phap luat cia nguyén don, ngudi co quyén
loi nghia vu lién quan thuc hién day du cic quyén va nghia vu theo quy dinh cua
Bo luat TH tung dan su. Viéc chép hanh phap luét cta bi don chua thuc hién dﬁy du
cac quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B9 luat T6 tung dan su.

Vé viéc giai quyét vu an:

Ong K thé chap cic quyén str dung dat gdm cac thia 197, 194, 199, 200,
190, 191, 196, 195, 193, 198, 177, 189, 192, 178, 179, 181, 180, 45, t& ban dd sd
53 toa lac tai xa Phudc Binh, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai (goi tat 1a 18 thira
dat) duoc Phong cong chimg sé 4 cong chimg Hop dong thé chap tai Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin (Sacombank) — Chi nhanh Binh Thanh. Sau d6, 6ng K
da tién hanh thanh toan no giai chip ¢ Ngan hang va thuc hién thu tuc chuyén
nhuong 18 thira dat nay cho 6ng D va ba Pang Thi D theo hai hgp dong chuyén
nhuong quyén str dung dat sd cong chimg 6868/2018, 6869/2018 ngay 17/12/2018
va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét sé cong chimg 6954/2018 ngay
20/12/2018 tai Van phong coéng ching Phan Thién Dwong. Tuy nhién, dén ngay
23/5/2019 6ng K, ba Ho Kim D lai dén Phong cong ching s6 4 yéu cau cong
chtg hai hop dong Gy quyén d6i v6i 18 thira dat nay dé ba HO Kim D thay mit va
nhan danh 6ng K lién hé véi Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin (Sacombank)
— Chi nhanh Binh Thanh thanh toan ng gé)c va 1ai vay, nhan ban chinh tai san thé
chap tai Ngan hang va khong cung cap hop dong chuyén nhuong nim 2018 cho
ongD, ba Bang Thi D nén ba V, cong chirg vién da thuc hién viéc cong chimg.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ong K, ba D vang mit, éng K c6 gt ban ¥
kién va don t6 cao trinh bay 6ng c6 ky vao hgp dong iy quyén nhung khong phai
thoi diém ngay 23/5/2019, tuy nhién, theo Diéu 92 Bo luat t6 tung dan sy quy dinh
van ban cong chimg, ching thuc 1a tinh tiét khong phai chimg minh nén 6ng K
phai cé ching ctr ching minh nhung 6ng khong cung cap, do do, 15i trinh bay cia
ong 1a chua co can ct. Nhu vy, tai thoi diém ty quyén cho ba H6 Kim D, quyén
sir dung 18 thira dat noi trén ciia 6ng Khoa da duoc giai chap, chuyén nhuong cho
6ng D, ba D. Xét d6i tuong ty quyén dé yéu cau cong ching khong con nén can ctr
vao Diéu 117, 123 Bo luat dan sy nam 2015, hai hop ddong ty quyén sb cdng
ching 8387/2019, quyén sd 15/2019-TP/CC- SCT/CK va sb cong chimg
8388/2019, quyén sd 15/2019-TP/CC- SCT/CK ky ngay 23/5/2019 1a v6 hiéu. Do
d6, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cta ba V, tuyén vo hiéu
hai hop ddng uy quyén giita 6ng K va ba Hd Kim D.
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Ba V, 6ng D, ba Bang Thi D, ba P, 6ng C khong yéu cau giai quyét hau qua
phap 1y ctia hop ddng vo hiéu, cac duong su khac khong cé v kién nén khong xét.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Toa an di triéu tap hop 1& 1an thr hai vé viéc tham gia phién toa d6i véi 6ng
K, ba H6 Kim Dnhung 6ng, ba vang mat khong c6 1y do nén cin cir diém b khoan
2 Piéu 227; khoan 3 Diéu 228 cua B luat T6 tung dan sy xét xur Véng mat ong K,
ba H6 Kim D. Pdi voi Phong cong ching sd 4 c6 don dé nghi giai quyét, xét xir
Véng mit nén cin ctt khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Piéu 228 B6 luat T6 tung dan su,
Toa an tién hanh dua vu 4n ra xét xir vang mit Phong cong chung s6 4.

[2] V& noi dung:

Ba V trinh bay 6ng K, ba D yéu cau cong chimg hop dong uy quyén tai
Phong coéng chimg s 4 vao ngay 23/5/2019 dé ba D duoc quyén thay mat va nhan
danh 6ng K lién hé v4i Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin (Sacombank) — Chi
nhanh Binh Thanh thanh toan no géc va lai vay, nhan ban chinh tai san thé chép tai
Ngan hang...déi vai cac thira dat 197, 194, 199, 200, 190, 191, 196, 195, 193, 198,
177, 189, 192, 178, 179, 181, 180, 45, t& ban dd s6 53 toa lac tai xa Phuéc Binh.
Trong khi d6, ong K da chuyén nhuong céc thira dat nay cho 6ng Pang Hiéu D, ba
Piang Thi D vao thang 12 nam 2018. V& trinh tu cong chimg c6 diy du cac ho so
theo quy dinh, vé ndi dung: Ngudi yéu cdu cong chimg 1a éng K di chuyén
nhuong lai quyén str dung dat cho nguoi khac nhung van yéu cau cong chimg 13 vi
pham noi dung nén ba V yéu cau tuyén vo hiéu 02 hop dong uy quyén nay.

Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thay:

Theo quy dinh tai Piéu 52 Luat Coéng chimg: " Nguoi c6 quyén dé nghi Toa
an tuyén bo van ban cong ching vo hiéu: Céng chung vién, ngudi yéu ciu cong
chtng, nguoi lam chimg, ngudi phién dich, ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan,
co quan nha nudc c6 thAm quyén co quyén dé nghi Toa 4n tuyén bd van ban cong
chtng v6 hiéu khi ¢6 can ctr cho rang viéc cong ching ¢ vi pham phap luat".

Ba V la cong chimg vién truc tiép thuc hién viéc cong ching hop hai Hop
dong Gy quyén sd cong chimg 8387/2019, quyén sé 15/2019-TP/CC- SCT/CK va
s6 cong chung 8388/2019, quyén sb 15/2019-TP/CC- SCT/CK ky ngay 23/5/2019
tai Phong cong ching sb 4 giita ong Tran Ngo K va ba H6 Kim D; do d6, ba V ¢
quyén khai kién yéu cau Toa an tuyén bd vin ban cong ching vo hiéu khi c6 cin
ctr cho ring viéc cong ching c6 vi pham phap luat.

V& tinh phap 1y ctia hai Hop dong iy quyén sb cong chimg 8387/2019, quyén
s6 15/2019-TP/CC- SCT/CK va sb cong chung 8388/2019, quyén sb 15/2019-
TP/CC- SCT/CK ky ngay 23/5/2019: Theo pham vi ity quyén quy dinh tai Diéu 2
ctia hop ddng, hai hop dong nay dugc cong chimg ndi dung dé ba D duoc quyén
thay mat va nhan danh 6ng K lién h¢ vé1 Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin
(Sacombank) — Chi nhanh Binh Thanh thanh toan no gbc va lii vay, nhan ban
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chinh tai san thé chap tai Ngan hang; dugc quyén quan 1y, s dung, ky chuyén
nhuong, tang cho, thé chép, cho thué...ddi véi cac quyén st dung dat thude cac
thtra 197, 194, 199, 200, 190, 191, 196, 195, 193, 198, 177, 189, 192, 178, 179,
181, 180, 45, t& ban dd sd 53 toa lac tai xa Phudc Binh, huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai nhung sau khi ong Khoa da giai chap tai Ngan hang va chuyén nhugng
cac phan dién tich dat nay cho dng D, ba Pang Thi D vao thang 12/2018.

Qua trinh giai quyét vu an da thu thap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta 6ng K chuyén nhuong cho dng D va ba Pang Thi D theo Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching 6868/2018, 6869/2018 ngay
17/12/2018 va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chimg
6954/2018 ngay 20/12/2018 tai Van phong cong chung Phan Thién Duong. Nhu
vay, hai hop ddng uy quyén khong ding quy dinh phap luat ca vé chi thé yéu cau
cong ching 1an ndi dung yéu cau. Tai thoi diém cong chung, ngudi yéu cau cong
chtng khong cung cip thong tin chinh xéac vé cac thira dit néu trén nén viéc ba V
cong chung hai hop ddng uy quyén sd cong chimg 8387/2019 va sd cong ching
8388/2019 ngay 23/5/2019 1a khong dang voi quy dinh phap luat.

Vi vay, hop dong uy quyén sé cong chimg 8387/2019, quyén s6 15/2019-
TP/CC- SCT/CK va sd cong chimg 8388/2019, quyén sé 15/2019-TP/CC-
SCT/CK Ky ngay 23/5/2019 bj v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu 123 B¢ luat Dén su.

Do d6, c6 co so chip nhin yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau
tuyén vo hiéu hai hop ddéng ty quyén s cong ching 8387/2019, quyén s
15/2019-TP/CC- SCT/CK va sb cong chimg 8388/2019, quyén sb 15/2019-TP/CC-
SCT/CK cung ky ngay 23/5/2019.

Toa an da ra thong bao vé viéc yéu cau xir Iy hau qua phap 1y khi hop dong bi
tuyén vo hiéu hodc bi hily, xét cac duong su trong vu an khong yéu cau giai quyét
hau qua phap 1y cta hop dong bi vo hiéu hoic bi hity nén Hoi dong xét xir khong
xem xét giai quyét trong vu 4n nay.

[3] V& an phi dan su so tham:

Ba V ty nguyén chiu an phi dan sy so tham 300.000 dong.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh Ia phi
hop véi nhan dinh cua Hoi déng x€t xur nén ghi nhan.

Vi céc € trén:

QUYET PINH:

Cin clr vao cac Diéu 26, Diéu 35, Diéu 40, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228 va
Piéu 273 cta BO luat T6 tung dan su, Piéu 117, Diéu 123, Piéu 131 Bo luat Dan
su ndm 2015; Piéu 52 Luat cong ching.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:
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1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Hong V vé
viéc “Tranh chip lién quan dén yéu cau tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu” ddi
v6i bi don 6ng Tran Ngd K va ba HO Kim D.

Tuyén hop dong uy quyén sd cong chimg 8387/2019, quyén sb 15/2019-
TP/CC- SCT/CK va sb cong ching 8388/2019 quyén sb 15/2019-TP/CC- SCT/CK
do ba V& Thi Hong V cong ching tai Phong cong chimg sé 4 cling ngay 23/5/2019
giita ba H6 Kim D va 6ng Tran Ngo K vo hiéu.

2. V& an phi dan sy so tham:

Ghi nhan su tu nguyén ctia ba Nguyén Thi Hong V chiu 300.000 dong (ba
trim ngan dong) tién an phi dan sy so thdm, dugc khau trir vao s tién tam tGng an
phi da nop 13 300.000 dong theo bién lai s6 0004755 ngay 21/10/2021 ciia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Long Thanh (ba V da ndp du).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Nguyén don ba Nguyén Thi Hong V, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Bing Hiéu D, ba Bing Thi D, ba Nguyén Kim Thi Trung P, 6ng Tran Quyét C
dugc quyén khang céo ban &n trong han 15 (mudi lim) ngay ké tir ngay tuyén én.
Bi don 6ng Tran Ngd K, ba H6 Kim D, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
Phong cdng chang sé 4 duoc quyén khang céo ban an trong han 15 (muoi lam)
ngay ké tir ngay tong dat hop 18 ban én.

Noi nhin : T/M. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ddng Nai (1); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. Long Thanh (1);

- Chi cuc THADS H. Long Thanh (1);

- Cac duong su (6);

- Luu (4).

Nguyén Ngoc An
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