TOA ANND QUAN HOAN KIEM ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOQI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n so: 02/2022/DS -ST
Ngay: 13/01/2022
V/v: Tranh chap hgp dong tin dung.

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN HOAN KIEM

\/Gi thanh phéin hoi dong xét xiv so tham gém cd:

Tham phdn — Chui toa phién toa: Ba Tran Thi Nguyén

Cdc héi tham nhdn dan: Ba Pao Tuyét Thanh

Ong Nguyén Ngoc Han

- Thu Ky T0a dn ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Hao

- Dai di¢n vién kiém sdt nhan dén quan Hoan Kiém tham gia phién toa:
Ba Nguyén Huyén Trang — Kiém sat vién.

Trong ngay 07 va 13 thang 01 nam 2022 tai try s& Toa an nhan dan quan
Hoan Kiém xét xir cong khai so thAm vu an dan sy thu 1y s6 21/2021/DSST ngay
03 thang 03 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu an xét xtr s6 20/2021/QDXX-ST ngay 13/07/2021 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 109/2021/QDHPT-ST ngay 09/12/2021 cia Toa an nhan dan quan
Hoan Kiém, giita cdc duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMPC D

Tru s6 : S6 22 phé N, phuong Trang Tién, quan Hoan Kiém, Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Dinh L - Chu tich HDQT

Pai dién theo uy quyén: Ong Mai Xuan T - giam dbc khéi quan 1y va tai
cdu truc tai san (theo GUQ s 10771/UQ-PVB ngay 10/6/2020). Ong Thuan uy
quyén lai cho:

- Ong L& Xuan T — Pho Giam dbc Phong quan 1y khach hang ca nhan
Mién Bac - Khdi quan 1y va tai ciu triic tai san Ngan hang D, 6ng Tran Van T va
6ng Nguyén Ngoc H - Phong quan 1y khach hang ca nhan Mién Bic - Khéi quan
Iy va tai cdu trac tai san Ngan hang D.

(Theo gidy ty quyén s6 20627/UQ-PVB ngay 10/11/2021).

Bi don:

1, Ba Lé Thu P, sinh nam 1974

2, C)ng Khiéu Van T, sinh nam 1974
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cung ¢ HKTT: Sé 46 ngd H, phuong Kham Thién, quan Pong Pa, Ha
Noi.

Chd & hién tai: S6 54 ngd 192 phé L, quan Thanh Xuan, Ha Noi.

Ong T 1y quyén cho ba L& Thu P (Gidy ay quyén lap ngay 18/10/2021 tai
Vin phong Cong ching Tué Tinh — S6 260 Xa Pan, quan Péng Pa, Ha Noi).

Ngudi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1, Ong Nguyén Vin R, sinh ndm: 1950

2,Ba Lé Thi L, sinh nam: 1952

Cu tra tai: SO 73 ngd 51 phé T, phuong Pinh Cong, quan Hoang Mai, Ha
Noi.

Ong Toan, ba P, 6ng R ¢6 mit tai phién toa. Ba L vang mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN

Ngan hang TMCP D (sau day goi tat 1a Ngan hang) khai kién ba Lé Thu P
va ong Khiéu Van T vé tranh chap Hop déng tin dung. Trong don khoi kién, tai
Ban tu khai va cdc budi hoa giai do Tda 4n tién hanh, dai dién theo Uy quyén cla
Ngan hang trinh bay:

Ngay 23/11/2017 ba Lé Thu P va 6ng Khiéu Van T co ky két Hop dong
cho vay s6 634/2017/HPTD/PVB-TLM véi Ngan hang TMPC P dé vay von cia
Ngan hang TMPC D — Chi nhanh Ha Noi, ndi dung co ban nhu sau:

S tién vay 1a 7.420.000.000 dong.

Muc dich vay: S tién vay muc dich bu ddp mua nha: 5.000.000.000 dong
(Nam ty dong); so tién vay muc dich tiéu dung: 2.420.000.000 dong (Hai ty bon
trim hai muoi triéu déng).

Thoi han vay: 240 thang ké tir ngay giai ngan dau tién dbi voi khoan vay
bu dap mua nha; 84 thang ké tir ngdy giai ngan dau tién déi v6i khoan vay tiéu
dung.

Lai suat: T ngay 24/11/2017 dén hét ngay 23/11/2018 1ai suat 1a
8,8%/nam. Tir ngay 24/11/2018 1ai suat cho vay duoc diéu chinh theo cong thiec:
Lai suat cho vay bang lai suat tién gui tiét kiém dai chung linh 13i cubi ky cua
khach hang ca nhan, c6 loai tién twong tmg véi loai tién vay, ky han 13 thang +
bién d6 4%/nim, theo biéu 13i sudt huy dong ciia Ngan hang cong bd ting thoi
ky. Ky diéu chinh 13i suat 14 03 thang/lan.

Vé phuong thuc tra ng: Cu thé theo tung khé udc nhan no.

Thyc hién ndi dung cua hop déng cho vay sb 634/2017/HPTD/PVB-TLM,
Ngan hang P — Chi nhanh Ha Noi d3 tién hang giai ngan cho ba P 6ng T hai lan
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v6i tong s tién 1a: 7.420.0000.000 dong duoc thé hién cu thé tai 02 gidy nhan ng
nhu sau:

- Khé wéc nhan no sb 01 ngay 23/11/2017, sb tién 13 5.000.000.000 dong,
ngay tra ng dau tién 1a ngay 24/12/2017: No gbc duoc tra trong 240 ky, mdi ky
c6 thoi han 01 thang, s tién cu thé tir ky 1 dén ky 239 mdi ky tra 20.833.000
dong, ky cudi tra 20.913.000 dong, ngay tra no dau tién 1a 24/12/2017. Ky han
trd no 1ai dinh ky vao ngay 24 hang thang.

- Khé u6c nhan ng sé 02 ngay 24/11/2017, sb tién 1a 2.420.000.000d6ng,
ngdy tra no dau tién 13 ngay 24/12/2017: No gbc duoc tra trong 84 ky, mdi ky c6
thoi han 01 thang, s tién cu thé tir ky 1 dén ky 83 mdi ky tra 28.810.000 dong,
ky cudi tra 28770.000 dong, ngdy tra no dau tién 1a 24/12/2017. Ky han tra no 1ai
dinh ky vao ngay 24 hang thang.

Pé dam bao cho khoan vay trén, ong T va ba P da thé chap tai san 1a Quyén
st dung dat va tai san gén lién véi dat tai Thira dat sb 10 (2), to ban dd s 32, dién
tich 83m? c6 dia chi tai phuong Pinh Cong (nay 13 sé 73 ngd 51 phd T, phuong
Pinh Cong), quan Hoang Mai, TP Ha Noi theo Gidy ching nhan Quyén sir dung
dat sd AD 675032, s6 vao sd cip gidy ching nhan quyén sir dung dat: s6 GCN:
02200.1378/QHM, MS: 10125031037 do UBND quan Hoang Mai, TP Ha Noi cap
ngdy 18/07/2006 cho o6ng Nguyén Vin R, da duoc chuyén nhuong cho ba Lé Thu P
va ong Khiéu Vian T ngay 26/05/2017. Tai san bao dam trén da dugc ky Hop
d6ng thé chap, dang ky giao dich bao dam theo diing quy dinh ctia phap luat.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung trén 6ng T ba P da tra cho Ngan
hang tong sb tién 1a 105.250.523 dong (trong d6 no gbc 13 49.643.000 dong, 14i
la 55.607.523 dong). Sau d6 bi don khong thanh toan cho Ngan hang nhu di cam
két trong Hop dong tin dung nén khoan vay trén ctia 6ng T va ba P di chuyén
sang no qua han tr ngay 25/12/2017. Trudc khi khéi kién ra Toa an, Ngan hang
d3 nhiéu lan 1am viéc truc tiép v6i ba P dng T va giri Thong bao cho ba P, 6ng T
don doc viéc tra no cho Ngan hang nhung 6ng T va ba P khong tra thém cho
Ngan hang bat cir khoan tién nao. Tam tinh dén hét ngdy 25/6/2021 dng T ba P
con ng ngan hang tong so tién 1a: 10.950.597.874 dong

Trong d6 gbc 1a: 7.370.357.000 dong
Lai trong han la 2.527.946.823 dong
Lai qua han la: 614.222.137 dong

LAi suat cham tra 13i 1a:  438.071.914 dong
Nay ngan hang P khai kién 6ng T ba P ra trudc Toa an quan Hoan Kiém
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yéu cau giai quyét cac van dé sau:

1, Pé nghi Toa an budc bi don phai thanh toan cho Ngan hang TMPC B
toan bo s tién gdc con no cung sb tién 1ai theo Hop dong tin dung tam tinh dén
hét ngay 25/6/2021 sb tién ca gbe va 1ai 1a: 10.950.597.874 dong.

2, bé nghi Toa an budc bi don phai tiép tuc tra tién lai no qua
han cho Ngan hang theo muc lai sudt ng quéa han da théa thuan trong
Hop dong tin dung trén sé no gdc thuc té ké tir ngdy 26/6/2021 cho dén khi
bi don thyc hi¢n xong nghia vu trd ng cho ngan hang.

3, Truong hop bi don khong thuc hién dugc nghia vu tra ng hoac tra
khong day du thi Ngan hang TMPC D ¢6 quyén dé nghi co quan ¢6 thim quyén
thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hdi no theo quy
dinh cua phap luat.

4, Trudng hop s6 tién thu dugc tir phat mai tai san bao dam khong du dé
thanh toan hét khoan ng, thi Ngan hang P yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham
quyén ké bién, phat mai tai san khac va khau trir nguén thu nhap hop phap cia
ba Lé Thu P va 6ng Khiéu Van T dé thanh toan hét toan bd nghia vu ng tai ngan
hang D.

Ba Lé Thu P (bi don) va la nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng
Khiéu Vin T trinh bay tai Toa 4n nhw sau: Ngay 23/11/2017 giita vg chong
bd va Ngan hang TMPC P c¢6 ky két hop dong tin dung sd
634/2017/HDTD/PVB-TLM véi s6 tién vay la: 7.420.000.000 dong. Muc dich
vay: Bu ddp mua nha ¢ 1a 5.000.000.000 dong; vay tiéu dung la 2.420.000.000
ddng voi thoi han vay 13 240 thang ké tir ngay nhan no, 13i sudt vay duoc quy
dinh tai khé uéc nhan no. Pé dam bao cho khoan vay trén, ngay 23/11/2017 tai
VP cong ching Ta Hién - s6 14 Lang Ha, phuong Thanh Cong, Ba Pinh, Ha Noi
giita vo chong ba va Ngan hang TMPC P da 1ap Hop dong thé chap sé
634/2017/HPBD/PVB-TLM, tai san thé chip tai san 1a: Quyén st dung dat
thudc sé hitu cua vo chéng ba tai thira dit s6 10 (2), to ban dd sb 32, dién tich
83m? c6 dia chi tai phuong Dinh Cong, quan Hoang Mai, Ha Noi theo Giéy
chtng nhan quyén sir dung dat sé AD 675032 do UBND quan Hoang Mai, TP
Ha Noi cap ngay 18/7/2006 cho 6ng Nguyén Vin R d3 duoc sang tén chuyén
nhuong cho vg chong ba ngiy 26/5/2017 (viéc chuyén nhuong trén gilta vo
chong ba va 6ng R 1a hop phap). Ngay 24/11/2017 Ngan hang da giai ngan cho
vo chong ba sd tién 13 7.420.000.000 dong duoc thé hién tai 02 Khé wdc nhan

no.



Qua trinh thyc hién hop ddng vo chong ba da tra cho Ngan hang duoc
tong sb tién 1a 105.250.523 dong (gdm ca gdc va 1di). Do cong viée kinh doanh
cua ba gap khé khan nén ba va 6ng T da vi pham nghia vu trd ng véi ngan hang
va ngan hang dd chuyén khoan vay sang no qua han ké tir ngdy 25/12/2017. Vé
sb tién no géc va n¢ lai nhu dai dién Ngan hang vira trinh bay ba xac nhan la
dung va khong co ¥ kién gi.

Do diéu kién kinh té kho khin vi anh huong cua dich Covid - 19 ba dé
nghi Ngan hang xem xét giam mot phan 13i va tao diéu kién vé thoi gian dén hét
ngay 31/12/2021 vo chdng ba sé& thu xép tit toan khoan no cho ngan hang. Néu
hét thoi han trén ma vo chéng ba khong tat toan duge khoan no trén thi ba déng
¥ dé ngan hang phat mai tai san bao dam dé thu héi no.

Ong Khiéu Van T khong dén Toa an mic du da dugce Toa an tong dat hop
1& nhiéu 1an Gidy bao, Thong bao vé phién hoa giai. Ngay 18/10/2021 éng T da
iy quyén cho ba L& Thu P tham gia t6 tung tai Toa an.

Ong Nguyén Vin R 1a ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan trinh
bay: Ngay 18/7/2006 dng duoc UBND quin Hoang Mai cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat tai thira dat s6 10 (2), to ban d6 sb 32, dién tich 83m? c6 dia
chi tai Phuong Pinh Cong (nay 1a s6 73 ngd 51 phd T, phuong Dinh Cong), quan
Hoang Mai, TP Ha N6i. Nam 2017 dng c6 nhu cau ban ngdi nha nay dé chia cho
cac con nén qua gidi thidu é6ng T va ba P di dén hoi mua nha cua vo chong ong.
Hai bén thong nhat gia tri ngdi nha va quyén sir dung dat 1a 11.000.000.000
ddng. Dé tién toi ky két hop dong chuyén nhuong trén ba P dng T da dit coc
trudc cho 6ng sb tién 1a 700.000.000 dong, sau khi dit coc xong thi hai bén cé
1ap Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat tai Van phong cong chimg. Sau
khi 1am thu tuc sang tén chuyén nhugng nha cho P T thi 6ng ba P T da thé chap
dé vay tién tai Ngan hang P va tra cho ong s tién 7.000.000.000 dong, sau d6 ba
P hoi vay lai s6 tién da tra cho ong va xin ng lai s6 tién mua nha con thiéu. Sau
khi hai bén tinh toan thi thong nhat 1a ba P 6ng T vay lai ctia vo chong 6ng sd
tién 7.500.000.000 déng, nhu vay thuc té vo chéng ong chi nhan duoc s6 tién
ban nha 1a 3.500.000.000 dong (ba ti nim trim triéu doéng), con cho no lai 1a
7.500.000.000 dong. Bén nay sb tién no ndy vo chong ba P van chua tra 6ng ca
gbc va lai.

Ngay 22/4/2021 6ng R va vo 1a ba Lé Thi L lam Pon khoi kién yéu cau
doc lap va Toa an da thy 1y yéu cau (vi 6ng R va ba L déu 1a nguoi cao tudi nén
khong phai dong tam Gng an phi) vé viéc doi no ddi voi ba L& Thu P va dng
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Khiéu Van T va trinh bay nhu sau: Vo chong 6ng va vo chong ba P 1ap 03 “Hop
d6ng cho vay tién” tai Van phong cong chimg Gia Khanh thanh phé Ha Noi vao
ngay 02/6/2017, 05/6/2017 va 12/6/2017, thoi han cho vay la 03 thang; 05 thang
va 01 thang twong Umg véi timg hop dong: Bén cho vay 1a Nguyén Vin R va vo
1a Lé Thi L; bén vay tién 1a ba L& Thu P va Khiéu Van T; Tai ba ban Hop dong
cho vay tién trén hai bén déu thoa thuan 13i suat 13 0%/thang do thoi han cho vay
ngan nén vo chong ong khong tinh 13i sudt nhung thyc té hai bén thoa thuan
miéng v6i nhau 13 13i suat 13 1%/thang va tra 13i hang thang. Nhung dén thoi han
thanh toan ba P méi tra cho ong dugc sd tién 14i 1a 269.000.000 ddng, con toan
b sb tién gdc ba P chua thanh todn. Tai Hop dong khong tinh 13i nhung do ba P
vi pham thoi han tra no nén 6ng yéu cau ba P phai tra ong I3i suat 1a 1%/thang.
Thoi diém ong bat dau tinh 13i 1a ngay 12/6/2017.

Tur 12/6/2017 dén 12/6/2021 cu thé 1a 4 ndm = 48 théng.

7.500.000.000 dong x 48 thang x 1%/thang = 3.600.000.000 dong (ba ti
sau tram tri¢u).

Ba P mai tra cho 6ng dugc sb tién 13i 12 269.000.000 déng, con toan bd sb
tién gdc ba P chua thanh toan.

Nhu vdy ba P con ng 6ng tong sb tién 1a: 7.500.000.000 dong (tién goc) +
3.600.000.000 ddong (tién 1di) — 269.000.000 dong (tién 1ai da tra) =
10.831.000.000 dong (mudi ti tam trim ba muoi mbt triéu dong).

Dbi véi yéu cau doc lap cia ong Nguyén Van R va ba Lé Thi L, dai dién
Ngén hang ¢6 ¥ kién: Viéc vay no ctia vo chong ba P voi gia dinh ong R khdng
lién quan dén khoan vay ctia ba P tai Ngan hang nén Ngan hang khong c6 y kién
gi.

Pbi v4i yéu cau doc 1ap ciia ong Nguyén Van R va ba Lé Thi L, bAP coy
kién: Ba di duoc Toa an thong bao vé viée thu 1y yéu cau doc lap cua ong
Nguyén Vin R va vo 1a ba Lé Thi L vé viéc 6ng R va ba L doi vo chong ba sb
tién vay 1a 7.500.000.000 dong va ldi suat cia sb tién ndy tinh dén hét ngay
12/6/2021 14 3.331.000.000 dong.

Ba x4c nhan vo chong ba c6 vay clia 6ng R va ba L so tién la
7.500.000.000 dong, hai bén da 1ap 03 Hop dong cho vay tién tai Vin phong
cong chimg Gia Khanh thanh phd Ha Noi vao ngay 02/6/2017, 05/6/2017 va
12/6/2017, thoi han cho vay 1a 03 thang; 05 thang va 01 thang tuwong ng v&i
timg hop dong. Vo chong 6ng R cho ong ba vay tién voi 1ai suat 1a 2.000

dong/triéu/ngay tinh ra 6%/thang. Vi so 13i tinh nhu vay 1a qua cao nén ba dé
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nghi Toa 4n xem xét vi€c tinh 1ai cua 6ng R. Do viéc lam &n gdp kho khdn nén
vo chong ba da dé nghi ong R va ba L dugc tra dan hang thang mdi thang
20.000.000 dong va mién 1ai nhung 6ng ba khong dong ¥.

Nay quan diém cta vo chong ba nhu sau: Ba dé nghi 6ng R va ba L tao
diéu kién cho ba duoc tra dan sb ng géc 7.500.000.000 déng va mién toan bo 1ai.
Hang thang vo chong ba tra 6ng R va ba L s tién 1a 20.000.000 dong (hai muoi
triéu déng) vao ngay 30 hang thang cho dén khi tra xong toan bo gbc. Néu vo
chdng 6ng R ddng y thi ba s& bat dau thyuc hién viée tra no tir thang 7/2021.

Vé viéc mua ban nha dat tai sd 73 ngd 51 T, phuong Pinh Coéng, quin
Hoang Mai, Ha Noi giita vo chong ba va gia dinh 6ng R 13 hoan toan hop phép,
ba da thanh toén ddy du sb tién mua nha, sau d6 vo chong 6ng R cho ba va 6ng T
vay lai sb tién trén.

Tai phién toa:

Dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don giit nguyén yéu cau nhu da trinh
bay tai va dé nghi HDXX buoc ba P, dng T tra ng cho Ngan hang theo hop dong
tin dung da ky két. Cu thé s6 no goc va 1ai tam tinh dén ngay 05/01/2022 Ia
11.642.446.304 dong (trong d6 ng goc 13 7.370.357.000 ddng, no 13i trong han 1a
2.860.718.146 dong; 1ai qua han 13: 829.643.911 dong, l4i suat cham tra 1ai Ia:
581.727.247 ddng).

Truong hgp bi don khong tra duoc ng hoac tra khong day du cho Ngan
hang thi dé nghi HDXX tuyén cho nguyén don duoc quyén yéu cau co quan Thi
hanh 4n dan su phdt mai ti san th€ chap dé thu héi no. Ngan hang yéu cau ong
6ng T, ba P tiép tuc tra 1ai d6i véi sd no gbc chua thanh toan theo mirc 13i suét
ma hai bén di thoa thuan trong Hop dong tin dung ké tir ngay 05/01/2022 cho
dén khi thanh toan xong ng goc.

Bi don — Ba P ¢ ¥ kién: Ba giir nguyén y kién nhu da trinh bay tai
Toda an. Ba xac nhan c6 vay cua Ngan hang s tién 7.420.000.000 dong tir ngay
24/11/2017 va méi tra duoc ca gbc va li 1a 1a 105.250.523 dong (trong d6 no
gbc 1a 49.643.000 dong, 13i 12 Tra tai: : s6 19 phé Hang Khay, phuong Trang
Tién, quan Hoan Kiém, Ha Noi.
dong). Ba khong c6 ¥ kién gi vé cach tinh 13i cia Ngan hang va ba dé nghi Ngan
hang xem xét mién 13i cho ba duogc tra ng gbe. VE yéu cau doc 1ap ctia nguoi co
quyén lgi va nghia vu lién quan: Ba P x4c nhin ng vo chéng ong R
7.500.000.000 dong no gdc va da tra duoc sb tién 1ai 1a 269.000.000 dong va dé



nghi 6ng R mién toan b 14i va cho ba duogc tra dan mdi thang 20.000.000 dong
ng gbc, tra tir thang 1/2022 cho dén khi thanh todn xong no goc.

Ong R ¢o y kién: Ong giit giit nguyén yéu cau doc 1ap, ong dé nghi Toa 4n
budc ba P, 6ng T phai tra cho éng s tién ng gdc 1a 7.500.000.000 ddng va sb
tién 1ai tinh tr 01/6/2017 dén 31/12/2021 1a 53 thang x 1%/thang =
3.975.000.000 ddng — 269.000.000 = 3.706.000.000 dong; Toéng cong:
11.206.000.000 dong. Ong khong dong y cho ba P thanh toan dan sd tién 1a
20.000.000 mdi thang. Néu ba P tra ong ludn sb tién gbe thi 6ng dong ¥ mién
toan b 1ai cho ba P. Viéc tinh 1ai cua 6ng néu chua dung thi dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luit.

Ba L ving mit tai phién toa (c6 don dé nghi xét xir vang mit).

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Hoan Kiém phit biéu y kién vé
viéc tuan theo phép luat t6 tung cia Tham phan, Hoi déng xét xlr, Thu ky phién
tda va clia nhitng ngudi tham gia t6 tung, phat bi€u y kién vé viéc giai quyét vu
an nhu sau: Tham phan da thuc hi¢n dung quy dinh cua B0 luat td tung dan su;
thu 1y vu 4n dung tham quyén; tong dat van ban td tung cho duong sy, tién hanh
hoa gidi, thu thap ching cit ding quy dinh. Tai phién toa HDXX da thuc hién
ding cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su vé thanh phﬁn HBXX va thu ky
phién toa, diéu khién phién toa theo diing trinh tu thil tyc.

Phat biéu ¥ kién vé ndi dung vu an dai dién Vién Kiém sat dé nghi Hoi
dong xét xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don, budc ong T, ba P
phai tra cho nguyén don toan bd s6 ng gdc va 13i trong han, 13i qua han, 13i suat
cham tra 13i, chdp nhan yéu ciu phat mai tai san thé chap trong truong hop bi
don khéng tra hodc tra khong ddy du ng. Quan diém cua Vién kiém sat chip
nhan yéu cau doc 1ap ctia ong R va ba L, budc ba P va 6ng T phai thanh todn ng
gbc va 14i suat cho 6ng R, ba L theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cttu cac tai liéu c6 trong ho so vu 4n dugc tham tra tai phién
toa, sau khi tranh luan va nghi dn, HDXX nhan dinh:

1. Vé tham quyén giai quyét vu an: Ngan hang khéi kién vé tranh chap
Hop déng tin dung véi bi don 12 ba Lé Thu P va 6ng Khiéu Vian T. Nguyén don
c6 tru s& tai s6 22 phd N, quan Hoan Kiém, Ha Noi. Tai “Ban diéu khoan va diéu
kién cip tin dung” dinh kém khong tach roi Hop dong cho vay, muc F ¢ quy
dinh: Truong hop khong giai quyét thong qua thuong luong duogc, hai bén thoa

thuan luya chon giai quyét tranh chap tai Toa an noi cu trg, lam viéc cia nguyén
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don (trong truong hop nguyén don 1a cd nhan) hoac noi ¢o tru sé cua nguyén don
(trong truong hop nguyén don 14 to chtic). Ba P, 6ng T vay tién Ngan hang voi
muc dich bu ddp mua nha va vay tiéu dung. Vi vay, can cir diém a khoan 1 DPiéu
35, diém b khoan 1 DPiéu 39 cta Bo luét to tung dan sy, xac dinh day la vu an dan
su vé tranh chip Hop dong tin dung va Tda 4n nhan dan quin Hoan Kiém thuy Iy
giai quyét vu an 1a dung tham quyén.

2. Vé viéc ving mit dwong su tai phién toa: Xét thiy, tai phién toa hom
nay vang mat ba L, ba L da c6 don dé nghi xét xtr vang mat, nén cin ctr khoan 2
Piéu 227, Piéu 228 B0 luat td tung dan sy Tda an tién hanh xét xir ving mit cac
duong su trén 1a dung quy dinh ctia phap luat.

3. Vé néi dung vu an:

Ngay 23/11/2017 Ngan hang TMPC D — chi nhanh Ha Noi d3 ky két Hop
ddng cho vay dai han s6 634/2017/HDTD/PVB-TLM va di cho 6ng T, ba P vay
s6 tién 14 7.420.000.000 dong (Bay ti bon tram hai muoi triéu dong).

Xét Hop dong cho vay sé 634/2017/HPTD/PVB-TLM ky ngay
23/11/2017 thay rang: Pay 1a vin ban ciia Ngan hang TMPC P do ngudi dai dién
theo tly quyén — dng Hoang Quang Hoan — Phé Giam dc Ngan hang D chi
nhanh Ha Noi ky v6i bén vay 1a 6ng Khiéu Van T va ba Lé Thu P. Hop dong tin
dung c6 day du chir ky va con dau ciia bén cho vay tién va chit ky cia bén vay
tién. Hop dong tin dung dam bao vé mit hinh thic, nguyén tic ty nguyén giao
két hop dong, dam bao vé tham quyén ky két, cac bén tham gia ky két co day du
nang luc hanh vi dan sy, hinh thirc va ndi dung cua hop dong phu hop véi quy
dinh ctia phap luét, cac bén duong sy khong c6 tranh chap vé hinh thirc va noi
dung cia cua Hop dong nén xac dinh Hop dong cho vay sd
634/2017/HDTD/PVB-TLM ky ngay 23/11/2017 1a hop phéap va phat sinh hi¢u
Iure ké tir thoi diém giao két Hop dong.

Noi dung Hop dong ky két gitta Ngan hang va 6ng T ba P nham muc dich
hoan vén mua nha va vay tiéu dung. Tai Piéu 1, Piéu 2, Diéu 3 ctia Hop déng
quy dinh s6 tién vay 1a 7.420.000.000 déng, trong d6 5.000.000.000 dong vay
muc dich bu dap mua nha, 2.420.000.000 dong vay tiéu dung, thdi han khoan
vay bu ddp mua nha 1a 240 thang, thoi han khoan vay tiéu dung 1a 84 thang ké tir
ngay giai ngan dau tién.

Can ctir Hop dong cho vay va Khé uéc nhan ng sé 01 ngay 23/11/2017; sb
02 ngay 24/11/2017, HDXX thay rang: TUr ngay 24/11/2017 dén hét ngay
23/11/2018 13i suat 1a 8,8%/nam. Tir ngay 24/11/2018 13i suat cho vay duoc diéu
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chinh theo cong thirc: Lai suat cho vay bang 13i suat tién gui tiét kiém dai chung
linh 13i cudi ky ctia khach hang ca nhan, c6 loai tién tuong tmg voi loai tién vay,
ky han 13 thang + bién d6 4%/nam, theo biéu 1ai suat huy dong cua Ngan hang
cong bd timg thoi ky. Ky diéu chinh 14i sudt 1a 03 thang/lan. Lai sut cham tra 14
theo quy dinh ctia Ngan hang nhung khong vuot qua 10%/nam tinh trén sd du 14i
cham tra tuong g véi thoi gian cham tra.

Xét qua trinh thuc hién Hop dong: Sau khi ky hop dong tin dung thi ngay
24/11/2017 Ngan hang da tién hanh giai ngan cho bén vay s6 tién 7.420.000.000
déng bing hinh thic chuyén khoan thé hién tai Khé uéc nhan no sé 01 ngay
23/11/2017 va s 02 ngay 24/11/2017.

Khi dén han tra ng theo thoa thuan giita hai bén quy dinh trong Hop dong
tin dung, 6ng T, ba P da tra duoc mot phan no goc 1a 49.643.000 dong va s6 ng
1ai 1a 55.607.523 dong, sau d6 khong thanh todn ding han nén khoan no da
chuyén sang ng qud han tir ngdy 25/12/2017. Tir khi khoan no chuyén sang qua
han, Ngan hang da nhiéu 14n thong bdo bang van ban ciing nhu 1am viéc truc tiép
v6i 6ng T, ba P dé don doc viéc tra no nhung khong dat két qua.

Nay Ngan hang khoi kién 6ng T, ba P vé viéc yéu cdu 6ng ba thanh todn s
ng géc va no 14i trong han, 13i qué han, 13i sut chdm tra 13i theo quy dinh trong
Hop dong 1a ¢6 can ctt nén dugc chap nhan.

Can ctr quy dinh tai Diéu 91 Luat cac to churc tin dung nim 2010 thi gitta
cac bén co quyén thoa thuan vé 13i suit. Do d6 viéc thoa thuén mirc 14i suit giira
Ngan hang va ba P, 6ng T dugc thé hién trong Hop dong phu hop véi quy dinh
cta phap luat. Nhu vay viéc nguyén don dé nghi bi don ngoai viéc tra no goc ra
con phai trd no 13i trong han va 14i qud han, 13i sudt cham tra 13i 12 phi hop véi
thoa thuén gitra hai bén va phu hop quy dinh cua phap luat nén dugc chap nhan.

Xét “Bang tinh 13i ctia khach hang L& Thu P va Khiéu Van T~ do Ngan
hang cung cdp phu hop véi thda thuan cua cac bén da ky két trong Hop dong,
phuong thitc tinh 13i trong han, 14i qué han, 14i suat cham tra 13i dam bao diing
quy dinh clia B9 luat Dan sy nim 2015 va Khoan 2 Diéu 8 Nghi quyét sd 01
ngay 11/01/2019 caa HDTP Toda an nhan dan Tdi cao va duoc hai bén thoa thuan
ky két trong Hop dong tin dung va Khé uwéc nhan ng. Xét thiy viec b6 sung yéu
ciu vé khoan tién 1ai tam tinh dén ngay 05/01/2022 cua nguyén don khong vuot
quéd pham vi khéi kién ban dau nén céan ci khoan 1 Diéu 244 Bo luat t6 tung dan
su, HDXX chap nhan viéc bé sung yéu cdu khéi kién clia nguyén don tai phién

toa.
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T nhitng nhan dinh trén HDXX thdy rang c6 cin ctt chdp nhan yéu cau
khéi kién cia Ngan hang dbi v6i ba L& Thu P va éng Khiéu Vin T vé tranh chap
Hop ddng tin dung. Xac dinh s6 ng gdc va 1i ma ba P, 6ng T phai tra cho Ngan
hang tinh dén ngay 05/01/2022 11.642.446.304 dong (trong d6 no gbc la
7.370.357.000 ddng, no 1di trong han 1a 2.860.718.146 ddng; 13i qua han la:
829.643.911 ddng; 1ai suat cham tra 13i 1a: 581.727.247 ddng).

Tai san dam bao: Dé dam béao cho khoan vay trén, Ngan hang va 6ng T, ba
P d3 ky két Hop déng thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat sd
634/2017/HDPBD/PVB- TLM ngay 23/11/2017.

Cin cir Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat duoc Uy ban nhan dan quan Hoang Mai, TP Ha Noi cap
cho 6ng Nguyén Vin R ngay 18/7/2006, da diang ky sang tén cho ba L& Thu P va
ong Khiéu Vin T ngay 26/5/2017 nén HDXX c¢6 du co sd xac dinh tai san thé
chap thudc quyén so hiru, sir dung cta ba P va ong T. Xét thay Hop dong thé
chap quyén str dung dat ngay 23/11/2017 1a su thoa thuan giita hai bén, duoc lap
thanh van ban, c6 day du chit ky cta cac bén gdm bén co tai san (6ng T, ba P) va
bén nhan thé chiap (Pai dién theo uy quyén cua Ngan hang). Hop dong thé chap
nay duoc ky két ngiy 23/11/2017 tai Van phong cong chiing Ta Hién (s6 14
Lang Ha, quan Ba Pinh, Ha Noi) va da dugc dang ky giao dich bao dam tai Van
phong dang ky dat dai Ha Noi — chi nhanh quan Hoang Mai ngay 24/11/2017.
Nhu vay Hop dong thé chap da hoi tu day du céac di€u kién theo quy dinh cta
phdp luat nén hop phép ca vé hinh thic 14n noi dung va phat sinh quyén va nghia
vu dbi véi cac bén tham gia ky két.

Xét yéu cau ctia Ngan hang doi 6ng T, ba P phai thanh todn s6 ng goc va
s0 ng 13i phat sinh tam tinh dén ngay 05/01/2022 14 11.642.446.304 dong. Néu
6ng T, ba P khong thanh todn no thi yéu cAu phat mai ti san thé chap dé thu héi
ng cho Ngan hang: Yéu ciu nay phi hgp véi thoa thuan trong Hop dong tin dung
da ky két gitra hai bén ciling nhu thoa thuan trong Hop dong thé€ chap, pht hop véi
quy dinh tai cic Di¢u 56, 58 Nghi dinh 163 ngay 29/12/2006 cta Chinh phu vé
giao dich bao dam, Nghi dinh sd 11 ngay 22/02/2012 ctia Chinh phu vé giao dich
bao dam; Bo luat dan sy nam 2015 va dugc céac bén lién quan dong y ky két nén
c6 can ci dé Tda 4n chap nhan.

Xét yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén Vin R va ba Lé Thi L vé tranh chap
Hop dong vay tai satn HDXX thay rang:
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Ong Nguyén Vin R cung cap cho Toa an 03 “Hop dong cho vay tién” lap
tai Van phong cong ching Gia Khanh thanh phd Ha Noi cu thé nhu sau:

- Hop ddng cho vay tién dé ngay 02/6/2017: Bén cho vay la 6ng R va ba
L; bén vay tién 13 6ng T va ba P, sb tién vay 1a 2.000.000.000 dong, thoi han vay
1a 3 thang ké tir ngay hop dong duogc cong ching, 13i suat cho vay 1a 0%/thang.

- Hop ddng cho vay tién dé ngay 05/6/2017: Bén cho vay l1a 6ng R va ba
L; bén vay tién 1a ong T va ba P, sb tién vay 1a 3.500.000.000 dong, thoi han vay
1a 5 thang ké tir ngay hop dong duogc cong chung, 13i suat cho vay 1a 0%/thang.

- Hop ddng cho vay tién dé ngay 12/6/2017: Bén cho vay la 6ng R va ba
L; bén vay tién 1a ba P, s tién vay 1a 2.000.000.000 dong, thoi han vay 1a 01
thang ké tir ngay hop dong duoc cong ching, 14i suat cho vay 1a 0%/thang.

HPXX xét thdy: Ba Hop dong cho vay tién trén dugc lap thanh van ban,
c6 day du chit ky cua bén cho vay tién va bén vay tién, hai bén c6 du ning lyc
hanh vi dan sy tai thoi diém giao két hop dong, cac bén ky hop dong 1a hoan toan
tu nguyén va da duogc cong ching tai Van phong cong chirng Gia Khénh nén cac
Hop ddng nay 1a hop phap va phat sinh hiéu luc phap luat ké tir thoi diém ky két
hop ddng. Ba P ciing xac nhin vo chdng ba cd vay no cia 6ng R va ba L sb tién
ng goc 1a 7.500.000.000 dong, muc dich vay tién ciia ba ba 6ng T 1a dé phuc vu
cho ca gia dinh, ba khong st dung riéng. Hai bén khong c6 tranh chap gi vé viéc
xéac nhéan s6 ng goc nén yéu cau doi no gbe 7.500.000.000 ddéng ctia ong R va ba
L 14 ¢6 can cir nén HDXX chip nhan yéu ciu trén.

Vé s6 tién 13i: Ong R trinh bay mic du ba Hop dong trén khong tinh 14i
nhung cic bén co thoa thudn 14i suat 1a 1%/thang. Ba P trinh bay vo chong ong R
cho 6ng ba vay tién véi 14i suat 1a 2.000 dong/tridéu/ngdy tinh ra 6%/thang. Voi
s6 14i tinh nhu vay 1a qua cao nén ba dé nghi Toa an xem xét viée tinh 13i cua
6ng R. Hai bén khai c6 sy mau thuin vé 1di sudt nhung khong c6 tai liéu chimg
ctr chimg minh cho 10i khai ctia minh nén khong cé co s dé xem xét. HDXX
cdn ctr vao 13i suat quy dinh trong Hop dong cho vay 1a 0%/thang. Do cac duong
su cO tranh chép vé 13i suét nén xac dinh 1ai suat theo quy dinh tai Diéu 468
BLDS niam 2015, Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cia HDTP
Tda an nhan dan Tdi cao. Tai Piéu 5 Nghi quyét 01 hudng dan cach xac dinh 13i,
141 sudt trong hop dong vay tai san khong phai 12 hop dong tin dung thudc trudng
hop 4p dung B9 luat dan sy nam 2015 nhu sau: Hop dong cho vay khong c6 1ai
ma khi dén han bén vay khong tra no hoic tra khong day du thi theo yéu cau cua

bén cho vay, Toa an xac dinh bén vay phai tra tién 13i trén no gdc qua han theo
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muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 BLDS 2015 trén s tién cham tra tai
thoi diém tra ng twong Gng v4i thoi gian cham tra ng gbc...”. Nhu vay murc 1ai
suat HDXX 4p dung ddi v6i khoan vay cia ba P 6ng T 14 10%/ nam.

- Déi v6i Hop ddng cho vay tién dé ngay 02/6/2017: Thoi gian tinh 13i ké
tir ngay 02/9/2017 dén ngay 13/01/2022 1a:

2.000.000.000 dong x 10%/nam x 1.594 ngay = 873.424.658 dong.

- Béi voi Hop dong cho vay tién dé ngay 05/6/2017: Thoi gian tinh 14i ké
tir ngay 05/11/2017 dén ngay 13/01/2022:

3.500.000.000 dong x 10%/nam x 1.530 ngay = 1.467.123.288 dong.

Dbi v6i Hop dong vay tién dé ngay 12/6/2017: Thoi gian tinh 13i ké tir
ngay 12/7/2017 dén ngay 13/01/2022:

2.000.000.000 dong x 10%/nam x 1.646 ngay = 901.917.808 dong.

Tong cong so tién 1ai ciia 03 Hop dong la: 3.242.465.754 dong.

Ong R va ba P x4c nhan ba P d thanh toan dugc 269.000.000 dong sb tién
1ai nén s tién 13i ba P va 6ng T con phai tra vo chong ong R 1a: 3.242.465.754
ddng — 269.000.000 ddng = 2.973.465.754 dong.

Ba P va 6ng T phai thanh toan cho dng R va ba L sé tién: 7.500.000.000
dong + 2.973.465.754 = 10.473.465.754 dong.

Viéc ba P dé nghi Ngan hang tao diéu kién mién cho ba toan bd s 13i va
dé nghi 6ng R mién cho ba toan bo s6 14i, s6 no géc con lai ba duge tra dan mdi
thang 20.000.000 dong, tuy nhién dai dién Ngan hang va éng R khong dong ¥
v6i yéu cau cta ba P nén HDXX khéng c6 co s dé xem xét.

Ba P va 6ng T phai chiu 4n phi dan sy so tham va cac duong su c6 quyén
khang cao ban an theo quy dinh cua phép luat.

Bai cdc lé trén!

QUYET PINH

Can cu:

Diém a khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, Diéu
227, Diéu 228, khoan 1 Diéu 244, diéu 271, khoan 1 diéu 273 Bo luat t6 tung dan
su nam 2015;

Cac diéu 116, 117, 317, 318, 323, cac dicu 385, 463, 466, 468 Bo luat dan
sunam 2015; Luat Ngan hang Nha nuéc Viét Nam ngay 16 thang 6 nam 2010;

Luat céc t6 chiic tin dung s6 47/2010/QH12 ngay 17/6/2010;
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Piéu 56, 58 Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006; Nghi dinh
s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh pht quy dinh vé giao dich dam
bao;

Nghi quyét sé6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia HPTP Tda an
nhan dan Téi cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh cta phap luat vé 13i, 1ai
sut, phat vi pham;

Nghi quyét s6 326/2016UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng
vu Quoc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sit dung an
phi va 1€ phi Toa én;

Xir:

1, Chap nhan yéu cau khdéi kién cua Ngan hang TMCP B d6i véi bi don la
ba Lé Thu P va 6ng Khiéu Vin T vé tranh chap Hop dong tin dung.

2, Xac dinh Hop ddng cho vay sé 634/2017/HDTD/PVB-TLM ky ngay
23/11/2017 gitra Ngan hang TMPC D vdi ba P va dng T 1a hop phap va phat sinh
hiéu luc ké tir thoi diém giao két.

3, Buoc ba P va dng T phai thanh todn cho Ngan hang tong s6 tién ng goc,
ng 1ai trong han, 1di qua han, 1ai suat cham tra 13i tinh dén ngay 05/01/2022 1a
11.642.446.304 dong (mudi mot ti sau tram boén muoi hai triéu bdn trim bén sau
nghin ba trim 1é bén déng). Trong do:

No gbc 1a 7.370.357.000 dong

No 1ai trong han 1a 2.860.718.146 df’)ng

Lai qué han 1a: 829.643.911 dong

Lai sudt cham tra 13i: 581.727.247 dong.

4, Xac dinh Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat s6 634/2017/HPBD/PVB-TLM ngay 23/11/2017 ky gitra ong T, ba P va dai
dién Ngan hang TMPC P 1a hop phap, phat sinh hiéu luc ké tir ngay 24/11/2017.

5, Truong hgp ba P, dng T khong thanh todn hoac thanh toan khong da cho
Ngan hang so tién trén thi Ngan hang ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan
su tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam 1 quyén sir dung dat va tai san
gan lién v6i dat tai thira dat s6 10 (2), to ban dd sd 32 c6 dia chi phuong Pinh
Cong, quan Hoang Mai, Ha Nbi theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AP
675032 do UBND Quén Hoang Mai cip ngay 18/7/2006 cho éng Nguyén Vin
R, da duoc sang tén chuyén nhuong cho ba L& Thu P va 6ng Khiéu Vin T ngay
26/5/2017 dé thu hoi ng cho Ngan hang.
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6, Ké tir ngay 05/01/2022, 6ng T, ba P con phai ti€p tuc chiu khoan tién 1ai
theo mic 1di sudt ma cdc bén thdéa thuan trong Hop dong tin dung, duoc diéu
chinh theo quyét dinh ctia Ngan hang TMCP D theo ting thoi ky.

7, Truong hop ban dn duoc thi hanh theo diéu 2 cta Luat thi hanh 4n dan
su, nguoi thi hanh 4n dan su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu céu thi
hanh an, tr nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché€ thi hanh an theo quy dinh tai
cic diéu 6, 7, 9 cua Luat thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi hanh 4n 1a 05 nam
duoc quy dinh tai diéu 30 ctia Luat thi hanh 4n dan su.

8, Chap nhén yéu cau doc lap cia 6ng Nguyén Van R va ba Lé Thi L vé
viéc doi tién cho vay ddi v6i 6ng Khiéu Van T ba ba Lé Thu P.

9, Xé4c dinh Hop ddng cho vay tién dé ngay 02/6/2017 va Hop dong cho
vay tién dé ngay 05/6/2017 duoc ky két giita bén cho vay 1 6ng R, ba L v&i bén
vay tién la 6ng T, ba P; Hop dong cho vay tién dé ngay 12/6/2017 duoc ky két
giita bén cho vay 1a 6ng R, ba L vai bén vay tién 1a ba P 1a hop phap va phat sinh
hiéu luc ké tir thoi diém giao két.

10, Budc ba P, ng T phai tra cho 6ng R sd tién no 14 10.473.465.754 dong
(mudi ti bén traim bay muoi ba triéu bdn trim sau muoi lim nghin bay trim nim
muoi tu dong), trong do:

No gbc: 7.500.000.000 dong

No l3i: 2.973.465.754 dong.

11, Vé 4n phi: Ba P, 6ng T phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 119.642.446
déng (Mot tram mudi chin triéu, sau tram bon hai nghin bon tram bdn muoi sau
ddng) dbi véi yéu cau doi ng cua Ngan hang va 118.473.465 dong (Mot trim
mudi tim triéu bdn trim bay muoi ba nghin bén trim sdu muoi lim dong) doi
v6i yéu cau doi no ctia 6ng R va ba L.

Ngan hang TMCP D dugc hoan tra so tién tam Gng an phi 1a 58.240.000
d6ng (Nam muoi tam triéu hai trim bén muoi nghin dong) da nop theo Bién lai
s0 0003448 ngay 18/12/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan su quan Hoan Kié€m.

12, Quyén khing cdo: An xir cong khai so tham, c6 mat dai dién Ngan
hang TMCP b, ba P, 6ng R; vang mat ba L. Cac duong su c6 mit c6 quyén
khang cdo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac duong su ving mit
c6 quyén khang cdo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hoic
ké tir ngdy ban dn dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luét.

Noi giti: TM. HOI PONG XET XU

15



- VKS ND qudn Hoan Kiém; Tham phan- Chu toa phién toa
- Chi cuc THADS qudn Hoan Kiém;

- Cdc duong su;

- Luu ho so vu dn.

Tran Thi Nguyén
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