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Ban 4n s6: 851/2022/HNGD-ST
Ngay: 03/6/2022.

V/v: Tranh chap tai san chung sau
ly hon.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI, THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phan Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Phan Hung Vuong.

Cdc Hoi tham nhan dan: 1/ Ong Huynh Vin Bé.

2/ Ba Tran Thj L¢.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thanh Thi — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cu Chi, Thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Cu Chi, Thanh pho”' Ho6 Chi Minh tham
gia phién toa co: C)ng Pao Vin Tién — Kiém st vién.

Trong cé&c ngay 27 thang 5 nam 2022 va ngay 03 thang 6 nam 2022, tai try s&
Toa 4an nhan dan huyén Cu Chi xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y so:
1202/2018/TLST-HNGD ngay 17/9/2018 vé viéc “Tranh chdp tai san chung sau ly
hon ” theo Quyét dinh dura vu an ra xét xir s6: 166/2022/QDST-HNGD ngay 13/4/2022 va
Quyét dinh hoan phién toa sb 183/2022/QDST-HNGD ngay 06/5/2022, giita cac duong
su:

- Nguyén don: Ba Phan T B, sinh nam: 1971; (c6 mat)

Dia chi: s6 17 duong 416, t6 1, ap 5, x4 PV, huyén Cu Chi, Thanh phd Ho
Chi Minh.

- Bidon: Ong Tran N T, sinh nim: 1969; (c6 mit)

Dia chi: s6 17 dudng 416, t6 1, 4p 5, x4 P V A, huyén Ci Chi, Thanh phd Ho
Chi Minh.

- Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ L& T P, sinh ndm: 1963; (ving mit)

2/ Truong Van Trac, sinh nam: 1956. (c6 mat)

Cung ngu dia chi: s6 54 duong TL 8, 4p 1, xa TTT, huyén Cu Chi, Thanh ph
Hb Chi Minh.

3/ Ong Tran N T, sinh nim: 1992. (ving mit)

4/ Ong Tran A T, sinh nam: 1996. (vang mat)

Cung ngu dia chi: s6 17 dudng 416, 0 1, 4p 5, xa PVA, huyén Cu Chi, Thanh
phd H6 Chi Minh.

5/ Ba V3 T D, sinh nim: 1982. (ving mit)

6/ Ong Pham Q D, sinh nam: 1982. (ving mit)

Cung ngu dia chi: s6 9/4 duong TK, 4p MH, xa TC, huyén H6c Mén, Thanh
phd H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

~ Theo ndi dung don Xin ly hon ngay 24/8/2018, cac ban ty khai trong qua trinh giai
quyet vu an, nguyén don ba Phan T B trinh bay:



Ba va 6ng Tran N T d4 ly hon theo quyét dinh thuan tinh ly hén sb:
914/2018/QDST-HNGD ngay 27/7/2018 cua Toa an nhan dan huyén Ca Chi nhung
chua giai quyét vé tai san chung c6 duoc trong thoi ky hon nhéan.

Tai san chung vo chdng trong thoi ky hon nhan c6 cac tai san gom:

1/ Nha dit tai s6 17 duong 416, t6 1, 4p 5, xd Phude Vinh An, huyén Cu Chi,
Thanh phé H Chi Minh c6 dién tich 1.176 m* thudc cac thira 84-1, 85-1, 88, 88-1 t
ban d6 s 4; dét toa lac tai x4 Phudc Vinh An, huyén Cu Chi thudc gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6: CH01006 ngay 09/3/2011 do UBND huyén Cu Chi cap
cho 6ng Tran N T dung tén.

2/ Nha, dat tai xd Phudc Vinh An dién tich 142 8 m? thudc t& ban 66 s6 30, dat
toa lac tai xa Phudc Vinh An, huyén Cu Chi thude gidy ching nhan quyen st dung
dat sb6 CH02518, ngay 09/5/2013 do UBND huyén Cu Chi cép cho 6ng Tran NT.

3/ Phan dat tai xd Pham Vian Coi, huyén Cu Chi dién tich 528,3 m? thudc to
ban do sb 8, thtra 747, dat toa lac tai xa Pham Van Coi, huyén Cu Chi thude gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 CH00407 cap ngay 17/5/2011 do éng T dimg tén
(6bng T da ban va gitr 0 tién do).

Ba yéu cau Toa 4n giai quyét nhu sau:

+ D6i v6i cin nha sb 17, duodng 416, t6 1, ép 5, xa Phudc Vinh An, huyén Cu
Chi, Thanh phé H6 Chi Minh c6 dién tich 1.176 m? ba d& nghi chia d6i mdi ngudi %
dién tich, ba xin nhan phia bén nha trg, con bén nha dang & giao cho 6ng T.

D6i v6i hai tai san con lai ba xin duge chia cin nha va dat c¢6 dién tich 142,8
m? & x3 Phudc Vinh An; Dién tich dit tai xd Pham Van Coi 528,3 m? da ban va ong
T 12 nguoi dang giir tién nén ba giao khoan tién va dat nay cho 6ng T.

Ngay 03/7/2019, Ba c6 don thay di, bd sung yéu cau khai kién véi ndi dung:

+ Nha dat & xa Pham Vian Coi da ban véi gia 2.700. 000.000 dong, 6ng T gui
Ngan hang 2.200.000.000 dong, con lai 500.000.000 dong tién mat ong T gi, de
nghi Toa 4n chia d6i tai san nay phan gbc mdi nguoi 1.350.000.000 dong cung tién
1ai tai Ngan hang.

+ Xe O t6 da ban 650.000.000 dong, 300.000.000 dong di tra ng ba Lé Thi
Phuong, sb tién con lai 350.000.000 dong 6ng T gitr. Nhung ong T chi tra dugc cho
ba Phuong 06 thang, mdi thang 5.000.000 dong/thang c6 gidy xac nhan cua ba
Phuong. Nhu vay s6 tlén ban xe con lai la 350.000.000 dong 6ng T hién dang giit. Ba
dé nghi chia d6i sd tién nay mdi ngudi 175.000.000 dong.

Vé no chung: Trong qua trinh sdng c6 khoang no chung 800.000.000 dong
vay cta ba Lé Thi Phuong, di tra 300.000.000 dong, con lai 500.000.000 dong. Pé
nghi mdi nguoi ¢ trach nhiém tra lai cho ba P 250.000.000 dong. Ngoai khoan no
nay ra ba khong con biét va ciing khong con ng khoan tién no nao khac. Cac khoan
no 6ng T néu la viéc ca nhan cta 6ng T, ba khong chiu trach nhiém.

Ngay 05/4/2022, ba Binh trinh bay:

Dbi voi phan dat 13 cin biét thy va diy nha tro ma 6ng T va cac con dang &
thudc gidy chimg nhin quyén st dung dat sb: CHO1006 ngay 09/3/2011 do UBND
huyén Cu Chi cip cho ong Tran N T, ba yéu cau phan ong T giao phan thudc khu 2,
gém cac thira 71-5, 71-6, 71-4, to ban dd sd 12, dat toa lac tai xa Phudc Vinh An cho
hai ngudi con gai ba 1a Tran Vil Biang Tuyén va Tran Vil Hai Tuyén clng dong so
hiru. Phan dt thudc khu 1, gdm céc thira 71-1, 71-2, 71-3, td ban d6 s6 12, dat toa lac
tai x& Phudc Vinh An cho hai nguoi cho hai nguoi con trai la Tran Ngoc Toan, Tran
Anh Toan cing dong sO hiru phan nay theo ban v& hién trang vi tri ngay 30/8/2019 do
Cong ty TNHH MTV tiét ké xdy dung do dac, ban do Hoang Thinh lap.



Con cin nha va dat & duong Tran Van Cham, ba yéu cau dugc ‘nhén hién
vat 13 can nha va phan dét thudc gidy ching nhan quyen stt dung dat s6 CH02518,
ngay 09/5/2013 do UBND huyén Cua Chi cap cho ong Tran N T. Con phan ng thi ba
s& tra phan no ctia ong T va ba P; Phan 6ng T tra ng cho ba D, ong D.

Cac tai liéu, ching cir ma nguyén don cung cap dé bao vé quyen loi ich hop
phap cua minh gbém: T trinh cuia UBND x4 Phudc Vinh An, don yéu cau dua nguoi
tham gia t6 tung, ban ty khai, toan bo ho so cip gidy theo gidy chimg nhan quyén st
dung dit sb: 90/QSDD/CQ ngay 18/02/2002, ban pho to toan bd hd so chuyén
nhuong theo gidy ching nhén quyén st dung dat s6 CH02518, ngay 09/5/2013 do
UBND huyén Cu Chi cap cho ong Tran N T, don thay d6i, bd sung yéu cau khai
kién, quyet dinh ly hon, ban sao hop dong uy quyén, ban pho to hop dong sang
nhuong dit, gidy chung nhén quyén stir dung dat sb: CH01006, ngay 09/3/2011 cua
UBND huyén Cu Chi cap cho 6ng Tran N T, ban v& hién trang vi tri, quyét dinh
chuyén muc dich, to trinh, ban sao CMND + HK.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, bi don 6ng Tran N T trinh bay:

Pbi v6i phan dat thudc gidy ching nhan quyen sit dung dat s6: CHO1006 ngay
09/3/2011 do UBND huyén Cu Chi cép cho t6i la Tran N T, t6i dong ¥ theo dé nghi
ctia ba B, cu thé 1a: phan thudc khu 2, gdbm cac thira 71-5, 71-6, 71-4, t& ban do sb 12,
dat toa lac tai xa Phudc Vinh An cho hai ngudi con gai toi 1a Trﬁn Vii Bang Tuyén va
Tran Vii Hai Tuyén dong so hiru. Phan dét thudc khu 1, gdm céc thira 71-1, 71-2, 71-
3, to ban d6 s6 12, dat toa lac tai xa Phudc Vinh An cho hai ngudi cho hai ngudi con
trai 1a Tran Ngoc Toan, Tran Anh Toan cung dong s& hitu phan ndy theo ban v& hién
trang vi tri ngay 30/8/2019 do Cong ty TNHH MTV tiét ké xdy dung do dac, ban do
Hoang Thinh.

Dbi v6i can nha va dat & duong Tran Vin Cham t6i yéu cau dugc nhan 2 gia
tri can nha va phan dat thudc gidy ching nhén quyen sir dung dat s6 CH02518, ngay
09/5/2013 do UBND huyén Cu Chi cap cho toi Tran N T, con no tdi s& tra hét. Toi
cling théng nhéat véi két qua dinh gid ma Hoi dong dinh gia da dinh vao ngiy
16/3/2022.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan, 6ng Tran A T trinh bay:

Ong 1am ban tu khai nay dé néu Ién ¥ kién vé vu viéc ly hon va chia tai san
ctia cha me ong 1a 6ng Tran N T va ba Phan T B, ong khong c6 tranh chap gi trong
tai san cua cha me¢ ong va nghe theo xtr ly cua phap luat qui dinh, 6ng xin cam két
khong khiéu nai gi v€ sau.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan, 6ng Tran N T trinh bay:

Ong 1am ban tu khai nay dé néu Ién ¥ kién vé vu viéc ly hon va chia tai san
ctia cha me 6ng 1a ong Tran N T va ba Phan T B, 6ng khong c6 tranh chap gi trong
tai san cua cha me ong va nghe theo xu ly cua phap luat qui dinh, ong xin cam két
khong khiéu nai gi vé sau.

Nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan, ba Lé T P trinh bay:

Nguyén trudc day vao ngay 06/7/2014, Ba cung chong ba 12 6ng Lé V T cling
ngu dia chi sb 54 duong TL 8, ap 1, x3 TTT, huyén Ct Chi, Thanh phé H5 Chi Minh
c6 cho chau 1a ba Phan T B va chong 1a 6ng Tran N T ngu 4p 5, x Phudc Vinh An,
huyén Ct Chi muon tam s tién 1a 800.000.000 dong, B c6 ty nguyén dé lai lam tin
cho 6ng ba 01 gidy chimg nhan quyén sir dung dat do 6ng Tran N T dtng tén, 1y do
la B muon la dung dé xay nha trg, B T chi muon tam khoang 2, 3 thang s€ gui lai vi
s6 tiét kiém cua vo chéng B chua dén han néu rit ra thi s& méat 13i. Qua thoi gian trén
nhu B d4 hira ba dén nha méi biét dugc 1a vo chong B dang bat hoa chuyén tién nong
va T ¢ dan xép tra ba duoc 300.000.000 dong dé ba xoay so, T ciing me rudt hira s&
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tra tiép cho ba mdi thang 5.000.000 dong va s& ban dit trong thoi gian sém nhat
thanh toan hét vén cong 1ai cho ba. Tra dugc 04 1an T lai im ludn, con ba thi thiéu
vén lai phai vay ban bé, Ngan hang vi 14 ho kinh doanh ba phai lam nghia vu dong
thué cho Nha nuéc va phai tra 13i vay muon cho nguoi ta. Nay ba yéu cau Toa an
budc ba va dng T phai thanh toan cho ba sb tién gbc va 1ai tam tinh dén ngay
27/8/2020 13 884.800.000 dong (Bay trdm chin muoi tam triéu bén trim nghin dong);
Cach tinh nhu sau:

Tién 14 800.000.000 dong tir ngay 06/7/2014 dén ngay 12/12/2015 1a
800.000.000 ddng x 1% x 17 thang = 136.000.000 dong; Tién 14i ctuia 480.000.000
dong tir ngay 12/12/2015 dén ngay 27/8/2020 480.000.000 dong x 1% x 56 thang = 1a
268.800.000 dong; Von gde con lai 1a 480.000.000 dong.

Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan, 6ng Truong V T trinh bay:

Ong thong nhit v6i 101 khai ctia vo 6ng, tai san trude ddy 1a tai san cua vo
chong khong riéng cua ai. Rit mong dugc quan tim cua qui Toa giai quyet som cho
Vo chong ong. Ong ctng 1a nguoi bi thuong trong chién tranh strc khoe mdi ngay mot
giam. Rat mong cac cap co tham quyén giup d& vo chong 6ng sém dé gia dinh c6
cudc sdng 6n dinh, thanh that biét on.

Cac tai liéu, chimg ctr ma ba P cung cAp dé bao vé quyén, loi ich hop phap cia
minh gém: don khai kién, gidy muon tién.

Ngum ¢ quyén loi va nghia vu lién quan, ba VoTD trinh bay

Ong Tran N T va ba Phan T B c¢6 muon ba sé tién nhiéu lan, tong cong 1a
800.000.000 dong (Tam tram triéu dong) 05 1an vao cac ngay 10/9/2015, 10/12/2015,
25/3/2016, 25/9/2016 va ngay 25/01/2017. Nay Ong T va ba B da ly hon nén t6i yéu
cdu Téa an nhan dan huyén Cu Chi gitp ba budc ong T va ba B tra ba sb tién néu
trén, dong thoi tinh 13i suat dén thoi diém nay 1a 300.000.000 dong, tong cong sb tién
phai tra cho ba 1a 1.100.000.000 dong (Mot ty mot tram tridu dong). Ba co gitr gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ctia 6ng T dé lam tin cho viéc tra ng. Vi 1y do di 1am
thudng xuyén nén ba ty quyén cho chdng ba 1a éng Pham Q D, sinh nim: 1982,
CMND s6 301045615 cap ngay 06/6/2015 tai Long An; Dia chi thuong tra: 9/4 ap
MH, x& TC, huyén Hoc M6n, Thanh ph6 Ho Chi Minh thay mat ba tham gia vu kién
nay va ky cac giay to lién quan néu co.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan, 6ng Pham Q b trinh bay:

Ong tén Pham Q B, CMND s6: 301045615 cap ngay 06/6/2015 tai tinh Long
An. Hién cu tra tai 184/10 HV, phudng 2, thanh phd TA, tinh LA. Ong la chong cua
ba V& T D, CMND sb 023728485 cap ngay 15/4/2015 hién ngu tai s6 9/4 ap MH, x&
TC, huyén Hoc Mén, Thanh phé HO Chi Minh. Ong xin thdng nhét ¥ kién cia vo 6ng
vé viéc no ctia ong T trong vu ly di giita 6ng T va ba B.

Ngay 27/5/2022, Toa an nhan dan huyén Cu Chi ¢6 nhan dugc don xin rat yéu
cau khoi kién cia ba VS T D va ong Pham Q D d6i v0i ong Tran N T.

Cac tai liéu, chung cr ma ba D, 6ng D cung cap dé bao vé quyén, loi ich hop
phap ctia minh gém: don khéi kién, gidy muon tién.

Taqi phién toa:

Ba B trinh bay:

TOi xin rut lai yéu cau budc 6 _6ng T chia cho t61 sO tién ban nha ¢ xa Pham Vin
Coi véi sb tién 1a 1. 350.000.000 dong cung tlen 1ai phat sinh theo Ngan hang; va Téi1
cling xin rat lai yéu cau budc 6ng T chia sb tién ban xe con lai 1a 350.000.000 dong
mdi ngudi duoc hudng 175.000.000 dong.

Can nha va dat ¢ duong Tran Van Cham, 101 yéu cau dugc nhén hién vat la
cin nha va phan dat thudc gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 CH02518, ngay
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09/5/2013 do UBND huyén Cu Chi cip cho 6ng Tran N T vi tién ban xe va ban
nha ¢ x4 Pham Vian Co6i 6ng T déu giit hét. Con phan no thi tdi s& tra phan no cia
ong T va baP.

Ong T trinh bay: T6i van gilt nguyén y kién nhu da trinh bay, khong co y kién
gi bd sung.

Ong T trinh bay: Ong yéu cdu ba B va dng T tra cho vo chong éng so t1en tong
cong 1a 988.000.000 dong (Chin tram tam muoti tam triéu dong) trong d6 vbn gdc con
lai 12 480.000.000 dong, tién 1ai 1a: tién 1ai 800.000.000 dong tir ngay 06/7/2014 dén
ngay 12/12/2015 1a 800.000.000 dong x 1% x 17 thang = 136.000.000 dong; Tién 14i
ctia 480.000.000 dong tir ngay 13/12/2015 dén ngay 27/5/2022 14 77 thang 15 ngay =
480.000.000 dong x 1% x 77 + (480.000.000 dong x 1% : 30 ) x 15 = 4.800.000 dong
x 77 + 160.000 ddng x 15 = 372.000.000 ddng. Yéu cau tra 01 14n ngay sau khi ban
an phat sinh hiéu lyc phap luat.

BaB trinh bay: Toi van giir nguyén y kién nhu d trinh bay d6i voi ong T, con
dbi véi yéu cau coa ong T, t61 khong ddng ¥ tra 13i theo yéu cau cia ong T, t6i chi
dong y tra cho ba P, 6ng T tong cong 600.000.000 dong, khong dong ¥ tra 1ai, tra 01
1an, ngay sau khi ban an phat sinh hiéu luc phép lut.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi phat biéu y kién:

Vé T6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xur, duong su da chap hanh dung quy
dinh cua B luat TS tung dan sy. Tuy nhién, Tham phan con vi pham thdi han chuan
bi xét xir, kién nghi Tham phan xem xét khac phyc.

Vé ndi dung:

Cong nhan sy thoéa thuan cua ba B, 6ng T cu thé: Phan dat thuoc khu 2, g@)m
cc thira 71-5, 71-6, 71-4 to ban dd s6 12, dét toa lac tai xa Phuéc Vinh An cho hai
ngudi con gai 1a ba Tran Vi Biang Tuyén va ba Tran Vi Hai Tuyén dong so hitu.
Phéan dat thudc khu 1, gdm cac thira 71-1, 71-2, 71-3 to ban d6 s 12, dat toa lac tai
xa Phudc Vinh An cho hai nguoi cho hai ngudi con trai 1a Tran Ngoc Toan, Tran
Anh Toan cing ddng s& hitu phan nay theo ban v& hién trang vi tri ngay 30/8/2019 do
Cong ty TNHH MTV tiét ké xay dung do dac, ban dd Hoang Thinh lap thudc gidy
chimg nhan quyén sir dung dét s6: CH01006 ngay 09/3/2011 do UBND huyén Ci
Chi cap cho 6ng Tran N T; Dinh chi yéu cau doc 1ap cia ba Vo T D, ong Pham Q D
dbi voi ong T, ba B vé viéc budc dng T va ba B tra sb tién gdc va 1ai tong cong 1a
1.100.000.000 dong (Mot ty mot tram triéu dong)

Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén
don ba B, cu thé 1a ba B, 6ng T mdi ngudi duoc hudng % gia tri can nha va nhimng
cong trinh trén dat, ba B dugc nhan hién vt la phan dit va nhitng cong trinh trén dat
thudc gidy ching nhan quyen str dung dat s6 CH02518, ngay 09/5/2013 do UBND
huyén Cu Chi cap cho dng Tran N T, ba B phai hoan lai cho 6ng T V2 gia tri phan dat
va nhitng cong trinh trén; Chap nhan mot phan yéu cau cua ong T, ba P, cu thé 1a chi
budc ba B tra ng cho dng ba; Khong chip nhan yéu ciu tra tién 13i cia ong T, ba P;
Ghi nhan sy tu nguyén cua ba B 1a s€ hoan tra cho 6ng T, ba P sb tién no téng cong la
600.000.000 dong (Sau trim triéu dong), tra 01 1an ngay sau khi ban &n phat sinh
hiéu lyc phap luat; V& an phi cac duong su phai chiu theo quy dinh ctia phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chung ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:



Vé quan hé phap luat va thim quyén giai quyét: Theo ndi dung don
khoi kién ¢ co s& xac dinh quan hé phap luat tranh chép 1a tranh chép tai san sau ly
hén duoc quy dinh tai Khoan 1 Diéu 28 ciia Bo luat T tung dan sy nam 2015. Can cir
diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39 cia Bo luat T6 tung déan sy
nam 2015, bi don c¢6 noi cu tra tai Xa Phude Vinh An, huyén Cua Chi va tai san tranh
chép 1a dét toa lac tai huyén Cua Chi nén vy an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa
an nhan dan huyén Cu Chi, thanh phé H6 Chi Minh. Nguyén don, bi don, ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan c¢6 yéu cau doc 1ap khong bo sung ching ctr gi va
cting khong yéu cau Toa an thu thap thém bét ctr chtng ctr gi. Do vay, Hoi dong xét
X tién hanh xét xir va cin ctr theo cac tai liéu, chung ctr ma cac bén da cung cap,
chtng ¢t ma Toa thu thap duoc dé giai quyét vu kién theo quy dinh tai khoan 4 Piéu
91; cac diéu 227, 228, 264, 266, 267 ctua Bo luat T tung dan sy 1a c6 co so.

[2] V& noi dung:

Ba B, 6ng T tu nguyén thoa thuan théng nhat giao ‘phétln dat co dién tich 710
m? thudc khu 2, gom cac thtra 71-5, 71-6, 71-4 t6 ban do6 so 12, dat toa lac tai xa
Phu¢e Vinh An cho hai nguoi con gai la ba Tran Vi Bang Tuyen va ba Tran Vi Hai
Tuyén dong so h&l{. P}lﬁn dﬁ‘g thudc khu 1 ¢6 dién tich 675,6 m? gom cac thua 71-1,
71?2, 71-3 to ban dé‘sf) 12, dat toa lac tai ‘Xé Phudc VTnl} An cho hai nguoi con trai 1a
Tran Ngoc Toan, Tran Anh Toan cung dong s¢ hiru phan nay theo ban v& hi¢n trang
vi tri ngay 30/8/2019 do Cong ty TNHH MTV thiét ke xay du:ng do dac, ban do
Hoang Thinh 18p thugc gidy ching nhan quyén st dung dat s6: CH01006 ngay
09/3/2011 do UBND huyén Cii Chi cap cho ong Tran Ngoc Tuan. Do d6, Hoi dong
xét xtr ghi nhan sy thda thuan cua cac duong su.

Phén tai san ma 6ng T dugc hudng gdom:

Phén dat c6 dién tich 675,6‘m2’ va nhimg cong trinh trén dat thuoc khu 1 gdm
cac thtra 71-1, 71-2, 71-3 to ban do6 so6 12, dat toa lac tai xa Phudc ’Vinrh An theo ban
v€ hién trang vi tri ngdy 30/8/2019 do Cong ty TNHH MTV thiét ké xay dung do
dac, ban d6 Hoang Thinh 1ap c6 gia tri nhu sau:

+ DAt ¢ ¢o dién tich 12 292 m? x 7.000.000 ddng = 2.044.000.000 dong.

+ DAt khéc c6 dién tich 1a 383,6 m? x 5.000.000 ddong = 1.918.000.000 ddng.

+ San gach hoa 3 ¢6 dién tich 156,3 m® x 159.000 déng = 24.851.700 dong.

+ San bé tdng 4 c6 dién tich 155,7 m? x 159.000 ddng = 24.756.300 ddng.

+ Nha vé sinh 5 ¢6 dién tich 05 m? x 1.572.000 ddng = 7.860.000 ddng.

+ Tuong tole 1 ¢6 dién tich 268,5 m? x 2.832.000 ddng = 760.392.000 ddng.

+ Mai tole 2 ¢6 dién tich 68,2 m* x 910.000 ddng = 62.062.000 ddng.

+ Choi 14 6 co dién tich 15,2 m? x 240.000 ddng = 3.648.000 dong.

Tong gia tri tai san la 4.845.570.000 dong (Bén ty tim tram bén muoi lam
triéu nam tram bay muoi nghin dong).

Phén tai san ma ba B dugc huong gdm: Phan dét c6 dién tich 710 mz va nhiing
cong trinh trén dat thudc khu 2, gom cac thira 71-5, 71-6, 71-4 t& ban do so 12, dat
toa lac tai xa Phu,:('rc YTnh An theo ban vé hiég trang vi tri ngay 30/8/2019 do Cong ty
TNHH MTV thiét ke xay dung do dac, ban d0 Hoang Thinh 1ap ¢6 gia tri nhu sau:

+ Pt & 6 dién tich 1a 08 m? x 7.000.000 ddng = 56.000.000 ddng.



+ DAt khac co dién tich 12 702 m? x 5.000.000 dong = 3.510.000.000 ddng.
+ San bé téng 10 co dién tich 310 m® x 159.000 ddng = 49.290.000 dong.
+San bé tong 11 co dién tich 83,3 m? x 159.000 ddng = 13.244.700 ddng

+ Tudng tole 8 ¢ dién tich 80,8 m” x 1.048.000 ddng = 84.678.400 ddng

+ Tudng tole 7 c¢6 dién tich 86,1 m* x 1.048.000 ddng = 90.232.800 dong

+ Tudng tole 9 c6 dién tich 113,1 m? x 1.048.000 dong = 118.528.800 dong
+ Chdi 14 12 ¢6 dién tich 7,5 m? x 240.000 déng = 1.800.000 ddng.

Tong gia tri tai san 1a 3.923.774.700 dong (Ba ty chin trim hai muoi ba trigu
bay tram bay muoi bon nghin bay tram dong).

Ba B, 6ng T da thong nhat giai quyét tai san nay trong giai doan hoa giai va tai
san nay 1a tai san cia ba B, 6ng T, bat ké hai bén dinh doat tai san nay cho ai thi ong
ba déu phai chiu 4n phi dan su so thim theo quy dinh ctia phap luat d6i voi phan tai
san ma minh dugc hudng, cu thé:

Ba B phai chiu an phi la: %2 (72.000.000 dong + 2% x 1.923.774.700 d(k)ng),=
55.237.747 dong (Nam muoi lam triéu hai tram ba muoi bay nghin bay tram bon
muoi bay dong).

Ong T phai chiu 4n phi 1a: % (112.000.000 dong + 0,1% x 845.570.000 dong)
= 56.422.785 dong (Nim muoi sau triéu bon trim hai muoi hai nghin bay trim tam
muoi 1am dong).

Ba V6 T D rat yéu cau khoi kién cta ba dbi véi ba B, 6ng T. Do d6, Hoi dong
xét xir dinh chi yéu cau khéi kién ctia ba va hoan tra lai cho ba s tién tam g 4n phi
la c6 co s6.

Ba B rut yéu cau khéi kién vé viéc bude ong T chia cho ba s6 tién ban nha &
x3 Pham Vian Coi véi s6 tién 13 1.350.000.000 dong cung tién 13i phat sinh theo Ngan
hang; Ba B ciing xin rat lai yéu cdu budc ong T chia cho ba sb tién ban xe con lai 1a
175.000.000 dong, trong tong so tién 350.000.000 dong. Do d6, Hoi dong xét xir dinh
chi hai yéu cau nay cua ba la phu hop.

Sau khi xem xét tit ca cac chimg clr c6 trong hd so va dién bién ndi dung vu 4n
tai phién Toa, Hoi ddng xét xir nhan thiy nhu sau:

Pbi voi phan dét va nhiing cong trinh trén dat thudc gidy ching nhan quyen su
dung dit s6 CH02518, ‘ngay 09/5/2013 do UBND huyén Cu Chi cap cho 6ng Tran N
T: Ba B, 6ng T déu thong nhit day 1a tai san chung trong thoi ky hon; Ba B cho rang
s6 tién 2.200.000.000 dong ban phan dat & xa Pham Vin Coi con lai 6ng T 13 ngudi
gil va tién ban xe 6 to ong T ciing 1a nguoi gilr nén ba yéu cau dugc nhén toan by
phan dit va nhitng cong trinh trén dat thudc gidy ching nhan quyen st dung dat sd
CHO02518, ngay 09/5/2013 do UBND huyén Cu Chi cap cho ong Tran N T; Mic du
6ng T thira nhan 6ng 1a ngudi giir s6 tién 2.200.000. 000 dong sau khi ban dat, nhung
sau d6 6ng ba da ra Ngan hang rut ra hét va chia mdi ngudi mot nira dé tra no riéng
clia tirng ngudi va hién ong khong con giir sé tién 2.200.000.000 dong nay; Déi voi
s tién ban xe 6 t6 con lai 1a 350.000.000 dong 6ng T ciing di chia va tra no hét, ong
khong con gitr s tién nao ca.

Tt nhiing nhén dinh trén, Hoi ddng xét xir xét théy nhu sau:

Phan dat va nhiing cong trinh trén dat thudc gidy ching nhan quyen s dung
dat s6 CH02518, ngay 09/5/2013 do UBND huyén Cii Chi cap cho ong Tran N T 1a
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tai san chung cua ba B, 6ng T; Khéng cd ching cir, ching minh 6ng T 1a nguoi
gifr s6 tién ban dat 2.200.000.000 dong va sb tién 350.000.000 ddéng ban xe, do d6
Hoi dong xét xir chi chap nhan mot phén yéu cau khoi kién ciia ba B; cy thé giao
cho ba B toan quyén quan ly, str dung d6i véi phan dit va nhitng cong tnnh trén dat
thudc gidy ching nhén quyén su dung dat s6 CH02518, ngay 09/5/2013 do UBND
huyén Cu Chi cap cho ong Tran N T; Ba B phai hoan tra lai cho 6ng T mét nita gia tri
nha dat noi trén.

Phin dat va nhirng cong trinh trén dit co dién tich 142,8 m? thudc cac thira
532-1, 532-2, 532-3, 532-4 t& ban d6 s6 30, dit toa lac tai xa Phuéc Vinh An theo
ban v€ hién trang vi tri ngay 30/8/2019 do Cong ty TNHH MTV thiét ké xay dung do
dac, ban d6 Hoang Thinh 1ap, thudc gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 CH02518,
ngay 09/5/2013 do UBND huyén Cu Chi cip cho 6ng Tran N T ¢6 gia nhu sau:

+ PAat & ¢6 dién tich 69 m? x 8.000.000 déng = 552.000.000 ddng.

+ DAt khac c6 dién tich 73,8 m? x 6.000.000 ddng = 442.800.000 ddng.

+ Nha 1 c6 dién tich 108 m? x 1.264.000 ddng = 136.512.000 dong.

+ Nha 2 ¢6 dién tich 12,3 m? x 480.000 dong = 5.904.000 ddng.

Tong gia trj 1a 1.137.216.000 dong (Mot ty mot trim ba mwoi bay triéu hai
trdm muoi sau nghin dong).

Ba B phai hoan tra lai cho ong T sb tién 1a 568.608.000 déng (Nim trim
sau muoi tam triéu sau tram 1é tdm nghin dong), tra 01 1an ngay sau khi ban an
phat sinh hi¢u lgc phap luat.

An phi dan su so tham ba B, 6ng T mdi ngudi phai chiu 1a: 20.000.000
dong + (4% x 168.608.000 dong) = 26.744.320 dong (Hai muoi sau triéu bay trim
bon muoi bén nghin ba trim hai muoi dong).

Déi vai yéu cau khot kién cua ba P, ong T, Hoi dong xet xur nhan dinh nhu
sau: Ba P, 6ng T yéu cau ba B, 6ng T tra cho 6ng ba sb tién goc va lai tong cong
la 988.000.000 dong (Chin tram tam muoi tam triéu dong) trong d6 voén goc con lai
la 480.000.000 dong, tién 13i duoc tinh nhu sau: tién 14i 800.000.000 dong tir ngay
06/7/2014 dén ngay 12/12/2015 1a 800.000.000 dong x 1% x 17 thang = 136.000.000
dong; Tién 14i cua 480.000.000 dong tir ngay 12/12/2015 dén ngay 27/5/2022 1a 77
thang 15 ngay = 480.000.000 dong x 1% x 77 + (480.000.000 dong x 1% : 30 ) x 15
= 4.800.000 dong x 77 + 160.000 dong x 15 = 372.000.000 dong. Yéu cau tra 01 lan
ngay sau khi ban an phat sinh hiéu luc phap luat; Ba P, 6ng T dang gilr ban chinh
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: CHO1006 ngay 09/3/2011 do UBND huyén
Cu Chi cdp cho 6ng Tran N T; Ba B thira nhan ¢6 muon tién cua ba P, 6ng T s
tién muon 1a 500.000.000 doéng; Gidy muon tién khong ghi tién 141, 141 suat va thoi
han tra va ba da tra cho ba P, Ong T duoc 20.000.000 dong; Ong T khong biét gi
vé s tién muon nay; Ba B dong y tra cho ba P, 6ng T s6 tién tong cong la
600.000.000 ddng, tra 01 1an ngay sau khi ban an phat sinh hi¢u lyc phap luat.

Tt nhimg nhén dinh trén, Hoi dong xét Xr xét thdy nhu sau:

Glay muon tién chi ghi s6 tién muon la 500.000.000 dong, khong ghi tién
131, 14i sut va thoi han tra; Ong T khong biét gi vé muon tién cia ba B va khong
biét ba B muon tlen su dung vao muc dich gi; Ba B cing khong c6 ching cu,
chirng minh s6 tién muon 1a muon dé str dung chung. Do d6, Hoi dong xét xir chi
chap nhén mot phan yéu cau ba P, 6ng T budc ca nhan ba B hoan tra lai cho ba P,
6ng T sb tién dd muon, tra 01 1an ngay sau khi ban an phat sinh hiéu luc phap luét
la phu hop; Ghi nhan sy ty nguyén cua ba B 1a hoan tra cho ba P, 0ng Tsb tién
muon tong cong 1a 600.000.000 dong, tra 01 1an ngay sau khi ban 4n phat sinh
hi¢u luc phép luat.



Ngay sau khi ba B tra hét ng cho ba P, ong T; Ba P, 6ng T phai hoan tra
lai cho ba B, dng T ban chinh gidy ching nhén quyen stt dung dat s6: CHO1006
ngay 09/3/2011 do UBND huyén Cu Chi cip cho 6ng Tran N T.

Ba P, 6ng T phai chiu 4n phi dan sy so tham d6i véi yéu cau khong duoc
chap nhan 1 388.000.000 dong x 5% = 19.400.000 dong ( Mudi chin triéu bdn
tram nghin dong).

Ba B phai chiu 4n phi dan sy so tham d6i v6i nghia vu trd no ciia ba déi ba
P, ng T 12 28.000.000 dong (Hai muoi tam triéu dong).

Mac du ba D, 6ng b da rat lai yéu cau khoi kién ddi voiba B, 6ng T, nhung
tai phién toa 6ng T xac dinh day la tién ng riéng cua ong, khong lién quan gi dén
ba B va hién ban chinh gidy ching nhan quyén su dung dat s CH02518, ngay
09/5/2013 do UBND huyén Cu Chi cap cho 6ng Tran N T hién ba D, ong b dang
gitr; Ba B, ong T khong c6 yéu cau budc ba D, éng D tra lai ban chinh gidy chung
nhan quyen sir dung dat s6 CH02518, ngay 09/5/2013 do UBND huyén Cua Chi cap
cho 6ng Tran N T, do d6 Hoi dong xét xtr khong xem xét. Trach nhiém tra ng cho ba
D, ong D d¢ lay lai ban chinh gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CH02518, ngay
09/5/2013 do UBND huyén Cu Chi cép cho ong Tran N T thudc vé 6ng T.

Tong sd tién an phi dan su so thidm ba B phai chiu la: 109.982.067 dong
(Mot tram 1€ chin tri¢u chin tram tdm muoi hai nghin khong trdm sdu muoi bay
dong).

Tong sb tién an phi dan sy so tham 6ng T phai chiu 1a: 83.167.105 dong
(Tam muoi ba triéu mot trim sau muoi bay nghin mot trim 1é nim dong).

Hoan tra cho ba D, 6ng D s tién tam ng an phi da ndp 1a phu hop.

Vé chi phi dinh gid, xem xét thim dinh tai chd d6i voi phan dét tranh chép, ba
Binh khong c¢6 yéu cau nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Hoi déng xét xtr nhan théy quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan
huyén Cu Chi 13 ¢6 co s& nén chap nhan. Do ho so nhiéu, thiéu Thu ky va tinh hinh
dich bénh dién bién phut tap nén vi pham thoi han chuan bi xét xt, Toa an nghiém
chinh tiép thu va sé& khic phuc trong thoi gian toi.

Can ctr khoan 4 Diéu 147 ciia B luat T6 tung dan sy; Can clr Luat phi va Lé
phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015; Can ctt Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi; Can budc 6ng T, ba B, ba P, 6ng
T phai chiu 4n phi dan su so thim nhu nhin dinh néu trén 1a dang theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

- Can ct khoan 1 Diéu 28; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39; khoan 4 Diéu 91; cac didu 227, 228, 246, 264, 266, 267 clia Bo luat TH tung dan
su nam 2015;

- Can ct vao cac Diéu: 274, 275, 278, 280, 357, 463, 466, 468, ciia B luat dan
su nam 2015;

- Can ctr cac Diéu 26, 29, 59, 60, 62 Luat Hon nhan va Gia dinh 2014,

- Can ctr Luét phi va Lé phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 va Nghi quyét
50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hi;

Tuyén xur:

Chap nhan mot phan yéu cau ciia nguyén don ba Phan T B; Chap nhan mot
phan yéu cau doc 1ap ciia ba L& T P va éng Truong V T.



1. Ba B dugc toan quyén quan ly, st dung ddi voi phan dat va
nhitg cong trinh trén dit theo ban v& hién trang vi tri ngay 30/8/2019 do Cong ty
TNHH MTV thiét ké xdy dung do dac, ban d6 Hoang Thinh 1ap, thudc gidy chung
nhan quyen sir dung dat sé6 CH02518, ngay 09/5/2013 do UBND huyén Cu Chi cap
cho éng Tran N T.

2. Ba B hoan tra lai cho 6ng T % gia tri ddi v6i phan dét va nhitng cong
trinh trén dét theo ban v& hién trang vi tri ngay 30/8/2019 do Cong ty TNHH MTV
thiét ké xdy dung do dac, ban d6 Hoang Thinh lap, thudc gidy ching nhan quyen sur
dung dat s0 CH02518, ngay 09/5/2013 do UBND huyén Cu Chi cap cho ong Tran N
T v6i 6 tién 14 568.608.000 dong (Nam trim sdu muoi tdm triéu sau tram 1é tam
nghin d6ng), tra 01 1an ngay sau khi ban an phat sinh hi¢u lyc phap luat.

3. Ghi nhan su tu nguyén ctia ba B hoan tra lai cho ba P, ong T s tién
d3 muon tong cong 1a 600.000.000 dong (Sau tram triéu dong), tra 01 lan ngay sau
khi ban an phat sinh hiéu lyc phap luat; Ngay sau khi ba B hoan tra hét s6 tién ng
cho ba P, 6ng T thi ba P, 6ng T phai hoan tra lai cho ba B, 6ng T ban chinh gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6: CHO1006 ngay 09/3/2011 do UBND huyén Cu
Chi cép cho ong Tran N T.

4. Ghi nhan sy thoa thuan cua ba B, dng T: Giao phan dat c6 dién tich 710
m? thuoc khu 2, gém cac thira 71-5, 71-6, 71-4 t& ban do sb 12, dat toa lac tai x4
Phudc Vinh An cho hai nguoi con gai 1a ba Tran Vil Bang Tuyén va ba Tran Vil Hai
Tuyén cung déng s& hiru; Giao phén dét thudc khu 1 ¢6 dién tich 675,6 m? g6m cac
thira 71-1, 71-2, 71-3 to ban d6 s6 12, dat toa lac tai xa Phudc Vinh An cho hai nguoi
cho hai ngudi con trai 13 Tran Ngoc Toan, Tran Anh Toan cing dong sé hitu phan
theo ban v& hién trang vi tri ngay 30/8/2019 do Cong ty TNHH MTV thiét ké xdy
dung do dac, ban d6 Hoang Thinh 1ap thudc gidy chung nhan quyen sir dung dat sb:
CHO01006 ngay 09/3/2011 do UBND huyén Cu Chi cap cho ong Tran N T.

S. Dinh chi yéu cau doc lap cua ba V6 T D, ong Pham Q D d6i vai ong T,
ba B vé viéc budc 6ng T va ba B tra s tién gdc va 1ai tong cong 1a 1.100.000.000
dong (Mot ty mot tram triéu dong).

6.  Dinh chi yéu cau khoi kién cta ba B vé viéc budc ong T chia cho ba sd
tién ban nha ¢ x4 Pham Vian C6i véi so tién 1a 1.350.000.000 dong (Mot ty ba trim
nam muoi triéu dong) cling tlen 1ai phat sinh theo Ngén hang;

7. Dinh chi yéu cau cua ba B yéu cau budc éng T chia cho ba sb tlen ban
xe con lai 1a 175.000.000 dong (Mot traim bay muoi lim triéu dong), trong tong sb
tién 350.000.000 dong (Ba trim nim muoi triéu dong).

8. V& an phi dan su so tham:

An phi dan su so thim ba B phai chju 1a 109.982.067 dong (Mot tram 1é
chin triéu chin trim tdm muoi hai nghin khong trim sau muoi bay dong), can trir
v6i sb tién tam tng an phi 1a 4.375.000 dong (Bon triéu ba trim bay muoi lam nghin
d6ng) theo bién lai thu tién s AA/2019/0022327 ngay 04/7/2019 ciia Chi cyc Thi
hanh an Dan su huyén Ca Chi, thanh phd H6 Chi Minh; sd tién tam Gng an phi 1a
14.000.000 déng (Mudi bon triéu dong) theo bién lai thu tién sé AA/2017/0033368
ngay 17/9/2018 cta Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Cua Chi, thanh phé HO Chi
Minh. Sau khi cén trir, ba Binh con phai ndp sb tién 1a 91.607.067 dong (Chin muoi
mot tridu sau trim 1é bay nghin khong trim sdu muoi bay dong).

An phi dan sy so tham 6ng T phai chiu 1a 83.167.105 déng (Tam muoi ba
triéu mot tram sau muoi bay nghin mot tram 1é nam ddng).

An phi dan sy so tham ba P, ong T phai chiu la 19.400.000 dong (Muoi
chin triéu bon trim nghin doéng), can trir v6i s tién tam tng an phi 1a 17.968.000
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dong (Muoi bay triéu chin trim sdu muoi tdm nghin dong) theo bién lai thu tién sd
AA/2019/0022422 ngay 17/7/2019 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Cu Chi,
thanh phd HO Chi Minh. Sau khi cin trir, ba P, 6ng T con phai nop s tién la
1.432.000 dong (M6t triéu bon trim ba muoi hai nghin dong).

Hoan tra lai cho ba V& T D s6 tién tam tmg an phi 1a 22.500.000 dong (Hai
muoi hai triéu nim trim nghin dong) theo bién lai thu tién sé AA/2019/0022413 ngay
16/7/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dén sy huyén Ct Chi, thanh phd Ho Chi Minh.

Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i ddi véi s tién
cham tra tuong g vai thoi gian cham tra.

Lai suét phat sinh do cham tra tién duge xac dinh theo thoa thuin cua cic bén
nhung khong dugc vuot qua mire 1ai suat duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 clia Bo
luat dan su 2015; néu khong cé thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cta Bo luat nay.

Thi hanh tai Co quan thi hanh an déan sy c¢6 thAm quyén.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

Nguyén don, bi don, 6ng T c6 mit tai phién toa co6 quyén khang cdo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Ba P, ba D, ong B, 6ng N T, 6ng Anh T
khong c6 mit tai phién toa, c6 quyén khang céo trong han 15 ngay duoc tinh tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an duoc niém yét.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tp. H Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. Cu Chi;

- Chi cuc THADS H. Cu Chi;

- Céac duong su;
- Luu: Vp, ho so (22b).

Phan Hung Vuwong

THANH VIEN HQOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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