TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4an $6:233/2020/KDTM-PT

Ngay: 29/12/2020

VIV: Tranh chép hop dong

cho thué tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phén - Chu toa phién toa: Ong L& Thanh Binh
Céc tham phan: Ong Nguyén Xuan Tuan
Ba Nguyén Thi Thay Hanh
= Thu ky phién toa: Ba D4 Thi Hanh - Tham tra vién Toa 4n nhan dan Thanh

pho Ha Noi.

- Dai dién Viérf Kiém sdt nhdn ddan Thanh phé Ha Noi tham gia phién toa.
Nguyén Thi Hoa - Kiém sat vién

Ngay 29 thang 12 ndm 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh phb Ha Noi
xet xur phuc thdm cong khai vy an Kinh doanh thwong mai, thu ly s
70/2020/TLPT- KDTM ngay 11 thang 3 nam 2020 vé “Tranh chap Hop dong cho
thué tai san”.

Do ban 4n Kinh doanh thuong mai so tham s6 85/2019/ KDTM-ST ngay
29/11/2019 cua Toa an nhan dan quan Bong Pa, Thanh pho Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xit s6 617/2020/QD-PT ngay 12 thang 11
nam 2020 va Quyet dinh Hodn phién toa so6 661/2020/QD-HPT ngay 09 thang 12
nam 2020 cua Toa an nhan dan Thanh pho Ha Noi, gitta cac duong su:

Nguyén don: Cong ty c6 phan Tan Hoang Cau

~ Tru sé: s6 36 phd Hoang Cau, phuong O Chg Dira, quan Pong Da, thanh
pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Quang Khanh - Tong giam ddc.



Bi don: Cong ty ¢6 phan diu tw Vién Pong

Tru so: Tang 6, toa nha Vién Dong, s6 36 Hoang Cau, phudong O Cho Dira,
quéan Bong Pa, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Binh Dong - Tong giam déc.

~ Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Hoang Thé Diing - Phé Giam doc. Theo
Gidy iy quyén sé 01/2017/UQ - PTVD ngay 15/6/2017.

Ngudi c6 quyen lgi va nghia vu lién quan :
1. Cdng ty co phan thiét bi y té Viét Sing

Dia chi try s¢ : P101, Toa nha Vién Dong, s6 36 Hoang Cau, phuong O
Cho Dira, quan Bong Pa, thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thién Tuong- Giam déc cong ty.

Noi DKHKTT: T6 29, Phuong Trung Hoa, Quan Cau Giay, thanh phd Ha
N@j; Cho ¢ hién tai: Phong 2201, nha 29T2, khu gié thi’ Trung HOa,Nhén Chinh,
pho Hoang Pao Thuy, phuong Trung Hoa, quan Cau Giay, thanh pho Ha Noi.

2. Phong tap Gym

~ Dia chi: P102, Toa nha Vién Dong, 36 Hoang Céu, phuong O Che Drra,
Pong Da, thanh pho Ha Noi.

Do 6ng Pham Qudc Chinh 1a ngudi dai dién ky hop dong.
3. Cong ty TNHH Getz Bros & Co (Viét Nam)

Dia chi try so: Lau 03, Toa nha GreenStar s6 70 duong Pham Ngoc Thach,
phuong 6, quan 3, thanh pho H6 Chi Minh

Dia chi hoat dong : P104 Toa nha Vién Dong, s6 36 Hoang Cau, phuong O
Cho Dura, quan Bong Pa, thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Lam.
4. Cong ty cé phan niing hrong xanh Thiing Long

Dia chi: P302, Toa nha Vién Dong, s6 36 Hoang Cau, phudng O Che Dira,
quan Bong Pa, thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Hoang Viét — Giam déc.



Ho khau thuong trd: P23 - D4, Tap the Giang Vo, phuong Giang Vo, quéan
Ba Dinh, thanh pho Ha Nbi; Noi cu tra: s6 1, ngd 39, phé Hao Nam, phuong O
Cho Dira, quan Péng Pa, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong H6 Québc Khanh.
5.Ong Tréan Vin Phong

Dia chi hoat dong: P 301 Toa nha Vién Dong s6 36 Hoang Cau, phuong O
Cho Drra, quan Dong Da, Ha Noi. Noi cu tra: s6 6, duong 15C, Do thi Trung
Yén, quan Cau giay, thanh pho Ha Noi.

6. Cong ty c6 phan dich va Thién Lac

ia chi tru so: P 401, Toa nha Vién Pong, s6 36 Hoang Cau, phuong O
Cho Dura, quan Bong Pa, thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Nguyén Thi Thanh Long- Giam déc.
Ngudi dai dién theo tiy quyén: ba Pham L& Minh Tam.

7. Cong ty TNHH truyén thong Thinh Vugng

Dia chi try so: s6 15, t6 19 phuong Thinh Liét, quan Hoang Mai, Ha Noi.

Dia chi hoat dong: P402 , Toa nha Vién Pong s6 36 Hoang Cau, phuong O
Cho Drra, quan Bong Pa, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Mai Xuéan Pat - Giam dbc

Ho khau thudng tra va noi cu trit: s6 13, A8, Tap thé Pai hoc Kinh té Quoc
Dan, phuong Dong Tam, quan Hai Ba Trung, thanh pho Ha Noi.

8. Cong ty TNHH Lién Hiép Nguyén Lé

Dia chi tru s6: S0 24, ngd 21B pho Cat Linh, phuong Cét Linh, quan Pong
Pa, thanh phé Ha Noi.

Dia chi hoat dong: P403, Toa nha Vién Dong s6 36 Hoang Cau, phuong O
Cho Dura, quan Bong Pa, thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Lé Thi Thanh Thuy - Giam dc.

 HO khau thuong trii va noi cu tra: s6 39 phd Trang Tien, phuong Trang
Tién, quan Hoan Kiem, thanh pho Ha Noi.

9. Cong ty cé6 phan phan mém Effect



Dia chi try s¢ : Phong 502, Toa nha Vién Pong, 36 phd Hoang Cau,
phuong O Cho Dira, BPong Pa, thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyen Quéc Toan - Chu tich Hoi
ddng quan tri; Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba B Thi Nguyén Huong.

10. Céng ty TNHH my pham thién nhién Nhat Ban

Dia chi try s¢: P501A, Toa nha Vién Dong, s6 36 Hoang Cau, phuong O
Cho Dura, quan Bong Pa, thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Vi Thi Lan Anh — Giam ddc.

Ho khau thuong trii va noi cu tra: Can ho C5, Khu nha ¢ Hoang Cau,
phuong O Chg Dura, quan Bong Pa, thanh pho Ha Noi.

11. Céng ty TNHH phan phai Phat Viét

bia chi try so: s6 441 duong Kim M3, phuong Ngoc Khanh, quéan Ba
Dinh, thanh pho Ha Noi; Dia phi hoat dong: P 501, Toa nha Vién Bong, 36
Hoang Cau, bong Pa, thanh pho Ha Noi;

Ngudi dai dién theo phap luat: Ba Vii Thi Lan Anh - Giam déc

Ho khau thuong trii va noi cu tra: Can ho C5, Khu nha ¢ Hoang Cau,
phuong O Chg Dura, quan Bong Pa, thanh pho Ha Noi.

12. Cong ty co phan du lich Hoang Nguyén

Pia chi try so: Tang 7, Toa nha Song Pa, duong Pham Hung, phuong My
Dinh 2, quan Nam Tur Liém, Ha Noi.

Dia chi hoat dong: P503, Toa nha Vién Dong s6 36 Hoang Cau, phuong O
Cho Drra, quan Bong Ba, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Minh Tuan - Tong Giam déc.

Noi dang ky h¢ khau thuong tri: S6 42, ngd 110 pho Quan Nhén, phudong
Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, thanh pho Ha Noi; Noi cu tri: S6 36 ngach 75/36
pho Vinh Phic, phuong Vinh Phic, quan Ba Dinh, thanh pho Ha Noi.

13. Cong ty Co phan Vin phong pham Vién Pong

Pia chi tru s&: Tang 6 (P603), Toa nha Vién Pong sé 36 Hoang Cau,
phuong O Cho Dira, quan Dng Pa, Ha Noi.



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong T6 Manh Hiép - Tong Giam déc.

Noi ding ky ho khau thudng tra va noi cu tri: T6 9, Pai T, phuong Dai
Kim, quan Hoang Mai, Thanh pho Ha Noi.

Dai dién theo ty quyén: Ba Hoang Thi Thu Huong.
14. Cong ty C6 phan xay dung va Trang tri ndi that Vién Pong

Dia chi try s¢: Tang 6, Toa nha Vién Dong s6 36 Hoang Céu, phuong O
Cho Drra, quan Bong Pa, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Biang Minh Tuén - Giam déc.

Noi dang ky ho khau thuong tri va noi cu tra: S6 nha 48, to 5, phuong
Phuong Lién, quan Pong Pa, thanh pho Ha Noi.

15. Cong ty Co phan thiét bi Vién Pong

Pia chi try s¢: Tang 6 (P605), Toa nha Vién Pong s6 36 Hoang Cau,
phuong O Cho Dura, quan Bong Pa, thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Binh Puc - Giam ddc.

Ho khau thuong trii va noi cu tra: S6 46 Pho Phan Van Tri, phuong Quoc
Twr Giam, quan Bong Pa, thanh pho Ha Noi.

16. Cong ty TNHH thwong mai Galaxy

Dia chi try s¢: P608, Toa nha Vién Dong s6 36 Hoang Cau, phuong O Che
Dura, quan Bong Pa, thanh pho Ha Nai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vii Van Hung - Giam déc.

Noi dang ky ho khau thuong tra va noi cu tru: s6 7/29/12 Boi Nhan,
phuong Vinh Phic, quan Ba DPinh, thanh pho Ha Noi.

17. Cong ty co phan truyén thong VMG

bia chi try so: Toa nha Vién Pong (P404), 36 Hoang Cau, phuong O Cho
Dtra, Dong Pa, Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Binh Duong - Tong giam déc.

Noi diang ky ho khau thuong trii va noi cu tra: S6 3 nha P1, duong Nguyén
An Ninh, phuong Tuong Mai, quan Hoang Mai, thanh pho Ha Noi



18. Ngan hang Thuwong mai Cé phan Viét A

Dia chi: 34A-34B Han Thuyén, phudng Pham Dinh HO, quan Hai Ba
Trung, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phuong Hiru Viét - Chu tich Hoi ddng
quan tri

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Hong Nhung- Chuyén vién
chinh Tu van phép ly.

19. Uy ban nhan dan thanh phd Ha Néi
Tru so: s6 12 L& Lai, quan Hoan Kiém, Ha Noi.

Nguwoi khang cao Cong ty co phan dau tu Vién Pong va Ngan hang
Thuong mai Co phan Viét A:

NOI DUNG VU AN:

* Tai Pon khéi Kién dé ngay 05/5/2017; Ban tuw khai, cac Bién ban ldy
loi khai, Bién ban hoa gidi ciing nhw tai phién toa so thim, nguyén don la
Cong ty cé phdan Tan Hoang Cau do 6ng Nguyén Quang Khdnh la dgi dién
theo phap lugt trinh bay:

Toa nha trung tam chim séc stc khoe TOTT 36 Hoang Cau c6 dién tich dat
la 3.500 m? dién tich san xay dung Ia 5. 670 m? 1a dat thuoc so hiru Nha nudc do
UBND thanh phé 1a dai dién chu s& hitu, nam trong thira dat 6 vi tri ranh gioi
khoanh dit thué duge xac dinh boi cdc méc: A; 1,2,3,4,5,6,L K, 7,8,A’, B,
C, E, D, 4a, 5a, 6a, 45, 46, N, A tai Ban v& quy hoach tong mat diéu chmh HQ 01,
ty 16 1/500 do Cong ty Tu van dau tu Quéc té VT lap ngay 18/10/2005 duoc So
quy hoach kién tric chiap thuan kém theo vian ban s6 192/QH-KTP2 ngay
22/11/2005; Giam doc So tai nguyén mdi truong va Nha dat xac nhan ngay
03/01/2006.

Ngay 10/05/2006, Pai dién theo phap luat cua Cong ty C6 phan Tan Hoang
Cau la Ong Nguyén buc Thanh - Tong Giam ddc da ky két Hop dong thué dat s6
47-2006/ TNMTND-HDTDTN v6i Nguoi dai dién ciaa S¢ Tai nguyén, Méi truong
va Nha dat Ha Noi 1a Ong Vii Dinh Bach. Theo Quyét dinh s6 408/QD-UB ngay
19/01/2006 Cua UBND Thanh pho Ha Noi, Cong ty ¢ phan Tan Hoang Cau duoc
thué 26.123m? dét tai phuong O Cho Dira, quan Pdng Pa, thanh pho Ha Noi dé
xay dung khu vui choi giai tri, vin héa, thé thao va khu d6 xe Hoang Cau.



Nhu vay, Cong ty co phan Tan Hoang Cau c6 quyén xay dung cac cong
trinh trong gigi han dién tich dat thué theo dung ni dung va muc dich dugc quy
dinh tai Khoan 1 biéu 1 cua Hop dong 47.

Trong qué trinh thuc hién Hop ddng, Cong ty c¢6 phan Tan Hoang Cau la
Chu dau tu da thyc hién xay dyng du an Toa nha trung tim cham soc suc khoe
TDTT 36 Hoang Cau theo Hop dong kinh té s6 0686/HDKT ngay 04 thang 12 ndm
2006, Hop dong kinh té giao nhan thau Téng thau xay lap 6 01/HbXD/VD-2006
ngay 05 thang 04 ndgm 2006 va Hop d6ng kinh té vé viéc tu van thiét ké xay dung
s6 36/TV-XD ngay 31 thang 05 nim 2005 trén co s& di dugc So Xay dung thanh
phd Ha Noi cap gidy phép xay dyung s6 102/GPXD ngay 13/8/2008 dbi vai 03 cong
trinh trong d6 c6: Cong trinh 1: Gara ngam va bai do xe ¢ mai che; cong trinh 2;
Nha lam viéc; cong trinh 3: Trung tam thé duc thé thao va cham séc stic khoe tai
dia chi 36 Hoang Cau, phuong O Cho Dura, quan Pong Da, thanh phd Ha Noi.

Sau khi hoan thanh xong viéc xay dung Toa nha, ngay 29/7/2009, Dai dién
theo phap luat ciia Cong ty co phan Tan Hoang Cau la ong Nguyen bac Thanh -
Tong Giam ddc va Dai dién theo phép luat caa Cong ty Co6 phan Pau tu Vién Pong
la Ong Nguyén Binh Pong - Tong Giam doc di ky két 01 Hop dong thué Trung
tam thé duc thé thao va cham so6c siuc khoe Hoang cau lam VP cho thué sb
06/2009/DTVD — THC ngay 29/7/2009, noi dung chinh caa Hop dong:

biéu 2: Béi tuong thoa thuan

~ 1.Cong ty c6 phan Tan Hoang Cau (Bén A) cam két cho thué va Cong ty co
phan dau tu Vien Dong (Bén B) cam ket thué Toa nha trung tam dé st dung vao
muc dich lam Van phong cho thué. Toa nha sé& dugc Bén A chuyén doi muc dich
su dung.

2. Tong dién tich san xay dung cua Toa nha duoc tinh 12 5.670m?, xay dung
theo thi€t ké co so da dugc phé duyét theo van ban so 205/SXD-TD ngay
21/02/2006 cua S¢ xay dung Ha Noi vé tham dinh thiét ke co so.

biéu 3: Thoi han thué

1. Thoi han thué Toa nha dugc tinh tir ngdy ban giao cho dén hét thoi han
thué dat (ngdy 09/01/2053) theo Hop dong thué dat sé 47-2006/TNMTND-
HDTDTN ngay 10/5/2006 va Phy luc dinh kém giira Cong ty ¢ phan Tan Hoang
Cau va So tai nguyén méi truong va nha dat Ha Noi.

2. Thoi han thué va Hop ddng nay sé& dugc tu dong gia han véi thoi han
twong g vai thoi han dugc gia han caa hop dong thué dat.



Diéu 4. Gia thué

1. Bon gia thu€ cho toan bd Thoi han thué la 5.300.000 VND/M? san xay
dung (nam tri¢u, ba tram nghin dong chan cho 1m? san xay dung). Pon gia nay da
bao gom thué gia tri gia tang (VAT) theo quy dinh cua phép luat.

2. Pon gia thué di bao gdm tién thué dit hang nim (theo thuc té).

3.Tong gié tri hop dong thué 1a 30.051.000.000 dong (Ba muoi ty khong
tram nam muoi mot triéu dong chan). ...

Va mét sb noi dung khéc cua Hop dong nay.

. Thoi diérp ban giao Toa nha Trung tdm cham séc stirc khoe TDTT 36 Hoang
Cau, phuong O Cho Dua, quan Bong Pa, thanh pho Ha Noi tinh tur ngay
01/3/2010.

Tuy nhién, qua trinh thyuc hién Hop dong thué Trung tam thé duc thé thao va
cham soc stc khoe Hoang cau lam VP cho thué sé6 06/2009/DTVD - THC ngay
29/7/2009 chua duoc thuan lgi cho céc bén nén Cong ty ¢ phan Tan Hoang Cau
va Cong ty C6 phan Pau tu Vién Pong da thong nhat cham dut hiéu lec cua Hop
ddng nay va thay thé bang 01 hop dong khac, cu thé nhu sau:

Ngay 01/12/2010 Dai dién theo phap luat caa Cong ty ¢ phan Tan Hoang
Cau la 6ng Nguyén Buc Thanh -Tong Giam dbc va Pai dién theo phép luat cua
Cong ty Co phan Pau tu Vién Pong 13 Ong Nguyén Binh Pong — Tong Giam déc
da cung ky két 01 Hop dong Thué toa nha Trung tAm chiam séc suc khoe TDTT 36
Hoang Cau s6 06/HPKT/THC ngay 01/12/2010 va thyc hién theo Hop dong Thué
tda nha Trung tdm chim séc suc khoe TDTT 36 Hoang Cau s6 06/HDKT/THC
ngay 01/12/2010 thé hién & viéc hai cong ty lién tuc ky bién ban ddi chiéu cong ng
Clia cac ndm cin cir vao Hop dong sé 06/HPKT/THC ngay 01/12/2010.

- Noi dung cua Hop d6ng Thué toa nha Trung tdm cham soc suc khoe
TDTT 36 Hoang Cau so 06/HPKT/THC ngay 01/12/2010 nhu sau:

Diéu 2: Pbi tugng thoa thuan

1. Cong ty c6 phan Tan Hoang Cau (bén A) cam két cho thué va Cong ty c6
phan dau tu Vién Pong (bén B) cam két thué Toa nha trung tdm chiam sdc stc
khoe TDTT dé khai thac st dung theo dung chirc ning cua Toa nha va quy hoach,
thiét ké co s¢ da duoc phé duyét.



2. Téng,dié,n tich san xay dung cta Toa nha dugc tinh la 5.670m? phai xay
dung theo thict ke co s¢ da duoc phé duyét theo van ban s6 205/SXD-TD ngay
21/02/2006 cua S¢ xay dung Ha Noi vé tham dinh thiét ké co so.

biéu 3: Thoi han thué

1. Thoi han thué Toa nha duogc tinh tir ngay 01/12/2010 cho dén khi Hop
ddng thué dat cua Cong ty ¢ phan Tan Hoang Cau chim dat (28/01/2058) theo
Hop dong thué dat sé 47-2006/TNMTND-HPTDTN ngay 10/5/2006 va Phu luc
dinh kém giira Cong ty ¢4 phan Tan Hoang Cau va S¢ tai nguyén mdi truong va
nha dat Ha Noi.

2. Thoi han thué va Hop dong nay sé& duoc tu dong gia han véi thoi han
tuong GNng V4i thoi han dugc gia han cia hop dong thué dat.

Diéu 4: Gia thué
1. Pon gia thué ap dung cho toan bo thai han thué 13 4.506.500 VNB/m? san

xay dung. Don gid nay da bao gén] thué gia tri gia tang theo quy dinh cua phap
luat. Pon gia thué khong bao gom tién thué dat hang nam (theo thyc te).

2. Tong gia tri hop dfmg thué 1a 25.551.000.000 VND (hai muoi lam ty, ndm
tram nam muoi mot triéu dong)

Piéu 11: Quyén sir dung dat

1. Bén B c6 trach nhiém thanh toan toan b tién thué dat cho phan dién tich
duoc ban giao trong thoi gian thué Toa nha theo Hop dong thué nay.

Piéu 16. Pon phuong cham dut hop dong

Mot trong cac bén cé thé don phuong chdm dut Hop dong va yéu cau boi
thuong thiét hai bang viéc giri Théng bao bang van ban cho bén kia trong truong
hop mot bén vi pham bat ky nghia vu cia minh dugce quy dinh trong hop dong nay
ma khong tién hanh sira chita nhiing vi pham trong thoi han 60 ngay ké tir ngay
bén kia gui thdng béo yéu cau stra chita nhitng vi pham do.

Va céc noi dung khac cua Hop dong.

~ Theo do, Cong ty co phan Tan Hoang Cau cam keét cho Cong ty C6 phan
bau tu Vién Dong thué Toa nha trung tam cham soc sttc khoe TDTT 36 Hoang



Cau, phuong O Cho Dura, quan Dong Pa, thanh phd Ha Noi (Thé duc thé thao
duoc viét tit 1a TDTT ) vai tong dién tich san xay dung 1a 5.670m?/3.500m?* dt
dé khai théc, sir dung theo dung chirc nang ctia Toa nha va quy hoach, thiét ké co
s& da duoc phé duyét. Thoi han thué Toa nha dugc tinh tir ngay 01/12/2010 cho
dén ngay 28/01/2058 cin cir theo Hop dong thué dat sé 47-2006/TNMTND-
HDTDTN ngay 10/05/2006 va Phu luc dinh kém giira Coéng ty C6 phan Tan
Hoang Cau va S¢ Tai nguyén moi truong va Nha dat Ha Noi. Pon gia thué &p
dung cho toan bo thoi han thué la 4.506.500 dong/m’ san xay dung (bon trigu
nam tram 1¢é sdu ngan nam trim dong cho mot mét vudng san xay dung). Tong gia
tri hop ddng thué 1a 25.551.000.000 dong (hai muoi lam ty nam trdm nam mot
triéu dong chan). Pon gia thué khong bao gom tién thué dat hang nim. Cac bén
c6 trach nhiém thuc hién nghiém tic cac quyén va nghia vu nhu da thoa thuan tai
Hop dong Thué toa nha Trung tdim cham soc stcc khoe TDTT 36 Hoang Cau sb
06/HDKT/THC ngay 01/12/2010 va nghi quyet hoi dong quan tri va cac cam két
gitra cac bén. Dac biét, Cong ty C6 phan Pau tu Vién Pong c6 trach nhiém thanh
toan toan bo tién thué dat cho phan dién tich duoc ban giao trong thoi gian thué
Toa nha theo Hop ddng thué, trong d6 Cong ty Co6 phan Pau tu Vién Pong co
trach nhiém thanh toan tién thué dat nay cho Cong ty c6 phan Tan Hoang Cau va
Cong ty c6 phan Tan Hoang Cau chiju trach nhiém thay mat Cong ty Co phan Dau
tu Vién Pong thanh toan cho co quan thué. Ngoai ra, theo quy dinh tai Diéu 16
cia Hop dong Thué toa nha Trung tam cham séc siic khoe TDTT 36 Hoang Cau
s6 06/HPKT/THC ngay 01/12/2010, trong truong hop mot bén vi pham bat ky
nghia vu nao cta minh thi bén con lai c6 quyén don phuong cham dat Hop dong
va y&u cau bdi thuong thiét hai.

Trén thuc té, Cong ty C6 phan Pau tu Vién DPong da thanh toan tong gia tri
Hop dong Thué toa nha Trung tdm chiam soc sic khoe TDTT 36 Hoang Cau sd
06/HPKT/THC ngay 01/12/2010 1a 25.551.000.000 d¢6ng cho Cong ty c6 phan Tan
Hoang CAu, cu thé tai dot 1 vao ngay 12/08/2009 Céng ty C6 phan DPau tu Vién
Péng tra trudc cho Cong ty ¢ phan Tan Hoang Cau s tién 1a 4.551.000.000 dong
(bon ty ndm trdm ndm mét tri¢u dong) va tai dot 2 vao ngay 13/08/2009 Cong ty
Co phan Pau tu Vién Pong thanh toan cho Cong ty co phan Tan Hoang Cau khoan
tién thué con lai 13 21.000.000.000 dong (hai muoi mét ty dong).

Tuy nhién trong qué trinh thyc hién Hop dong Thué toa nha Trung tim cham
soc sic khoe TDTT 36 Hoang Cau sé6 06/HPKT/THC ngay 01/12/2010, Cong ty
C6 phan Pau tu Vién Pong da khong thuc hién nghia vy nop tién thué dat hang
nam cho Cong ty co phén Tan Hoang Cau theo ding thoéa thuan ma thuong xuyén
cham tré, qua han; cu the tam tinh dén hét Quy 1/2017 Cong ty c6 phan dau tu
Vién DPong con no tién thué dat cho Céng ty c6 phan Tan Hoang Cau la



3,689,047,468 déng (ba ty sau traim tim muoi chin triéu khong trim bon bay nghin
bon tram sau tam dong).

Viéc Cong ty C6 phan Pau tu Vién Dong lién tyc chay y, cham thanh toan
khoan tién thué dat da gy thiét hai l6n 161 quyen loi cling nhu uy tin cua Cong ty
c6 phan Tan Hoang Cau Vi co quan thué. Trén thuc té, co quan thué da rat nhiéu
lan gui cong van yéu cau Cong ty c6 phan Tan Hoang CAau nop tién thué dat dang
thoi han va dé xuét s& ap dung bién phap cudng ché, dua Cong ty c6 phan Tan
Hoang Cau vao danh sach cac don vi ng thUe Diéu nay da gdy anh huong khong
nho téi hoat dong kinh doanh cia Cong ty ¢ phan Tan Hoang Cau.

cong ty ¢b phan Tan Hoang Cau da thyc hién rat nhiéu bién phap dé yéu
Cau Cong ty C6 phan Dau tu Vlen Pong thanh toan tién thué dat dung han, bao
goém viéc gui cong van yéu cau thanh toan tién thué dat va toé chuc cudc hop dé
giai quyét no tién thué dat voi su gop mat cua hai bén. Mat khac, tai Bién ban
hop ngay 09/12/2015, Ong Nguyén Binh Pong da cam két dén ngay 15/12/2015
s& nop du s tién thué dat €on no dén hét nam 2015 va trong truong hop khong
thuc hién dang, Cong ty c6 phan Tan Hoang Cau s& cham dut hop dong thué dat
theo dung quy dinh. Nhung, cho dén thoi diém hién tai Cong ty Co phan Pau tu
Vién Pong chua thuc hién nghia vy thanh toan nhu da cam két.

Do d6, nhan thay Cong ty C6 phan Pau tu Vién Pong khong thién chi trong
viéc khac phyc sai pham nén Cong ty c6 phan Tan Hoang Cau di giri Thong béao bang
vin ban dé don phuong cham dut Hop dong téi Cong ty Co phan Pau tu Vién Dong
theo thoa thuan cta hai bén tai Hop dong Thué toa nha Trung tdm chiam soc stuc khoe
TDTT 36 Hoang Cau sb6 06/HPKT/THC ngay 01/12/2010 (Théng bao sb
19/2017/TB/THC vé viéc thanh Iy Hop dong thué sb 06/HPKT/THC ngay
01/12/2010 cua Cong ty ¢ phan Tan Hoang Cau gui Cong ty cd phan dau tu Vién
Dong).

Sau khi Céng ty c6 phan Tan Hoang Cau giri Thong bao don phuong cham
dut Hop dong Thué tdoa nha Trung tim cham soc suc khoe TDTT 36 Hoang Cau s6
06/HDKT/THC ngay 01/12/2010, hai bén da tién hanh hop dé thoa thuan vé viéc
don phuong cham dut Hop dong cua Cong ty ¢6 phan Tan Hoang Cau vao ngay
01/03/2017 nhung Cong ty Co phan Pau tu Vién Dong khong tra lai tai san thué
cho Cong ty c6 phan Tan Hoang Cau.

Cong ty ¢ phan Tan Hoang Cau nhan thay Cong ty c6 phan Pau tu Vién
bong khong c6 kha néng thanh toén chi tra s6 tién thué dat hang nam néu trén.
M3t khac, Cong ty cd phan dau tu Vién Dong con co nhiing dau hiéu bat minh
trong viéc str dung sai muc dich, cam két ban dau Toa nha da thué theo Hop dong
Thué toa nha Trung tdm cham séc sac khoe TDTT 36 Hoang Cau s



06/HPKT/THC ngay 01/12/2010 da ky két gita cac bén vi ddy 1a tai san ma Cong
ty c6 phan dau tu Vién Pong thué lai caa Cong ty ¢6 phan Tan Hoang Cau nhung
Cong ty c6 phan dau tu Vién Pong lai di thé chiap Ngan hang khong dugc su dong
y cua Cong ty c6 phan Tan Hoang Cau.

Ngay 29/4/2017, Cong ty c6 phan dau tu Vién Pong da thanh toan tra cho
Cong ty co phan Tan Hoang Cau so tien thué dat con no 1a 500.000.000 dong, ngay
03/5/2017 Cong ty co phan dau tu Vién Pong di thanh toan tra cho Cong ty ¢
phan Tan Hoang Cau s6 tién thué dat con no 1a 200.000.000 dong. Ngoai ra, khong
thanh toan tra duoc cho Cong ty C6 phan Tan Hoang Cau khoan tién nao khéc.

Ngay 31/8/2018, Cbng ty co phan Tan Hoang Cau va Céng ty cd phan dau
tu Vién Dong da 14p Bién ban dbi chiéu cong no, trong d6 xac nhan so tién Cong ty
c6 phan dau tu Vién Pong con phai tra Cong ty ¢ phan Tan Hoang Cau theo Hop
dong so6 06/HPKT/THC ngay 01/12/2010 1a: 9.892.956.593 dong (chin ty, tam
tram chin muoi hai triéu, chin tram nam muoi sau nghin, nam tram chin muoi ba
ddng) vé viéc Cong ty co phan dau tu Vién Pong thué Toa nha Trung tdm chim
séc sic khoe TDTT-36 Hoang Cau cua Cong ty co phan Tan Hoang Cau, cac
thong bao tién thué dat cac nam; _thong bao tién thué dat phi ndng nghiép; cac
chung tir thanh toan bén Cong ty o phan Tan Hoang Cau da chuyén tra Cong ty ¢o
phan dau tu Vién Pong

Pén ngay 14/3/2019, Cong ty ¢o phan Tan Hoang Cau va Cong ty ¢6 phan
dau tu Vlen Dong da 1ap Bién ban d6i chiéu cong no, trong d6 xéac nhén s tién
Cong ty co phan dau tu Vién Pong con phai tra Cong ty co phan Tan Hoang Cau
tién thué dat va thué dat theo Hop dong sé6 06/HPKT/THC ngay 01/12/2010 1a:
11.829.223.276 d6ng (Mudi mét ty, tam tram hai muoi chin triéu, hai trim hai
muoi ba nghin, hai traim bay muoi sau dong).

Toa nha Trung TAm chiam soc suc khoe TDTT 36 Hoang Cau (tén goi
khac: Toa nha Vién Pong, sé6 36 Hoang Cau), phuong O chg Dura, quan Bdong
Pa, thanh ph Ha Noi c6 dién tich dit xay dung 1a 798 m? nam trén tong dién
tich dat 3.500 m? theo Hop dong Thué tda nha Trung tdm chiam soc stc khoe
TDTT 36 Hoang Cau s6 06/HPKT/THC ngay 01/12/2010 da ky gitra Cong ty
C6 phan Tan Hoang Cau va Cong ty Co phan Pau tu Vién Péng (6 dién tich
dat xay dung thuc té 12 867m? nam trén tong dién tich khu dat thuce té 1a: 3.253,4

, trén dat c6 nha bé téng 9 tang va 01 tang ham) nam trong Khoanh dat co Vi
tn ranh gidi duge xac dinh bai cac méc: A; 1,2, 3,4,5,6,L . K,7,8,A",B, C,
E, D, 4a, 5a, 6a, 45, 46, N, A tai Ban vé quy hoach téng mat bang dleu ch1nh HQ
01, ty & 1/500 do Cong ty Tu van dau tu Qudc té VT lap ngay 18/10/2005, dugc
S¢ Quy hoach Kién triic chap thuan kém theo vin ban sé 192/QH-KTP2 ngay



22/11/2005 Giam doc So Tai nguyén Mbi truong va Nha dat xac nhan ngay
03/01/2006 theo Hop dong thué dat s6 47-2006/TNMTND-HPTDTN ky ngay
10/5/2006; Phu luc Hop ddng thué dat sé 47-2006/TNMTND-HPTPTN - PL1
Ky ngay 25/4/2008 giira S& Tai Nguyén Moi truong va Nha dat vai Cong ty Co
phan Tan Hoang Cau; Trich luc ban d6 sé 58/TD — 08 ty I¢ 1: 2000 ngay
04/4/2008 cua S¢ Tai Nguyén Mbi truong va Nha dat va Quyét dinh s 408/QD-
UB ngay 19/01/2006 cia UBND Thanh phé Ha Noi. Mat truéc caa Toa nha tiép
giap ngd 34 phé Hoang Cau. Mit sau, mat bén phai va mit bén trai cia Toa nha
tiép giap duong nhua noi bo.

Toa nha Trung Tam chdm so6c suc khoe TDTT 36 Hoang Cau (tén goi
khac: Toa nha Vién Dong, 36 Hoang Cau) phuong O cho Dura, quén Pong Pa,
thanh phé Ha Noi dugc Cong ty co6 phan dau tur Vién Dong tu gan bién trén ndc
nha 1a “VIEN DONG BUILDING” va tu gan bién hiéu bang d4 hoa cuong truéc
mat nha la “VIEN DONG GROUP”,

Nay Cong ty Co phan Tan Hoang Cau dé nghij Toa an:

- Cham dut hiéu lyc cua Hop dong Thué toa nha Trung tim chim séc sic
khoe TDTT 36 Hoang Cau s 06/HPKT/THC ngay 01/12/2010 do Coéng ty Co
phan Pau tu Vién Pong da vi pham nghia vy thanh toan theo quy dinh tai Khoan 1
Piéu 11 cia Hop dong nay.

- Budc Cong ty Co phan Pau tu Vién Pong phai thanh toan tra cho Cong ty
Co phan Tan Hoang Cau sb tién con no tinh tir ngay 31/12/2010 dén hét ngay
30/9/2019 1a 17.762.908.117 dong bao gom: tién thué dat dén hét nam 2019 Ia
10.238.566.759 déng; Tién phat cham nop tién thué dat dén 30/9/2019 Ila
5.179.697.280 ddng; Tien thué sir dung dat phi néng nghiép san xuat kinh doanh
phan bo tir nam 2013 dén hét nam 2019 1a: 217.017.132 ddng; Tién thué dat trong
thoi gian xay dung (2004-2008) 1a 842.700.050 dong; Tién phan bo chi phi thi
cong ha tang dy 4n 1a 1.284.926.896 dong cia Hop dong Thué tda nha Trung tam
cham soc stuc khoe TDTT 36 Hoang Cau sé 06/HPKT/THC ngay 01/12/2010 da
ky gitta Cong ty c6 phan Tan Hoang Cau va Coéng ty C6 phan Pau tu Vién Déng.

- Budc Cong ty C6 phan Pau tu Vién Pong phai tra lai cho Cong ty C6 phan
Tan Hoang Cau “Toa nha trung tdm cham soc sic khoe TDTT 36 Hoang Cau” tén
goi khac “Tda nha Vién Pong” phuong O Cho Dira, quan Péng Pa, thanh phd Ha
Noi trén dién tich dat 3.500 m? theo Hop ddng Thué tdoa nha Trung tAm chim soc
sac khoe TDTT 36 Hoang Cau sé 06/HPKT/THC ngay 01/12/2010 da ky giita
Cong ty C6 phan Tan Hoang Cau va Cong ty Co phan Pau tu Vién Dong (dién tich
dat thyc té: 3.325m?, trén dat cd nha bé tdng 9 ting va 01 ting ham) trude thoi han
do Céng ty C6 phan Pau tu Vién Pong di vi pham nghia vu thanh toan tién thué



dat theo quy dinh tai Khoan 1 Bicu 11, Dicu 16 Hop dong Thué toa nha Trung tam
cham so6c suc khoe TDTT 36 Hoang Cau so 06/HDKT/THC ngay 01/12/2010.

- Tat ca nhitng ¢ nhan, t6 chac co lién quan dang quan ly, st dung, c6 ho
khau thuong trd hoic dang tam trd tai Toa nha Trung TAm chim soc suc khoe
TDTT (tén goi khac: “Toa nha Vién Péng”) 36 Hoang Cau, phuong O chg Dira,
quan DPdng Pa, thanh phé Ha Noi phai ban giao tra lai toan bo dién tich nha dat tai
Toa nha Trung TAm cham séc sirc khoe TDTT (tén goi khac: “Toa nha Vién Pong”)
36 Hoang Cau, phuong O cho Dira, quan Ddng Pa, thanh phé Ha Noi cho Cong ty
Cb phan Tan Hoang Cau theo Hop déng thué dat sb 47-2006/TNMTND-HDTDTN
va Quyét dinh s6 408/QD-UB ngay 19/01/2006 cua UBND Thanh phd Ha Noi.

Ngoai ra Cong ty Co phan Tan Hoang Cau khong con yéu cau gi khac va
khong trinh bay thém van dé nao khéc.

V& an phi: dé& nghi Toa an can ctr vao quy dinh caa phap luat dé giai quyét.

~ Ngoai ra, Cang ty Co phan Tan Hoang Cau khdng yéu cau Toa an giai
quyét van dé gi khéc.

* Tqi Ban tw khai, Bién bdn ldy l¢i khai, bién ban hoa gidi, bién bédn doi
chdt, bi don Céng ty c6 phin dau tw Vién Pong do 6ng Hoang Thé Diing la dai
dién theo sy quyén; ciing nhuw tai phién tda dng Nguyén Binh Péng la dai dign
theo phép lugt trinh bay:

Qua trinh Cdng ty c6 phan Tan Hoang Cau xay dyng du an Khu vui choi
giai tri, van hoa, thé thao va khu d6 xe Hoang Cau theo Quyét dinh s6 408/QD-
UB ngay 19/01/2006 cia UBND Thanh phé Ha Noi va vé viéc cho Cong ty ¢b
phén Tan Hoang Cau thué 26.123m? (Hai muoi sau nghin, mot trim hai muoi ba
m?) dat tai phuong O Chg Dira, quan Déng Pa, thanh phé Ha Nai thi riéng céng
trinh Trung tdm chdm soc suc khoe thé duc thé thao 36 Hoang Cau do Céng ty
c6 phan dau tu Vién Pong tu to chirc thi céng xay dung Trung tdm cham so6c
stc khoe thé duc thé thao 36 Hoang Cau (c6 cac Hop ddng thi cong véi cac nha
thau va cac iy nhiém chi thanh toan cho cac nha thau cia Cong ty ¢o phan dau
tu Vién Pong bang ngudn tlen cua Cong ty c6 phan dau tu Vién Pong thé hién
day 1a tai san cua COng ty c6 phan dau tu Vién Pong duoc thé hién ¢ cac bién
ban:

 1.Bién ban hop chuyén dé Hoi dong quan tri Cong ty co phan Tan Hoang
Cau ngay 14/12/2004. Toi khdng c6 ban chinh hodc ban sao cua Bién ban hop
chuyén dé Hoi dong quan tri Cong ty c6 phan Tan Hoang Cau ngay 14/12/2004



nay dé nop cho Toa an vi Ban chinh cua Bién ban nay do Cong ty co phan Tan
Hoang Cau dang gitr.

2. Thoa thuan vé viéc tham gia dau tu cac du &n thanh phan khu vui choi
giai tri VHTT va bai d¢8 xe Hoang Cau véi noi dung thoa thuan: Nhat tri dé éng
Nguyén Binh Pong dai dién cho Cong ty TNHH Vién Pong II- 1a c6 dong cua
Cong ty c6 phan Tan Hoang Cau duoc tham gia dau tir vao dy an xay dung khu
vui choi giai tri van hoa thé thao va Bai dd xe Hoang Cau dudi hinh thic cha
dau tu tha phat cu thé tai Dy 4n thanh phan xay dung cong trinh phuc vu cac
hoat dong thé duc thé thao, chim soc stic khoe va gido duc dao tao. T6i khdng
c6 ban chinh hoic ban sao cua Thoa thuan nay dé nop cho Toa &n vi Ban chinh
cua thoa thuan nay do Céng ty co6 phan Tan Hoang Cau dang giir.

3. Nghi quyét chuyén dé dai hoi dong co dong sé6 04/NQ-PHPCH/THC
ngay 28/01/2005 vé&i noi dung: Giao cho Cong ty TNHH Vién Pong II trién
khai dy an thanh phan xay dung cdng trinh phuc vu céc hoat dong thé duc thé
thao, cham soc suc khoe va gido duc dao tao trén dién tich 3.500m?.

Cong ty c6 phan dau tu Vién Pong xac nhan phan trinh bay cua 6ng
Khanh vé noi dung thuc hién Hop dong thué Trung tam thé duc thé thao va
cham soc suc khoe Hoang cau lam VP cho thué sé 06/2009/DTVD — THC ngay
29/7/2009 sau d6 hai bén da huy bo hop dong va thay thé bang Hop dong sé
06/HPKT/THC ngay 01/12/2010 va thuc hién theo Hop dong Thué toa nha
Trung tdm cham soc suc khoe TDTT 36 Hoang Cau sé 06/HPKT/THC ngay
01/12/2010.

Cong ty co phan dau tu Vién Pong xac nhan phan trinh bay vé noi dung thuc
hién Hop dong thué Toa nha Trung tdm chiam séc stc khoe TDTT 36 Hoang Cau
s6 06/HPKT/THC ngay 01/12/2010 va thuc hién theo Hop dong Thué tdoa nha
Trung tim chim soc sic khoe TDTT 36 Hoang Cau sé 06/HPKT/THC ngay
01/12/2010. Nhung thuc té thi khong dung nhu vay vi Cong ty ¢ phan dau tu Vién
Péng tu bo tién ra xay dung, tu quan Iy xay dung, tu thanh todn cho cac nha thau,
tu cho thué van phong va quan ly van phong, ndi dung Hop dong s6 06 nam 2010
néu trén chi Ia hinh thirc dé bao vé quyén loi cho Cong ty c6 phan dau tu Vién
Dong.

Qua trinh thyc hién Hop dong Thué toa nha Trung tdm cham soc suc khoe
TDTT 36 Hoang Cau s6 06/HPKT/THC ngay 01/12/2010, Céng ty C6 phan
Pau tr Vién Dong di thanh toan day du téng gia tri Hop ddng Thué toa nha
Trung tdm chiam soc suc khoe TDTT 36 Hoang Cau sé 06/HDKT/THC ngay
01/12/2010 1a 25.551.000.000 d¢éng (Hai mwoi ldm ty nim trim nim mot triéu



dong chin) cho Cong ty c6 phan Tan Hoang Cau thé hién ¢ Hoa don gia tri gia
ting s& 0040624 ngay 28/12/2010.

Cong ty c6 phan dau tu Vién Pong xac nhan Tai cac bién ban dbi chiéu
cong nog ma Cong ty co6 phan dau tu Vién Bong va Cong ty ¢6 phan Tan Hoang
Cau da ky xac nhan c6 néi dung nhu sau:

+ Ngay 31/8/2018, Cong ty cb phan Tan Hoang Cau va Céng ty ¢b phan
dau tu Vlen Dong da 1ap Bién ban d6i chiéu cong no, trong d6 xac nhén s tién
Cong ty ¢6 phan dau tu Vién Pong con phai tra Cong ty c6 phan Tan Hoang
Cau theo Hop dong sé 06/HPKT/THC ngay 01/12/2010 la: 9.892.956.593
dong (Chin ty, tdm tram chin mwoi hai triéu, chin trim nim muoi sau nghin,
nim tram chin muoi ba dong).

+ Ngay 14/3/2019, Cong ty ¢ phan Tan Hoang Cau va Céng ty ¢ phan
dau tu Vlen bong da 1ap Bién ban dbi chiéu cdng no, trong do xac nhan sb tién
Cong ty ¢6 phan dau tu Vién Pong con phai tra Cong ty c6 phan Tan Hoang
Cau theo Hop dong s6 06/HPKT/THC ngay 01/12/2010 la: 11.829.223.276
déng (Muoi mét ty, tam tram hai muoi chin triéu, hai tram hai mwoi ba nghin,
hai traim bay muoi sau ddng), bao gom : tién thué dat con phai thu dén 2016,
2017, 2018; tién thué dat phi ndng nghiép phan bd nam 2017, nam 2018; Tién
phat cham nop tién thué dat dén 14/5/2018, tién phat cham nop tién thué dat tir
14/5/2018 dén ngay 28/02/2019. S tién nay duoc tinh dén ngay Toa an dua vu
an ra xet xu.

Ly do Cong ty co phan dau tu Vién Pong chua thanh toan tra cho Cong ty
co phan Tan Hoang Cau sé tién trén vi Cong ty co phan dau tu Vién Pong dang
gap kho khin trong hoat dong kinh doanh. Va vé ban chat cua Hop dong
06/HPKT/THC ngay 01/12/2010 thi Cong ty c6 phan Tan Hoang Cau di chuyén
nhuong toan bo 3.500m* ciia Toéa nha Trung tdm chim séc suc khoe TDTT-36
Hoang Cau cho Cong ty co phan dau tu Vién Pong. Dén nay cong ty co phan
dau tu Vién Dong khong c6 tai liéu chiing ca chirng minh viéc Cong ty ¢6 phan
Tan Hoang Cau di chuyén nhuong toan bo 3.500m? cua Toa nha Trung tam
cham séc suc khoe TDTT-36 Hoang Cau cho Codng ty ¢ phan dau tu Vién
Pong dé nop cho Toa an.

Khi Cong ty c6 phan Tan Hoang Cau thuc hién du an xay dyng Toa nha
Trung Tam chim séc sic khoe TDTT 36 Hoang Cau thi Cong ty cb phan dau tu
Vién Pong ¢6 chuyen tien cho Cong ty co phan Tan Hoang Cau vay dé thyc
hién viéc xay du’ng Toa nha nay. Nhung dén nay Céng ty cd phan dau tu Vién
Pong khong con gitt duoc nhitng tai liéu chitng ci nay dé nop cho Toa &n.



Toa nha Trung Tam chdm séc sicc khoe TDTT 36 Hoang Cau (tén goi
khac: Toa nha Vién DPong, 36 Hoang Cau) phuong O cho Dura, quan Pong Pa,
thanh phé Ha Noi dugc Cong ty cb phan dau tu Vién Dong tu gan bién trén noc
nha 13 “VIEN DONG BUILDING” va tu gin bién hiéu bang d4 hoa cuong truéc
mat nha la “VIEN DONG GROUP”.,

Hi¢n nay con lai nhitng Cong ty sau dy thué van phong tai Toa nha trung
tam cham soc suc khoe TDTT - 36 Hoang Cau cua Cong ty Co phan dau tu Vién
Dong:

~1.Cong ty co phan thiét bj y té Viét Sing (Pia chi tru s¢ : P101, Toa nha
Vién Bong, s6 36 Hoang Cau, phuong O Chg Dua, quan Dong Pa, thanh pho Ha
Noi).

2. Phong tap Gym (Pia chi tru s¢: P102, Toa nha Vién Pong, 36 Hoang
Cau, phuong O Cho Dira, Pong Pa, thanh pho Ha Noi).

3. Cong ty TNHH Getz Bros & Co., (Viét Nam); bia chi: P104 Toa nha
Vién Pong, s6 36 Hoang Cau, phuong O Cho Dura, quan Pong Pa, thanh phd Ha
NOI.
4. Cong ty co phan nang lugng xanh Thang Long; Dia chi: P302, Toa nha
Vién Dong , s6 36 Hoang Cau, phuong O Cho Dura, quan Dong Da, thanh pho Ha
NOI.
~ 5.0ng Tran Van Phong; Pia chi: P301, Toa nha Vién Dong so 36 Hoang
Cau, phuong O Cho Dtra, quan Bong Pa, thanh pho Ha Noi.

6. Cong ty co phan dich vu Thién Loc; Dia chi try so: P401, Toa nha Vién
Pong, so 36, Hoang Cau, O Chg Dira, Bong Pa, thanh pho Ha Noi.

7. Cong ty TNHH truyén‘thﬁng Thinh Vuong; Dia chi hoat dong: P402, Tc‘)g
nha Vién Bong s6 36 Hoang Cau, phuong O Cho Dira, quan Bong Pa, thanh pho
Ha Noi.

_8.Cong ty TNHH Lién Hi¢p Nguyén Lé; Dia chi hoat dong: P403, Toa nha
Vién Pong so6 36 Hoang Cau, phuong O Cho Dura, quan Pong Pa, thanh pho Ha
NOoi.

~9.Cong ty co phan phan mém Effect; ia chi tru s : Phong 502, Toa nha
Vién Bong, 36 pho Hoang Cau, phuong O Cho Ditra, Bong Pa, thanh pho Ha Noi.



10. Cong ty TNHH m§ pham thién nhién Nhat Ban; Bia chi tru s 1 P501A, Toa
nha Vién Pong, s6 36 Hoang Cau, phuong O Cho Dira, quan Déng Pa, thanh phd Ha
Noi.

11. Cong ty TNHH phan phdi Phat Viét; Bia chi tru so : s6 441 duong Kim
M3, phuong Ngoc Khanh, quan Ba Pinh, thanh phé Ha Noi; Bia chi hoat dong:
P501, Toa nha Vién Pong, 36 Hoang Cau, Péng Pa, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Vii Thi Lan Anh — Giam déc

Noi dang ky ho khau thudng tra va noi cu trii : Nha C5, t6 9, khu nha &
Hoang Cau, phuong O Chg Dura, quan Dong Pa, thanh pho Ha Noi.

12. Cong ty ¢o phan du lich Hoang Nguyén; bia chi hoat dong: P503, Toa
nha Vién Bong s6 36 Hoang Cau, phuong O Cho Dura, quan BDong Pa, Ha Noi.

13. COng ty ¢ phan van phong pham Vién bong; Dia chi try so: Tang 6
(P603), Toa nha Vién Pong s6 36 Hoang Cau, phuong O Cho Dira, quan Pong Pa,
Ha NOoi.

14. Cong ty CP xay dung va TTNT yién bong; bia chi tru so: Tang 6, Toa
nha Vién Bong s6 36 Hoang Cau, phuong O Cho Dura, quan BDong Pa, Ha Noi.

15. Cong ty c6 phan thiét bi Vién Dong; Dia chi tru s6: Tang 6 (P605), Toa
nha Vién Pong s6 36 Hoang Cau, phuong O Cho Dura, quan BDong Pa, Ha Noi.

16. Cong ty TNHH thuong mai Galaxy; Dia chi tru so: tang 6 (P608), Toa
nha Vién BPong s6 36 Hoang Cau, phuong O Cho Dura, quan BDong Pa, Ha Noi.

17. Cong ty co phan truyen thong VMG; bia chi try s6: Toa nha Vién Dong
(P404), 36 Hoang Céu, phuong O Cho Dira, Déng Da, Ha Noi.

Cac Cong ty da thanh 1y Hop dong thué van phong cia Cong ty co phan
dau tu Vién Pong, da chuyén di noi khac va khong con lién quan gi dén Toa nha
Trung tdim cham soc suc khoe TDTT-36 Hoang Cau nén Cong ty Vién Pong dé
nghi Toa &n cham dut tu cach t6 tung cia cac Cong ty sau day: Cong ty co phan
dau tu thwong mai dich vu lir hanh Quédc té Hoang Gia; Céng ty ¢ phan thanh
toan dién t VNPT; Cong ty TNHH dich vu tryc tuyén Polynet Toan Cau (tén cii
Ccong ty TNHH dich vu truc tuyén 3CDOTCOM); Céng ty TNHH Medigroup
Viét Nam; Van phong dai dién Medigroup Asia LTD., tai Ha Noi; Cong ty
TNHH mot thanh vién thuong mai dich vu My Giao; Cong ty CP dich vu bao vé
Thanh Dong.



Nay, Cong ty cd phan dau tu Vién bong khong dong y voi yéu cau khai
kién cua Cong ty co phan Tan Hoang Cau. Dé nghi Hoi dong Xeét xu khong chap
nhan yéu cau cua nguyén don, cong nhan Cong ty cd phan dau tu Vién Péong 1a
cha s¢ hiru hop phap dbi voi Toa nha Trung Tam cham séc sic khoe TDTT 36
Hoang CAu, tiép tuc dé phia Cong ty st dung va khai thac. Cong ty c6 phan dau
tr Vién Pong xac nhan Cong ty c6 phan dau tu Vién Pong con ng Cong ty ¢b
phan Tan Hoang Cau sé tién 17.762.908.117 déng (Muoi bay ty, bay trim sau
muoi hai triéu, chin trim linh tdm nghin, mot trim muoi bay dong). Trong dé:
tién thué dat dén hét nam 2019 1a 10.238.566.759 dong, tién phat cham nop tién
thué dat dén 30/9/2019 1a 5.179.697.280 dong, tién thué st dung dat phi nong
nghiép san xuat kinh doanh phan b tir naim 2013 dén hét 2019 14 217.017.132
dong, tien thué dat trong thoi gian xay dung (2004-2008) 1a 842.700.050 dong,
tién phan b chi phi thi cdng ha tang dy an 1a 1.284.926.896 dong. Coéng ty cd
phan dau tur Vién Pong dang thuc hi¢n mot s6 du &n vé bat dong san va sap thu
duoc tién vé. Cong ty Co phan dau tu Vién Pong dé nghi Hoi dong xét xir hoan
phién toa dé Cong ty Co phan dau tu Vién Pong thyuc hién viéc thanh toan tra sé
tién trén cho Céng ty c6 phan Tan Hoang cham nhat vao ngay 30/12/2019.

* Uy ban nhan dan thanh phé Ha Ngi: do ong Nguyen Tédn Cuong la dai
dién theo sy quyén c6 Pon xin xét xir vang mdt va dé nghi Toa an gidgi quyét
theo quy dinh caa phap lugt.

Ngay 14/11/2019, S¢ Tai nguyén va Moi truong — UBND Thanh phé Ha
Noi ¢ Van ban s 10677/STNMT — CCQLPP vé viéc phuc dap Vin ban sd
784/CV — TA ngay 30/9/2019 cua Toda an nhan dan quan Péng Pa dé nghi cho y
kién vé viéc cho Cong ty ¢4 phan Tan Hoang Cau thué dt tai phuong O Cho Dira,
quan Péng Pa va viéc Cong ty cho thué lai tai san trén dat va cung cap hd so tai
liéu nhu sau:

1.Vé viéc cho Céng ty ¢ phan Tan Hoang Cau thué dat: Cong ty c6 phan
Tan Hoang Cau dugc UBND Thanh phé cho thué 25.297m? dét tai phuong O Cho
Dura, quan Péng Pa, thanh phé Ha Noi theo Quyét dinh sé 408/QD-UB ngay
19/01/2006 va s6 494/QP — UB ngay 28/01/2008 cua UBND Thanh phd Ha Noi dé
xay dung khu vui choi giai tri, van hoa thé thao va khu db xe Hoang Cau theo Dy &n
dau tu duoc Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty phé duyét va két qua tham dinh nhu
cau str dung dat caa Hoi dong tham dinh nhu cau sir dung dat Thanh phé; trong tong
s6 25. 297m’ d4t co:

- 23.727 m? dé xay dung cong trinh, thué 50 nam ké tir ngay ky Quyét dinh.

- 1560 m® dat lam duong theo quy hoach, khong duoc xay dyng cong trinh,
khi Thanh pho thu hoi phai ban giao lai; hinh thie: thué hang nam.



Cong ty co phan Tan Hoang Cau da ky Hop dong thué dat so 47-
2006/TNMTND-HDTDTN ky ngiy 10/5/2006 va Phy luc Hop déng thué dat sb
47-2006/TNMTND-HDTDTN - PL1 ky ngay 25/4/2008.

2. V& viéc cho thué lai tai san gan lién véi dat quy dinh tai Luat Dat dai nim
2003 va nam 2013: Diéu 22 Nghi dinh s6 84/2007/ND — CP ngay 25/5/2007 cua
Chinh Phu quy dinh quyén cho thué tai san gan lién véi dét trong truong hop duoc
Nha nudc cho thué dét tra tién thué dat hang nim duoc cho thué tai san thuoc so
hitu ctia minh gan lién voi dat thué; ngudi thué tai san phai str dung tai san trén dat
theo muc dich dd dugc xac dinh trong quyét dinh cho thué dit cia co quan nha
nudc cd tham quyén.

Khoan 24 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND — CP ngay 06/01/2017 quy dinh:
T6 chuc kinh té, ngudi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai, doanh nghiép c¢é vén dau
tu nudc ngoai, ho gia dinh, ca nhan thué dat cuia Nha nudc tra tién thué dat hang
nam, thué dat, thué lai dat trong khu céng nghiép, khu ché xuat, cum céng nghiép,
lang nghé tra tién thué dat hang nim va da duoc cap Gidy chiing nhan thi duoc cho
thué tai san gan lién véi dat da duoc tao 1ap hop phap theo quy dinh cua phap luat
néu dap ung di cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong
san. Nguoi thué tai san phai str dung tai san trén dat theo muc dich da duoc xéac
dinh trong quyét dinh cho thué dat cia co quan Nha nudc c¢d tham quyén hoac
trong hop ddng thué dat, thué lai dat da ky. Ngoai ra, cac diéu kién cua Bat dong
san dua vao kinh doanh va diéu kién cua té chirc, ca nhan kinh doanh bat dong san
duoc quy dinh tai Diéu 9, 10 Luat kinh doanh bat dong san nam 2014. Trén day la
y kién cua S Tai nguyén va Mai truong giri TOa &n nhan dan quan Péng Da. Dé
nghi Quy Toa giai quyét theo quy dinh cua phéap lut.

* Tgi Bién ban ldy loi khai, bién ban hoa gidgi ciing nhw tai phién toa so
thdm, Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan la Ngan hang TMCP Viét A do ba
Nguyén Héng Nhung la dai di¢n theo sy quyén trinh bay:

Vé viéc Ngan hang TMCP Viét A nhéan thé chap tai san 1a Quyén khai
thac Toa nha Vién Pong tai s6 36 Hoang Cau, Dong Da, Ha Noi cua Cong ty co
phan dau tu Vién bong khong lién quan dén noi dung tranh chap Hop dong
thué gitta Cong ty c6 phan Tan Hoang Cau va Cong ty c6 phan dau tu Vlen
Pong. Ngan hang TMCP Viét A tham gia t6 tung voi tu cach ngudi cd quyén
loi va nghia vy lién quan khong c6 yéu cau doc lap trong vu an nay, Ngan hang
Viét A khong cd yeu cau gi khac. Dé nghi Toa an cin ¢t vao quy dinh cua phap
luat dé giai quyét.

* Cong ty cé phan dich ve Thién Lgc do ba Phgm Lé Minh Tam /a dai
dién theo @y quyen trinh bay:



Ngay 16/5/2012 cong ty c6 ky hop ddng thué van phong voi cong ty co
phén dau tu Vién Dong tai tang 4, dién tich 75,61m?, thoi han thué 13 2 nam,tur do
dén nay c 2 nam chung t6i lai ky lai hop dong. Nguyen vong 1a muén tiép tuc
thué dién tich mit bang ma cong ty dang str dung,véi cac diéu kién thué nhu hién
tal.

* Cobng ty cé phan phan mém Effect do ba Pé thi Neuyén Huwong dai
dién theo sy quyén trinh bay:

Ngay 1/9/2010 Céng ty c6 phan phan mém Effect ky hop dong thué vin
phong véi cong ty CPDT Vién Dong tai ting 5,dién tich 183m?, thdi han 2 nam,
sau d6 hai bén ky hop ddng 036/25.6.2012 va sau d6 sira d6i bo sung hai bén
thdng nhat thoi gian thué dén 31/10/2019 va mong muén dugc tiép tuc duoc
thué dién tich mat bang dang sir dung voi diéu kién thué nhu hién nay.

* Cong ty cé phcfn vin phong pham Vién Péng do ba Hoang Thi Thu Huong 1a
dai dién theo uy quyen trinh bay:

Ngay 21/6/2010 Cong ty Van phong pham Vién Pong va Céng ty CPDT
Vién Pong ky két hop dong thué vin phong sé 1012/HDTVP tai tang 06,dién tich
98,97m?, hai bén thoa thuan 2 nim ky lai hop dong 1 lan. Truong hop cong ty
Tan Vién Pong phai tra lai tda nha nay cho Tan Hoang Cau thi cong ty tiép tuc
duoc thué dién tich van phong da thué véi Tan Hoang cau.

* Cong ty co phén ning lwong xanh Thing Long do 6ng Ho Quac Khanh
la dai dién theo uy quyén trinh bay:

Cong ty c6 phan ning lugng xanh Thing Long va Céng ty CPPT Vién
Pong ky két hop dong thué van phong sé 110514/HDTVP ngay 27/05/2011, thué
tai P202 dién tich 123 m?theo noi dung hop dong, cir 02 nam hai bén lai ky phu
luc gia han mét lan. Bén nay phu luc mé&i nhat sé 06/2013/PLHD —VP gia han
thué tir ngay 05/6/2017 dén ngay 04/6/2019. Céng ty mong mudn duoc tiép tuc
thué van phong theo hop dong thué van phong sé 110514/HDTVP ngiy
27/05/2011; phu luc méi nhat s 06/2013/PLHD —VP... Ong H6 Quéc Khanh ¢
don xin ving mat trong qua trinh giai quyét vu &n, hoa giai, xét xtr vu an.

* Ngwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan 1a Cong ty c6 phan thiét bi y té
Viét Sing; Phong tap Gym; Cong ty TNHH Getz Bros & Co., (Viét Nam);; Ong
Tran Van Phong; Cong ty c6 phan dich vu Thién Loc; Cong ty TNHH truyén
théng Thinh Vuong; Cong ty TNHH Lién Hiép Nguyén L&; Cong ty cd phan
phan mém Effect; Cong ty TNHH my pham thién nhién Nhat Ban; Cong ty
TNHH phan phdi Phat Viét; Cong ty ¢6 phan du lich Hoang Nguyén; Céng ty c6



phan vin phong pham Vién Pong; Cong ty CP xay dung va TTNT Vién Pong;
Cong ty co phan thiét bi Vién Pong; Cong ty TNHH thuong mai Galaxy; Cong ty
co phan truyén thong VMG khdng c6 mét theo Gidy triéu tap, khong thuc hién
quyén va nghia vu t tung nén khong c6 16i khai tai Toa an.

D6i voi nhitng cong ty c6 quyeén loi va nghia vy lién quan trén di duoc
tong dat cac van ban to tung, khong c6 don yéu cau doc lap.

Tai Bin dn Kinh doanh thwong mgi so tham s6 85/2019/KDTM-ST ngay
29 thdang 11 nam 2019 cia Toa an nhan dan qudn Dong Pa da xir:

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty Co phan Tan Hoang Cau doi
véi Cong ty Co phan Pau tu Vien Bong.

2. Cham dut hiéu luc cua Hop ddng Thué tdoa nha Trung tAm chim soc stcC
khoe TDTT 36 Hoang Cau s6 06/HDKT/THC ngay 01/12/2010 da ky gitra Cong
ty Co6 phan Tan Hoang Cau va Céng ty Co phan Pau tu Vién Dong.

3. Buoc Cong ty Co phan Pau Tu Vién Pong phai tra cho Cong ty Co
phan Tan Hoang Cau toan bo Toa nha Trung TAm chiam soc suc khoe TDTT 36
Hoang Cau (tén goi khac: Toa nha Vién Dong, s6 36 Hoang Cau), phuong O
cho Dira, quén DPéng Pa, thanh phd Ha Noi c6 dién tich dat xay dung 1a 798 m?
nam trén tong dién tich dat 3.500 m? theo Hop ddng Thué toa nha Trung tam
chiam soc sic khoe TDTT 36 Hoang Cau sé6 06/HPKT/THC ngay 01/12/2010 da
ky gitta Céng ty C6 phan Tan Hoang Cau va Céng ty C6 phan Dau tu Vién
Poéng (co6 dién tich dat xay dung thyuc té 1a 867m? nam trén téng dién tich khu
dat thyc té 1a: 3.253,4 m?, trén dat c6 nha bé tdng 9 tang va 01 tang ham)

4. Bugc Cong ty Co phan Pau tu Vién Dbong phai tra cho Cong ty Co
phan Tan Hoang Cau tién thué dat, tién thué dat, tién phat cham nop tién thué
dat 12:17.762.908.117 d¢6ng (Mudi bay ty, bay trim sdu muoi hai triéu, chin trim
linh tim nghin, Mot trim muoi bay dong). Trong d6: Tién thué dat dén hét nam
2019 13 10.238.566.759 dong, tién phat cham nop tién thué dat dén 30/9/2019 1a
5.179.697.280 dong, tién thué sir dung dat phi néng nghiép san xuat kinh doanh
phan bo tir nam 2013 dén hét 2019 1a 217.017.132 dong, tién thué dat trong thoi
gian xay dung (2004-2008) 1a 842.700.050 ddng, tién phan bd chi phi thi cong ha
tang du an 1 1.284.926.896 dong.

Cong ty Co phan Tan Hoang Cau phai c6 trach nhiém hoan tra cho Cong
ty Co phan Pau tu Vién Pong sd tién thué nha 1a 20.768.490.624 dong (Hai
muoi ty, bdy trdm sau muoi tdm triéu, bon tram chin muoi nghin, sdu tram hai
muoi tu déng) da nhan tur Hop dong s6 06/HDKT/THC ngay 01/12/2010 va
thanh toan tra Cdng ty C6 phan Pau tu Vién Pong sd tién Cong ty Co phan Pau



tu Vién Pong da boé ra dé hoan thién Toa nha trung tim chiam soc suc khoe
TDTT 36 Hoang Cau la 16.380.436.640 d¢éng (Mudi sau ty, ba traim tAm muoi
triéu, bén tram ba muoi sau nghin, sau trim bon muoi dong). Tong s tién ma
Cong ty Cb phan Tan Hoang Cau phai thanh toan tra cho Cong ty Cé phan Dau
tu Vién Pong 13 37.148.927.264 dong (Ba muoi bay ty, mot trim bén muoi tam
triéu, chin traim hai muoi bay nghin, hai trim sau muoi tu dong). Ddi trir di sb
tién 17.762.908.117 ddng (Mudi bay ty, bay trim sau muoi hai triéu, chin trim
linh tdm nghin, mot trdim muoi bay dong) ma Cong ty C6 phan Pau tu Vién
bong phai tra cho Cong ty C6 phan Tan Hoang Cau, Cong ty C6 phan Tan
Hoang Cau con phai thanh toan tra cho Céng ty Co phan Pau tu Vién Dong sb
tien 1a: 19.386.019.147 d¢éng (Muoi chin ty, ba trim tam muoi sau triéu, khéng
tram mudi chin nghin, mot traim bén muoi bay dong).

5. Ké tir ngay 01/01/2020, Cong ty Co phan Pau tu Vién Pong con phai
chiu nghia vy déng tién thué dat, tién thué sir dung dat cho Nha nuéc theo quy
dinh, dbi voi phan dién tich dat chua ban giao tra cho Cong ty C6 phan Tan
Hoang Cau.

6. Buoc Cong ty Co6 phan thiét bi y té Viét Sing, Phong tap Gym, Cong
ty TNHH Getz Bros & Co., (Viét Nam), Cong ty C6 phan ning luong xanh
Thang Long, Ong Tran Vin Phong, Cong ty C6 phan dich vu Thién Loc, Cong
ty TNHH Truyén théng Thinh Vuong, Coéng ty TNHH Lién Hiép Nguyén L8,
Cong ty Co phan phan mém Effect, Cong ty TNHH My pham Thién nhién Nhat
Ban, Cong ty TNHH phan phéi Phat Viét, Cong ty C6 phan du lich Hoang
Nguyén, Cong ty Cb phan van phong pham Vién Doéng, Cong ty Co phan xay
dung va Trang tri Noi that Vién Pong, Cong ty C6 phan Thiét bi Vién Dong,
Cong ty TNHH Thuong mai Galaxy, Cong ty C6 phan truyén thong VMG va tat
Cca cac cé nhan, to chuc co lién quan dang quan ly, sir dung, ¢6 ho khau thuong
tr( hodc dang tam trd tai Toa nha Trung TAm chim séc suc khoe TDTT s6 36
Hoang Cau (tén goi khac: Toa nha Vién Pong, s 36 Hoang Cau), phuong O
cho Dtra, quan Pdong Pa, thanh phd Ha Noi phai ban giao tra cho Cong ty Co6
phan Tan Hoang Cau toan bo dién tich nha, dat tai Toa nha Trung Tam chim
soc stc khoe TDTT s6 36 Hoang Cau (tén goi khac: Toa nha Vién Pong, s6 36
Hoang Cau), phuong O cho Dira, quan Péng Pa, thanh phé Ha Noi.

7. Khéng chap nhan cac yéu cau khac cua cac duong su

Ngoai ra, Ban an so tham con tuy@n vé an phi va quyén khang céo cua cac
duong su.

Ngay sau khi Toa an cap so tham xét xir xong vu an, Cong ty co phan dau tu
Vién DPong va Ngan hang Thuong mai Co phan Viét A khang c&o doi véi Ban an



kinh doanh thuong mai so thim s6 85/2019/KDTM-ST ngay 29/11/2019 cua Toa
an nhan dan quan Pong Da, thanh pho Ha Noi.

Qua trinh Toa an tién hanh té tung theo trinh te phic tham:

Tda an da tién hanh téng dat Thong bao thu ly, gidy triéu tap va cac van ban
t6 tung khac cho cac dwong sy trong vu én theo ding quy dinh phap luét. Dai dién
hop phap cua nguyén don la Cong ty cd phan Tan Hoang Cau, bi don 1a Cong ty ¢
phan dau tu Vién Pong va ngu’ol co quyén loi nghia vy lién quan la Ngan hang
TMCP Viét A @& nghi Toa an tao diéu kién vé thoi _gian dé nguyén don, bi don va
Ngan hang thdng nhit phuong an hoa giai, giai quyét toan bo noi dung vu an.

Theo d& nghi cua cac dwong sy, sau mot thoi gian, gitra nguyén don, bi don
va Ngén hang TMCP Vlet A a3 thong nhat dugc phuong an hoa giai giai quyet vu
&n va nop cho Toa an cap phuc tham cac van ban 1am viéc gom: Phu luc hop ddng
thué tda nha s6 06/PLO1 ngay 21/8/2020 gitta nguyén don, bi don va Ngan hang
TMCP Viét A; Cong van s6 1405/2020/CV-DTVD ngay 14/5/2020 cua Cong ty Co
phan dau tu Vién Dong gii COng ty c6 phan Tan Hoang Cau; Cong van )
312/2020/CV — VAB ngay 12/05/2020 cua Ngan hang TMCP Viét A giri Cong ty
Tan Hoang Cau; Bién ban 1am viéc ngay 21/8/2020 giita Ngan hang TMCP Viét A
véi cong ty co phan Tan Hoang Cau; Bién ban lam viéc ba bén ngay 14/11/2020
giita Cong ty c¢6 phan Tan Hoang Cau véi Cong ty c6 phan dau tu Vién Pong véi
Ngan hang TMCP Viét A, theo d6 cac bén thong nhat dugc noi dung hoa giai bao
gom:

Ngan hang TMCP Viét A s& 1a don vi ké thira toan b¢ cac quyen va nghia vu
ciia Cong ty c6 phan dau tur Vién Déng theo hop dong s6 06/HDKT/THC ky ngay
01/12/2010 giira Cong ty ¢b phan Tan Hoang Cau va Ccongty ¢ phan dau tu Vién
Dbong. Ngén hang TMCP Viét A s& thay Cong ty co phan dau tu Vién Pong tro
thanh bén thué dé tiép tuc thuc hién Hop dong thué sé 06 néu trén véi cong ty co
phan Tan Hoang Cau.

Vé nghia vu thanh toan sé tién thué dat va tién thué dat phi néng nghiép; tién
phat cham tra tién thué dat; va tién thué dat phi néng nghiép; tién phan bé thi cong
ha tang va tién luat su tu van: Tai ban 4n so tham d3 tuyén budc bi don 1a Cong ty
co phan dau tu Vién Pong phai tra cho Cong ty c6 phan Tan Hoang Cau tong so
tién 12 17.762.908.117 déng (Muoi bay ty, bay tram sau muoi hai tri¢u, chin tram
linh tam nghin, mot tram muoi bay dong) Xac nhan Ngan hang TMCP Viét A da
ty nguyén thanh toan toan bd dbi véi cac khoan tién nay, tong cong la
21.965.128.755 dong (hai muoi mot ty, chin trim sau muoi 1am triéu, mot tram hai
muoi tdm nghin, bay trim nim muoi lim nghin d6ng), trong do: tién thué dat va
tién thué dat tinh dén ngay 31/7/2020 la 12.573.971.873; tién phat cham nop tién
thué dat va thué dat tinh dén ngay 31/7/2020 1a 7.402.751.577 ddng; tién phan b



thi cong ha tang va tlen luat su tu van la 1.988.405.305 dong Ngan hang TMCP
Viét A khong yeu cau Cong ty c6 phan Tan Hoang Cau phai tra lai sé tién
4.202.220.638 dong.

Dong thoi, theo thoa thuan cia ba bén thi Cong ty c6 phan Tan Hoang Cau
khong phai tra lai Cong ty ¢ phan dau tu Vién Pong (sau khi dbi trir nghia vu ma
Cong ty ¢ phan dau tu Vién Dong phai tra cho cdng ty ¢6 phan Tan Hoang Cau)
12 19.386.019.147 dong

V& an phi: Cac duong su dé nghi Toa an ghi nhan sy thoa thuan cua cac bén
nhu sau: COng ty ¢4 phan dau tu Vién Dong va Ngan hang TMCP Viét A, mdi bén
chiu ¥ 4n phi so tham thay cho ca phan an phi so tham cua Cong ty c6 phan Tan
Hoang Cau.

Vi dai di¢n Vién Kiém sdt nhén din thanh phé Ha Ni tham gia phién toa
sau khi phdn tich da nhdn xét va dé nghi:

- V& t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh t6 tung, va nhitng ngudi tham gia t6
tung chap hanh ding cac quy dinh cia Bo luat T6 tung Dan su.

- V& ndi dung: Yéu cau khoi kién vé tranh chip hop ddng cho thué tai san
gitta Cong ty c6 phan Tan Hoang Cau voi Cong ty ¢6 phan dau tu Vién Dong co
can cir. Xac dinh Cong ty co phan dau tu Vién Pong phai tra cho Cong ty co phan
Tan Hoang Cau tién thué dat, tién phat cham nop tién thué dat, tién thué sir dung
dat phi ndng nghiép, tién thué dat trong thoi gian xay dung va tién phan bé chi phi
thi céng ha tang dy &n tong cong 17.762.908.117 dong la c6 can ctr. Tuy nhién,
trong qua trinh Toa &n chuan bi xét xu phlc tham va tai phién tda phic tham, cac
duong sy da thong nhat hoa giai dugc véi nhau cac noi dung vu an. Cac duong su
hoa giai la ty nguyén, khong trai quy dinh phap luat, khong trai dao dirc xa hoi nén
dé nghi Hoi dong xét xu sira ban an so tham, céng nhan sy thoa thuan caa cac
duong sy tai phién toa phic tham theo Diéu 300; khoan 2 Diéu 308 B luat TH
tung Dan su. Cac noi dung khac tai ban an so thim céc duong su dé nghi gitr
nguyén la phu hop véi quy dinh ctaa phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu 4n da duoc tham tra tai
phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:
1.Vé ap dung phép lugt té tung:

Pon khang c4o trong han luat dinh da nop tam tng an phi phdc tham nén
khang cao la hop I€.



Sau khi xét xtr so thim bi don 1a Cong ty c¢6 phan dau tu Vién Pong va
Ngan hang TMCp Viét A khang c4o toan bo ban &n. Tai cip so tham, tat ca céc
duong sy trong vu an da c6 10i khai. Qué trinh giai quyét vu &n theo trinh tu phic
tham, Toa an da téng dat Thong béo thyu ly, Gidy triéu tap duong su, Quyét dinh
dua vu an ra xét xir, Quyét dinh hodn phién tda cho cac duong sy trong vu an theo
quy dinh phap luat. Tai cAp phién toa phuc tham, chi co dai dién hop phap cua
Cong ty c6 phan Tan Hoang Cau, Cong ty c6 phan dau tu Vién Pong va Ngan
hang TMCP Viét A c6 mat, con lai tit ca nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan 1a cac cong ty ving mit nén Toa &n tién hanh xét Xt vang mit ho.

Vé quan hé phép ludt: Tranh chap gira Cong ty ¢6 phan Tan Hoang Cau va
Cong ty co phan dau tu Vién Pong phét sinh tir hop ddng cho thué tai san sé
06/HPKT/THC ngay 01/12/2010 nén duoc xac dinh 1a tranh chap hop ddng cho
thué tai san theo quy dinh phap luat.

* Vé tham quyén gidi quyét: Bi don 1a Cong ty c6 phan dau tu Vién Péng c6
dia chi tru sé: Tang 6 Toa nha Vién Péng, s6 36 Hoang Cau, phuong O Cho Dira,
quan Dong Da, thanh pho Ha Noi. Can ctt khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu
35, diém a khoan 1 Piéu 39 B6 Luat T tung Dan sy thi Toa an nhan dan quan
Péng Pa, thanh phd Ha Noi thy 1y, giai quyét so tham 1a dung tham quyén.

* Vé quyén khai kién, chu thé khdi kién: Phi hop véi quy dinh tai Diéu 186
B6 luat To tung Dan sy nam 2015.

2.Vé ngi dung vu &n va yéu cau khang cao:

Xét thay trong qua trinh Toa an giai quyét vu an theo trinh ty phdc tham va
tai phién toa, cac duong sy da thoa thuan duoc véi nhau Vé CAC Noi dung can giai
quyét trong vu an. Tai ban an so thim da tuyén budc bi don la Cong ty co phan dau
tu Vién Doéng phai tra cho Cong ty co6 phan Tan Hoang Cau téng sb tién la
17.762.908.117 ddng (Mudi bay ty, bay trim sau muoi hai triéu, chin trim linh
tam nghin, mot trim muoi bay dong). Xéac nhan Ngan hang TMCP Viét A di tu
nguyén thanh toan toan bd ddi véi cac khoan tién nay cho Cong ty ¢ phan Tan
Hoang Cau tinh dén ngay 31/7/2020 tong cong 1a 21.965.128.755 dong (hai muoi
mét ty, chin trim sau muoi lam triéu, mot tram hai muoi tim nghin, bay trim nim
muoi ldm nghin dong), trong do: tién thué dat va tién thué dat tinh dén ngay
31/7/2020 la 12.573.971.873; tién phat cham nop tién thué dat va thué dat tinh dén
ngay 31/7/2020 1a 7.402.751.577 dong; tién phan bo thi cdng ha tang va tién luat
su tur van 1a 1.988.405.305 dong. Nhu vay so tien Ngan hang TMCP Viét A da tra
cho Cong ty c6 phan Tan Hoang Cau thura ra so véi nghia vu ma Cong ty ¢ phan
dau tu Vién Pong phai tra cho Cong ty co phan Tan Hoang Cau la 4.202.220. 638
dong Dong thoi vai viéc ba bén 1a Cong ty cd phan Tan Hoang Cau va Cong ty ¢
phan dau tu Vién Pong va Ngan hang TMCP Viét A ky phu luc Hop dong thué



Toa nha s6 06PLO1 ngay 21/8/2020, theo d6 ké tir ngay 21/8/2020 Ngan hang
TMCP Viét A s& 1a don vi ké thira toan bo cac quyén va nghia vu caa Cong ty ¢o
phan dau tu Vién Péng va Cong ty ¢ phan dau tu Vién Pong khong con lién
quan hay bat ky quyén loi nghia vu gi theo hop dong thué sé 06 ddi véi Cong ty co
phan Tan Hoang Cau. Ngan hang TMCP Viét A khong yéu cau Cong ty c6 phan
Tan Hoang Cau phai tra lai s tién 4.202.220.638 d6ng néu trén

Pong thai, tai phién toa dai dién theo uy quyén cua cong ty ¢ phan dau tu
Vién Dong dé nghi Toa an cap phtic tham ghi nhan viéc thoa thuan giira ba bén voi
noi dung la Céng ty c6 phan Tan Hoang Cau khong phai tra lai Cong ty ¢ phan
dau tu Vién Dong (sau khi d6i trir nghia vu ma Cong ty c6 phan dau tu Vién Pong
phai tra cho cdng ty c6 phan Tan Hoang Cau) 1a 19.386.019.147 dong (mudi chin
ty, ba trim tdm muoi sau triéu, khong trim mudi chin nghin, mot traim bén muoi
bay dong) nhu ban an so tham di tuyén.

Xét viéc thoa thuan va viéc ky phu luc hop dong thué sé 01 ngay 21/8/2020
néu trén gitra cac bén 1a tu nguyén, cha thé ky phu luc hop dong, noi dung phu
luc....khdng trai véi quy dinh phap luat va dao dirc xa hoi nén dugc Hoi ddng xét
xtr chap nhan va can stra ban an so thim theo quy dinh tai diéu 300, khoan 2 Diéu
308 B¢ luat T6 tung Dan sy nim 2015.

V& an phi: Cac duong su dé nghi Toa an ghi nhan su thoéa thuan cua céc bén
nhu sau: COng ty ¢4 phan dau tu Vién Pong va Ngan hang TMCP Viét A, mdi bén
chiu % an phi so thim thay cho ca phan an phi so tham cua Cong ty co phan Tan
Hoang Cau viéc thoa thuan vé an phi caa cac duong su 1a ty nguyén va phi hop
véi quy dinh cua phap luat nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

Dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Nai tai phién
tda phu hop véi cac chitng ctr ¢6 trong hd so va nhan dinh cua Hoi dong xét xur.

Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xur stra ban an so tham, cong nhan sy
thoa thuan caa cac duong su tai phién toa phuc tham.

Vé &n phi: Do stra 4n so thim nén nguoi khang céo khong phai chiu an phi
kinh doanh thuong mai phdc tham.

Vi cac I& trén;
QUYET PINH:
Can cu:
- biéu 148; biéu 300; Khoan 2 Biéu 308 B luat Té tung Dan sy nam 2015.
- biéu 6 Luat dat dai naim 2013.



- Piéu 480; Piéu 481; Diéu 482; Diéu 488; biéu 489 Bo luat Dan sy nim
2005.

- Piéu 3 B luat dan sy 2015

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy
ban thuong vu Quodc hdi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Stra Ban 4n Kinh doanh thwong mai so tham s6 85/2019/ KDTM-ST ngay
29/11/2019 cua Toa an nhan dan quan BPong Pa, Thanh pho Ha Noi.

1. Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong sy vé viéc “Tranh chép hop df)ng
cho thué tai san”, gira: Cong ty cb phan Tan Hoang Cau va Cong ty ¢b phan dau
tu Vién Pong va nhitng ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an véi
no1 dung nhu sau:

Ngan hang TMCP Viét A s& 1a don vi ké thira toan bo cac quyén va nghia vu
ciia Cong ty ¢ phan dau tu Vién Pong theo hop dong s6 06/HDKT/THC ky ngay
01/12/2010 giira Cong ty c6 phan Tan Hoang Cau va Cong ty co phan dau tu Vién
bong. Ngan hang TMCP Viét A sg thay Cong ty co phan dau tu Vién Pong tré
thanh bén thué dé tlep tuc thuc hién Hop dong thué s6 06 néu trén vai cong ty co
phan Tan Hoang Cau Cac bén co trach nhiém thuc hién theo dung phu luc hop
dong thué tda nha sé 06PLO1 ngay 21/8/2020 dugc ky két 3 bén giita Cong ty ¢b
phan Tan Hoang Cau, Cong ty c6 phan dau tu Vién Pong va Ngan hang TMCP
Viét A.

2. V& &n phi:

- Cong ty b phan dau tu Vién Pong va Ngan hang thuong mai c6 phan Viét
A khéng phai chiu an phi Kinh doanh thuong mai phdc thim do stra ban an so
tham. Hoan tra Cong ty c6 phan dau tu Vién Pong sb tién 2.000.000 dong da nop
tai bién lai thu tién tam ¢ng an phi s6 AN/2010/0009623 caa Chi cuc Thi hanh &n
dan sy quan Pdng Pa, thanh phd Ha Noi; Hoan tra Ngan hang thuong mai ¢6 phan
Viét A sé tién 2.000.000 dong da nop tai bién lai thu tién tam ¢ng an phi sb
AN/2010/0009680 cua Chi cuc Thi hanh an dan su quan Pong Pa, thanh ph Ha
Noi.

- Cong ty Co phan Pau tu Vién Pong phai chiu 62.881.454 dong (Sau
muoi hai triéu, tan tram tdm muoi mot nghin, bdn trim nim muoi tu dé)ng),
Ngén hang thuong mai ¢6 phan Viét A phai chiu 62.881.454 dong (Sau muoi hai
triéu, tan trim tam muoi mét nghin, bon trim nim muoi tu dong) an phi Kinh
doanh thwong mai so tham.



- Hoan tra Cdng ty C6 phan Tan Hoang Cau so tién 68.620.000 dong (Sau
muoi tdm trigu, sdu trdm hai muoi nghin dong) theo Bién lai thu tien tam tng an
phi s6 0005616 ngay 15 thang 5 ndm 2017 cua Chi cyc thi hanh an dan sy quan
bong Pa, thanh pho Ha Noi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh én, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Biéu 9 Luat Thi hanh an Dan su;
Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Diéu 30 Luat Thi hanh an Dan su.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay 29/12/2020.
Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND T/P Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND quéan Pong Pa;

- Chi cuc THADS quan Péng Da;

- Céc duong su;

Lé Thanh Binh

- Hd so vu an;

- Luu VP.






