TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PI-{O TAM KY Poc lap- Tu do- Hanh phuc
TINH QUANG NAM

Bén 4n s6: 131/2022/DS-ST
Ngay: 29-7-2022
VIV “Tranh chip déng chuyén
nhuwong quyén str dung dat”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAM KY, TINH QUANG NAM

-Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Nguyét

Cdc Hoi tham nhan dan:

1/ Ong Nguyén HiruTin

2/ Ong Nguyén Vian Thong

-Thu ky phién toa: Ong Haa Tan Chinh 1a Thu ky Toa an nhan dan thanh ph6 Tam
Ky, tinh Quang Nam.

-Pai dién Vién kiém sdt nhan din thanh phé Tam Ky, tinh Quing Nam tham gia
phién toa: Ba Huynh Thi Diép- Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 7 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Tam Ky, mé
phién toa cong khai xét xir so thdm vu an déan su thu 1y s6 191/2020/TLST- DS ngay 09
thang 12 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 42/2022/QDXXST-DS ngay 16/6/2022 cua Toa
an nhan dan thanh phé Tam Ky va Quyét dinh hodn phién toa sé 32/2022/QDST-DS
ngay 06/7/2022 gitra:

- Nguyén don: Ba L& Thi Thu H, sinh nam 1967, ong Nguyén H, sinh nim 1963;
tra tai: Kh01 phé My Thach T, phuong Tan T, thanh phd T, Quang Nam. Ong Nguyén
H uy quyén cho ba Lé Thi Thu H tham gia t6 tung (c6 mit).

- Bi don: Ong Bui BH, sinh ngay 20/01/1962 va ba H6 Thi Anh D, sinh nim 1966;
cung tra tai; Khéi phd Trudng B, phuong Tan T, thanh phé T, tinh Quang Nam (Ong H
c6 mat, ba P ving mait).

NOI DUNG VU AN:

- Dai dién nguyén don ba Lé Thi Thu H trinh bay:

Niam 2004 vo chong ba c6 thoa thuan nhan chuyén nhugng cia vo chong 6ng BH
01 16 dat, dién tich 180m? tai thira dét s6 337, t& ban dd trich s6 61 tai Tra N, thudc khu
vuc bén xe méi Tan T, thanh phé T; gia chuyén nhuong 1a 40.000.000 dong, vo chong
ba dd giao cho ong vo chong 6ng BH 10.000.000 dong, sau d6 vo chong ba co giao
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thém 2.000.000 dong (giao tién nhung khong viét gidy), tong cong la 12.000.000 dong.
Sau khi nhén chuyen nhuong 16 dat ba da do vat liéu xay dung dé x4y nha, nhung bi co
quan chinh quyén dia phuorng XUt phat. SO tién do vat lidu xay dung la 11.000.000 ddng,
do thoi gian da qué lau nén ba khong luu gitr bét ctr gidy to mua vat liéu nao. Mot thoi
gian sau, 16 dat trén bi giai toa bdi thuong, 6ng BH nhan tién boi thuong va duoc biét da
duogc tai dinh cu, nhung khong thong tin cho vo chéng ba va 6ng BH da thuc hién viéc
chuyén nhuong 16 dit ndy cho ngudi khac. Nay ba khai kién yéu ciu vo chong BH
thanh toan lai cho ba Y gia tri 16 dat 13 300.000.000 dong

Tai phién toa, dng BH dé nghi tra lai 20.000.000 ddng cho vo chdng ba, ba chip
nhan va vo chéng ba rat yéu cau khoi kién d6i véi ba H6 Thi Anh D.

- Bi don 6ng BH trinh bay:

Ong thira nhan viéc chuyén nhuong manh dit néu trén cho vo chong ba H véi gia
13 40.000.000 ddng, vo chong dng chi mdi nhan co 10.000.000 dong, sau do, 16 dat bi
trang giai toa boi thuong va 6ng nhan duogc 28.236.000 dong. Ong da bao ba H 1én nhan
tién boi thuong nhung ba H khong chiu nhan. Do gia dinh kho khan vé chd & nén 6ng
da lam don goi cho co quan churc nang va dugce tao diéu kién mua lai duoc 01 16 dat tai
Khu tai dinh cu ADB véi gia 150.000.000 dong, nén ban than gia dinh 6ng khong du
diéu kién dé duoc tai dinh cu mot 16 dat. Ong da thong tin vé 16 dat nay cho ba H duoc
rd, nhung ba H lai khong quan tim nén dng da chuyén nhuong cho nguoi khac. Nay ba
H khoi kién 6ng ty nguyén thong nhat tra lai cho ¢ Ha 20.000.000 dong, hién tai vo
chong 6ng ciing da ly hon nén 6ng tu chiu trach nhiém chi tra; néu khong dong v, thi dé
nghi Toa 4n giai quyét theo luat dinh.

Bi don ba H6 Thi Oanh B: Tir thoi diém Toa an thu 1y vu an dén phién toa so
tham, Toa an da tong dat ‘'hop 1€ Thong bao thu ly vu an, cac Thong bao v€ phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai va cac véan ban t6 tung
khéc dén bi don, nhung ba B khong c6 van ban trinh bay ¥ kién ciing nhu khoéng dén
Tda an dé 1am viéc. Do @6, Toa an tién hanh giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa Kiém sat vién phét biéu y kién:

Tir thoi diém Toa an thu 1y vu an dén phién toa hom nay, Tham phan, Thu ky va
Hoi dong xét xtr di tudn thu ding quy trinh t6 tung; viée chép hanh phap luat cta cac
bén nguyén don, bi don ké tir khi thy 1y vu an dén trudc thoi dlem Ho1 dong x€t x1r nghi
an la dung quy dinh phap luat. Riéng ba b vang mat trong sudt qua trinh t6 tung, can cu
vao Diéu 227, 228 dé nghi xét xur theo luat dinh. Vién kiém sat dé nghi chap nhan yéu
cau khoi kién cua ba H, ghi nhan vi¢c thoa thuan doéi bén budc 6ng BH c6 nghia vu
hoan tra cho ba H sd tién 20.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi {zghién cuu tai liéu co trong ho so Vi an da dwoc tham tra tai phién toa,
can cir vao ket qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

‘ 1.Vé t6 tung: Ba Lé Thi Thu H va ong Nguyén H khoi ki¢n yéu c:?lu yéu cau vo
chong 6ng BH va ba H6 Thi Anh D phai hoan tra Y4 gia tri 16 dat da chuyén nhugng cho
vg chong Ong ba theo gidy chuyén nhuong va giay nhan tién ngay 11/7/2004; can cu
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khoan 1 Piéu 203 Luat dat dai ndm 2013 va Dicu 26, Dicu 35 va khoan 1 Dicu 39
BLTTDS vu viéc thudc tham quyén gidi quyéet cua Toa an.

- Vé thoi hiéu khoi kién: Hop dong chuyén nhu’O’ng quyén st dung dat ngay
11/7/2004 gitra vg chong 6ng Bui Viét T, ba V6 Thi D cho ong BH, cung thoi diém vo
chong 6ng BH viét glay nhan tién 10.000.000 dong dé chuyén nhuong manh dét trén
cho vo chong ba H, 6ng H. Theo quy dinh tai Piéu 429 BLDS niam 2015 thi thoi hi¢u
khoi kién d6i voi tranh chap hop dong 1a 3 ndm. Can ct vao hd so thu thap va gidy
chuyen nhuong do ba H cung cap, thoi gian chuyén nhuong nim 2004 nhung viéc
chuyen nhuong hai bén thoa thuan la thira dat lta ciing nhu khong thuc hién dung quy
dinh vé phap luat dat dai do d6 cAn xem xét tinh phéap 1y cua hop dong chuyen nhuong
ngay 11/7/2004, nén khong co can cir de ap dung thoi hiéu khoi kién ddi véi yéu cau
ctia 6ng BH va Toa an tién hanh giai quyét vy an theo lut dinh.

-Pbi v6i ong Bui Viét T va ba V3 Thi DIa nguoi d chuyén nhuong manh dat lGa
cho 6ng BH, vo chong ba H ciing thira nhan manh dat nay ba di nhan chuyén nhuong
lai tir vo chong ong BH, 151 khai cac bén phu hop nén khong can thiét phai tridu tap
nguoi lam chirg 6ng T ba D.

- Qua trinh t6 tung: Toa an da tong dat hop 18 cac van ban té tung dén ba Ho6 Thi
Anh D, tuy nhién ba B vang mit va khong c6 ¥ kién trinh bay goi cho Toa an; can ctr
vao cac Piéu 227, 228 BLTTDS niam 2015 Hoi dong xét xir, xét x{r vang mat ba b
theo luat dinh.

Tai phién toa ba H rat yéu cau khai kién v6i ba D va chi yéu cau ong BH ¢ nghia
vu tra lai cho vo chdng ba 20.000.000 ddng; cin cir vao Diéu 217 dinh chi yéu cau khoi
kién d6i v4i ba D theo luat dinh.

2.Vé ndi dung:

Tai glay chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 11/7/2004 thé hién 6ng BH c6
nhan chuyén nhuong cta 6ng Bui Viét T, ba V& Thi D dién mot 16 dat, dién tich 180m?
co tr can “Bong giap T, Tay gidp N, Nam glap sat duong di, bac giap ruong T” va

“oiao 16 dat ndi trén cho 6ng BH duoc tron quyén st dung”; sau khi nhan manh dat nay,
cung thoi diém néu trén, vo chong ong BH va ba H6 Thi Anh P dd chuyén nhuong 16
dat nay cho vo chong ba Lé Thi Thu H va 6ng Nguyén H; gia chuyén nhuong Ia
40.000.000 dong, vo chong ba H da giao trude cho vo chéng 6ng BH 10.000.000 dong.
Sau khi ky két hop dong, vo chong ba H di ty do vat liéu xdy dung nhung di bi dinh
chi xay dung, ngudi bi xir phat hanh chinh tai thoi diém nam 2005 1a 6ng BH, nay ba H
khoi kién yéu cau thi tra V4 gia tri 16 dat twong duong véi 300.000.000 dong; tir nhitng
chimng cir Toa an thu thap HDXX xét:

Phan dién tich dat vo chong 6ng BH chuyén nhuong cho vo chong ba H 1a manh
dat lua thudc thira dat so 337, t& ban do trich do dia chinh tai khéi phd Truong D,
phuong Tan T, 1a manh dat chuyén trong lda nudc. Sau thoi gian chuyén nhuong dén
nam 2011 méanh dét trén da bi thu hoi dé xay dung khu tai dinh cu ADB theo Quyét
dinh s6 4993/QP-UBND ngay 10/80/2011 ctia UBND TP T va 6ng BHong duoc ho tro
nhén bdi thuong vai s6 tién 28.732.457 déng. Qua két qua xem xé&t tham dinh, dién tich
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dat néu trén da khong con, va hién tai vi tri dat chuyén nhuong 14 khu tai dinh cuw ADB.
Nhu vdy thoa thuan chuyén nhuong dat giita doi bén 1a manh dat laa va hop dong
chuyén nhuong khong dugc cong chimg theo quy dinh trong giao dich dan sy, ciing nhu
khong dap ung cac diéu kién quy dinh tai Diéu 106, 107 Luat dat dai naim 2003, va diéu
188 Luat dat dai nam 2013, nén viéc chuyén nhuong ‘nay khong hop 1¢. Hon nira, sau
khi chuyen nhuong ba H d6 vat lidu véi muc dich dé xay dyng, theo quy dinh tai 11
Luat dat dai 2003 va Diéu 188, khoan 3 Diéu 191 Luat dat dai nam 2013 thi nguoi su
dung dat phai st dung ding muc dich st dung dét, tuy nhién vo chéng ba H nhan
chuyén nhugng dat dé ¢ ma khong phai san xuit néng nghiép nén viéc nhan chuyén
nhuong cua vo chéng ba H 1a khong dung luat dinh. Hién tai manh dat trén da bi nha
nude thu hdi va khong con trén thuc té, nén khong co can cir dé cong nhan giao dich
dan sy giita vo chong ba H voi vo chdng ong H va can tuyén bé Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 11/7/2004 13 v6 hiéu.

Qua trinh t6 tung ba H cho rang sau khi nha nudc thu hdi manh dat ma ong BH da
chuyén nhuong cho ba, vo chong 6ng BH di dugc tai dinh cu mot 16 dat méi, tuy nhién
qua thu thap ho so bdi thudng tir co quan chtrc ning, thi manh dat néu trén khong thude
trudong hop bé tri tai dinh cu va hé éng BH khong dugc bé tri tai dinh cu, nén 101 khai
cua ba H 1a khong c¢6 can cir cling nhu khong ¢6 ching cir ching minh ba H da giao
thém tién cho 6ng H, nén 10i khai trén cua ba H khong duogc chp nhan.

V& giai quyét hau qua ctia hop dong: Theo quy dinh tai Diéu 122, 131 BLDS nim
2015 giao dich dan sy v0 hiéu thi hai bén hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan, tai phién
tda 6ng BH tu nguyén tra lai cho vo chéng ba H 20.000.000 dong, ba H dong ¥ va rit
yéu cau khoi kién ddi voi ba B, chi yéu cau ong BH c6 nghia vu hoan tra. Xét yéu cau
hai bén 1a ty nguyén nén can ghi nhan thoa thuin trén va budc dng BH co6 nghia vu hoan
tra lai cho vo chong ba H tong s tién 1a 20.000.000 dong 1a dung theo quy dinh tai cac
Piéu 122, 131 BLDS nim 2015.

Tt nhitng nhéan dinh trNén HBXX chéap nhan yéu cau khoi kién cua vo chong ba Lé
Thi Thu H va ong Nguyen H, budc 0ng BH tra lai cho vo chong ba H so ti€n
20.000.000 dong.

3. V& an phi:

- Ong Bui BH phai chiu an phi theo quy dinh phap luat nhung duge xét mién Vi la
nguoi cao tudi va co don xin mién an phi.

- Chi phi t6 tung: 1.500.000 dong vo chong ba Lé Thi Thu H tu nguyén chiu.

Vi cac lé trén, ’
QUYET DINH:

Can ctr vao cac Diéu 26, 147, 227, 228 va Diéu 235 B luat TH tung dan su;

Ap dung Biéu 11, 106, 107 Luat dat dai nam 2003, Piéu 188, 191 Luat dat dai
nam 2013, Diéu 122, 131 va Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 va Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, xur:



1. Chap nhan yeu cau khoi kién cua vo chong ba L& Thi Thu H, 6ng Nguyen H d6i
v6i 6ng BUi BH vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwrong quyén sir dung dat”.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11/7/2004 giira vo
chdng ba Lé Thi Thu H, ong Nguyén H va vo chdng ong BUi BH, ba Hb Thi Anh P v
hi¢u.

Ong BUi BH c6 nghia vu hoan tra cho vo chong ba Lé Thi Thu H va 6ng Nguyén
H s6 tién 20.000.000 ddng (Hai muroi triéu dong).

2. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia vo chdng ba Lé Thi Thu H, éng Nguyén H ddi
v6i ba Ho Thi Anh D.

3. An phi va chi phi tb tung:

- Ong BUi BH duoc mién an phi dan su so tham.

- Hoan lai cho ba Lé Thi Thu H, 6ng Nguyén H so tién tam ung an phi da nop 1a
300.000 dong theo bién lai thu tam tng an phi, 1€ phi s6 0000946 ngay 09/12/2020 cta
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam.

- Vo chong ba Lé Thi Thu H, 6ng Nguyén H phai chiu tién chi phi to tung la
1.500.000 dong.

Ké tr ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat va ba Lé Thi Thu H, é6ng Nguyén H c6
don yéu cau thi hanh an, néu dng Bli BH khong thanh toan s6 tién 20.000.000 dong, thi
con phai chiu tién 13i cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015 tuong ung vai so tién va thoi gian cham thi hanh an.

4. Nguyén don, bi don co quyen khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an
so tham (29/7/2022) Riéng nguoi ving mit thoi han trén duoc tinh ké tir ngay duoc
Tda an tong dat hop 16 ban sao ban an.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND Tam Ky; Tham phan - Chi toa phién toa

- Toa an tinh, VKSND tinh;

- Chi cuc THADS Tam Ky;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Anh Nguy#ét






