TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO NINH BINH Doc lap - Tw do - Hanh phic
TINH NINH BINH

Bén 4n s 15 /2020/HNGD-ST
Ngay 15/9/2020

Vé tranh qhdp chia tai san sau khi ly hon va )
Tranh chap Hop dong chuyén quyén su dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO NINH BINH - TINH NINH BINH

Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Thuy.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Lé Van Ta

Ba Pong Thi Thanh Huong

Thu ky phién toa: Ong L& Hoang Gidp, Thu ky vién chinh Toa an nhan dan
thanh phd Ninh Binh, tinh Ninh Binh.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dén thanh phé Ninh Binh, tinh Ninh Binh tham
gia phién toa: B4 Pham Minh Ngoc - Kiém sat vién.

Ngdy 14 vangay 15 thang 9 ndm 2020 tai tru s Toa an nhin dén thanh phd Ninh
Binh, tinh Ninh Binh xét xtr so thém cong khai vu an dan su thu 1y sb: 277/2018/TLST -
HNGD ngay 14 thang 9 ndm 2018 vé tranh chip: “Chia tdi san sau khi Iy hon” , “tranh chap
Hop dong chuyén quyén sir dung dar’ theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu s0
15/2020/QDXXST - HNGD ngay 03 thang 8 nam 2020, Quyét dinh hodn phién toa sb
06/2020/QDST-HNGD ngay 27/8/2020 giira cac duong sur:

Nguyén don: Chi Pham Thi L, sinh nam 1985.

Tré tai: phd N, phuong T, thanh phd Ninh Binh, tinh Ninh Binh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cia chi L: Ong Nguyén Dtic Hing, sinh ndm 1992.

Pia chi: phudng M, quan C, thanh phd Ha Noi. Theo gidy iy quyén ctia chi Pham Thi L
dé ngay 12/9/2020.

Bi don: Anh Tran Van S; sinh nam 1981.

Tra tai: duong X, pho T, phuong T, thanh phé Ninh Binh, tinh Ninh Binh.

Anh Tran Van S ¢o glay iy quyén cho 6ng Tran Van T, ba Tran Thi T (b6 me
dé anh S) theo giay Uy quyén ngay 10/7/2020.

Ngum c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan thanh ph6 Ninh Binh

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pinh Van T, chitc vu Chit tich Uy ban nhan
dan thanh phd Ninh Binh, tinh Ninh Binh.

Nguoi dai dién theo uy quyén Ba Dinh Vi H, chtic vu Phé truéng phong Tai
nguyén va Moi truong thanh phé Ninh Binh, tinh N1nh Binh.

- Ong Tran Vian T, sinh nim 1950; ba Tran Thi T, sinh ndm 1953 (b6 me dé
anh S).

- Chi Tran Thi H, sinh nim 1986, anh L&m Quang H, sinh ndm 1985.
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Cung dia chi: duong X, phd T, phuong T, thanh phd Ninh Binh, tinh Ninh
Binh.

* Ngudi bao vé quyén loi hop phép cuia chi Lan: Ong Ha Huy S - Luat su Cong
ty Luat TNHH Ha S, Poan luat su Tp. Ha Noi. Dia chi: Tran Pang Ninh, quan Cau
Gidy, Ha Noi.

Tai phién toa Nguoi dai dién theo Gy quyén cua chi Lan, ngudi bao vé quyén
loi cho chi Lco mat: 6ng T, ba T ¢6 mat.

V:flng mat chi Lan, anh S, chi Ha, anh Hai (anh S, chi H, anh H déu c6 don xin
X6t XUr ving mat).

Khi tuyén an nguoi dai dién theo uy quyén cta chi L va ngudi bao vé quyén va
loi ich hop phap ciia chi L déu vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 16/8/2018, loi khai ciia chi Pham Thi L trong qua
trinh gidi quyét vu dn thé hién: Chi va anh Tran Vin S trudc day 1a vo chong di ly
hon theo Quyét dinh sé 34/2017/QDST- HNGD ngay 20/3/2017 ctia Toa an nhan dan
thanh phé Ninh Binh. Khi giai quyét ly hon tai Toa an, vo chong chi khi d6 di tach
phan tai san chung cua vo chdng khong dé nghi Toa an giai quyét. Chinh vi thé tai
muc c.2 tai san chung va cong ng cua Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon thé
hién “Anh S va chi Lkhéng c6 tai san chung va cdng ng, khéng dé nghi Toa dn gidi
quyét”. Theo chi L trinh bay, tai thoi diém ly hon, chi khong biét vo chong c6 tai san
chung, chi dén khi ly hon xong vai thang sau chi mdi biét Vo chong c6 tai san 1a
quyén str dung dat va nha mai béng 3 tang trén dién tich dit 72m’ thudc thira dat 238,
td ban do s6 24 tai dia chi phd T, phuong T, thanh phé Ninh Binh ma chi va anh S
trude ddy da o 1a tai san chung cta vo chong. Viéce chi ky nhin chuyén quyen st dung
dat tir ong T, ba T (b6 me anh S) sang cho vo chong chi 13 do thdi diém qué 1au nén
chi khong nhé dugc. Tién dé xdy nha trén dat mot phan 1a do vo chdng chi bo tién
riéng va mot phan do bé me anh S cho. Vé két cau nha cap 2 tuong gach khung chiu
lwc, mai bé tong cot thép, cong trinh phu khép kin. Chi phi xdy dung hét khoang 500
triéu déng. Toan bd qua trinh xay nha do chi 1a phu nit, lai ban cham con nhé nén viéc
tim tho, thoa thuan cong xay dung va mua ban thanh toan vat liéu do anh S lo, nhiéu
khi do anh S ban cong tac trong quan ddi nén 6ng T bd anh S gitp vo chong dam
nhi¢m tréng coi xay dyng va mua ban thanh toan vat liéu. Chinh vi 1€ d6 ma cac hoa
don chtng tir vé mua ban vat liéu xay dung hién tai 6ng T (bd anh S) dang luu tr@r.
Gia tri nha dat theo don khai kién, chi Lxéac dinh 1a khoang 1,8 dén 2 ty dong

Sau khi xdy dung xong, chi va anh S chung song tai ngdi nha nay dén khi vo
chong giai quyét ly hon thi chi vé nha me dé sinh song Nay chi xac dinh bb me anh S
d3 cho anh chi nha dit va manh dat da duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
mang tén vo chdng chi 12 Tran Van S va Pham Thi L thi day 1a tai san chung hop
phép cua chi va anh S trong thoi ky hon nhén ton tai va chwa duge phan chia. Chi dé
nghi Toa an giai quyét phan chia tai san chung theo quy dinh cua phap luat.

Tai liéu chimg ct chi L giao ndp khi khoi kién gém: ban phd t6 Quyét dinh
cong nhan thuan tinh ly hon; Ban sao s6 ho khau gia dinh Tran Van S; don dé nghi
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cta chi L giri Uy ban nhan dan phuong T ¢6 x4c nhén cia Uy ban nhan din phudng
Tan Thanh Vé nha dat;

Vé gidy chimg nhén quyen str dung dat chi khong cung cip dugc la do 1a 6ng
Tran Van T (b dé anh S) dang cét giit (BL 20 Bién ban gidi thich quyén va nghia vu
cho chi L).

Qua trinh giai quyét vu 4n chi giao ndp: Pon xin nhan quyén s¢ hiru nha va
quyen str dung dat ¢ dé ngay 22/9/2007 (nguoi lam don Pham Thi L); don xin chuyen
quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén stir dung dat o ngay 22/9/2007 (nguwoi lam don Tran Van
T, gidy chiing minh nhén dan Tran Van S va Pham Thi L, so do vi tri hién trang khu
dat thira ké hodc chuyén ndi bo trong gia dinh; Quyét dinh sO 64/Qb-UBND ngay
02/10/2007 cua Uy ban nhan dan thanh phd Ninh Binh Ve viéc cap gidy chung nhén
quyen sir dung dat cho ho gia dinh Tran Van S, to trinh vé viéc cap gidy chung nhén
quyén st dung dat cho ho gia dinh Tran Van S (cdc tai liéu trén cé dau treo ciia chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phé Ninh Binh), ngoai ra khong co tai liéu gi
khac.

Vé van dé cap gidy chimg nhan quyén stir dung dat: Tai thoi diém chuyén quyén,
chi khong phai 1a nguoi di thuc hién céc thu tuc, 6ng T (b anh S) lac d6 1a Chu tich
Uy ban nhan dan phuong T, 6ng T chi dua ho so dé chi ky vao don xin nhan chuyén
quyén, con ai di 1am thu tuc va 1am nhu thé nao chi khong nhé. 6% kién ciia chi Ltai
Bién ban hoa giai ngay 21/8/2019 BL 207). Vé chit ky ctia ba Tran Thi T trong don
xin chuyén quyén so hitu nha va quyén s dung dat ngay 22/9/2007 do lau ngay chi
khong con nhé va khong xac minh dugc chit ky ctia ba Tran Thi T 1a dung hay khong
(Ban tw khai chi L ngay 26/7/2019 — BL 191)

Quan diém cta chi vé viée phan chia tai san: Chi ¢6 nhu cAu & tai nha dit trén
va ¢ trach nhiém thanh toan tai san cho anh S. Trudong hop anh S ¢6 nhu cau ¢ tai
nha dat nay thi phai thanh toan tién chénh léch tai san theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén cua chi Ltrinh bay: Vé tinh cam 13 b6
me da cho nha dét. V& ngdi nha: Chi Lco cong sirc dong gop va 6 bo tién cua vo chong
ra chi phi xay dung ngoi nha 3 tang. Vé sb tién bo ra dé xay dung nha chi Lkhong nhé do
thoi gian da lau, vé cong strc dong gop khi xay dung nha, chi cling nau com, dun nudc , quét
don nha. D& nghi Hoi dong xét xur phén chia tai san chung cuia anh S va chi Lnha dat noi trén.

Nguoi bao vé quyen loi hop phép cho chi L trinh bay: Dé nghi giai quyét cho
chi Ldugc & nha dat ndi trén va chi Ls& ¢ trach nhiém thanh toan tién cho anh S 1a

55% gia tri nha dat.

* Loi khai anh Tran Vin S (tai ban tw khai ngay 14/01/2019 va trong quéa
trinh giai quyét tai Toa an thé hién: Anh va chi Pham Thj L truéc ddy 1a vo chong
da ly hon nim 2017, nay chi Ltranh chip nha va dat tai phé Tan Trung, phuong Tan
Thanh thudc thira s6 238, td ban dd sd 24 dién tich dat 72m” trén dit c6 nha 3 tang.
Anh xac dinh manh dat nay la cua bd me anh 1a Tran Van T va Tran Thi T ddu gia
nam 1998. Nam 2007, bé me anh xay dung nha mai bang hai ting , toan bd chi phi 1a
do b me anh bo ra. Sau khi x4y xong bd me anh bao vg chéng anh ra ¢ vi lac d6 vo
chéng anh ¢6 con nhé chau duge 1 tudi. Anh va chi L & tir cudi nim 2007 dén cudi
nam 2012 do nha xuéng cép, ting 2 bi ngdm, bé me anh tiép tuc ding ra sira chira,
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xay dung thém phong thd, lop mai tén, toan bo kinh phi do bd me anh tra, anh va chi
L khong c¢6 dong gop gi vi luc do chi L dang lam hop dong tai Uy ban phuong Tthu
nhap 1 tridu dong/thang con anh 1am bo d6i xa nha lic d6 hoan canh kinh té vo chong
khoé khin con nhd, chi L di hoc tai chirc. Pén nam 2015 khi bd me anh c6 ban ngbi
nha nay dé cho em gai anh 1 Tran Thi H & con vo chong anh vao trong dat ong cha 1a
s6 nha 02 ngach 106 thi chi L khong dong ¥ bo vé nha bé me dé ¢ do d6 vo chong da
xay ra mau thudn. Thang 2/2017, anh chi da c6 don yéu cau céng nhan thuan tinh ly
hon. Ngay 20/3/2017 anh chi da dugc Toa an nhén déan thanh phé Ninh Binh giai
quyét cong nhan thuan tinh ly hon tai Quyét dinh s 34. Khi d6 anh va chi L déu khai
nhan vo chong khong cé tai san cchung. Nay chi Lco yéu cau giai quyét tranh chap tai
san thi anh mé&i duoc biét nha dat vo chong di ¢ nam 2007 dén nam 2015 1a dimg tén
hai vo chong trén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Chi Lco yéu cau chia tai san
chung, anh khong dong y vi d6 1a tai san ciia bd me anh, anh khong lién quan dén tai
san noi trén. Anh khong biét viéc chuyén nhuong vi thoi gian d6 anh di lam vang,
khong c6 ¢ nha. Nay chi Lco don khoi kién, anh méi biét viéc chuyén quyén sang tén
quyén st dung dat, anh xem lai ho so thay khong dung chit ky ba T nén anh dé nghi
huy giay ching nhan quyen sir dung dat mang tén anh va chi L. Anh khong chap nhan
thanh toan tién nhur yéu cau cta chi L. Hién nay ngdi nha nay do vo chong em gai anh & Cung
v6i bd me anh tir nim 2015 den nay. Anh da ¢ van ban uy quyén cho éng Tran Van T, ba Trin
Thi T (b6 me dé anh S) theo glay uy quyen ngay 10/7/2020.

*Loi khai 6ng Tran Vin T: V& ngudn goc thia dat thira dat 238, to ban d6 sb
24, phuong Tan Thanh, thanh pho Ninh Binh la do 6ng dau gia nam 1998, dugc Uy
ban nhan dan thi Xa Ninh Binh cép gidy phép su dung dat ngay 20/9/1999 (16 dat sb
64 dién tich 72m® ban v& quy hoach chi tiét nhém nha & khu vuc duong Xuén Thanh,
phuong Tan Thanh, thi xa Ninh Binh). Thang 3/2006 chi L méi vé lam dau nha 6ng,
lac d6 chi Ldang 1a nhan vién hop dong cua Uy ban nhan dan phuong T, lac d6 ong 1a
Chu tich Uy ban nhan dan phuong T, 6ng nhan chi Lvao 1am hop dong véi Uy ban
véi mitc phu cip bang % mirc luong t6i thiéu. Cudi nim 2006 do diéu kién & chung
chit choi nén vo chong 6ng bo tién ra 1am nha trén thira dat ong da dau gia. Gidy phép
xay dung do Uy ban nhan dén thi xd Ninh Binh c4p cho 6 ong ngay 17/10/2006. Sau khi
lam nha xong, thang 10/2007, vo chong 6ng cho vo chong Lan, S ra ¢. Dén nam
2012, tang hai cta ngdi nha bi ngdm dot nén ong lai dau tu sira chita, xdy thém tang
ba va lop mai ton. Toan bo kinh phi ciing do vo chong ong b ra, vo chong LS khong
c6 dong gop gi, cac tai san sinh hoat trong gia dinh cling déu 1a tién cta 6ng. Nam
2015 anh S 6m nang phai di cép ctru tai bénh vién Bach Mai, sau d6 dua vé diéu tri tai
nha, moi chi phi thudc thang chim soc gan 1 nam déu do gia dinh ong lo.

Khi anh S 6m dau, chi L to thai do tho o, khong c6 trach nhiém. Ngoai ra chi
Lcon lira anh S cam s6 lwong cta anh S dé vay Ngan hang hién con no gén 100 tri¢u
va vay ong 90 triéu dé di lo cong viéc. S tién ng nay 6ng da co y kién bang van ban
dé ong, anh S va chi Lt giai quyét ( BL 344, ban tw khai dng T ngay 09/7/2020).

Vé muc dich lam giay chimg nhan quyen str dung dat mang tén L+ S 13 ong tam
thoti cho LS dung tén ké khai, khi nao vé gia 6ng moi giao cho vi vay Gidy chung
nhan quyén st dung dat 6ng van dang gilr. Hang nam 6ng van la ngudi truc tiép nop
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thué cho Nha nudc ddi voi nha dat trén. Vé nha : Vo chdng 6ng chua tuyén b cho
vo chong L+ S, vi trong thoi gian vo chong anh S, chi Lchung séng thudng xuyén say ra
mau thuan, chi Lkhong c6 trach nhiém véi gia dinh.

Trén thuc té anh S khong c6 nhu ciu ¢ tai ngdi nha nay do thudng xuyén ém
dau, khong chiu duogc tiéng dn va khoi bui nén anh S da chuyén vao trong nha cta ong
tai ngd 106, duong Xuan Thanh, phd Tan Trung, phuong Tan Thanh ¢ tir nam 2015
dén nay, con chi Lsau dé da bo vé nha bd me dé chi Lo; ngdi nha trén vo chéng ong
van dang ¢ ciing voi vo chdng con gai 6ng 1a Tran Thi H va LAm Quang H ¢ tir nim
2016 dén nay. Thang 2 ndm 2017, chi Lva anh S ly hon da xac dinh vo chong khong
co tai san chung.

Tur nhiing su vi¢c trén, 6ng xac dinh nha dat thuoc quyén sO hiru va str dung cua
vo chong 6ng, khong chip nhan yéu cu khai kién cta chi Lvé viéc chia tai san va
khong cé trach nhiém thanh toan hay hd tro gi cho chi Lan.

Vé tai liéu chimg ct: Ong T cung cap cho Tda an ban sao cong chung gidy
chtng nhan quyén st dung dét cta thira dat mang tén Lan+ S, gidy phép sir dung dét
nam 1999 mang tén ong T, gidy phép xay dung nam 2007, cac hoa don chimg tu vé
chi phi 1am nha, xac nhan cua céc trudng phd va can by phu trach thué Uy ban nhan
dan phuong Tan Thanh vé viéc 6ng 1a nguoi truc tiép nop thué ddi véi nha dat trén
hang nam, ban phd t6 Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon ctia chi Lan+ anh S.

*Tai don khéi kién ngay 06/7/2019 ciia ba Tran Thi T (I3 nguoi cé quyén
loi nghia vu lién quan c6 yéu ciu ddc ldp), 101 khai ciia ba trong qua trinh giai
quyét vu 4n va tai phién toa nhw sau: Ba xac nhan thira dét tai s6 nha 232 & phd
Tan Trung, phuong Tan Thanh, thanh phé Ninh Binh 1a do vo chong ba dau gia tir
nam 1998. Pén nim 2007 vo chdng ba xay dung nha 2 tang trén manh dat, du nim
2012 vo chong ba lai tiép tuc stra chita xay tang 3 va lop ton chong nong, toan bg kinh
phi do vo chong bo ra sau d6 tam giao cho vo chong anh S ¢. Ong ba chua tuyén bd
cho vo chong L+ S nha dat. Qua trinh sinh séng vo chong L+ S thudng xuyén mau
thuan va song ly than. DPén thang 3 nam 2017, Toa an thanh phd Ninh Binh giai quyét
ly hon, trong 161 khai tai Toa an chi Ldéu xac nhan chi va anh S khong co6 tai san
chung. Pén nay chi L ki¢n doi chia tai san 1a nha dat ni trén, ba mai dugc biét thira
dat da dugc cip gidy ching nhan quyen sur dung dat mang tén anh S, chi Lan. Ba da
kiém tra chit ky ghi tén ba trong ho so chuyén quyén st dung dat, ba Tuyet xac dinh
khéng phai chir ky cua ba vi ba chua bao gior ky vao hd so chuyén nhuong dat cho chi
Lan. Ba da dé nghi Toa an lam thu tuc gidm dinh chir ky “ T, Tran Thi T” trong don
Xin chuyén quyén sir dung dat ngay 22/9/2007 va dugc phong K§ thuét hinh sy Cong
an tinh Ninh Binh c6 Ket luan giam dinh khong phai la chir ky cua ba. Ba dé nghi:
huy hop ddng chuyén quyén sir dung dat va gidy chtirng nhan quyén st dung dat mang
tén vo chong Lan, S df)ng thoi tra lai quyén sir dung dét cho vo chong ba.

Loi khai chi Tran Thi H, anh Ha Quang H (tai béan ty khai) trinh bay: Anh
chi la vo chong (Chi Ha la con gdi cua éng Tran Van T va ba Tran Thi T), dau nim
2016 vg chong chi vao ¢ cung véi ong T, ba T tai s6 nha 232, phd T, phuong T, thanh
phé Ninh Binh. Trong qué trinh & anh chi khong sira chita coi néi gi va khong co



dong gop gi vao khéi tai san trén. Viée chi L co tranh chip yéu cau chia tai san thi bd
me chi va anh S tu giai quyét, anh chi khong lién quan.

Uy ban nhéin dan thanh phd Ninh Binh: Sau khi kiém tra, ra soét ho so tai
liéu c6 lién quan dén viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat caa ho gia dinh anh
Tran Van S, chi Pham Thi L. Cin c& vao cac quy dinh phap luat dan su, hanh chinh
dat dai, Uy ban nhan dan thanh phé Ninh Binh d& nghi Toa an nhan dan thanh phé
Ninh Binh giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Phit biéu ciia Kiém sdt vién:

Viéc tuan theo phép luat t tung trong qua trinh giai quyét vu an cta Tham
phan, Hoi dong xét xtr, thu ky Toa an dung trinh tu quy dinh cta phap luat. Bdi voi
cac duong su: qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy d thuc hién quyén va nghia
vu to tung, da c6 101 khai tai toa an. Tai phién toa, anh S, chi Ha, anh Hai Véng mat,
c6 don dé nghi Toa an giai quyét vang mat. Chi Lvang mat nhung c6 nguoi dai dién
theo Gy quyén tham gia phién toa. Can ctr khoan 1, khoan 2 Piéu 228 Bo luat T tung
dan su dé nghi Ho1 déng xét xUr tién hanh xét xur Véng mat cac duong su.

Pbi voi viée xac dinh tu cach phép 1y ciia nhitng nguoi tham gia t6 tung: Do
viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho anh Tran Vian S va chi Pham Thi
Lngay 02/10/2007 cua Uy ban nhan dan thanh phé Ninh Binh khong phai 1a Quyét
dinh ca biét theo quy dinh tai Diéu 79 Nghi dinh 43/2017/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh viéc dang ky bién dong, cap lai gidy chung nhan quyén st dung
dat do chuyén quyen dua trén co sé hd so hop dong nén khong can phai dua Uy ban
nhan dan thanh phd Ninh Binh vao tham gia td tung voi tu cach ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan.

Vé viéc giai quyet vu an: Ap dung khoan 3 Piéu 28 Luat hon nhan va gia dinh
2000, Diéu 127, Diéu 128, Diéu 137 B luat dan su 2005; Diém d, khoan 2 Diéu 106
Luét Dét dai nam 2013 ; Diéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP 15-5-2014 ctia Chinh
phu; Piéu 59 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014; Piéu 147, khoan 1, khoan 2 Piéu
228, khoan 1 Diéu 273 BLTTDS nam 2015; Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cua
UBTVQH. Dé nghi xi:

- Chap nhan mot phan don khéi kién cia chi Pham Thi L.

Ong Tran Van T, ba Tran Thi T ¢6 trach nhiém thanh toan cho anh Tran
Viéan S, chi Pham Thi L m5i ngudi 23.127.500 dong.

- Chép nhan yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba
Tran Thi T. Hay hop dong tang cho quyén so hiru nha ¢ va quyen st dung dat
ngay 22/9/2006 giita 6ng Tran Van T, ba Tran Thi T va anh Tran Vin S, chi Pham
Thi L.

Ong T, ba Tuyét co quyen dé nghi Uy ban nhéan dan thanh phd Ninh Binh
thu hoi gidy chimg nhén quyén st dung dat dién tich 72m® thudc thura dat s6 238,
to ban d6 s 24 tai dia chi phd T, _phuong T, thanh phd Ninh Binh, do Uy ban
nhan dan thanh phd Ninh Binh cdp gidy chung nhan quyen st dung dat ngay
02/10/2007 mang tén Tran Van S, Pham Thi L; cip lai gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho 6ng Tran Van T, ba Pham Thi T.
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V& 4n phi dan su so thAm: anh S, chi L mdi ngudi phai ndép an phi theo
quy dinh cua phap luat tuong ng voi phém tai san dugc hudng la 1.156.000
dong Chi L phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gid ngach 1a 300.000
ddng do 'yéu cau cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan la ba Tran Thi T
duoc chip nhan. Tong cong chi L phai nop 1.456.000d0ng an phi dan su so
thdm duoc trir vao tién tam ng an phi da ndp

V& chi phi tham dinh, dinh gia tai san: anh S, chi Lmdi ngudi phai chiu
Mot ntra chi phi trén. Anh S ¢6 trach nhi¢ém hoan tra cho chi Lmot ntra chi phi
tham dinh, dinh gi4 tai san 1a 2.500.000d6ng.

Vé chi phi giam dinh: chi Lphai chiu chi phi giam dinh, chi Lcé trach
nhiém hoan tra cho ba Tuyét chi phi giam dinh 1a 3.100.000d6ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong hd so vu an dugc thim tra tai phién toa,
cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

Chi Pham Thi L va anh Tran Van S két hon ngay 30/3/2006 va da giai quyét ly
hon tai Quyét dinh céng nhan thuan tinh ly hon va thoa thuan cia céac duong su s6
34/2017/QDST-HNGD ngay 20/3/2017 cia Toa an nhan dan thanh phé Ninh Binh.
Tai ho so giai quyét vu an ly hon néi trén, chi Lva anh S déu da khai nhan va thong
nhat thoa thuan vo chong khong cé tai san chung va cong no chung, khong dé nghi
Toa an giai quyét. Pén nay chi Lco yéu cau khai kién chia tai san chung 1a nha dat tai
thira dat 238, to ban do s6 24, phuong T, thanh phé Ninh Binh, tinh Ninh Binh. Dia
chi nha dét tai s nha 232, phé Tan Trung, phuong Tan Thanh, thanh phd Ninh Binh,
tinh Ninh Binh. Thira dat dd dugc Uy ban nhan dan thanh phd Ninh Binh cép gidy
ching nhan quyén sir dung dat mang tén Tran Vian S va Pham Thi L ngay 02/10/2007.
Theo chi L thtra dat dd duoc bé me anh S 1a dng T, ba Tuyét ting cho. Con nha I do
Vo chéng chi bo tién ra xdy dung va bd me anh S cho mot phan. Ba Tran Thi T la
nguoi ¢ quyen lgi nghia vu lién quan cd yéu cau khoi kién dé nghi khong cdng nhan
viéc chuyén quyén st dung dat, dé nghi huy gidy chimg nhan quyén str dung dat ma
Uy ban nhan dan thanh phd Ninh Binh da cap mang tén Tran Van S va Pham Thi L
d6i voéi thira dat trén va tra lai quyén str dung dat cho vo chong ba. Ong T va anh S
khong chap nhan yéu cau khoi kién caa chi Lan, xac dinh 1a tai san caa ong T, ba
Tuyét chua tuyén bé cho vo Chong L+ S.

Hi dong xét xiv xét thiy:

* Ve quyén sir dung dat : Dién tich dét 1a 72m? tai thura 238, ban dd sb 24, phd
T, phudong Tan Thanh, thanh phd Ninh Binh duoc Uy ban nhan dan thi x4 Ninh Binh
trude day 1a thira dat thudc 16 dat sb 64, ban v& quy hoach chi tiét nhom nha & khu
vuc duong Xuan Thanh, phuong Tan Thanh, thi x4 Ninh Binh di duoc Uy ban nhén
dan thi xd Ninh Binh cdp gidy phép str dung dat ngay 20/9/1999 mang tén Cha ho la
6ng Tran Van T. Day 1a tai san chung cua vg chong dng T, ba T. Do vay 6ng T, ba
Tuyet co quyen dinh doat dbi voi tai san chung noi trén. Tuy nhién, khi lam thu tuc
chuyén quyén sir dung dat dé cap glay chtng nhan quyén st dung dat mang tén Tran
Vian S va Pham Thi L d6i véi thira dat trén ngay 22/9/2007 thi bén chuyén quyén sir
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dung dét chi c6 dng T va bén nhan chuyén quyén sir dung dat I chi c6 chi Lbiét va ky
két ho so. Lic do Ong T 1a Chu tich Uy ban nhan dan phudng Tan Thanh con chi
LIam nhan vién hop dong cua Uy ban phuong Tan Thanh. Loi khai ong T thé hién:
khi 1am ho so dé sang tén thua dat, ong la nguoi truc tiép ky vao hd so va dua ho so
cho chi Ldi 1am thu tuc, viéc chi L1ay chir ky ctia nhitng nguoi khac nhu thé nao éng
khong biét. Bén nay 6ng méi biét chi Lmao danh chit ky ctia ba T vo 6ng. Con chi L
khai: tai thoi diém ky ho so chuyén nhuong chi khong phai 1a nguoi di thyc hién céc
thu tuc chuyén nhuong, 6ng T lac d6 1a Chu tich UBND phuong T, dng T chi dua hd
so dé chi ky vao don xin nhan chuyén nhugng con ai di lam thu tuc va lam nhu thé
nao chi khong nh& (Bién ban hoa gidi ngay 21/8/2019- BL 205-207).

Vé chit ky ctia ba Tran Thi T trong don xin chuyén quyén so hitu nha ¢ va st
dung dat ngay 22/9/2007, chi Ly kién do lau ngay nén chi khong con nhé va khong
xac minh duoc chir ky ctia ba Tran Thi T 1a dang hay khong (BL 191, ban tw khai ciia
chi Lngay 26/7/2019).

Loi khai anh Tran Vin S déu xac dinh day 1a tai san ctia bo me anh 1a 6ng T, ba
Tuyét. Vo chong anh khong c6 tai san chung va anh khong lién quan dén tai san nay,
anh khong ky vao h6 so nhan chuyén quyén sir dung dat va khong biét vé gidy chimg
nhan quyén st dung dat. Bén khi chi L khoi kién chia tai san ve nha dat noi trén anh
méi biét vé gidy ching nhan quyen su dung dat mang tén anh va chi Lan. Va anh xac
dinh chir ky trong don xin chuyen quyén st dung dat khong phai la chr ky cua ba
Tuyét. Anh dé nghi huy gidy gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén anh va chi
Lan.

Tai Két luan gidm dinh s6 50/KLGD- PC 09- TL ngay 06/11/2019 cua Phong
Ky thuat hinh sy Cong an tinh Ninh Binh dé xac dinh “Chir ky dang chir viet T, Tran
Thi T dudi muc chit ky cua vo (chong) nguoi lam don trén tai liéu can giam dinh ky
hi¢u A so voi chit ky chit vzet ciia Tran Thi T trén cdc tai liéu mau so sanh la khong
cung mot nguoi ky viét ra.”. Chi L khong c6 y kién gi 601 v6i Két luan giam dinh.
Nhu vdy, khang dinh chir viét, chu ky trong don xin chuyen quyén s& hiru nha va quyén sir dung
dat ngay 22/9/2007 khong phai 1a chit ky ciia ba Tuyét.

Tir nhitng sy viéc thé hién ba T 1a ngu:0’1 df)ng 80 hiru tai san Chung hop nhat
nhung ba khong biét va khong tham gia vao viéc chuyén quyén sir dung dat. Viéc ong
T, hay chi L hay ai do ty y ky tén, ghi tén ba Tran Thi T vao trong vin ban Xin chuyén
quyén sir dung dat noi trén 12 vi pham diéu cam cta phéap ludt, trai dao duc xa hoi,
khong ton trong ¥ chi dinh doat ctia chu so hitu. Can ci Piéu 27, diéu 28 Luét hon
nhan gia dinh nim 2000 quy dinh vé tai san chung cta vo chong; chiém hiru stir dung
dinh doat tai san chung, Diéu 122 (diéu kién c6 hiéu luc cia giao dich dan sir), Piéu
214, Piéu 217 Diéu 219 khoan 2 Diéu 223 (quy dinh vé dinh doat doi véi sé hitu
chung cua vo chong, dinh doat s¢ hitu chung hop nhdf), diéu 122,127, 128 (quy dinh
vé hieu lyc cua giao dich dan su), Diéu 688 (cdn cit xdc ldp quyén sie dung dat), Piéu
122 (Hop dong tang cho quyen sir dung dat) Bo luat dan sy 2005 thi giao dich Chuyen
quyén sir dung dat gilra ong Tran Vian T va chi Pham Thij L ddi véi dién tich dat 72m®
tai thira 238, to ban do s6 24, phd Tan Trung, phuong T 14 vo hiéu. Do vay can ctr
Diéu 137 B luat dan sy 2005 (hau qua cia giao dich v hiéu) su viéc trén khong 1am
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phat sinh quyen va nghia vu cua chi Pham Thi Lva anh Tran Vian S d6i véi quyen su
dung thira dat trén. Do vay can Chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Tuyét vé viéc
khdng cdng nhan hop ddng chuyén quyén sir dung dét gitra 6ng T voi chi Lddi véi
thira dat.

Vé nha ¢: Ngbi nha mai bang 3 tang, lop ton, trén thira dat s 238, to ban dd sb
24 & phd T, phuong T. Chi L cho rang ngdi nha nay 1a do vo chdng chi bo tién ra xay
dung tuy nhién chi Lkhong khai ra dugc va khéng chirmg minh duoc s tién chi bo ra
bao nhiéu vi chi cho rang lau ngay chi khong nho. Mat khéc khi giai quyét ly hon
thang 2 nam 2017, chi Lva anh S déu xac dinh vo chéng khong c6 tai san chung,
khong dé nghi Toa &n giai quyét. Quyet dinh $6 34/QDST- HNGD ngay 20/3/2017 da
c6 hiéu luc phap luat da giai quyét cac mdi quan hé vé hén nhan, con chung va vé van
dé tai san chung cdng no ciia vo chong, la tinh tiét khong phai chimg minh theo quy
dinh tai Diéu 92 Bo luat to tung dan sy nén dén nay viéc chi Lkhai v chong chi bo
tién ra xay dung ngdi nha la vo Iy va khong cé co s chap nhan vi néu bé tién ra chi
phi xay dung thi chi Lbudc phai biét vi d6 la quyén loi caa chi, chi phai khai ra khi vo
chong ly hon. Ban than chi xac dinh sau khi ly hon mot thoi gian chi méi biét 1a minh
c6 tai san. Do vay c6 co sé khang dinh nha dat trén 1a do vo chong 6ng T ba Tuyét bo
tién ra xay dung con chi Lan, anh S khong bo tién ra chi phi xay dung nha la ding
thuc té.

Vé viéc tang cho nha dat: V& hd so chuyén quyén sir dung dat thi vo hiéu da
noi & trén. Trong don xin chuyén quyén so hiru nha & va quyén sir dung dat cia 6ng T
dé ngay 22/9/2007 va don xin nhan quyén sé hitu nha va quyén sir dung dat cua chi
Ldé ngay 22/9/2007 (vé phdan nha &2 khdng c6) mac du tai thoi diém nay trong so do
vi tri hién trang khu dat ldc d6 d& c6 nha mai bang 2 tang. Piéu d6 ciing thé hién y chi
cua 6ng T 1a chua cho vo chong L+ S nha. Do vay chi Lan, anh S ciing chua dugc cap
gidy chimg nhan vé quyén s¢ hiru nha & 1a phu hop. Qua trinh chung séng, vo chong
anh S, chi Lthuong xuyén say ra mau thuan, chi Lva anh S di song ly than tir thang 5
nam 2016 ( loi khai ciia chi Lva anh S tai ho so gidi quyét vu an ly hén thu Iy sé
70/2017/TLST- HNGP ngay 20/2/2017 cia Toa én nhdn ddn thanh phé Ninh Binh).
Ban than anh S ciing khdng c6 nhu cau & nha dat noi trén. Thuc té tir nam 2015, anh S
cling d4 chuyén di song ¢ noi khac, con chi Lsau d6 ciing vé nha bé me dé cua chi dé
. Ngdi nha trén do vo chong dng T, ba Tuyét &, sau d6 6ng T, ba Tuyét cho vo chong
chi H va anh H (vo chdng con gai ong ba) ¢ nho tir ddu nam 2016 dén nay. Chi Ha va
anh Hai déu xac dinh 1a 6 nho nha dat va khong c6 sura chira coi noi gi. Hién tai gidy
chtng nhan quyén st dung dét cua thira dat 6ng T van dang gitr. Ong T chua giao cho
chi Lmac du chi Lla nguoi ky nhan trong don Chuyen quyen st dung dat. Hang nim
ong T 1a ngudi tryc tiép di ndp thué nha dat dbi v6i thua dat trén. (xdc nhdn ciia Cac
doi truéng phé la nguoi di thu thué, can bé thué Uy ban nhan dan phwong Tan
Thanh). Ban than chi Lva anh S trong thoi gian vo chong chung séng cing khong biét
vé su ton tai cua gidy chimg nhan quyén str dung dat nén ciing khdng biét minh ¢4 tai
san dé di thuc hién nghia vu ddi véi Nha nude. Khi chi Lanh S ly hdn nam 2017 thi
chi Lciing khéng c6 tranh chap gi vé tai san nha dat, mac du nha dat thoi diém do



dang do vo chong dng T, ba Tuyét va vo chong chi Ha, anh Hai ¢ va dd & tir nam
2016.

Diéu d6 khang dinh trén thuc té viéc 6ng T, ba Tuyét chua tuyén bd cho vo
chdng Lan, S nha dat; chua giao tai san ma chi cho anh S, chi L& nho nha 1a phu hop.
V& mit phap 1y: 6ng T va ba T ciing chua chuyén quyén s& hiru nha va st dung dat
theo dung quy dinh ctia phap luat cho chi L+ anh S. Do vay nha dat trén van thudc quyén
s¢ hiru va sir dung cia vo chdng 6ng T, ba Tuyét 1a ¢6 can clr va xac dinh anh S va chi
L khong co tai san chung vé nha dat néi trén 1a phu hop

Can ctr Bleu 79 Nghi dinh 43/2014 ngay 15/5/2014 cua Chinh phu, ong T, ba
Tuyét duoc quyen dé nghi voi Uy ban nhan dan Cap c6 tham quyén thu hoi lai gidy
ching nhén quyén su dung | dat da cAp mang tén Tran Vin S va Pham Thi L déi véi
thira dét trén va xin cap lai gidy chimg nhén quyen str dung dat cho 6ng ba la phu hop.

Tuy nhién xét thay, nha dat trén ton tai trong thoi gian hon nhéan cua chi Lva
anh S nén trong qué trinh xay dung nha chi Lva anh S cling c6 mot phan cong sirc
dong gop, ngoai ra anh chi con quan ly, cham lo, bao quan, trong coi can nha va cham
s6¢ con nho (ciing 1a chau cta ong ba Thanh, Tuyét) nén vo chong dng T, ba Tuyét
can phai ¢ trach nhiém thanh toan cho chi Lva anh S cong strc dong gop noi trén.

Tai bién ban dinh gia tai san ngay 19/12/2019 xac dinh gi4 tri nha 3 ting 1a
578.186.000d6ng; gia tri dat theo gia thi trudng 1a 2.160.000.000d0ng. Tong cong gia
tri nha va dat 1a 2.738.186.000dong.

Qua trinh giai quyét vu an, ong T d4 c6 ¥ kién thanh toan cho chi Lsb tién 360
triéu dong (tai bién ban hoa gidi ngay 21/02/2019 — BL 101 -> 103), Hoi dong xét xur
xét thay dé dam bao quyén loi ctia phu nit sau khi ly hon hién dang nudi con nhé ciing
nhu cong stc dong gop cua chi Ltrong thoi ky hon nhan nhu d3 néi & trén nén can
budc vo chong 6ng T, ba Tuyét cd trach nhiém thanh toan cho chi Lsd tién 360 triéu dong la
phu hop.

Pbi v6i anh S: Qua trinh giai quyét vu an, anh S khong c6 yéu cau gi vé tai san.
Anh xac dinh tai san nay la caa bé me anh, anh khong lién quan. Anh di c6 van ban
iy quyén cho bd me anh 1a dng T, ba T. Do vay, cong stc dong gop cua anh S 1a do
anh S va vo chong 6ng T, ba T tu giai quyét. Néu cac bén co tranh chap thi khai kién
giai quyét thanh vu kién khac.

[2.]Vé 4n phi dan su so tham:

Chi L dugc thanh toan cong sttc dong gop vao khdi tai san nén phai chiu an phi
1a 5% x 360.000.000d6ng = 18.000.000dong. Ngodi ra, chi Lcon phai chiu an phi
khéng c6 gia ngach 1a 300.000d6ng dbi voi yéu cau khoi kién cua ba T duoc chép
nhan. Tong cong chi Lphai chiu 4n phi 1a 18.300.000d6ng. Chi Lda ndp tam Gng an
phi 1a 19.500. OOOdbng nén chi Ldugc hoan tra lai 1.200. OOOdbng

Anh Tran Vin S khong phai ndp an phi do khong c6 yéu cau giai quyet vé tai san,

Mién 4n phi chia tai san cho 6ng T, ba T do la nguoi cao tuoi.

[3] Vé chi phi t6 tung:

Vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gia: Trong vu an nay, chi Lduoc
chia tai san nén cian c khoan 2 Piéu 157 B¢ luat t6 tung dan sy chi Lphai
chiu chi phi xem xét thim dinh, dinh gia tai san. S6 tién da chi phi cho viéc
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tham dinh, dinh gia 13 5.000.000d6ng (ndm triéu dong). S tién nay, chi Lda
ndp va da chi phi.

Vé chi phi giam dinh: Ba Tran Thi T c6 yéu cau giam dinh vé chit viét,
chit ky. Chi Lciing khéng phan ddi véi yéu cau cua ba vi cho rang thot gian
di lau nén chi khéng nhé va ciing khong biét chit ky cua ba Tuyét 1a dang
hay khong. Do vay ba T phai c¢6 nghia vu chirng minh cho yéu cau khoi kién
ciia minh nén ba T phai chiu chi phi giam dinh 13 phu hop. Sé tién chi phi
giam dinh 13 3.100.000d0ng. Ba T da chi phi.

Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an trong thoi gian luat dinh.

Vi cac lé trén: )
QUYET DINH

Cin ctr Didu 27, diéu 28 Luat hon nhan gia dinh nam 2000.Cé4c Piéu 122, 127,
128, 214, 217, 219, khoan 2 Diéu 223, Diéu 688, Dicu 722, Dicu 137 B¢ luat dan sy
2005; Picu 92, Bicu 147, khoan 1, khoan 2 Piéu 228 B0 luat t6 tung dan su. Dicu 12,
Piéu 27 Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong
vu Qudc Hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi
Toa an. Phép lénh vé nguoi cao tudi; Piéu 79 Nghi dinh 43/2014 ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu

Xu:

1. Chap nhin mdt phan yéu cau khoi kién cta chi Pham Thi L.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi T.

3.Tuyén bd hop dong vé chuyén quyén st dung dét gitta ong Tran Vin T v6i chi Pham
Thi Lddi vé6i dién tich dat 72m? thudc thira dét 238, to ban do sb 24, phd Tan Trung, phuong
Tan Thanh, thanh phd Ninh Binh, tinh Ninh Binh 13 v hiéu.

4.0ng Tran Van T va ba Tran Thi T c6 quyén st dung dién tich dat 72m? tai
thira dat 238, to ban do s6 24, phd T, phudng T, thanh phd Ninh Binh, tinh Ninh Binh
va s& hitu nha mai bang 3 tang lop tén trén thira dat trén. Dia chi nha dat tai s6 nha
232, ph() T, phuong T, thanh phé Ninh Binh, tinh Ninh Binh.

Ong T,ba T duoc quyén dé nghi voi co quan co tham quyen 1am tht tuc thu hdi
lai gidy ching nhan quyén su dung dat da cap mang tén Tran Vian S va Pham Thij L
d6i voi thira dat trén va cap lai gidy chting nhan quyén sir dung dat va s hiru nha cho
ong ba.

5. Budc 6ng Tran Van T va ba Tran Thi T ¢6 trach nhiém thanh toan cho chi
Pham Thi L s6 tién 360.000.000d6ng (Ba tram sdu muoi triéu dong).

6. Vé dn phi déan su so tham:

- An phi chia tai san: Chi Pham Thi L phai ndp 1a 18.000.000ddng (muroi tam
triéu dong).

- An phi vé tranh chap hop ddng chuyén nhuong: Chi Pham Thi Lphai ndp
300.000d6ng (ba trdm nghin dong).

Tong cong chi Lphai ndp an phi 1a 18.300.000ddng (muoi tam triéu ba tram
nghin dong). Chi L da ndp tam tng an phi 1a 19.500.000d0ng theo Bién lai thu tién
tam rng an phi s6 AA/2018/0000909 ngay 11/9/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
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thanh phd Ninh Binh. Chi L duoc hoan tra lai 1.200.000ddng (mét triéu hai tram
nghin dong).

- Anh Tran Vin S khong phai ndp do khong c6 yéu cau giai quyét tai san.

- Mién 4n phi chia tai san cho ong T, ba T

7. Vé chi phi t6 tung:

- Chi phi gidm dinh: Ba Tran Thi T phai chiu chi phi giam dinh s6 tién
3.100.000d0ng (ba triéu mét tram nghin déng). S6 tién nay ba T da ndp va da chi phi.

- V& chi phi xem xét tham dinh, dinh gi4: Chj Lphai chiu chi phi xem xét thdm dinh, dinh
gi s6 tién 14 5.000. OOOdong(nam trigu dong) S6 tién nay chi Ld4 chi phi.

An xtr cong khai so tham, c6 mat dng T, ba T duoc quyén khang cao ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Anh S, chi L, chi H, anh H vang mit dugc
quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc ban an
dugc niém yét.

Trudong hop Ban dn dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan su thi
nguoi dugc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh 4n ¢ quyén thoa thuan thi hanh én,
quyén yéu cau thi hanh 4n, tr nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai céc diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4dn duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi giri T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ninh Binh Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND TP Ninh Binh (da ky)
- Chi cyc thi hanh 4n Ds TP Ninh Binh
- UBND phuong.
- Céac duong su
- Luu hs
- Luu cq
Nguyén Thi Bich Thiiy
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