TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n 56:105/2022/DS-PT
Ngay: 12/5/2022

V/v tranh chip: “Quyén st dung
dat va hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vé Ngoc Giau

Cdc Tham phdn: - Ong L& Thanh Van

- Ba Pd Thi Minh Nguyét

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thity Phwong - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Tién Giang.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhén dén tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba
Tw Thi Ky - Kiém sat vién.

Ngay 11 va 12 thang 5 nim 2022, tai tru sé Toa 4n nhan dan tinh Tién

Giang xét xur phuc thdm cong khai vy an thu ly so: 10/2022/TLPT-DS ngay 10
thén‘g 2 nam 2022 v€ tranh chap “Quyén st dung dat; Hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat”

Do Ban 4n dan sy so tham so0: 154/2021/DS-ST ngay 16 thang 11 nam 2021
cua Toa an nhan dan thi xa Go Cong, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 34/2022/QP-PT ngay 17
thang 2 nam 2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Bui Thi Hoang A, sinh nam 1959;
Pia chi: Ap, x4 T P, huyén G C D, tinh Tién Giang;

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Anh Nguyén Thanh T, sinh nim 1984 (c6
mat);

Dia chi: Ap N, x4 T B, huyén G C D, tinh Tién Giang;

(Theo vin ban ty quyén sb chiung thuc 000732 quyén 01-SCT/CK, PC ngay
04/5/2020).

Bi don:
1/Chi Lé Thi Cam T, sinh nim 1984 (C6 mit);



2/ Chi Lé Thi Thay V, sinh nam 1982 (C0 mat);

3/ Ba Ha Thi B, sinh nam 1957 (C6 mat);

4/ Ong Lé My Q, sinh ndam 1959 (C6 mit);

Cung dia chi: Sb 1/ Béng Khoi, khu phé , phuong , thi xa G C, tinh Tién

Giang;

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Anh Phan Van T, sinh nam: 1974 (C6 mat);

2/ Chi Lé Thi Ng, sinh nam: 1974 (Xin vang mit);

Cung dia chi: Khu phd H T 1, thi tran T H, huyén G C D, tinh Tién Giang;
3/ Chi Phan Thi H, sinh nam: 1972 (Xin ving mit);
bia chi: Khu phé HT, thi tran T H, huyén G C D, tinh Tién Giang;
4/ Phong Cong chimg s6 tinh Tién Giang (Xin ving mat);

Dia chi: Puong Ng V C, khu phé , phuong , thi xa G C, tinh Tién Giang;

... Dai dién theo phap luat: Ba Triéu Kim E — Phé Trudong phong phu trach;
5/ Uy ban nhan dén thi xa G C, tinh Tién Giang (Xin vang mat);

Dia chi: S6 Tran Hung Pao, khu phé , phuong , thi xa G C, tinh Tién Giang;
Dai dién theo phap luat: Ong Gian Ba H — Chu tich.
- Vién kiém st khang nghi: Vién kiém sat nhan dan thi x3 Go Cong.
- Ngwoi khang cao: Bi don Lé Thi Cam T, Lé Thi Thuy V, Ha Thi B, L& M¥ Q.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, anh Nguyén Thanh T la dai dién theo 1y quyén ciia nguyén
don trinh bay: Vao ngay 27 thang 02 nam 2014, anh T va chi Ng chuyén nhuong
lai phan dat thira s 3527 dién tich 1000m? cho ba Hoang A véi so tién
1.000.000.000 dong (Trong hop ddng ghi 1a 520.000.000 ddng dé dong it thué).
Ngudn gbc thira dat trén 1a cta chi Lé Thi Cam T. Ngay 06 thang 3 nam 2014, ba
Hoang A duoc Uy ban nhan dan thi x4 G C cép Giay chiing nhan quyén st dung
dat s6 CHO00817 véi dién tich 1.000 m? (Goém 300 m? dat ¢ tai néng thon va 700
m? dét trong cdy hang nam), thira dat 3527, t& ban d6 s6 02. Sau khi nhan chuyén
nhuong tir anh T thi anh T ciing c6 bao cho ba Hoang A biét viéc anh cho bi don
& lai trén dat dé kinh doanh, khi can s& bao 1y lai. Ba Hoang A ciing c6 théa thuan
miéng véi gia dinh 6ng Q va ba B cho gia dinh ong Q duoc tiép tuc & trén dat kinh
doanh dé tra ng cho ba Hoang A vi 1a chd ban hoc véi nhau. Tuy nhién, gia dinh
ong Q khong thyc hién ding thoa thuan, khong tra ng cho ba Hoang A nén nay
yéu cau ong Q, ba B, chi V, chi T cung c6 nghia vu tra lai cho ba Hoang A phan
dat néu trén ngay khi an c6 hiéu luc phap luat, ba Hoang A sé€ tra lai cho chi T gia
tri tai san gan lién voi dat theo mire gia Hoi dong dinh gia di dinh gid. Dbi voéi
yéu cau khoi kién phan t6 cua 6ng Q, ba B, chi V, chi T thi ba Hoang A khéng
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chap nhan vi viéc sang nhuong dat giita chi T véi anh T, chi N 1a hop phap; gitta
anh T, chi N véi ba Hoang A dugc Cong ching ching thyc va Uy ban nhan déan
thi xa GO Cong cap gidy chirng nhan quyén str dung dat cho ba Hoang A 1a dang
vo1 quy dinh cia phap luéat.

Bi don 6ng Lé My Q va chi Lé Thi Cam T trinh bay: Trudc ddy, 6ng Q va
ba B ¢6 no cua vo ché)ng anh T s tién 290.000.000 déng, anh T khéi kién tai Toa
an nhan dan huyén Go Cong Pong, tai Bién ban hoa giai ngay 24 thang 12 nam
2013 (Khong phai bién ban cua Toa an nhan dan huyén Go Cong Pong hai bén
c6 thoa thuan 1a chi T s& chuyén nhuong toan bd quyén st dung dat nay cho vo
chdng anh T véi s6 tién 520.000.000 dong va dén ngay 03 thang 3 nim 2014 6ng
Q va ba B phai tra cho anh T, chi N s6 tién 520.000.000 dong thi vo chong anh T
s& sang nhuong lai phan dat thira s6 3527 cho chi T dung tén.

Ngay 27 thang 02 nam 2014, anh T va chi N cling c6 don rtit don khdi kién,
Toa an ra Quyé,t dinh dinh chi vu &an. Sau do, anh T va chi N lam thu tuc sang
nhuong phan dat cho ba Hoang A.

Ngay 28 thang 02 nam 2014, chi T dén nha anh T dé sang nhuong lai dét thi
anh T khong chap nhén va noi da sang nhugng cho ngudi khac, khong nai la cho
ali.

Nay trudc yéu cau khdi kién ctiia ba Hoang A, chi T va 6ng Q khong dong y
vi anh T, chi N da vi pham thoa thuan da dugc Toa an nhan dan huyén Go Cong
Dong 1ap cling nhu thuc té thi dat gia dinh chi T chua giao cho anh T.

DA voi yéu cau phan t6 thi chi T, 6ng Q van giff nguyén 1a yéu cau huy 02
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat gitra chi T voi anh T, chi N va gitra
anh T, chi N véi ba Hoang A. Chi T dong y tra lai anh T 600.000.000 dong.

Bi don ba Ha Thi B, chi Lé Thi Thity V trinh bay: Thong nhét nhu 161 trinh
bay cua 6ng Q va chi T.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan anh Phan Van T trinh bay: Truée
day, anh c6 khoi kién vo chong 6ng Q, ba B ra Toa an nhan dan huyén Go Cong
Pong dé doi sb tién 290.000.000 dong, vao budi hoa giai ngay 24/12/2013 (Khong
phai ngay 24/02/2014 nhu bi don trinh bay) anh va vg chong 6ng Q chi c6 thoa
thuan vé viéc ong Q, ba B da tra cho anh xong s6 tién 290.000.000 déng vao ngay
24/12/2013, nén anh rat don khoi kién vao ngay 24/12/2013. Bién ban hoa giai
ngay 24/02/2014 bi don cung cap c6 su chinh stra va thém bét noi dung anh khong
dong y. Viéc ba B va 6ng Q no tién anh khong co lién quan dén viéc chi T ban dat
cho anh.

Trude khi khoi kién ra Toa &n thi gitra anh véi chi T ¢6 thuc hién viée chuyén
nhuong quyén st dung dat do chi T dimg tén véi s6 tién 600.000.000 dong, theo
thoa thuan trong hop dong tra lam 03 1an: Lan thir nhat tra 360.000.000 dong, 1an
thir hai tra 100.000.000 dong va 1an thir ba tra 140.000.000 dong. Tuy nhién, thuc
té anh tra tién cho chi T 1a 510.000.000 déng vao ngay 19/12/2013, 30.000.000
déng chi T ng anh T, anh T dua cho chi T 50.000.000 d@)ng dé tra no cho chi H
va 12.000.000 dong tién dong thué do chi T nhd anh T déng thué dum sau d6 s&
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trd lai cho anh T, tong cong 1a 602.000.000 dong. Hop ddng sang nhuong da qua
cong chimg va vo chong anh di dugc Uy ban nhan dan thi xi Go Cong cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat xong sau do thi vg chong anh moi sang nhuong lai
cho ba Hoang A véi sé tién 520.000. 000 ddng (Thuc té 1a 1.000.000.000 dong)
ba Hoang A ciing da duoc dung tén gidy chirmg nhan xong. Khi sang nhugng dat
cuachi T, chi T va vo chong anh c6 thoa thuén 1a anh dé dét lai cho chi T kinh
doanh khi nao can thi chi Tu s& giao dat.

~ Nay trude yéu cau khoi kién phan t6 ctua 6ng Q, ba B, chi V, chi T, anh khéng
chap nhan.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Lé Thi N trinh bay: Théng nhat nhu
101 trinh bay cua anh T.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan chi Phan Thi H trinh bay: Vao nim
2013 chi co6 khai kién ba Ha Thi B tai Toa an huyén GO Cong Pong dé yéu cau
tra s6 no 50.000.000 dong. Sau d6 hai bén thdng nhat tra cho chi s6 no trén. Anh
T va chi T ¢6 thoa thuan ban dét tai thi x3 Go Cong voi sb tién 600.000.000 dong
nén anh T dua 50.000.000 dong cho chi T dé tra truc tiép cho chi tai Toa an thay
cho ba B. Ngoai ra chi khong biét sy viéc gi khac.

Pai dién Phong cong chitng sé tinh Tién Giang la nguoi cé quyén loi va
nghia vu lién quan trinh bay: Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat s6
3890 ngay 19 thang 12 nam 2013 gitra chi T v6i anh T 1a do hai bén tu nguyén
yéu cau cong chung, cac bén da ty nguyén ky tén vao hop dong trudc mat Cong
chtng vién. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 470 ngay 27 thang
02 nam 2014 cua Phong cong chimg s6 gitra anh T, chi N v6i ba Hoang A ¢6 dai
dién Gy quyén 1a chi Tran Thi Hoang V tu nguyén yéu cau cong chimg, hai bén
c6 doc va tu nguyén ky vao hop dong co su ching kién ciia Cong chimg vién.
Vi€c cong chimg nay la hoan toan dung voi quy dinh cua phap luat va xin véang
trong sudt qué trinh giai quyet vu an.

Uy ban nhén dén thi xd G C, tinh T, ién Giang la ngueoi ¢é quyén loi va nghia
vu lién quan trinh bay: Trudc yéu cau khoi kién cua ong Q, ba B, chiV,chiT, Uy
ban nhan dan thi x& G C khong y kién gi va xin vang trong sudt qua trinh giai
quyet vu an.

Tai ban dn ddn sw so tham sé 135/2017/DS-ST ngay 29/8/2017 ciia Tda an
nhan dan thi xa G C da xeét xu:

- Khong chp nhan yéu cau khoi kién ctia ba Bui Thi Hoang A yéu cau ong
Lé M¥ Q, ba Ha Thi B, chi Lé Thi Thuay V, chi Lé Thi Cam T cung c6 nghia vu
di doi tai san.

- Chap nh4n yéu cau khi kién ciia ong Lé My Q, ba Ha Thi B, chj Lé Thj
Thay V, chi Lé Thi Cam T vé viéc:

+ Hay Hop dong chuyén nhugng quyen st dung dat s6 3890 ngay 19 thang

12 nam 2013 cuia Phong cong ching sé tinh Tién Giang gitra chi Lé Thi Cam T
vo1 anh Phan Van T, chi Lé Thi N;



+ Chi Lé Thi Cam T cling ¢6 nghia vu tra cho anh Phan Vin T va chi Lé Thi
N s6 tién 600.000.000 dong (Sau tram triéu dong). Thoi han tra 1a ngay khi an co
hi¢u luc phap luat.
+ Huy Hop ddng chuyén nhuong guyén su dung dat s6 470 ngay 27 thang
02 nam 2014 ctua Phong cong ching s6 tinh Tién Giang gitta anh Phan Van T,
chi Lé Thi N véi ba Bui Thi Hoang A c6 dai dién tty quyén 1a chi Tran Thi Hoang
V.
- Anh Phan Van T, chi Lé Thi N cung c6 nghia vu tra cho ba Bui Thi Hoang
A s0 tien 520.000.000 dong (Nam tram hai muoi triéu dong). Thoi han trd 1la ngay
Khi an c¢6 hiéu luc phap luat
Tai ban an dan sy phiic tham sé: 65/2018/DS-PT ngay 30/01/2018 ciia Toa
dn nhdn dan tinh Tién Giang da xét xu:
Chép nhén yéu cau khang cao ctiia ba Bui Thi Hoang A
Chép nhan mot phan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang

Stra ban an so tham sb: 135/2017/DS-ST ngay 29 thang 8 nim 2017 cua Toa
an nhan dan thi xa Go Cong.

- Chap nhén yéu cau khoi kién cta ba Bui Thi Hoang A vé viéc yéu cau ong
Lé My Q, ba Ha Thi B, chi L& Thi Thuy V, chi Lé Thi Cam T di doi cac cay trong
gom 28 cdy xanh, 01 cdy dao tién. 02 cay khé, 01 cdy vu sita, 01 cdy cau va cac
vat dung sinh hoat trong nha, vat dung phuc vu kinh doanh quan an dé tra lai cho
ba Bui Thi Hoang A phan dién tich 1000m? (Gom 300m? dat & tai nong thon va
700m? dat trong cdy hang niam) thudc thira dat 3527, t& ban d6 sb 02 theo gidy
chirng nhan quyén str dung dat s6 CH00817 do Uy ban nhéan dén thj xa Go Céng,
tinh Tién Giang cap ngay 06 thang 3 nam 2014 cho ba Bui Thi Hoang A ding tén,
dat toa lac: Ap Tan X4, xa Long Hoa, thi xa Go Cong, tinh Tién Giang.

- Ba Hoang A duogc quyén sé hitu cac cong trinh trén dat gom:

+Nha 1: Cau tric cot bé tong, khong vach, mai 14, nén gach ceramic. Dién
tich 84 m?;

+Nha 2: Ciu trac cot bé tong, vach tuong, nén gach ceramic, mai tole, dong
tran, c6 khu phy. Dién tich 126,26 m?;

+Nha 3; Cau trac bé tong, vach tuong, nén xi miang, mai tole. Dién tich
67,89m?;

+Nha 4: Ciu trac cot bé tong, vach tuong, nén gach ceramic, mai tole, dong
tran, khu phuy. Dién tich 88,61 m?;

+Nha 5: CAu trac cot bé tong, vach tuong, tuong lung, nén gach ceramic,
mai tole. Dién tich 52,81m?;

+Nha 6: Cau trac ¢t thép, khong vach, nén xi ming, mai tole. Dién tich
80,85 m%

+ San bé tong: Dién tich 557,07 m?;
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+ Hang rao: Cau tric cot bé tong, vach twong. Dién tich 123,75 m?;
+ Cong rao: Cau trac cot bé tong, cong thép 11,22m?;

Ba Hoang A c6 nghia vy hoan tra gia tri cong trinh trén dat cho ong Q, ba
B, chi T, chi V so tién 900.685.458 dong va chi phi di doi cay trong sb tién
11.318.000 dong, tong cong 912.003.458 dong, thuc hién khi an ¢6 hi€u luc phéap

luat.

- Khong chip nhan yéu cau phan t6 cia 6ng Lé My Q, ba Ha Thi B, chi Lé
Thi Thay V, chi Lé Thi Cam T.

Tai Quyét dinh gidm doc tham s6 49/2019/DS-GBPT ngay 05/3/2019 ciia Toa
dn nhdn dan Cdp cao tai Thanh Pho Ho Chi Minh:

- Chép nhan khang nghi 5O 181/KNGDT-VKS-DS ngay 06/11/2018 cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh Phé H6 Chi Minh.

- Huy ban an dan sy phiic tham s 65/2018/DS-PT ngay 30/01/2018 ciia Toa
an nhan déan tinh Tién Giang va Ban 4n dan su so tham s6 135/2017/DS-ST ngay
29/8/2017 ctia Toa an nhan dan thi x3 Go Cong, tinh Tién Giang vé vu 4n “ Tranh
chip quyén st dung dat, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” giira
nguyén don la ba Bui Thi Hoang A véi bi don 6ng Lé M§ Q, ba Ha Thi B, chi Lé
Thi Thay V, chi Lé Thi Cam T; giao ho so vu 4n cho Toa 4n nhan déan thi xa Go
Cong, tinh Tién Giang giai quyét so tham lai theo diing quy dinh phép luét.

Tai Ban an dan so tham s6: 154/2021/DS-ST ngay 16 thang 11 nam 2021
ctia Toa 4n nhan dén thi x4 GO Cong, tinh Tién Giang di 4p dung C4c khoan 3, 9
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 228,
Diéu 266, Diéu 271, Piéu 273 B6 ludt TH tung dan su; Cac Diéu 688, 697 Bo luat
Dan sy nim 2005; Cac Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015;
Cac DPiéu 106, 127 Luat dat dai nam 2003; Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 ctia Chinh pht hudng dan thi hanh Luat dat dai nim 2003; Phéap 1énh
s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi vé
an phi, 1¢ phi Toa an xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta ba Bui Thi Hoang A

Budc 6ng Lé My Q, ba Ha Thi B, chi Lé Thi Thuy V, chi Lé Thi Cam T di
doi céc vat dung sinh hoat trong nha, vat dung phuc vu kinh doanh quan an dé tra
lai cho ba Bui Thi Hoang A phan dién tich theo do dac thuc té 993,3m? ‘thugc thura
dat s6 3527, to ban d6 s6 02 theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH00817
do Uy ban nhan dan thi xd Go Céng, tinh Tién Giang cap ngay 06 thang 3 nam
2014 cho ba Bui Thi Hoang A dung ten, dia chi thira dat: Ap Tan X4, xi Long
Hoa, thi xa Go Cong, tinh Tién Giang co6 vi tri:

+ Hudng Pong: Giap véi dat Lé Thi Bach Mai sé do 38m;

+ Hudng Tay: Giap v6i dat Lé Nhat Truong s6 do 37m;

+ Hudéng Nam: Giap voi dudng bé tong sb do 26,51m;

+ Hudng Béc: Giap voi dat Bd Vian Sang sd do 26,52m (C6 so dd kém theo).
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- Ba Bui Thi Hoang A dugc quyén so hitu cac tai san gin lién v6i thira dat
s0 3527 gom:

+ Nha 1: Céu tric cot bé tong, khong vach, mai 14, nén gach ceramic, di¢n
tich 84m?;

+ Nha 2: CAu trac cot bé tong, vach tuong, nén gach ceramic, mai tole, dong
tran khu phy, dién tich 126,26m?;

+ Nha 3: cAu tric cot bé tong, vach tuong, nén xi mang, mai tole, dién tich
67,89m?;

+ Nha 4: ciu tric cot bé tong, vach tuong, nén gach ceramic, mai tole, dong
tran khu phy, dién tich 88,61m?;

+ Nha 5: cdu tric cdt bé tong, vach tudng, tuong limg, méi tole, nén gach
ceramic, dién tich 52,8 1m?;

+ Nha 6: ciu tric cot thép, mai tole, nén xi mang, khong vach, dién tich
80,85m?;

+ Hang rao: Cot bé tong, 6ng rao thép. Dién tich 123,75m?;
+ Cong rao: cau tric cot bé tong, 6ng rao thép. Dién tich 11,22m?;
+ San bé tong. Dién tich 557,07m?.
Cay trong trén dat:
+ 12 cay xanh duong kinh 2 — 5¢cm;
+ 07 cay xanh duong kinh 05 — 10 cm;
+ 12 cay xanh duong kinh 10 — 20 cm;
+ 28 cay xanh duong kinh trén 30 cm;
- Ba Hoang A c6 nghia vu hoan tra gia tri tai san gin lién vé6i dat cho 6ng Q,
ba B, chi T, chi V s0 tién tong cong 1.290.755.461 dong.

Thoi gian giao nhan tién, dat va tai san gin lién voi dat thuc hién khi an c6
hi¢u lyc phap luat.

K¢ tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
phan tién lai cua so tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan
2 bieu 468 B0 luat dan sy tuong g thoi gian chua thi hanh an.

2. Khong chap nhan yéu cau phan to ctua 6ng Lé My Q, ba Ha Thi B, chi
L& Thi Thay V, chi Lé Thi Cam T.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia duong su.
Ngay 30/11/2021, cac bi don Lé Thi Cam T, Lé Thi Thay V, Ha Thi B, Lé

My Q c6 don khang cao voi ndi dung khang cao toan b ban an déan su so thAm
s0 154/2021/DSST ngay 16/11/2021.



Ngay 30/11/2021, Vién kiém sat nhan dan thi xd Go Cong c6 quyét dinh
khang nghi s6 726/ QDKNPT-VKS- DS v6i ni dung khang nghi toan bg ban an
dan sy so tham so 154/2021/DSST ngay 16/11/2021 theo hudng huy an.

Tai phién toa phuc tham nguyén don gilr nguyén yéu cau khai kién va bi
don van gitr nguyén yéu cau khang céo, dai dién Vién kiém sat nhan dan gitr
nguyén yéu cau khang nghi. Cac duong su khong thoa thuén dugc vdi nhau veé
viée giai quyet toan bd vu an.

Y kién phét biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang: Vé t6
tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung chdp hanh dung
quy dinh cta phéap luat vé t6 tung dan su tai Toa an cip phac tham; Vé noi dung
vu an: Néu cac can cu khang nghi nhu thu thép chimg cir khong day du vé s tién
chuyén nhuong giita chi T v6i anh T; Hop dong chuyén nhuong giira chi T véi
anh T 1a gia tao; Hop dong chuyen nhuong gitra anh T, chi N v4i ba Hoang A la
gia tao do tron tranh nghia vu thué nha nuéc; Hop dong chuyen nhuong gitra cac
bén 1a d6i tuong khong thé thuc hién duoc. Dai dién Vién kiém sat c6 nhiéu phan
tich vé tai liéu, chimg ctr va c6 quan diém vé khang nghi 1a ¢ can cir, co sé phap
ly; dé nghi huy ban 4n so tham.

Qua nghién ctru toan bg cac tai liéu, chimg cur ¢6 trong hé so vu an, ndi dung
yéu cau khang céo cta 6ng Lé My Q, ba Ha Thi B, Lé Thi Cam T, Lé Thi Thuy
V, 101 trinh bay cua cac duong sy va két qua tranh tung tai phién toa phic tham,
¥ kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Toa an cap so tham xem xét xac dinh mi quan h¢ tranh chép, thim
quyén, duong su trong vu an va ap dung phap luat trong viée giai quyet vu an dung quy
dinh phap ludt dan su va t tung dan sur trong giai doan xét xtr so tham.

Tai phién toa phuc tham ngudi ¢6 quyen loi nghia vy lién quan Xin vang mat, da
c6 10i khai day du, rd rang Can ctr vao Diéu 228, 296 B0 luat t6 tung dan sy, Hoi
dong xét xir xét Xt vang mat nhitng nguoi néu trén.

[2] Vé noi dung: Ba Bui Thi Hoang A c6 xac lap hop dong chuyén nhuong
quyén su dung d4at v4i anh Phan Van T va chi Lé Thi N tai thua dat s6 3527 dién
tich 1.000m? tai dia chi 4p Tan X4, x4 Long Hoa, thi xa Go Cong, tinh Tién Giang,
hop ddng duoc cong ching ching thue ngay 27/02/2014; dén ngay 06/3/2014 thi
ba Anh duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung. Thira dat nay trudc day do anh
Phan Vin T nhan chuyén nhugng cua chi Lé Thi Cam T vao ngay 19/12/2013. Do
6ng Lé My Q, ba Ha Thi B, chji Lé Thi Cam T va chi Lé Thi Thay V dang quan
ly dién tich dt nay nén ba A yéu cau giao tra lai cho ba st dung. Ong Lé My Q,
ba Ha Thi B, chi Lé Thi Cam T va chi Lé Thi Thay V ¢6 don phan té yéu cau huy
02 hop ddng chuyén nhuong ngay 19/12/2013 giita chi T véi anh T, ngay
06/3/2014 gitta anh T, chi N vai ba Hoang A do ¢6 vi pham trong viéc thoa thuan
khi chuyén nhuong, s6 tién chuyén nhuong va thira dat hién nay gia dinh 6ng Q
dang quan ly.



[3] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don, yéu cau phan td cia bi don va
yéu cau khang cao cua 6ng Lé My Q, ba Ha Thi B, chi Lé Thi CAm T, chi Lé Thi
Thiy V va khang nghi ctia Vién kiém sat nhan déan thi xi Go Cong, Hoi dong xét
xt nhén thay:

[3.1] Thira dét tranh chip s6 3527 dién tich 1.000m? tai dia chi 4p Tan X4,
xa Long Hoa, thi x& Go Cong, tinh Tién Giang do chi Lé Thi Cam T dimg tén
quyén su dung vao ngay 10/12/2013, ngay 19/12/2013 thi chi T chuyén nhuong
cho anh Phan Van T, anh T duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung ngay
31/12/2013. Xem xét, hop dong chuyen nhugng gitra chi T véianh T the hi¢n qua
cac tai liéu, ching ctr cho thdy: Hop dong dugc Phong cong chimng s6 tinh Tién
Giang chimg thuc trén co s6 su tu nguyén vé thtra dat 3527, dién tich 1.000m? va
s6 tién chuyén nhuong 1 600.000.000 dong cia chi T va anh T.

[3.1.1] Vé sb tién chuyén nhugng, anh T trinh bay va ¢6 cin ctr chimg minh
da giao cho chi T cac lan tién, cu thé: S6 tién 510.000.000 déng thé hién tai bién
nhan cling ngay ky két hop dong chuyén nhuong 19/12/2013 (But luc 306), can
trir ng 30.000.000 dong chi T ng anh T (Bién nhan no ngay 24/4/2011 tai bt luc
308), 50.000.000 déng anh T dua chi T dé tra ng cho chi H va tién chi T nhd anh
T dong thué 1a 12.000.000 dong. Chi T thira nhan vé cac bién nhan tién, thira nhan
tra no 50.000.000 dong cho chi H (thong nhat 10i trinh bay ctia chi H), can trir ng
anh T 30.000.000 dong, anh T dong thué 12.000.000 dong; nhung chi cho rang
khong c6 nhan tién theo hop dong chuyén nhugng ma chi 13 lam bién nhan hop
thirc hoa viée 1anh ng thay cho 6ng Q la cha cua chi, 16i trinh bay ctia chi T khong
¢ tai liu chimg minh, bién nhan ngay 19/12/2013 khong thé hién noi _dung la tra
ng thay vé so tién von va tién 1ai, dugce ky nhan cung ngay 1ap hop dong chuyen
nhuong dat glu’a hai bén 19/12/2013 cho nén khong can phai lam ro 13 so tién gi
gittachi Tvaanh T.

[3.1.2] Vé cin ctr bi don cho rang giita cac bén c¢6 vi pham sy théa thuan
dugc Toa an nhan dan huyén Go Cong Pong l1ap ngay 25/02/2014: Theo ndi dung
bién ban nay 1a Toa 4n nhan dan huyén Go Cong Pong thuc hién hoa giai vé tranh
chép s tién no giita 6ng Q, ba B v6i anh T, nodi dung co dé cap vé viée chuyén
nhuong quyén st dung dat c6 lién quan chi Lé Thi Cam T. Qua xem xét Bién ban
hoa giai ngay 25/02/2014 1a sau ngay ky két hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat giita chi T voi anh T (Ngay 19/12/2013), ¢6 tay xéa (But luc 249, 250,
253), c6 dé cap dén chi T nhung khdng c6 sy chimg kién cua chi T, khong dua
chi T vao tham gia 1a nguoi lién quan; bién ban hoa giai nay cling khong phai la
can cir dé Toa 4n nhan dan huyén Go Cong Pong ban hanh quyét dinh cong nhan
su thoa thuan cua cac duong su; tir 46 cho théy bién ban hoa giai ngay 25/02/2014
khong 1a co s phap 1y dé rang budc cac duong su phai thuc hién theo su thoa
thuan phu hop qui dinh cta phap luat.

[3.1.3] Déi V@i ngudi quan 1y thira dat, cho thay khi thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat glu:a chi T véi anh T thi khong c6 can ctr xac

dinh dé c6 cong trinh kién c0; theo giay phép xay dung ngay 10/01/2014 la sau
ngay anh T dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung (Ngay 31/12/2013), gia dinh
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ong Q xin phép xay dung trong khi thira dat da xac lap quyén sir dung cua anh T.
Tai giai doan phuc thim ong Q c6 cung cap gidy to mua ban dat giira ong Nguyén
Vin Q, ba V5 Thi P v6i 6ng Q, ba B ngay 19/10/2013; hop dong chuyén nhuong
gilta ong Q, ba P v&i chi T ngay 19/11/2013 va cho biét khi do chi 1a bai dat tréng,
ong co6 cung cap cac hoa don, chung tir, s6 sach dé cho rang co xdy dung cong
trinh trén dat; qua xem xet cac hoa don, chung tur cho thay khoéng thé hién cu thé
vé viéc mua sam vat lidu xdy dung, trang thiét bi, phiéu tinh khéi luong cong
tho...1a xay dung cu thé tai cong trinh trén thira dat 3527, khi d6 c6 duge phép xay
dung cong trinh kién cd hay khong; co ghi nhiéu s6 tién nhung khong thé hién 1a
tién dung lam chi phi gi; trong thot gian tur ngay 19/11/2013 dén ngay chi T
chuyén nhuong cho anh T ngay 19/12/2013 thi xac dinh néu co xdy dyng chi la
tho so, nén 10 trinh bay thira nhan caa anh T vé cdng trinh trén dat chi 1a nha o,
choi 14 tho so, chua xdy dung quan an, sau khi chuyén nhuong khi ndo cin anh
yéu cau giao tra 1a c6 co sé Xxem xét.

Vé thoi gian sau khi anh T chuyén nhuong lai cho ba Hoang A, thi ba Hoang
A c6 biét gia dinh 6 ong Q quan ly thira dat nay, ba Hoang A dong y cho gia dinh
ong Qu o, khi nao can s€ yéu cau giao tra lai. Va do 14 ch6 quen biét voi nhau, ba
B ¢ no tién cua ba Hoang A, nham muc dich tao diéu kién cho 6 ong QvabhaB
kinh doanh tra no cho ba, vi thuc té 6ng Q va ba B c6 no ba Hoang A sb tién
972.000.000 dong tir dau nam 2014, Toda an nhan dan thi xa Go Cong giai quyét,
khi d6 ba B da c6 ¥ kién sang nhugng lai cong trinh trén dat cho ba Hoang A dé
can trir ng (Bién ban hoa giai ngay 24/12/2014, but luc 434); va trong thoi gian
thu 1y vu an nay ngay 23/12/2015 ba B, dng Q ciing c6 y kién s& chuyén nhuong
tai san gin lién trén dat dé tra no cho ba Hoang A (Bién ban hoa giai ngay
20/4/2016 tai but luc 92). Vé 16i khai cta ong Q, chi T cé nhiéu 1o khai khéc
nhau, khong théng nhat, cho nén Hoi dong xét xir can cir vao 10i khai ban dau thé
hién tai hai bién ban hoa giai néu trén dé chting minh, lada thé hién ¥ chi thira
nhan vé cong trinh trén dat, da blet va thira nhan quyen sir dung dét 1a coa ba
Hoang A. Do ba Hoang A c6 nhu cau s dung nén yéu cau 6ng Q va ba B phai
giao tra lai quyén str dung dat 1a phu hop vé thuc té nguoi quan 1y thira dat va thoi
gian xdy dung cong trinh kién c6 trén dat 13 sau thoi diém chi T chuyén nhuong
choanh T.

[3.2] T nhitng co s& phap 1y néu trén, xac dinh hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 19/12/2013 giita chi Lé Thi CAm T v&i anh Phan Van T
1a trén co so sy tu nguyén cua cac bén, khong c6 hanh vi lira dbi ép budc, che gidu
giao dich dan sy trai phap luat, khong co du hiéu gia cach; phu hop Diéu 697 Bo
luat dan sy 2005; cac Piéu 106, 127 Luat dat dai nam 2003 va phat sinh hiéu luc
theo khoan 4 Piéu 146 Nghi dinh 181/2004/ND-CP: “Hop dong chuyen nhuong

. ¢ hiéu luc ké tir thoi diém dang ky tai Van phong dang ky quyén sur dung dat”.
Tu: d6, anh Tung thyc hién chuyén nhuong thira dat cho ba Hoang A 1a phu hop,
khong ¢6 can ctr phap Iy dé huy nhu theo yéu cau caa bi don.

[3.3] Nhu vay, theo yéu cau khoi kién cia ba Hoang A yéu c?}u gia dinh 6ng
Q, ba B, chi T, chi V phai di doi tai san trén dat, giao tra lai quyén st dung dat
cho ba 1a c6 can ctr. Gia dinh 6ng Q quan ly thira dat, kinh doanh quén an c6 thu
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nhap, khi xay dung hoan chinh nhu hién nay khong c6 y kién déng y ciia anh T
va ba Hoang A, anh T va ba A khong c6 nhan tién trong thoi gian kinh doanh 1a
d3 co loi cho gia dinh ong Q, gia dinh 6ng Q ciing ¢6 noi ¢ khac 6n dinh tir trude
dén nay la dia chi: S6 1/37 Pong Khai, khu phé 2, phuong 4, thi xa Go Cong, tinh
Tién Giang. An so thim chap nhan yéu cau ctia ba Hoang A, ba Hoang A c6 nghia
vu giao tra gia tri cong trinh gan lién voi dat, khong di doi dugce theo két qua tham
dinh, dinh gia ngay 04/12/2020 v&i téng sb tién 13 1.290.755.461 ddng 1a phu hop.

[3.4] Xem xét khang nghi cua Vién kiém sat nhan déan thi xa Go Cong, nhan
thay: Vu an da duoc thu 1y, giai quyét qua nhiéu trinh tu, thu tuc, cac cap xét xur
da thu thap ching ct, trén co s¢ nghia vu chimg minh theo Diéu 91, 92 B6 luét t6
tung dan su; khong c6 can cir, dau hiéu phap 1y cho thiy hop dong chuyen nhuong
1a gia tao; gia tri chuyén nhuong la trén tinh than tu nguyén, thoa thuan phu hop
qui dinh cua phap luat, néu ¢6 vi pham thi bi xtr phat vé nghia vu thué; ddi tuong
hop déng chuyén nhuong 1a quyen str dung dat, cong trinh trén dat 1a bat dong san
dugc nha nudc cong nhan bang gidy chimg nhan quyén sir dung thi 1a dbi tuong
thuc hién dugc. Qua cac can cit phap 1y da phan tich, khang nghi cta Vién kiém
sat nhan dan thi xa Go Cong dua trén cac co s6 dé xem xét, nhung xét thiy khong
can thiét phai huy ban 4n dan su so tham s 154/2021/DS-ST ngay 16 thang 11
nam 2021 cua Toa an nhan dan thi xa Go Cong.

[3.5] Tir nhitng phan tich da néu trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu
cau khang cao cua 6ng Q, ba B, chi T va chi V. An so tham xét xir 14 ¢6 can c,
ding qui dinh ctia phap luat.

[4] Y kién va quan diém khang nghi cta dai dién Vién kiém sat duoc Hoi
dong xét xir xem xét.

[5] Vé an phi: Do yéu cau khang céo ctia 6ng Lé My Q, ba Ha Thi B, chi Lé
Thi Cam T, Lé Thi Thay V khong dugc chap nhan nén 6ng Q, ba B, chi T va chi
V phai chiu an phi dan su phtic tham; tuy nhién, tai phién toa phuc tham Hoi dong
x€t xtr xem x€t ong Q, ba B la ngudi cao tudi nén dugc mién an phi dan sy so
tham va phuc tham. Ba Bui Thi Hoang A ¢6 don xin mién an phi do 1a ngudi cao
tudi, dugc xem xét mién an phi dan su so tham, theo quy dinh tai Nghi quyét $6:
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

[6] Nhiing quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi Hoi dong xét xir khong giai quyét, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang céo, khang nghi.

[7] Puong su khong c6 ¥ kién gi vé chi phi t6 tung nén khong xem xét.
Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Cin cr vao khoan 2 Piéu 308 B¢ luat T6 tung Dan su;

Can ctr Vao Qéc khoan 3, 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Djéu 35, diém a khoan
1 Biéu 39, cac biéu 147, 228, 266, 271, 273, 296 B6 luat T6 tung dan su;
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Cin ct cac Diéu 688, 697 Bo luat Dan su nam 2005; Cac Diéu 357, khoan 2
Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015; Cac Piéu 106, 127 Luat dit dai nim 2003;
Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh pht huéng dan thi hanh
Luat dat dai nam 2003;

Phép 1énh sb: 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xur:

Khong chap nhan yéu cau khang céo cua Ong L€ My Q, ba Ha Thi B, chi Lé
Thi Cam T, L€ Thi Thiy V. Khong chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan
dan thi xa GO Cong. Stra phén an phi Ban an dén su so thdm so: 154/2021/DS-ST
ngay 16/11/2021 ctia Toa an nhan dan thi xa Go Cong, tinh Tién Giang.

1. Chéap nhan yéu ciu khoi kién cia ba Bui Thi Hoang A.

1.1/ Budc 6ng Lé My Q, ba Ha Thi B, chj Lé Thi Thay V, chi Lé Thi Cam
T di doi cac vat dung sinh hoat trong nha, vat dung phuc vu kinh doanh quan an
dé tra lai cho ba Bui Thi Hoang A phan di¢n tich theo do dac thyc € 993, 3m?
thugc thira dat s6 3527, to ban dd sb 02 theo gidy chimg nhan quyén s dung dat
s6 CH00817 do Uy ban nhan dan thi xd Go Cong, tinh Tién Giang cap ngay 06

thang 3 nam 2014 cho ba Bui Thi Hoang A dimg tén, dia chi thira dat: Ap Tan X3,
xa Long Hoa, thi x4 Go Cong, tinh Tién Giang ¢ vi tri:

+ Huéng Pong: Giap voi dat Lé Thi Bach Mai s6 do 38m;

+ Hudng Tay: Giap v6i dat Lé Nhat Truong s6 do 37m;

+ Hudéng Nam: Giap voi dudng bé tong sd do 26,51m;

+ Hudng Béc: Giap v6i dat DS Vin Sang s6 do 26,52m. (C6 so d6 kém theo)

1.2/ Ba Bui Thi Hoang A duogc quyén so hitu cac tai san gan lién véi thira
dat s6 3527 gom:

+ Nha 1: Ciu trac cot bé tong, khong vach, mai 14, nén gach ceramic, dién
tich 84m?;

+ Nha 2: Ciu tric cot bé tong, vach tuong, nén gach ceramic, mai tole, dong
tran khu phy, dién tich 126,26m?;

+ Nha 3: ciu trac cot bé tong, vach tuong, nén xi mang, mai tole, dién tich
67,89m?;

+ Nha 4: ciu tric cot bé tong, vach tuong, nén gach ceramic, mai tole, dong
tran khu phy, dién tich 88,61m?;

+ Nha 5: cdu tric cdt bé tong, vach tudng, tuong limg, méi tole, nén gach
ceramic, dién tich 52,8 1m?;

+ Nha 6: céu trac cot thép, mai tole, nén xi mang, khong vach, dién tich
80,85m?;

+ Hang rao: Cot bé tong, 6ng rao thép. Dién tich 123,75m?;
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+ Cong rao: cau trac cot bé tong, dng rao thép. Dién tich 11,22m?;

+ San bé tong. Dién tich 557,07m?.

Cay trong trén dat:

+ 12 cay xanh duong kinh 2 — 5¢cm;

+ 07 cay xanh duong kinh 05 — 10 cm;

+ 12 cay xanh duong kinh 10 — 20 cm;

+ 28 cay xanh duong kinh trén 30 cm;

1.3/ Ba Hoang A c6 nghia vy hoan tra gia tri tai san gan lién véi dat cho ong
Q, ba B, chi T, chi V s0 tién tong cong 1.290.755.461 dong.

K& tir ngdy nguoi duge thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
phan tién 14i cua s tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 BJ luat dan sy tuong ting thot gian chua thi hanh an.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cta 6ng Lé My Q, ba Ha Thi B, chi Lé
Thi Thay V, chi Lé Thi Cam T.

3. V& an phi:

3.1/ An phi dan su so tham:

- Ba Bui Thi Hoang A du’qc mién tién 4n phi dan Su S0 tham, dugc hoan lai sb
tién tam Ung an phi 500.000 dong theo bién lai thu s6 40888 ngay 15/12/2015 va
bién lai s0 42052 ngay 11/9/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Go Cong,
tinh Tién Giang.

- C)ng Lé M¥ Q, ba Ha Thi B dugc mién tién an phi dan sy so tham.

- Chj L& Thj Cam T va Lé Thi Thiy V phai chiu 500.000 dong an phi dan sy
so' tham, dugc can trir vao s6 tién 500.000 dong theo bién lai thu s6 41308 ngay
05/9/2016 va bién lai thu so 41620 ngay 24/02/2017 cua Chi cyc Thi hanh an déan
su thi xa GO Cong, tinh Tién Giang nén xem nhu thi hanh xong vé an phi so tham.

3.2/ An phi dan su phuc tham:

-Ong Lé M3 Q, ba Ha Thi B duoc mién tién an phi dan su phuc tham.

- Chi Lé Thi Qém T vaLeé Thi Thuy V moi nguoi phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy phic tham, duoc trir vao s6 tién 300.000 dong tam tng an phi da ndp
theo bién lai thu so 0006547 ngay 30/11/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dén sy thi
xa GO CoOng, tinh Tién Giang, nén con phai ndp ti€p so tién 300.000 dong.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2
Luat thi hanh an ‘dén su thi nguo1 dugc thi haqh an d?n} sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac di€u 6, 7, 9 Luat
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Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa an nhan dén cdp cao tai TP.HCM; THAM PHAN CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat ND tinh TG;

- TAND thi xa Go Cong;

- Chi cyc THADS thi xa Go Cong;
- Cac duong suy;

- Luu ho so, 4n van.

Vo Ngoc Giau
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Lé Thanh Van D& Thi Minh Nguyét V6 Ngoc Giau
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