TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 93/2021/DS-PT.

Ngay: 17/8/2021
V/v: “Tranh chip Hop ddng vay tai
san, Hop dong thé chip tai san”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phan héi dong xét xir phiic tham gém cé:

Tham phén- chii toa phién toa: Ba Pham Thi Minh Hién.

Cdc tham phén: Ong Ding Vin Quyét;

Ba Nguyén Thi Huong Giang.

Ther ky phién toa: Ba Nguyén Huong Mai - Can bd Toa 4n nhan dan tinh
Bic Giang.

Dai dién Vién kiém st nhéan dan tinh Bic Giang: Ong Luong That Tung—
Kiém sat vién.

Ngay 17/8/2021, tai tru s Toa an nhan dan tinh Bic Giang xét xur phiic
tham cong khai vy an thu 1y sé 08/2021/TLPT- DS ngay 06/01/2021 vé viéc:
“Tranh chip Hop ddng vay tai san, Hop dong thé chap tai san”.

Do ban 4n dan su So tham sé 23/2020/DS-ST ngay 08/9/2020 cua Toa an
nhan dan huyén L bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 20/2021/QDP-PT ngay
22/02/2021 va cac Quyét dinh hodn phién toa giita:

Nguyén don: Ngén hang TMCP Viét Nam Th.

Tru s6: SO 89 dudng Lang H, phuong Lang H, quan D, thanh phd Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Ngoc H1 — Can bo xtr 1y ng, (co
mat).

Pong bi don: Anh Tran Viét T, sinh nam 1983, (ving mit);

Noi cu tra: Thén K 11, xa Huong S, huyén L, tinh Bac Giang

Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1988, vo anh T, (vang mat);
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Noi cu tri: Thén Nam T 3, xa X, huyén L, tinh Bac Giang.

Ngudi cé6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. B4 Duong Thi B, sinh nam 1963, (xin ving mit);

2. Ba Duong Thi D, sinh nam 1951, (c6 mat);

Péu cu tra: Thoén K 11, xa Huong S, huyén L, tinh Bic Giang.

3. Van phong Cong ching X;;

Pia chi: S6 396 duong Lé L, phudng Hoang Vian Th, thanh phé B, tinh Bic
Giang.

Do 6ng Tran vin D- Trudng Vian phong 14 nguoi dai dién, (co6 don dé nghi
Xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh V do 6ng Nguyén
Ngoc H1 — Can bo xr Iy no 13 nguoi dai dién theo try quyén da trinh bay: Theo cac
Hop d6ng tin dung ma vo chong anh Tran Viét T va chi Nguyén Thi H di ky két
v6i Ngan hang TMCP Viét Nam Th, (goi tat 1a Ngan hang) thi vo chong anh T, chi
H d3 vay cua Ngan hang tong sb tién 1a 350.000.000d, muyc dich vay tién dé tiéu
dung, sam sira vat dung trong gia dinh.

Pé dam bao cho khoan vay ciia vg chong anh T, chi H tai Ngan hang, ngay
17/3/2017, ba Duong Thi B va Ngan hang da ky Hop dong thé chap tai san sd
541/2017. Tai san thé chip 1a Quyén sir dung dat va tai san khac gan lién v6i dat
thira 53, to ban do s6 59, dia chi thira dat: Thon K 11, xa Huong S, huyén L, tinh
Bic Giang. Gidy chimg nhan QSDD c6 sd phat hanh s6 W 093562, sd vao so cp
Gidy chung nhan 01451QSDD/495/QD-CT do UBND huyén L cép ngiy
07/6/2002 mang tén ho gia dinh ba Duong Thi B. Hop dong thé chap tai san duoc
cong chimg tai Van phong Cong chung X, dang ky giao dich bao dam theo quy
dinh cua phap luat.

Qua trinh thuc hién Hop dong, anh Tran Viét T, chi Nguyén Thi H vi pham
nghia vu tra no Ngan hang tir ngay 19/12/2017. Tam tinh dén ngay 16/02/2020, vo
chdng anh T, chi H con ng Ngan hang sb tién gbc 1a 334.011.661d, tién l4i 1a
214.713.445d, tong tién goc va tién l4i la: 548.725.106d. Ngan hang di nhiéu lan
yéu cau vo chong anh T, chi H phai tra cho Ngan hang toan bd khoan ng trén,
nhung anh T, chi H da khong thyuc hién.



Nay, Ngan hang yéu cau vo chong anh Tran Viét T, chi Nguyén Thi H phai
tra cho Ngan hang sd tién gbc va tién ldi tinh dén ngdy 16/02/2020 la
548.725.106d; Ngan hang yéu cau phai tra toan bd tién 13i phat sinh theo thoa
thuan trong Hop ddng tin dung ké tir ngay 17/02/2020 dén khi vo chong ong Tran
Tuén, chi H thanh todn hét nghia vu tra ng. Néu anh T, chi H khéng tra tién cho
Ngan hang thi Ngan hang dé nghi phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé
chép tai san di ky giita cac bén dé thu hoi no.

Bi don |a anh Tran Viét T, chi Nguyén Thi H di duoc Toa an thong béao
thu Iy vu 4n; niém yét va théng bao cac vin ban td tung trén Cong thong tin dién tir
ciia Toa 4n nhan dan toi cao, B4o Cong Ly, Trung tdm Quang cao va dich vu
truyén thong da phuong tién ciia Pai tiéng noi Viét Nam theo quy dinh cua phap
luat, nhung anh T, chi H van khong c6 ban tu khai va khong dén Toa an dé lam
viéc.

Ngudi cé6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Ba Dwong Thi B trinh bay: Ba 1a me d¢é anh Tran Viét T. Ba 1a em gai cia
ba Duong Thi P. Hai chi em ba ¢ 2 thira dat nam sat nhau. Ngudn gdc cua 2 thira
dat nay 1 ctia bd me ba dé lai. Khi vo chong anh T, chi H vay tién cua Ngan hang,
ba da dung QSDD va cic tai san trén dat ciia ho gia dinh ba dem thé chap cho
Ngan hang. Tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat va tai san khac gan lién véi thira
dat s0 53, to ban d6 sb 59, dia chi thira dat: Thon K 11, xa Huong S, huyén L, tinh
Bic Giang. Gidy chimg nhan QSDD c6 sé phat hanh s6 W 093562, sd vao so cap
Gidy ching nhan 01451QSDD/495/QD-CT do UBND huyén L cap ngay
07/6/2002 mang tén ho gia dinh ba 12 Duong Thi B. Nay, Ngan hang khai kién dé
nghi phat mai tai san thé chép, trong qua trinh Toa 4n tién hanh tham dinh tai chd
thi ba mai biét 1a ba da duoc cap Gidy ching nhan QSDP ddi véi thua dat sb 53
chinh 14 thira dat ma ba P dang quan 1y, st dung. Ba khong dong ¥ véi yéu cau
khoi kién ciia Ngan hang. Ba yéu cau vo chong anh T, chi H phai tra hét tién cho
Ngén hang dé tra ba Gidy chirg nhan QSDD.

Ba Dwong Thi P trinh bay: Ba 1a chi gai cia ba B. Hién nay ba c6 thira dat
nam lién k& voi thira dat cia ba B tai thon K 11, xd Huong S, huyén L, tinh Béc
Giang. Nguon gbc cta 02 thira dat ma ba va ba B dang quan 1y 1a do b ba 1a cu
Ping Cong D1 khai pha tir nam 1950; sau khi cu D1 chét dé lai khu dat nay cho ba
Ping Thi Nh 1a chi ca trong gia dinh. Sau khi ba Nh chét, ba va ba B quan 1y, sir
dung phan dién tich dat nay tir naim 1984 dén nay. Ba dang quan 1y thtra dat s6 53,
td ban do sd 59 c6 dién tich 282,9m? (do thuc té 1a 305,2m?), trén dit c6 nha cap 4
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va cong trinh phu cua ba. Ba B dang quan 1y thira dat sd 29, to ban d6 s6 59 ¢6
dién tich 1308,6m* (do thuc t& 1a 1317,7m?), thira dat nay chua dugc cap Gidy
ching nhan QSDP. Viéc ba B dd dugc UBND huyén L cép Gidy chimg nhan
QSDD dbi véi thira dat ma ba dang quan 1y, sir dung thi ba khong biét. Nay, c6 sur
tranh chép giita Ngan hang voi ba B thi ba méi biét dugc 12 ba B di duoc UBND
huyén L cdp Gidy chimg nhan QSDP dbi véi thira ddt ma ba dang quan 1y, st
dung. Viéc ba B da ding nha va dat ctia ba dé dem di thé chap cho Ngan hang, dé
dam bao cho anh T Ia con trai ba B vay tién ciia Ngan hang thi ba ciing khong biét.
Ba dé nghi vo chong anh T, chi H phai ¢6 trach nhiém tra no cho Ngan hang. Doi
v6i tai san thé chap 1a QSDP va nha cia ba thi ba khong dong ¥ phat mai theo yéu
cau cia Ngan hang.

Vin phong Cong chirng X do ong Tran Vian D - Truong Van phong dai
dién trinh bay: Ngay 17/3/2017, Vian phong Cong chimg X ¢ dia chi: S6 396
duong Lé L, phuong Hoang Van Th, thanh phd B, tinh Bic Giang, da cong chung
Hop dong thé chip quyén str dung dat sd 541/2017 ngay 17/3/2017. S6 cong chimg
541/2017, quyén sb 12, ngay 17/3/2017. Vin phong Cong ching X di thuc hién
viéc cong chimg Hop dong thé chip tai san ndi trén. Qua trinh thyc hién viéc cong
chimg, Van phong Cong chtng da thuc hién day du cac bude theo quy dinh cua
phap luat.

Do c6 nodi dung trén, ban an dan sy so tham sé 23/2020/DS-ST ngay
08/9/2020 ctia Toa an nhan dan huyén L &p dung cac Piéu 26; 35; 147; 228; 235;
264; 271; 273 Bo luat TH tung dan sy nam 2015. Céac Piéu 122; 123; 131; 357;
463; 466; 468 Bo luat Dan sy nam 2015. Diéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh nam
2014. An 18 s6 08/2016/AL ngay 17/10/2016 cua Hoi dong tham phan TAND t6i
cao. Piéu 26; 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Qubc Hoi xur:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khaoi kién cua Ngan hang Thuong mai Co
phan Viét Nam Th.

Budc vo chong anh Tran Viét T, chi Nguyén Thi H phai tra cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan Viét Nam Th s6 tién gdc 1a 334.011.661d va tién 13i tinh dén
hét ngay 08/9/2020 1a 235.464.633d, tong cOng tién gbc va tién l4i 14
569.476.294d, (nam tram sau chin triéu bén trim bay sau nghin hai tram chin tu
ddng); ngoai ra vg chong anh T, chi H con phai tra cho Ngan hang tién 13i phat
sinh tiép theo (ké tir ngay 09/9/2020) theo muc 14i suat ghi trong Hop dong tin



dung s6 12407286, ngay 17/3/2017 va Gidy vay tiéu ding ngay 20/3/2017, cho dén
khi thanh toan hét toan bd khoan ng cia Hop dong tin dung va gidy nhan no.

Truong hop trong cac Hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viée diéu
chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky cua Ngan hang cho vay, thi 14 suit ma
ngudi phai thi hanh an phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét
dinh cua Toa 4n ciing s& duge diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat
cua Ngan hang cho vay.

Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP Viét Nam Th vé
viéc dé nghi anh Tran Viét T, chi Nguyén Thi H phai tra cho Ngan hang so tién
phat cham tra 13i tinh dén hét ngay 08/9/2020 1a 99.690.853d.

2/ Tuyén bd Hop dong thé chap QSDDP sé 541/2017 ngay 17/3/2017, sb
cong chung 541/2017, quyén sd: 12/TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 17/3/2017, tai
Van phong Cong chiing X 1a vo hiéu.

Budc Ngan hang Thuong mai C6 phan Viét Nam Th phai tra lai ba Duong
Thi B 01 Gidy chimg nhan QSDD s phat hanh W 093562, s vao s6 cap Gidy
chtng nhan QSDPD s 01451 QSDP/495/QD-CT ngay 17/6/2002, dia chi thira dat:
Thén K 11, xa Huong S, huyén L, tinh Bic Giang, mang tén ngudi st dung dat 1a
Ho6 ba Duong Thi B. Theo Hop dong thé chap QSDD s 541/2017 ngay 17/3/2017,
s6 cong chimg 541/2017, quyén sb: 12/TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 17/3/2017 tai
Van phong Cong chiig X.

Anh Tran Viét T, chi Nguyén Thi H phai hoan tra Ngan hang TMCP Viét
Nam Th 3.000.0004 tién chi phi xem xét, thAm dinh tai chd.

3/ Vé an phi DSST:

Anh Tran Viét T, chi Nguyén Thi H phai chiu 26.779.000d tién an phi dan
su so tham.

Ngan hang Thuong mai C6 phan Viét Nam Th phai chiu 4.985.000d tién an
phi dan sy so tham. Nhung Ngan hang dugc khau trir vao 12.975.000d tién tam
tmg 4an phi d3 nop. Hoan tra Ngan hang Thuong mai C6 phan Viét Nam Th
7.990.000d tién tam tng &n phi theo Bién lai thu tién sé AA/2019/0002219, ngay
23/3/2020, tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén L.

Ngoai ra ban an tuy@n quyén khang co cho cac bén duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 24/9/2020, Ngan hang do dng H1 1a nguoi dai
dién theo uy quyén ndp don khang cdo. Pon khang cdo cua Ngan hang thudc
truong hgp khang cdo qua han.



Ngay 02/11/2020, Hoi dong xét khang cao qua han ctia Toa 4n nhan dan tinh
Bic Giang c¢6 Quyét dinh s6 03/2020/QD-PT chap nhan khang cdo qua han cua
Ngan hang.

Tai phién toa, nguyén don la Ngan hang khong rat don khoi kién va khéng
rat don khang céo. Cac duong sy khong thé thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai
quyét vu an.

+ Ngan hang do 6ng Nguyén Ngoc H1 13 nguoi dai dién theo Gy quyén da
trinh bay:

- Pbi voi Hop dong tin dung, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khang cdo ctia Ngan hang vé viéc budc vo chong anh T, chi H phai tra cho Ngan
hang tién phat cham tra 1ai tinh dén ngay 08/9/2020 1a 99.690.853d

- Péi véi Hop dong thé chap tai san dugc ky két gira ba B véi Ngan hang:
Pé nghi Hoi dong xét xtr tuyén bd Hop dong 1a c¢6 gid tri phap 1y vi cac 1y do sau:
Qua trinh dinh gia tai san thé chap, ba B vin thira nhan tai san thé chap 1a QSD cua
thira dat s6 53, to ban d6 s6 59, dit ¢6 dién tich 305,2m? 14 cia ba B. Gidy chung
nhan QSDD mang tén ba Duong Thi B. Do bi don 1a vo chéng anh Tran Viét T,
chi Nguyén Thi H khong tra dugc tién ddy du cho Ngan hang va Hop dong thé
chép tai san 1a hop phap nén Ngan hang c6 quyén dé nghi phat mai tai san thé chap
theo Hop dong thé chap tai san di dugc ky két giita cac bén dé thu hoi no.

+ Tai phién toa ngy 28/4 va ngay 27/6 anh Tran Viét T da trinh bay: Anh
1a con ciia ba B va la chau cta ba B. Anh khong dong v tra tién phat cham tra 1ai
cho Ngan hang. Déi vai sd tién gdc va tién 13i theo ban an so tham da tuyén thi anh
dé nghi duoc tra dan trong thoi gian 6 thang. Viéc me anh 13 ba B duwgc UBND
huyén L cip Gidy chung nhan QSDD d6i v4i thira dat ma ba B dang quan 1y, st
dung thi anh va me anh ciing khong biét. Néu trong thoi gian 6 thang ké tir ngay
anh cam két voi Ngan hang ma anh khong tra hét tién cho Ngan hang thi anh ciing
ddng y phat mai tai san thé chap ddi v4i nha va dat ma ba B dang quan 1y.

+ Ba Duong Thi D da trinh bay: Ngudn gdc cua thira dat cia ba va ba B 13
ctia bé me ba d¢é lai. Ba da sir dung thira dat nay da khoang 30 nam va da 4 1an xay
nha va sira chita nha. Qua trinh str dung dat ba c6 ké khai dé nghi cip Gidy chung
nhan QSDD nhung dén nay ba van chua dugc cép. Viéc ba B da duoc UBND
huyén L cap Gidy chting nhan QSDP d6i véi thira dat ma ba dang quan 1y, sir dung
va viéc ba B thé chap nha va dét ctia ba cho Ngan hang thi ba khong duogc biét. Ba
khong dong y véi v kién ciia Ngan hang dé nghi phat mai tai san cta ba trong
truong hop vo chong anh T, chi H khong tra duoc tién cho Ngan hang.
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Pai dién VKSND tinh Bic Giang phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Toa 4n nhan déan tinh Bac Giang va cac duong su da chap hanh
dﬁy du cac trinh tu, thu tuc cia BLTTDS.

- V& ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham Toa 4n nhan dan
tinh Bic Giang ap dung khdng chdp nhan khang céo ctia Ngan hang: Giit nguyén
ban 4n so thdm d3 xir vé nghia vu tra tién ctia vo chong anh T v6i Ngan hang.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

Theo Hop dong tin dung s6 12407286 ngay 17/3/2017 va Gidy vay tiéu dung
ngay 20/3/2017 ma vo chong anh Tran Viét T va chi Nguyén Thi H di ky két voi
Ngan hang TMCP Viét Nam Th, (goi tit 1a Ngan hang) thi anh T va chi H vay caa
Ngan hang s tién gdc 1a 350.000.000d, muc dich vay tiéu dung, sdm stra vt dung
trong gia dinh.

Pé dam bao cho khoan vay cuia vo chong anh T, chi H tai Ngan hang, ngay
17/3/2017, ba Duong Thi B va Ngan hang da ky Hop dong thé chap tai san sb
541/2017. Tai san thé chap 1a QSDP va tai san khac gan lién voi dat thia 53, to
ban do6 s6 59 tai thon K 11, xd Huong S, huyén L, tinh Bac Giang, Gidy chtng
nhan QSDP co6 sd phat hanh s6 W 093562, s6 vao s6 cip Gidy chung nhan
01451QSDD/495/QD-CT do UBND huyén L cép ngay 07/6/2002 mang tén ho gia
dinh ba Duong Thi B. Hop ddng thé chap tai san duoc cong chimg tai Van phong
Cong chung X, ding ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat
dai huyén L.

Qua trinh thuc hién Hop déng, anh Tran Viét T, chi Nguyén Thi H vi pham
nghia vu trd n¢g Ngéan hang tir ngay 19/12/2017.

Nay, Ngan hang yéu cau vo chong anh Tran Viét T, chi Nguyén Thi H phai
tra cho Ngian hang tinh dén ngay 08/9/2020 1a 334.011.661d tién gbc;
235.464.6334 tién 13i va 99.690.853d tién phat cham tra 13i. Tong cong ca tién goc,
tién 14i va tién phat cham tra 13i 1a: 669.167.147d; Ngan hang yéu cau vg chong
anh T con phai tra cho Ngan hang tién 14i phat sinh theo thoa thuan ghi trong Hop
ddng tin dung ké tir ngay 17/02/2020 dén khi vo chong anh T, chi H thanh toan hét
nghia vu tra ng. Truong hop anh T, chi H khong tra tién cho Ngan hang, Ngan



hang dé nghi phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chap tai san da ky gitra
céc bén dé thu hdi no.

Ban 4n so thAm d3 chap nhan 1 phan yéu cau khoi kién cuia Ngan hang budc
vo chdng anh T, chi H phai tra cho Ngan hang sd tién gdc va tién 13i tinh dén ngay
xét xir so tham 13 569.476.294d; khong chdp nhén yéu cau khoi kién cua Ngan
hang ddi véi viéc vo chong anh T, chi H phai tra cho Ngan hang sb tién phat chdm
tra 14i 14 99.690.853d; ban 4n con tuyén bd Hop dong thé chap tai san 13 vo hiéu.

Sau khi xét xir, Ngan hang da nop don khang cdo khong dong v véi quyét
dinh ctia ban an so thim da xu, dé nghi stra ban an so tham theo huéng: Budc vo
chong anh T, chi H phéi tra cho Ngan hang tién phat chdm tra 13i véi sb tién
99.690.853d va dé nghi xac dinh Hop dong thé chap tai san dugc ky két giita cac
bén la co gia tri phap 1y.

[2] Xét khang cdo cua Ngan hang vé viéc dé nghi anh T phai tra cho Ngan
hang tién phat cham tra 131 véi so tién 99.690.853d, Hoi dong xét xir xét thay:

Theo Ngan hang trinh bay thi tién phat cham tra 14i cua anh T dugc Ngan
hang tinh nhu sau:

Tién phat cham tra 13i = Tién 13i liiy ké cua thoi gian tinh 1di qua han chua
tra x s ngdy qua han trong thoi gian tinh 13i d6 x 9,99%/nam.

VD: Tu ngay 01/10/2019 dén ngay 31/12/2019 1a 92 ngay, tién goc la
46.511.661d, mirc 13i suat trong han & 24,70%, muc 13i quéa han 1a 37,05%, tién l4i
phat sinh 4.403.8794, 13i liy ké 38.511.353d.

Tién phat cham tra 13i = Tién 13i liiy ké cua thoi gian tinh 1di qua han chua
tra (38.511.353d) x 92 ngay x 9,99%/nam = 3.646.383d;

Tiép d6 tir ngdy 01/01/2020 dén ngay 31/3/2020 1a 91 ngay, tién no gbc
46.511.661d, muc l4i suat trong han 24,40%, mac |3i suat qué han 13 36,60%, tién
141 phat sinh 4.303.104d, tién 13i lily ké cua thoi gian tinh 1di qua han chua tra
(42.814.4574);

Theo cach néu trén, Ngan hang da tinh tién phat cham tra 13i ky tiép theo 1a
3.961.0514.....

Nhung theo diém a, b khoan 2, Diéu 8 Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong tham phan Tda an nhan dan t6i cao dd quy dinh:

“Tai thoi diém xét xir so tham, 13i, 13i suét trong hop dong tin dung xéac lap
ké tir ngay 01/01/2017 dugc xéac dinh nhu sau:

a) Lai trén no gdc, 13i trén no gdc qua han duoc xac dinh theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay.



b) Truong hop khach hang khong tra dung han tién 14i trén ng gc theo thoa
thuan tai hop ddng tin dung, thi phai tra 13i cham tra theo mirc 14i suat do to chuc
tin dung va khach hang thoa thuan nhung khong vuot qua mic 14i suat giéi han ma
phap luat quy dinh tuvong Gmg véi thoi gian cham tra 1i trén no gbe trong han”.

Nhu vay viéc tinh tién phat cham tra 1ai cua Ngéan hang duogc tinh theo cach
nhu trén duogc coi 1a “tinh 14i cua tién 13i”, hay “1ai me dé 13i con”. Viéc tinh tién
1ai phat ciia Ngan hang néu trén 1a khong dung véi hudng dan tai Nghi quyét s6
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong thim phan Toa an nhan dan t6i
Cao.

Do vy, Toa an cap so tham da khong chap nhan yéu cau kién doi tién phat
cham tra 13i tinh dén hét ngay 08/9/2020 13 99.690.853d cua Ngan hang TMCP
Viét Nam ddi v6i vo chong anh T, chi H 1a ¢6 can ctr. Do vay, Hoi déng xét xur
khong chap nhan khang céo cia Ngan hang vé ndi dung nay. Can gitt nguyén quyét
dinh cua ban 4n so tham vé viéc chi phai budc anh T phai tra cho Ngan hang s6
tién gbc va tién 1ai theo quyét dinh ctia ban an so tham da xu.

[2] Xét khang cao cua Ngan hang vé viéc xac dinh Hop dong thé chap tai
san gitta ba B véi Ngan hang c6 gid tri phap 1y, Ngan hang c6 quyén dé nghi phat
mai tai san thé chap trong trudng hop bi don khong tra duoc ng cho Ngan hang,
Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Xét vé noi dung ctia Hop dong thé chap tai san:

Tai khoan 1, Diéu 1 Hop ddong thé chip tai san di néu: Bén thé chap (ba
Duong Thi B) dong ¥ thé chip tai san dudi day cho bén Ngan hang dé dam bao
cho viéc thuc hién nghia vu cua bén vay. Tai san thé chép la QSDD theo Giéy
ching nhan QSDD sé6 W 093562, s6 vao s6 cap Gidy chuing nhéan
01451QSDD/495/QP-CT do UBND huyén L cap ngay 07/6/2002 mang tén ho gia
dinh ba Duong Thi B d6i voi thira dat thira 53, to ban d6 sé 59, dién tich dat tai
thon K 11, xd Huong S, huyén L, tinh Bac Giang.

Tai Pon dé nghi dang ky thé chip cua ba B ngdy 17/3/2017 gtri Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén L dd néu: “Cac bén cam doan nhimg thong tin
duoc ké khai trén 13 trung thuc day du, phu hop véi thoa thuan cia cac bén va hoan
toan chiu trach nhiém trudc phap luat vé thong tin di ké khai”, (BL 38-39)

Tai van ban dé nghi va van ban thoa thuan ngay 17/3/2017, ba B van cam
két: “Bén thé chap xac nhan va cam két rang toan b tai san thé chap thudc so hitu
riéng 14 ctia bén thé chap va khong lién quan téi quyén sé hiru, st dung cta bat ky



t6 chtrc, c4 nhan nao khac” dé bao dam nghia vu cua ong Tran Viét T va ba
Nguyén Thi H tai Vpbank.

Tai Bién ban dinh gié tai san bao dam, ba B dd cam doan: Tai san thé chap 1a
khong c6 tranh chép.

+ Tai bién ban thAm dinh ngay 01/7/2020, Toa an cép so thAm da xac dinh:
Ba Nguyén Thi Puong 1a chi gai ciia ba Duong Thi B dang quan 1y, sir dung thira
dat s6 53, to ban dd sb 59 c6 dién tich 282,9m? (do thuc té 1a 305,2m?) va céc tai
san trén dat 1a nha cip 4 va cong trinh phu. Ba B dang quan 1y thia dét s6 29, to
ban d6 s6 59 c6 dién tich 1308,6m? (do thuc té 1a 1317,7m?), thira dit nay chua
duoc cap Gidy chimg nhan QSDD nam lién ké vé6i thira dat ma ba b dang quan 1y,
st dung.

+ Ba B da trinh bay: Viéc UBND huyén L cap Gidy chimg nhan QSDD
mang tén ba B dbi véi thira dat ma ba D dang quan 1y, si dung thi ba B ciing
khong biét.

+ Ba D di trinh bay: Viéc ba B di dugc UBND huyén L cap Gidy chimg
nhan QSDD dbi voi thira dat ma ba D dang quan 1y, st dung {thtra dat sé dat sb
53, to ban dd s6 59 ¢6 dién tich 282,9m? (do thuc té 1a 305,2m2)} cling nhu viéc ba
B di dung Giay ching nhan QSDD mang tén ba B ddi véi nha va dat cua ba b dé
dem di thé chép tai san voi Ngan hang thi ba D khong biét.

+ Tai bién ban xac minh ngay 15/7/2020, 6ng Vi Van U la truong thong Kép
11, x4 Huong S d4 trinh bay: Thtra dat cua ba P va thira dat ciia ba B d3 c6 ngudn
gbc ctia bd me d¢é lai. Hai gia dinh dd xay dung nha kién cd tir trude nam 1990. Ba
B dang ¢ thira dat s6 29 con ba D dang ¢ tai thira dat s6 53. Trén thira dat s6 53 con
c6 miéu tho do ba P xay tir rat 1au roi, (BL 101).

Trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa 4n cap phic tham, Toa an di c6
Quyét dinh thu thap ching ctt vé viéc cip Gidy ching nhan QSDP d6i voi thira dat
s6 53, to ban do s6 59 mang tén ba B ddi véi UBND x4 H va UBND huyén L,

+ UBND x4 H di c6 quan diém: Ho gia dinh ba B di ¢ trén thira dat nay tur
nam 1982 va da xay dung cong trinh kién cd trén dat tir nam 2000. Ngay 07/6/2000
UBND huyén L d3 cip Gidy chimg nhian QSDD cho ba Duong Thi B. Tuy nhién
cac bén déu khong biét viéc cAp nham Gidy ching nhan QSDD nay. Khi ba B thé
chap thira dat nay cho Ngan hang thi Ngan hang ciing khong biét noi dung nay.

+ P6i voi UBND huyén L ¢6 quan diém: Cin ctr vao Pon ding ky cap Gidy
chtng nhan QSDP cua ba B, Hoi dong ding ky dat dai xa Huong S da tién hanh
xem xét di voi thira dat néu trén du diéu kién dé trinh UBND huyén L cép Gidy
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ching nhan QSDD, chu sir dung 1a ba B. Thoi diém ké khai thira dat trén dé dé
nghi cép Gidy chimg nhan QSDP thi ba B khong biét thira dat trén do ba B dang
sir dung nén Hoi ddng dang ky dat dai xa Huong S da thyc hién theo Pon dé nghi
ctia ba B. Ngay 07/6/2000 UBND huyén L di cip Gidy chimg nhan QSDP cho ba
Duong Thi B d6i véi thira dat néu trén theo hd so cap Gidy chimg nhan QSDD do
UBND x3 Huong S trinh. Nhu vy, viéc cip Gidy chimg nhan QSDP cho ba B 1a
khong dung ddi tuong dang st dung dat. D& nghi Toa 4n nhan dan tinh Bic Giang
xem xét thu hoi Gidy chirg nhan QSDP da cap cho ba B d6i véi thira dat noi trén.

Nhu vay c6 thé khang dinh: Tai thoi thoi diém ba B ky Hop dong thé chap
tai san voi Ngan hang thi tai san thé chap 1a QSD cia thira dat s6 53, to ban d6 s6
59, dat da duoc cap Gidy chimg nhan QSDD mang tén ba B. Nhung thira dat va tai
san trén dat 12 ngdi nha cap 4 da dugc ba B quan 1y str dung tir trude thoi diém ma
ba B dugc UBND huyén L cap Gidy chimg nhan QSDP. UBND huyén L ciing da
thira nhan viéc cap Gidy ching nhan QSDD ddi véi thira dat sé 53 cho ba B 1a
khéng dung ddi twong dang st dung dat.

L& ra trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip so tham phai thu thap
ching ctr vé viéc cip Gidy ching nhan QSDD ciia ho gia dinh ba B va phai dua
UBND huyén L vao tham gia t6 tung véi tu cach 13 ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan dén vu an.

Viéc Toa an cip so tham khong dua UBND huyén L vao tham gia t6 tung 1a
vi pham khoan 4, Diéu 68 BLTTDS. Do Toa 4n cép so tham d3 vi pham thu tuc t6
tung ma Toa 4n cip phiic tham khong thé khic phuc duogc, can 4p dung khoan 3,
Piéu 308 BLTTDS huy 1 phan ban 4n dan su so thim d6i véi tranh chip vé Hop
ddng thé chap tai san, giao hd so vé Toa an cép so tham giai quyét lai theo thu tuc
chung.

Vé s tién an phi DSPT: Cac duong sy khong phai ndp an phi dan sy phuc
tham.

Vé s6 tién chi phi t6 tung: Ngan hang da tam tng chi phi thim dinh la
3.000.000d, sé tién ndy s& dugce Toa 4n cap so tham giai quyét khi xét xtr lai vu an.

Vi céc € trén.

QUYET PINH

Ap dung khoan 2, Biéu 308 BLTTDS chap nhan 1 phan khang céo ctia Ngan
hang, stra ban an dan sy so tham d4 su.
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[1] Ap dung khoan 1, Piéu 308 BLTTDS giit nguyén phan quyét dinh ban an
dan su so tham da xir ddi véi tranh chap vé Hop dong tin dung, (nghia vu tra ng
ctia vo chong anh T, chi H d6i voi Ngan hang).

Ap dung cc Diéu 26; 35; 147; 228; 235; 264; 271; 273 Bo luat T tung dan
sy nim 2015. Cac Diéu 357; 463; 466; 468 Bo luat dan sy niam 2015. An 1¢ s6
08/2016/AL ngay 17/10/2016 cua Hoi dong tham phan Tda an nhan dan tbi cao.
Nghi quyét 01/2019/NQ-UBTP cua Toda an nhan dan tbi cao; Diéu 26; 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi
XU:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ciia Ngan hang Thuong mai Co
phﬁn Viét Nam Th. Budc vo ché)ng anh Tran Viét T, chi Nguyén Thi H phai co
trach nhiém thanh toan tra Ngan hang thuong mai c6 phan Viét Nam Th s tién
gbc va tién 1ai tinh dén hét ngay 08/9/2020 13 569.476.294d, (ndm tram sau chin
triéu bén trim bay sau nghin hai trim chin tu déng). Trong d6 334.011.661d tién
gbc va 235.464.633d tién .

Anh T, chi H con phai thanh toan cho Ngan hang tién 13i cta sb tién gbc
theo Hop dong tin dung s6 12407286, ngay 17/3/2017 va Gidy vay tiéu ding ngay
20/3/2017, ké tir ngay 09/9/2020 cho dén khi thanh toan hét toan bd khoan no cia
Ngan hang theo Hop dong tin dung. Trudng hop trong Hop dong tin dung, cac bén
c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh I&i suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang
cho vay, thi 14i sudt ma nguoi phai thi hanh an phai tiép tuc thanh toan cho Ngan
hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciling s& dugc diéu chinh cho phu hop véi
su diéu chinh 13i suét ciia Ngan hang cho vay.

Khéng chép nhan yéu cau kién ctia Ngan hang TMCP Viét Nam Th dé nghi
anh Tran Viét T, chi Nguyén Thi H phai tra cho Ngan hang s6 tién phat cham tra
|4i tinh dén ngay 08/9/2020 1a 99.690.853d.

2/ V& an phi DSST:

Anh Tran Viét T, chi Nguyén Thi H phai chiu 26.779.000d tién an phi dan
su so tham.

Ngan hang Thuong mai C6 phan Viét Nam Th phai chiu 4.985.0004 tién an
phi dan su so thAm, nhung dugc khiu trir vao s tién 12.975.000d tién tam Gng an
phi ma Ngan hang da nop. Hoan tra Ngan hang Thuong mai Co phan Viét Nam Th
s6 tién thira 1a 7.990.000d theo Bién lai thu tién s AA/2019/0002219, ngay
23/3/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L.
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Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cia
Luat thi hanh an dan sy thi nguodi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6; 7, 7a, 7b va 9
cua Luat thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

[11] Ap dung khoan 3, Piéu 308 BLTTDS, huy 1 phan ban 4n dan sy so
tham d6i voi viée giai quyét tranh chap vé “Hop dong thé chap tai san”, giao ho so
vé Toa an cdp so tham giai quyét lai theo thi tuc chung.

+ An phi DSPT: Cac duong sy khong phai ndp an phi dan su phuc tham.

Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Viét Nam Th 300.000 dong
tién tam Ung &n phi tai Bién lai thu tién s6 AA/2019/0002678, ngay 18/11/2020, tai
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén L.

An xtr phic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Bac Giang; Tham phan - Chii toa phién toa
-Toa &n nhén dan huyén L;

-Chi cuc THADS huyén L,
-Céac duong su;
-Luu HS; VP.

Pi ky
Pham Thi Minh Hién
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