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TOA AN NHAN DAN TINH DONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Théam phan - Chii toa phién téa: Ba PhanThi Thu Hwong

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Lé Trang

Ba Vii Thi Thu

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Thanh Ha — Thu ky Toa an nhan dan tinh
DPdng Nai,

-Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Déng Nai tham gia phién toa: Ba Vii
Thi My Lién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 31/3 va ngay 07/4 nam 2021 tai try s& Toa an nhan dan tinh
Pong Nai xét xu phiic thim coéng khai vu 4n hon nhan gia dinh thu Iy s
61/2018/TLPT-HNGD ngay 26 thang 12 nam 2018 vé viéc “Tranh chdp tdi san
sau khi ly hén va yéu cau hiy két qua ban dau gia”.

Do ban an hén nhan gia dinh so tham s6 81/2018/HNGD-ST ngay 07/9/2018
ctia Toa an nhan dan huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phic tham s6 03/2019/QP-PT ngay 02
thang 01 ndm 2019 va Théng bao mé lai phién toa sé 33/TB-TA ngay 26/02/2021
gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi C, sinh nim 1970.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Huynh Thi T, sinh nim 1991.

Cung dija chi: Ap B, xd P, huyén N, tinh Pdng Nai.

Dia chi lién lac: Sb nha , ép Chanh 2, xa Tan Xuén, huyén Hoc Mon, thanh
phé H

- Bi don:

1. Ong Huynh Van T, sinh nim 1967.

Dia chi: S6 nha 1204/2, t6 7, ép B, xa P, huyén N, tinh D@)ng Nai.

2. Trung tAm dich vu ban d4u gia tai sin tinh Pong Nai.



Dia chi: S6 1 Bis, duong 30 thang 4, phudng Thanh Binh, thanh phd Bién
Hoa, tinh Pong Nai.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén N.

Ngudi dai dién theo ty quyén: Ong Pham H— Chtrc vu: Chip hanh vién so
cap.

Dia chi: Puong Nguyén Hitu Canh, ap Xom Ho, xd Pha Hoi, huyén N, tinh
Pong Nai.

2. Anh Nguyén Viin P, sinh nim 1983.

bia chi: Ap 2, xa Long Tho, huyén N, tinh Déng Nai.

3. Anh Nguyén Thanh N, sinh nim 1983

bia chi: Ap Qudi Thanh, xa P, huyén N, tinh Déng Nai.

4. Anh Huynh Thanh T, sinh ndm 1993.

5. Anh Huynh Quéc B, sinh nim 1999

Cung dia chi: Ap B, xa P, huyén N, tinh Pong Nai.

Dia chi lién lac: S nha 23/51, 4p Chanh 2, xa Tan Xuan, huyén Héc Mén,
thanh phé H

(BaT, ong T, anh P, 6ng H c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo an so tham:

Chi Huynh Thi T dai dién theo 1ty quyén cho nguyén don trinh bay:

Ba Tran Thi C va éng Huynh Van T chung séng vao nim 1990, c6 ding ky
két hon tai Uy ban nhan dan xa P, huyén N. Ong ba c¢6 03 con chung la: Huynh Thi
T, Huynh Thanh Tva Huynh Qudc B. Ngay 09/9/2010, Toa an nhan dan huyén N,
tinh Péng Nai cong nhan su thoa thuan ly hén giita ba C va ong T theo Quyét dinh
s6 132/2010/QDST-HNGD, theo quyét dinh nay thi ba Cva 6éng Tthudn tinh ly
hén, thoa thuan vé viéc nudi con chung nhung khong yéu cau Toa an giai quyét vé
tai san chung.

Tai san chung ba C va ong Ttao 1ap dugc trong thoi ky hon nhan 1a dién tich
dat tai thira 527 t& ban dd 40 (thira moi 140, to ban dd 100) xd P do 6ng Huynh
Van T dung tén quyén sir dung dat.

Nam 2009, ong Tco vay ctia anh Nguyén Thanh Nsé tién 100.000.000 dong.
Nam 2011, anh N khéi kién yéu cau ong Ttra ng. Ngay 05/7/2011 Toa 4n nhan dan
huyén N coéng nhdn sy théa thuan vé viéc éng Tdong ¥ tra cho ong Nsd tién
100.000.000 dong va tién 14i cham tra trong tng.



Ngay 31/5/2012, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén N ra quyét dinh sb
38/QD-CCTHA cudng ché ké bién quyén st dung dat dbi véi dién tich 153m?’ thira
140 to ban dd 100 (tach ra tir thira 527 to ban do 40) va 01 cin nha clng cong trinh
xay dung trén dat dé dam bao thi hanh én.

Ngay 04/8/2015, Trung tdm ban d4u gia tai san tinh Pong Nai ban ddu gia
thanh dién tich dt 122m’va can nha trén dat vai gia 167.000.000 ddng, ngudi mua
trang dau gia 1a anh Nguyén Vin P. Khi tién hanh giao dt thi dién tich ban dau gia
khong dung véi dién tich trén ban vé nén ba Ckhong dong ¥ giao dat. Mat khac
dién tich dat trén 13 tai san chung ctia ba C va ong Ttrong thdi ky hon nhan nén day
1a tai san chung ctia v chong, viéc Trung tam ban dau gia tai san va Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy dem ban d4u gia cho anh P dé tra khoan ng riéng cho 6ng Tla
khong dung phap luat nén ba Cyéu cau:

Huy két qua ban déu gia ngay 04/8/2015.

Yéu cau chia tai san sau khi ly hon 1a dién tich dat 321m” thira 140 to ban do
100 — thira @i 527 t& ban dd 40 xa P (theo do dac thuc té) cing cin nha va tai san
trén dat. Ba Cxin so hitu nha dat va dong y thanh toan cho ong TY gia tri tai san
theo gia tham dinh.

Hién nay toan b tai san néu trén do ba Ctruc tiép quan 1y, sir dung. Ba Cdang
song cung 02 con 14 Huynh Thanh Tva Huynh Quéc Btrén dit.

Dbi voi “Thoa thuan chia tai san chung”- gidy tay ma ong Tviét hién di bi
that lac, nhung ba Ckhéng yéu ciu giai quyét ndi dung nhu trong thoa thuan nay,
chi yéu cau chia tai san chung theo quy dinh phap lut.

Tai cac ban khai, bién ban hoa giai va tai phién toa bi don ong Huynh Van T
trinh bay:

Vé quan h¢ hon nhan va viéc thdéa thuan ly hon theo ba Ctrinh bay 1a dung.

Niam 2009, ong co vay ciia anh Nguyén Thanh Nsd tién 100.000.000d, dén
nam 2011 anh N khoi kién va Toa an nhan dan huyén N da cong nhan sy thda
thuédn gitra 6ng v4i anh N.

Chi cyc Thi hanh 4n huyén N tién hanh ké bién va ban ddu gia tai san khong
dung trinh tu, tha tuc nén 6ng ciing yéu cau huy két qua ban déu gia tai san ngay
04/8/2015, dng s€ tu tra ng cho anh N.

Dién tich dt tai thira 527 to ban d6 40 (thira mé&i 140 to ban d6 100) xa P 1a
tai san chung cta dng va ba Cnén nay ba Cyéu cau chia doi, ong dong .

Theo két qua tham dinh gi4 thi tong gi tri tai san 1a 1.789.027.000 dong (bao
gom nha, dit, tai san trén dit), 6ng dong ¥ giao nha dit va cic tai san cho ba Csd
hitu va nhan thanh toan % tong gié tri tir ba C.



Tai van bdan sé 113/CV.BDGTS ngdy 23/02/2016, cdc van bdn tiép theo - bi
don Trung tam dich vu ban ddu gid tai san tinh Pong Nai trinh bay:

Can cir ban an s6 49/2011/QDST-DS ngay 05/7/2011 cta Toa an nhan dan
huyén N da c6 hi€u luc phép luat, co quan Thi hanh &4n dan sy huyén N da tién
hanh ké bién tai san “Nha, dét tai xa P, huyén N, tinh Pong Nai ctia 6ng Huynh
Van T” dé thi hanh 4n dan sy.

Tai san ké bién, dua ra ban dau gia gdm co6 khu dat thudc thira dat s6 140 to
ban d6 100 (thitra 527, t& 40 cit) BPDC x4 P, dién tich 122m?, muc dich sir dung
dat néng nghiép va cin nha c6 két ciu: twong gach khong t6, nén xi ming, mai ton,
xa go sat, cira khung sat ludi B40. Tai san dugc co quan Thi hanh 4n dan sy huyén
N xé4c dinh thudc quyén sé hitu, sit dung ctia 6ng Huynh Van T d3 duoc UBND
huyén N cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét.

Qua trinh dua ra ban dau gia tai san:

Trung tdm va Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén N d3 ky két cac hop dong dé
t6 chirc ban du gia tai san:

- Hop dong (lan 1) sb 52/2013/HP.BDGTS ngay 18/4/2013 (gia khoi diém
189.900.000 d6ng). Hop ddng di dugc thanh 1y vao ngay 29/5/2013 do khong co
ngudi dang ky tham gia dau gia mua tai san.

- Hop ddng (1an 2) s 22/2015/HD.BDGTS ngay 27/01/2015 (gia khoi diém
189.900.000 d6ng). Hop dong di duogc thanh 1y vao ngay 11/3/2015 do khong co
ngudi dang ky tham gia ddu gia mua tai san.

- Hop dong (lan 3) s6 68/2015/HD.BDGTS ngay 17/4/2015 (gia khoi diém
170.010.000 d6ng). Hop ddng di dugc thanh 1y vao ngay 25/5/2015 do khong co
nguoi ding ky tham gia dau gia mua tai san.

- Hop ddng (lan 4) sb 143/2015/HD.BDGTS ngay 29/6/2015 (gia khoi diém
166.609.800 dong).

Trung tdm dd phat hanh théng bao ban dau gia tai san s 188/TB.DDGTS
ngay 29/6/2015. Trong thoi han dang ky tham gia mua d4u gia tai san tir ngay
29/6/2015 dén ngay 29/7/2015, chi c6 mot khach hang 13 6ng Nguyén Vin P dia
chi tai ép 2, xa Long Tho, huyén N, tinh Déng Nai dang ky tham gia dau gia.
Trung tdm di tO chirc ban du gia thanh tai san trén vao ngay 04/8/2015, ong
Nguyén Vin P dugc mua tai san véi gia 167.000.000 dong.

Trung tdm va Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén N da thanh 1y Hop dong ban
dau gia tai san (1an 4) s6 143/2015/HD.BDGTS ngay 29/6/2015.

Dbi v6i ndi dung tranh chip tai san chung cta vo chong sau khi ly hon va yéu
cau huy két qua ban dau gia:



- Viéc tranh chép tai san chung sau khi ly hon khong thudc pham vi trach
nhiém cua Trung tam.

- Can clr hd so tai san “Nha, dt tai xa P, huyén N, tinh Déng Nai cta ong
Huynh Van T” do co quan Thi hanh 4n dan sy huyén N cung cép c6 du diéu kién
phap 1y dé dua ra ban dau gia. Trung tdm va Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén N
da ky két hop d@)ng ban dau gia tai san, thuc hién dung trinh ty, thu tuc phap luat
theo quy dinh vé thi hanh 4n dan sy va quy dinh vé ban d4u gia tai san.

Can cir Piéu 4, Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 4/3/2010 cia Chinh phu
vé ban d4u gia tai san, quy dinh vé viéc bao vé quyén, loi ich hop phap cua nguoi
mua duoc tai san ban dau gid. Trung tdm dich vy ban d4u gia tai san tinh Pong Nai
khong chap nhan yéu cau huy két qua ban dau gia tai san cia ba C, ong T.

Tai vin bdn s6 490/TB-CCTHA ngay 16/3/2016 — nguoi c6 quyén loi nghia,
vu lién quan Chi cuc Thi hanh dn dan sw huyén N c6 dai dién theo 1ty quyén la 6ng
Nguyén Vin Y trinh bay:

Theo ban an, quyét dinh sb 49/2011/QDST-DS ngay 05/7/2011 ciia Toa an
nhan dan huyén N tuyén: budc 6ng Huynh Van T phai tra cho 6ng Nguyén Thanh
Nsb tién 100.000.000 dong va l4i suat cham thi hanh 4n. Ngoai ra 6ng Huynh Van
T con phai ndp 2.500.000 dong an phi DSST.

Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén N d3 ban hanh Quyét dinh thi hanh 4n s6
227/QD-CCTHA ngay 22/8/2011 theo don yéu cau cua 6ng Nguyén Thanh Ncho
thi hanh 4n cac khoan tién trén theo quy dinh va cho thoi han 15 ngay dé 6ng Tty
nguyén chap hanh an nhung ong Tkhong chap hanh. Vi vay chap hanh vién di xac
minh tai san cta 6ng Huynh Van T dugc biét: 6ng Tcod sur dung dién tich dat
764m°, thira 527 to ban d6 40 xa P, duoc Uy ban nhan dan huyén N cép gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6 BH 444851 ngay 30/9/2011 va 01 cin nha cap 4
trén dat. Nha va dt trén do ba Tran Thi C va cac con 6ng Tdang ¢; 6ng Tda cit ho
khau chuyén di noi khac vi ngay 09/9/2010 ba Cva 6ng Tdi ly hon bang Quyét s6
132/QDST-HNGD cua Toa 4n nhan dan huyén N, tai san vg chéng tu thda thuan.

Can ctr Diéu 39, Diéu 74 Luat thi hanh 4n dan su, Chap hanh vién d3 ban
hanh théng bao sd 43/TB-CCTHA 19/6/2012 ndi dung: yéu cau ba Tran Thi C
khéi kién chia tai san chung ctua vo chéng trudc khi Chi cuc Thi hanh an ké bién,
thim dinh gia va ban d4u gi4 tai san cta 6ng ba dé thi hanh an, nhung ba Ckhong
khoi kién.

Can ctt Diéu 71, Diéu 111 Luat thi hanh 4n dan sy, Chi cyc Thi hanh 4n déan
sw huyén N di ké bién va tham dinh gia 13 211.000.000 dong. Chap hanh vién da
iy quyén cho Trung tdm dich vu ban dau gia tai san tinh Dong Nai ban diu gia 1an
thir 5 thanh cong dién tich dat 122m’, cit thira 527, to ban d6 40 xa P va 01 cin
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nha cap 4 trén dat véi s tién 167.000.000 ddng. Nguoi mua tring déu gia 1a ong
Nguyén Van P, hién 6ng P di ndp da sd tién 167.000.000 dong cho Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén N.

Qua lam viéc tryc tiép v6i ong Huynh Van T, ba Tran Thi C ddng ¥ giao tai
san trén cho 6ng Nguyén Vin P dé thi hanh an, nhung khong giao du dién tich
122m’.

Can ct Diéu 39 Luat thi hanh an dan su, Chép hanh vién tiép tuc ban hanh
thong bao sb 02/TB-CCTHA ngay 14/9/2015 vé viéc phan chia tién thi hanh an va
an dinh thoi gian 05 ngay ké tir ngay nhan thong bao cac bén dwong su lién hé véi
co quan thi hanh an dé giai quyét, trude khi thuc hién viée chi tra tién cho nguoi
duoc thi hanh an.

Trong qua trinh to chirc thi hanh 4n, 6ng Huynh Van T ¢6 don khiéu nai Chap
hanh vién Chi cuc thi hanh an tu chia % sb tién 167.000.000 dong = 83.500.000
dong cho ba Cdugc huong khong dung quy dinh phap luat, vi ong Tcho rang toan
bd tai san trén do 6ng Tdung tén la tai san riéng cua ong T, khong phai 1a tai san
chung ctuia 6ng Tva ba C.

Can ct Diéu 74, Diéu 174 Luat thi hanh 4n dan sy, Chi cyc Thi hanh 4n déan
su huyén N huéng din éng Huynh Van T, ba Tran Thi C dugc quyén khai kién
yéu cau Toa an nhan dan huyén N giai quyét tranh chdp dé xac dinh khéi tai san
trén.

Hién nay sé tién 167.000.000 dong thu duoc tir viée ban ddu gia tai san cia
ong Tva ba C, Chap hanh vién chua thyc hién viéc chi tra, cho két qua giai quyét
cua Toa an huyén N.

Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N dé nghi Toa an huyén N cong nhan két
qua ban dau gia tai san 1a dién tich dat 122m?, cét thira 527, to ban d6 s6 40 xi P.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Van P trinh bay:

Ngay 04/8/2015 Trung tdm ban dau gia tinh Ddng Nai t6 chirc ban du gia tai
san, anh d3 du gia thanh coéng dién tich dat 122m” thira 527 to ban dd 40 xi P voi
gia 167.000.000 dong. Anh dd ndp xong cac khoan tién theo quy dinh. Sau d6 Chi
cuc Thi hanh 4n huyén N d4 t6 chuc giao nhén tai san 1a dién tich dat 122m? va can
nha tudng gach khéng t6, nén xi ming, xa go sat, ctra khung ludi B40 trén dit cho
anh. Khi anh nhd nguoi tién hanh do dac lai phan dét thi khong da 122m’, anh yéu
cau Thi hanh an N do lai va giao dat cho anh thi ba Cva 6ng Tngin can.

Nay ba C, 6ng Tyéu cau huy két qua ban dau gid tai san, anh khong dong ¥ vi
anh mua dat nay tir viéc trang dau gia, theo anh thi trinh tu thu tuc ddu gia ding
quy dinh phap luat.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Thanh Ntrinh bay:
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Khoang nim 2008-2009 6ng Huynh Van T c¢6 muon cia anh sb tién
100.000.000 dong véi 13i suat 2%, do ong Tkhong dong 14i nén anh khéi kién dén
Toa 4n nhan dan huyén N va Toa an di hoa giai thanh. Anh c6 don yéu cau thi
hanh an nén Thi hanh 4n da tién hanh ban d4u gia tai san.

Do 6ng Tmuon tién cta anh trong thoi ky hon nhén, dung vao viéc chung cta
gia dinh nén d6 1a ng chung. Nay ba Cyéu cau hity két qua ban dau gia tai san ngay
04/8/2015, anh khong dong y. Pbi véi viée ba Cyéu cau chia tai san chung, anh dé
nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh.

Do bén di 1am nén anh xin ving mit trong cac 14n hoa giai va xét xtr.

Tai ban khai ngay 17/6/2016 — nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan anh
Huynh Thanh Tva anh Hupnh Quéc Btrinh bay:

Céc anh 1a con rudt cia 6ng Huynh Van T va ba Tran Thi C. Cha me cac anh
da ly hon vao khoang nim 2010. Dén nay ba Cméi yéu cau chia tai san chung la
nha va dién tich dat thira 527 to ban d 40 xd P ma hién nay cac anh dang sinh
sdng.

Nay ba Cyéu cau chia tai san chung va yéu cau huy két qua ban dau gia tai
san, cac anh khong co6 ¥ kién.

Ngoai ra cac anh khong ¢ yéu cau nao khac va xin ving mit trong cac budi
hoa giai, xét xu.

Tai ban dn hén nhdn gia dinh so tham s6 81/2018/HNGP-ST ngay
07/9/2018, Toa én nhan ddn huyén N, tinh Dong Nai tuyén xir:

1. Pinh chi yéu cau khai kién vé viéc “Tranh chap huy két qua ban dau gia tai
san” cua nguyén don ba Tran Thi C dbi v6i bi don Trung tdm dich vu ban dau gia
tai san tinh Pong Nai.

2. Chép nhan 01 phan yéu cau khai kién cta ba Tran Thi C vé viéc “ Chia tai
san sau ly hon” ddi v6i 6ng Huynh Van T.

Budc ba Tran Thi C thanh toan cho 6ng Huynh Van T sb tién 712.586.250
dong.

Chia cho ba Tran Thi C duoc sir dung dién tich dat 199m’ thira 140 t& ban d6
100 toa lac tai a“ip B, xa P, huyén N, tinh Déng Nai (dugc gi61 han béi céc méc -
theo trich luc va do hién trang thura d4t ban dd dia chinh sb 636/2018 ngay
26/02/2018 ciia Van phong ding ky dat dai tinh Pong Nai chi nhanh N). T cén:

Pong giap duong nhya (mbe 5-6): 35,79m.

Tay giap thia 139 (mdc 7-8):33,63m.

Nam giap duong dat (me 6-7): 4,58m.

Bic giap thira 140b (phan dat da ban du gia moc 5-8): 7,45m.



Chia cho ba Cduoc sé hitu 01 can nha tuong dién tich 87,7m?, két cu: mong,
cOt, mai bé tong cbt thép; tuong gach day 100& 200mm, 6p gach cao 1,6m, to trat,
son nudc phia trén; nén gach Ceramic; ctra di, ctra s6 sét kinh, ctra di sau khung sat
boc ton; khu bép: thanh xay gach, ké bép bé tong cdt thép, dp gach Ceramic; Khu
vé sinh: Nén gach Ceramic, tuong dp gach Ceramic cao 1,5m, tran bé tong cdt
thép, xi bét, ctra nhom kinh.

Chia cho ba Csd hitu mai che dién tich 51,9m, c6 két ciu: moéng gach, tuong
xay gach 01 mat day 100mm, cao 3,9m va 01 mit day 100m , cao 2,5m, t6 trat 01
phan; xa gd thép, mai ton, nén xi ming; cira cong khung thép hinh rao ludi B40.

(Nha va tai san toa lac trén dién tich 199m” thira 140 to ban do 100 xa P).

Ba Cco trach nhiém lién hé co quan Nha nude c6 tham quyén dé dang ky dién
tich dat dugc chia theo quy dinh.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo cua cac duong su.

- Ngay 17/9/2018, bi don 6ng Huynh Van T ¢6 don khang céo ddi v6i ban an
hén nhan gia dinh so thim s 81/2018/HNGD-ST ngay 07/9/2018 cta Toa 4n nhan
dan huyén N, yéu cau Toa an cap phuc thim giai quyét: Phan chia tai san theo thoa
thuan ban dau cua 6ng véi nguyén don (ba Tran Ngoc C), nguyén don s hiru toan
bd tai san, 6ng Tnhan sb tién twong duwong voi % gia tri tai san nhu di tham dinh,
dbi v6i dién tich: 321m2, thudc thira 140, t& ban d6 100 xa P (twong Gmg thta 527,
to ban d6 40 cil).

- Ngay 21/9/2018 ba Tran Thi C khang cdo mdt phan ban an so thim sb
81/2018/HNGD-ST ngay 07/9/2018 cta Toa an nhan dan huyén N yéu cau Toa an
cap phuc thdm giai quyét chdp nhan toan b viéc phan chia theo thoa thuan ban
dau cua 6ng Tvoi nguyén don, nguyén don so hitu toan bd tai san, ong Tnhan sd
tién twong duong % gia tri tai san nhu d3 thdm dinh ddi véi dién tich: 321m2,
thudc thira 140, t& ban d6 100 xa P.

Tai phién toa, chi Tdai dién cho ba Cgiit nguyén yéu cau khoi kién vé viéc
yéu cau hay két qua ban du gia tai san ngay 04/8/2015 caa Trung tdm dich vu ban
d4u gia tai san tinh Pdng Nai va yéu ciu chia tai san sau ly hon 1a dién tich dat
321m’ thira 527 t& ban dd 40 (thira méi 140 to ban do 100) xa P va céc tai san gin
lién trén dt gdbm nha, cong trinh phuy, giéng khoan.

Ong Tddng y véi cac yéu cau khoi kién ciia ba C.

Chi Tdai dién ba Cva 6ng Tthong nhét tong gia tri tai san theo gia tham dinh
1a 1.789.037.000 dong (bao gém gia dat, nha, mai che), 6ng Tdong ¥ giao toan bd
tai san cho ba Csé hiru, sir dung va ddng ¥ nhan thanh toan tir ba C% tong gia tri
tai san.

Anh P khong dong ¥ véi yéu cau huy két qua ban dau gia tai san cta ba C.

8



Céac duong su khong cung cip thém ching cir méi, cling khong dé nghi triéu
tap thém nguoi lién quan tham gia td tung.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai phat biéu y
kién:

V& viéc chap hanh phép ludt t6 tung, tir khi thu Iy vu an dén khi xét xir tai
phién toa, Thim phan chu toa va Hoi dong xét xir thuc hién dung quy dinh cia
phap luat. Cac duong sy tham gia phién toa dam bao diang thii tuc, quyén, nghia vu
theo quy dinh.

V& viée giai quyét vu an:

Theo Trich luc va do hién trang thira dat ban d6 dia chinh s6 636/2018 néu
trén thi phén dién tich 122m’ chi thé hién buc tuong trudc cua can nha tién ché
(nha thi 1) nhung khong thé hién birc tudng sau cta can nha tién ché nay nén
khong xac dinh dugc cin nha tién ché 1a kéo dai dén dau. Theo Chiing thu tham
dinh gia, trén di¢n tich dat yéu cau chia c6 mai che dién tich 51,9m’ nhung Trich
luc do vé& ciing khong thé hién. Theo trinh bay cua chi Ttai phién toa phiic tham thi
méi che nay gan lién voi nha tién ché va nha cip 4, néu cit 122m” cho anh P thi s&
c¢6 1 phan mai che nay. Tai Quyét dinh cua ban 4n lai xac dinh ca 51,9m” nay 4 tai
san chung cia vo chong dé chia 1a c6 kha nang anh huong dén quyén loi ciia anh
P. Nhu vay, Trich luc do hién trang s6 636 khong thé hién hét hién trang st dung
dat nén chua co co so dé giai quyét cac yéu cau cia duong su. Pay 1a thu thap
chung ctr chua day du cua cip so tham.

Chi Huynh Thi T 1a con ctia ba C, 6ng Tva hién dang sinh song trén thira dat
tranh chdp nhung Toa cp so thAm khong dwa vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 14 bo sét nguoi tham gia t6 tung.

Tai phién toa phuc tham, chi Tdai dién ba Ctrinh bay, gia dinh chi di 1am don
khiéu nai dén Chi cuc thi hanh an dan su huyén N va dén Cuc thi hanh an dan sy
tinh Ddng Nai tir ndm 2015 dén nay nhung chua dugc giai quyét ddng thoi giao
nop tai liéu viéc gia dinh chi di tra tién cho 6ng Nguyén Thanh N. V& van dé nay
nhan thiy, Quyét dinh ké bién tai san ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén N ¢6
lién quan truc tiép dén yéu cau chia tai san chung cta nguyén don, ba Cva ong
Tkhong c6 quyén khai kién yéu cau Toa an giai quyét tranh chdp vé két qua ban
dau gia tai san (khoan 2 Diéu 102 Luat thi hanh an dan sy 2008) nhung c6 quyén
khiéu nai doi véi quyét dinh ké bién tai san néu c6 can civ cho rang quyét dinh la
trai phdp ludt, xam pham quyén, loi ich hop phdp ciia minh (khoan 1 Piéu
140 Luat Thi hanh an dan su 2008). Vi vay, dé xac dinh phan tai san chung (dién
tich dat) duoc chia 13 bao nhiéu, viéc ké bién tai san c6 ding quy dinh phéap luat
hay khong thi can phai thu thap toan b ho so khiéu nai cta gia dinh ba Cciing nhu
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doi két qua giai quyét khiéu nai cia co quan c6 thAm quyén. Nhitng van dé nay,
trong ho so chua thé hién nén khéng c6 cin ctr dé giai quyét duge vu an.

Do vay, dé nghi Toa an cp phiic tham huy ban 4n hon nhan gia dinh so tham
s6 81/2018/HNGD-ST ngay 07/9/2018 ciia Toa an nhan dan huyén N, giao hd so
vé cho Toa 4n nhan dan huyén N giai quyét lai theo tha tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so vu an di duoc xem
xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cua 6ng Huynh Van T va ba Tran Thi C lam
trong han ludt dinh, dong tam ng an phi dung quy dinh nén dugc xem xét theo thu
tuc phiic tham.

[2] Vé noi dung khang céo ciia 6ng Huynh Vin T va ba Tran Thi C xét thy:

Theo hd so thé hién: Toa an cép so thdm cin cir ban do dia chinh nam 2008,
Trich luc va do hién trang thira d4t ban do dia chinh sb 636/2018 lam cén c giai
quyét vu an, xac dinh dién tich dt dé chia tai san chung cua vo chéng 1a 199m’
(trén dat c6 01 nha &, mai che) sau khi trir 122m” dat da duoc Trung tim ban du
gia tai san tinh Pong Nai ban dau gia thanh cho anh Nguyén Vin P vao ngiy
04/8/2015. Theo ndi dung khang céo thi ba C, ong Tkhong dong ¥ dién tich bi ké
bién thi hanh 4n 1a 122m’ cling nhu vi€c trir 122m” dién tich bi thi hanh 4n vao dién
tich chia tai san chung cta vo chong ba.

Tai phién toa phuc thim, ba Tdai dién nguyén don khai trudc day co dong y
dé Chi cyc thi hanh an huyén N ké bién giao cho 6ng P dién tich dit nam trong
pham vi nha tién ché phia trudc. Tuy nhién, tai cAp phtc thim dai dién theo uy
quyén cua nguyén don khong dong y viéc giao dat cta Chi cyc thi hanh 4n dan su
huyén N cho nguoi trang gia 1a anh Nguyén Van P vi cho rang viéc giao dat theo
Trich lyc va do v& hién trang thira dat ban d6 dia chinh sé 636/2018 s& anh hudng
tryc tiép dén nguyén don, cu thé da bit 16i ra vao cta cin nha phia sau nguyén don
dang st dung.

Nhan théy, Theo Trich luc va do hién trang thira dat ban d6 dia chinh s6
636/2018 néu trén thi phan dién tich 122m’ chi thé hién biic twong trude cta cin
nha tién ché (nha tht 1) nhung khong thé hién birc tudng sau cia cin nha tién ché
nay nén khong xac dinh dugc can nha tién ché 1a kéo dai dén dau, trong khi ong T,
ba Ctrinh bay chi dong y thi hanh phan dét c6 nha tién ché.

Theo Chung thu tham dinh gia, trén dién tich dat yéu cau chia c6 mai che dién
tich 51,9m” nhung Trich luc do v& ciing khong thé hién. Theo trinh bay cua chi Ttai
phién toa phuc tham thi mai che nay gin lién v6i nha tién ché va nha cip 4, néu ciat
122m* cho anh P thi s& ¢6 1 phﬁn mai che nay. Do Trich luc do v€ hi¢n trang )
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636/2018 khong thé hién hét hién trang st dung dit nén chua co co so dé giai
quyét cac yéu cau ciia duong su. Tuy nhién, Toa 4n cap so tham ciing khong c6 15i
khi can ctr vao Trich luc va do v€ hién trang thira d4t ban do dia chinh s6 636/2018
vi Trich lyc nay do co quan chuyén mén la Vin phong dang ky dat dai chi nhanh N
thuc hién.

Tai phién toa phuc tham, chi Tdai dién ba Ctrinh bay, gia dinh chi da lam don
khiéu nai dén Chi cuc thi hanh an dan su huyén N va dén Cuc thi hanh an dan sy
tinh Pong Nai tir ndm 2015 dén nay nhung chua dugc giai quyét dong thoi giao
ndp tai lidu viée gia dinh chi di tra tién cho 6ng Nguyén Thanh N. Vi viy, dé xac
dinh phan dién tich dét tranh chép chia cho 6ng T, ba Cthi can lam 15 lai vi tri mdc
ranh dit cho chinh x4c sau khi trir di phan dién tich dat da ban ddu gia thanh cho
anh Nguyén Van P vi lién quan tryc tiép dén yéu cau chia tai san chung cta ong T,
ba C.

Chi Huynh Thi T 1a con ctua ba C, 6ng T, tai cép phuc tham chi Tmdi khai chi
dang sinh song trén dat tranh chip do d6 can thiét phai dua chi Tvao tham gia t6
tung voi tu cach 1a ngudi c6 quyén lgi, nghia vy lién quan. Toa an cap phiic tham
khong thé khic phuc dugc nén phai huy toan b ban an so thdm, giao hd so cho
Toa 4n cp so tham giai quyét lai theo quy dinh phap luét.

[3] V& an phi Hoén nhan gia dinh phoc thim: Ap dung Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qude hoi. Do hiy ban
an so tham Ong T, ba Ckhong phai chiu 4n phi phiic tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai phu hop nhan
dinh cua Ho1 déng xét xr nén duoc chép nhan.

Vi nhitng 1€ trén;

Can ctr vao khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 cua Bo luat t6 tung dan sy

QUYET PINH

Ap dung khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xir:

Chép nhéan khang cdo ctua 6ng Huynh Van T va ba Tran Thi C.

1. Hiy toan bd Ban 4n hon nhan gia dinh so thim s6 81/2018/HNGD-ST
ngay 07/9/2018 cta Toa an nhan dan huyén N, tinh Pong Nai. Giao hd so cho Toa
an nhan dan huyén N giai quyét lai vy an theo thu thuc chung.

2. V& 4n phi so tham va chi phi t6 tung: S& duoc quyét dinh khi cap so tham
giai quyét lai vu an.
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An phi phtic thim: Nguyén don ba Tran Thi C khéng phai chiu an phi phiic
tham. Hoan tra cho ba Csd tién tam tmg an phi 300.000d (Ba tram ngan dong) ba
Cda ndp theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1 phi Toa 4n s6 004275 ngay 21/9/2018
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N, tinh Déng Nai.

Bi don 6ng Huynh Van T khong phai chiu 4n phi phuc thim. Hoan tra cho
ong Tsd tién tam ung an phi 300.000d (Ba traim ngan ddng), ong Tdd ndp theo
Bién lai thu tam Ung 4n phi, 1& phi Toa an s6 004261 ngay 18/9/2018 cta Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén N, tinh Déng Nai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén N; y
- Chi cuc THADS huyén N; (Pa k¥)

- Céc duong su;
- Luwu: VT, ho so vu an.

Phan Thi Thu Huong
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