TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tu do — Hanh phic

Ban an s6: 247/2022/DS-PT

Ngay: 21 - 4 - 2022

VI Tranh chip hop déng chuyén
nhuwong quyén st dung dat, hay gidy
chang nhan quyén st dung dat, doi
tai san.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thédm phén — Chui tea phién toa: Ong Phan Nhyt Binh
Céac Tham phan: Ong Pham Tri Tuan
Ong Nguyén Van Minh

- Thw ky phién toa: Ong Pham Pha Cuong - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé Ho Chi Minh.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Bui Vin Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 4 nam 2022, tai tru sé Toa a4n nhan dan cap cao tai Thanh
phd Ho Chi Minh xét xt phic tham cong khai vu an dan su thu ly sé:
421/2021/TLPT-DS ngay 26 thang 7 nim 2021 vé viéc: “Tranh chap hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat, huy gidy ching nhan quyén st dung dat, doi
tai san”.

Do Ban &n dan su so tham s6: 12/2021/DS-ST ngay 11 thang 5 nam 2021
cua Toa an nhan dan tinh Bong Nai bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé: 350/2022/QDPT-DS
ngay 28 thang 3 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Quach Van Q, sinh nim 1964 (vang mat)

2. Ba Ngo6 Thi My N, sinh nam 1965 (cO mat)

Cung dia chi: S6 245, T6 5, 4p Thanh M, xi Vinh T, huyén N1, tinh Dong
Nai.



Nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng Q, ba N: Ong B Vin S, sinh nim
1985 (c6 mat)

(Theo vin ban Gy quyén ngay 03/06/2019).

Dia chi: Pudong Ton Puc T1, 4p B, x4 L, huyén N1, tinh Pong Nai.
- Bi don:

1. Ba Trwong Thi H, sinh ndm 1961 (ving mat)

Dia chi: S6 474B, T6 11, Khu phd 5, phuong A, thanh phd D (Quén 2 cil),
Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Ong Lé T4n P, sinh nim 1987 (ving mit)

Dia chi: S6 50, T6 7, dudng Bung Ong T1, Khu phéd 1, phuong H, thanh
phé B (Quan 9 cii), Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don ba H va ng P: Ong Lé Huy H1,
sinh nam 1982 (cd mat)

(Theo van ban Gy quyén ngay 24/02/2021).

Dia chi: Puong 25B, khu hanh chinh huyén N, tinh Pong Nai.
- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Quach Tan T2, sinh nam 1988 (ving mit)

2. Ong Quéch Trong T3, sinh ndm 2002 (ving mat)

Cung dia chi: S6 245, T6 5, 4p Thanh M, xi Vinh T, huyén N1, tinh Pong
Nai.

3. S& Tai nguyén va Méi truong tinh Dong Nai.

Dia chi: S6 529, duong K, phuong H1, thanh phd B1, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh P1, sinh nim 1974;
Chtrc vu: Giam dbc Vian phong ding ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh
huyén Nhon Trach (cé mat)

(Theo vin ban ty quyén s6 6466/STNMT-VP ngay 26/10/2017).

4. Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nam 1979 (xin ving mit)

Dia chi: Tb 3, ép Thanh M, xa Vinh T, huy¢n N1, tinh Béng Nai.

5. Ong Pinh Xuan H3, sinh nim 1978 (ving mit)

Pia chi: Td 3, ép V, X& T, huyén N, tinh Béng Nai.

6. Ba Poan Thanh T4, sinh ndm 1986. (Vo 6ng Lé Tan P) (ving mit)

Dia chi: S6 474B, T6 11, Khu phd 5, phudng A, thanh phd D (Quén 2 cil),



Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguwoi khang cdo: Bi don 13 ba Truong Thi H, dng Lé Tan P (c6 dng Lé
Huy H1 dai dién theo iy quyén).

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don dng Qudch Van Q, ba Ngé Thi My N do éng Bé Vin S la
ngueoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Trudc nam 2012, ba Ngoé Thi My N cung chong 13 dng Quéach Vin Q ¢6
vay ctia ba Tran Thi TG Q1 50.000.000 dong, khi vay 6ng Q va ba N thé chap
cho ba Q1 01 ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat. Do khong c6 tién
tra cho ba Q1 nén ba N c¢6 nhod ba Tran Thi S2 gidi thiéu ngudi cho vay, sau d6
ba S2 gidi thiéu ba Truong Thi H cho ba N dé vay tién. Ngay 26/10/2012, ba N
gip ba H vay sb tién 150.000.000 dong, voi 1ai sut 7.500.000 dong/thang, hai
bén c6 1am gidy tay. Sau d6, ba H yéu cau 6ng Q va ba N phai lam gidy ban nha
m&i cho 6ng Q va ba N vay tién véi s6 tién 300.000.000 ddng hen trong hai nim
sau néu 6ng Q va ba N tra du tién thi ba H moi giao cho 6ng Q va ba N thém
150.000.000 ddéng con lai, ddng thoi ba H budc ba N, 6ng Q phai giao gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé BE153104 cp ngay 09/11/2011 cho ba H, ba
N thic mic tai sao phai lam gidy t& ban nha thi ba H tra 161 d6 13 hop dong dé
tao niém tin, néu ba N tra tién dung hen thi ba H sé& giao lai gidy to.

Vi can tién, hiéu biét han ché nén 6ng Q va ba N dong ¥ véi yéu cau cta ba
H ma khong nghi ngo, ba H din 6ng Q va ba N cung 02 ngudi khac 1a ba Tran
Thi T4 Q1 va ba Tran Thi S2 dén Vian phong cong chung. Tai Vian phong cong
chting Khai Nguyén, 6ng Q va ba N d3 ky vao hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat cho ba H, va giao cho ba H giit ban chinh gidy chimg nhan quyén st
dung dat s BE153104 cap ngay 09/11/2011.

Sau khi vay, hang thang ba N déng 14i cho ba H 1a 7.500.000 dong, 6ng Q
va ba N dong duoc 06 thang, mdi 1an dong tién 13i ba H khong ghi gidy nhung
6 ba Tran Thi S2 ¢o6 ching kién.

Pbi véi 6ng Lé Tan P, 6ng Q va ba N khong biét 6ng Lé Tan P 13 ai, viéc
ba H chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng P, 6ng Q va ba N khong hé
biét, ba H ciing khong trao doi hay thong bao gi dén 6ng Q va ba N. Tir khi vay
tién 1ap hop dong chuyén nhuong theo yéu cau ciia ba H, gia dinh 6ng Q va ba
N dang &, quan 1y va st dung nha va dit cho dén nay. Qua trinh ba H chuyén
nhuong quyén st dung dit ciia 6ng Q ba N cho 6ng P, 6ng Q va ba N khdng
thiy 6ng P dén xem nha va dat ma gia dinh 6ng Q ba N dang ¢. Nay 6ng Q va
ba N yéu cau Toa an xem xét giai quyét nhu sau:



+ Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Quach Vin
Q, ba Ng6 Thi My N ky véi ba Truong Thi H da dugc Van phong cong chimg
Khai Nguyén ching thuc ngay 26/10/2012 theo sé cong chimg 2318, quyén sb:
01/2012.SCC/HDBCN.

+ Huy hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Truong Thi H
v6i ong Lé Tan P dd duoc Vin phong céng chimg Khai Nguyén chimg thyc
ngay 01/9/2016 theo s6 006429, quyén s6 01/2016.TP/CC-SCC/HPGD.

+ Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 CE 482590 cia So Tai
nguyén va Moi trudng tinh Dong Nai cip ngay 12/10/2016 cho 6ng Lé Tan P.

+ Pdi véi yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Kim L va b6 sung vé yéu cau doc lap véi ndi dung: ba L yéu cau
6ng Q va ba N ¢6 trach nhiém tra lai cho ba L dién tich 128m?, thudc thira dit sb
309, to ban d6 s6 21, xa Vinh Thanh cung tai san gan lién véi dat cho ba L quan
ly st dung, ba L duoc quyén lién hé véi cac co quan Nha Nudc c6 thim quyén
dé dang ky bién dong dién tich 128m?, thudc thira dat s6 309, t ban d6 s6 21, xa
Vinh Thanh, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai: dng Q va ba N khong chap
nhan yéu cau doc 1ap cta ba Nguyén Thi Kim L véi Iy do: Vu an dang trong qua
trinh duoc Toa an giai quyét tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat, yéu cau huy Gidy chting nhin quyén st dung dat ddi véi thira s 309,
td ban dd s6 21, xa Vinh Thanh tai Toa 4n nhan déan cac cp, va Van phong dang
ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh huyén Nhon Trach da ra bién phap tam
ngung giao dich ddi vai thira dat trén. Tuy nhién, cac bén ¢d tinh thyuc hién viéc
chuyén nhuong trén trai véi quy dinh phép luat.

Ngay 21/5/2020 va ngay 08/7/2020, 6ng Q va ba N c¢6 don khéi kién bd
sung yéu cau Toa an huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng
Pinh Xuan H3 vé&i ba Nguyén Thi Kim L; Hay hop dong ty quyén giita ong Lé
Tan P, ba Poan Thanh T4 ky véi ong Dinh Xuén H3.

Ngay 12/10/2020, ba Nguyén Thi Kim L c¢6 don rat toan b don yéu ciu
doc 1ap thi 6ng Q va ba N ciing dong ¥.

Ngay 10/11/2020, 6ng Q va ba N c6 don rit don khai kién bd sung ddi véi
6ng P, ba T4, dng H3 va ba L. Viéc rit yéu cau bo sung ctia dng Q va ba N 1a tu
nguyeén.

Pbi voi gia tri tai san tranh chip theo Chtng thu thim dinh gia sb
2099/TDG-CT ngay 31/08/2017 ctia Cong ty cd phan Tham dinh gia Pong Nai,
6ng Q va ba N dong ¥ vé6i gia ma chung thu dua ra, dng Q va ba N khong yéu
cau tham dinh lai gia tri str dung.



Pbi véi viée giai quyét hau qua do hity hop dong 6ng Q va ba N khdng yéu
cau Toa an giai quyét.

- Bi don ba Truong Thi H c¢6 van ban trinh bay va trinh bay cua nguoi dai
dién theo 1y quyén tai phién toa so tham:

Ngay 26/10/2012 ba c6 nhan chuyén nhuong ctia ong Quach Vin Q, ba
Ngb Thi My N phan dét va tai san gin lién voi dit co dién tich 1a 128m? toa lac
tai thira dat s6 309, to ban d6 s6 21, xa Vinh Thanh, huyén Nhon Trach, tinh
Pong Nai, véi gia 1a 300.000.000 déng. Hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat d3 dugc Van phong céng chimg Khai Nguyén chimg nhan sb 2381,
quyén s6 01/2012/SCC/HPCN. Ngay 26/10/2012, ba da giao 300.000.000 dong
tai van phong cong chimg cho 6ng Q ba N, ba H di duoc Uy ban nhan dan
huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai cip nhdt trang 4 sang tén ba ngay
15/01/2015. Viéc 6ng Q, ba N cho rang day 1a hop dong vay tién co tra 13i suit
hang thang, khong phai 1a hop dong chuyén nhuong nha, dat thi ba khong dong
¥ vi chimg cir thé hién hop dong c6 cong chimg, va hop dong mua nha viét gidy
tay trong d6 déu thé hién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat cht khong phai 13 vay tién, ba khong co6 nhan bat ky sd tién 13i nao tir
ong Q ba N.

Dbi véi yéu cau cua 6ng Q va ba N vé viéc hay hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta ba véi vo chdng 6ng Q, ba N da dugc Vian phong cong
ching Khai Nguyén chimg nhan ngay 26/10/2012 theo sd céng chimg 2318,
quyén s6 01/2012.SCC/HPCN va Huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat giita ba v6i 6ng Lé Tan P da duoc Vian phong cong chung Khai Nguyén
ching nhan ngay 01/09/2016 theo sd coéng chung 006429, quyén sd
01/2016.TP/CC-SCC/HPGD va yéu cau Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 CE 482590 cua S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Pong Nai cip ngay
12/10/2016 cho 6ng Lé Tan P, ba H khong dong .

Dbi v6i viee giai quyét hau qua do hay hop dong ba khong yéu cau Toa an
giai quyét.

- Bi don 6ng Lé Tdn P cé van bdn trinh bay va va trinh bay ciia ngueoi dai
dién theo 1y quyén tai phién toa:

Ngay 01/9/2016, 6ng Lé Tan P c¢6 nhan chuyén nhugng cia ba Truong Thi
H dién tich dat va tai san gin lién voi dat 1a 128m” toa lac tai thira dat s 309, to
ban d6 sd 21, xd Vinh Thanh, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai, gia chuyén
nhuong 14 400.000.000 dong. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dat
dugc Vian phong cong ching Khai Nguyén, tinh Pong Nai cong chimg sd
006429 quyén s 01/2016 TP/CC-SCC/HPCN ngay 01/9/2016, éng da duge Uy
ban nhan din huyén Nhon Trach, tinh Pdng Nai cap gidy chimg nhan quyén st



dung dat s6 CE482590 ngay 12/10/2016.

Vao thang 01/2017, 6ng dén yéu cau gia dinh 6ng Quach Vin Q, ba Ngb
Thi M¥ N di doi noi khac & tra lai phan dat va nha & cho 6ng quan 1y va sir dung
nhung 6ng Q, ba N khéng chiu di doi. Nay 6ng yéu cau Toa an budc 6ng Quach
Vin Q, ba Ngo Thi My N di doi di noi khac &, tra lai phan dat va nha cho 6ng
quan ly va su dung.

Pbi véi yéu cau cua 6ng Q va ba N vé viéc hay hop doéng chuyén nhuong
quyén st dung dat giira 6ng Q, ba N v6i ba Truong Thi H d3 duoc Van phong
cong chung Khai Nguyén chung thuc ngay 26/10/2012 theo sb cong chimg
2318, quyén s6 01/2012.SCC/HPCN va Hiy hop ddng chuyén nhugng quyén
sir dung dét giira ba Truong Thi H véi ong da duge Van phong cong chimg Khai
Nguyén chimg thuc ngay 01/9/2016 theo s6 cong ching 006429, va yéu cau
Huy Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CE482590 cua S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Pong Nai cdp ngay 12/10/2016 cho dng Lé Tan P, 6ng khong
dong y.

Déi véi viee giai quyét hau qua do hiy hop dong gitra ba H va éng P, 6ng
khong yéu cau Toa an giai quyét.

Pbi voi yéu cau doi lai tai san cta ong db6i véi ong Q ba N, ngay
30/5/2019, 6ng da c6 don rat toan bo yéu cau khoi kién, Toa an ban hanh quyét
dinh s6 784/2019/QBST-DS, dinh chi yéu cau khoi kién cta dng va xac dinh lai
tu cach t6 tung cta cac duong su trong vu an 1a dang quy dinh.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Qudch Tan T2 va d6ng Quach
Trong T3 c6 van ban trinh bay:

Céc ong la con rudt ong Quach Van Q, ba Ngé Thi My N. Hién nay cén
nha cap 4 nam trén thira dat sé 309, to ban d6 s6 21, xd Vinh Thanh, huyén
Nhon Trach, tinh Péng Nai dang tranh chip c6 04 ngudi sinh sdng, bao gdom
cha me rudt cua cc ong, dang sinh song.

Céac ong khong ¢ y kién gi lién quan dén yéu cu khoi kién cua cha me
rudt cac 6ng 1a 6ng Quach Van Q, ba Ngoé Thi My N ciing nhu yéu ciu cua
ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim L.

Can nha cip 4 cung thira dat sb 309, to ban d6 s6 21, x3 Vinh Thanh, huyén
Nhon Trach, tinh Dong Nai cac 6ng khong dong gop cong sirc tao 1ap, nén céac
ong khong tranh chip hay yéu cau gi.

Do cac dng thuong xuyén ban cong viéc nén khdng thé c6 mit tai cac budi
lam viéc; thu tuc do v&, xem xét tham dinh tai chd, thim dinh gi4; tai cac phién
hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cdng khai chimg ctr, hoa giai; tai phién xét
XU C4C cép.



- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim L c¢6 yéu cau
doc lap trinh bay:

Ngay 29/5/2019, 6ng Lé Tan P ky hop dong s6 008843 1y quyén cho 6ng
Pinh Xuan H3 dugc quyén chuyén nhuong dién tich 128m? ddi vai thira dat 309,
to ban dd s6 21, xa Vinh Thanh, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai, dén ngay
10/10/2019, ba c6 nhan chuyén nhuong dién tich dat néi trén tir ong Pinh Xuan
H3 voi gia tri 1a 2.000.000.000 déng, Hop dong chuyén nhuong duoc Vin
phong coéng chimg Khai Nguyén, tinh Pong Nai céng ching sd 015986. Sau khi
ky hop dong chuyén nhuong, ba co di lam thu tuc dang ky bién dong tai Van
phong ding ky dat dai huyén Nhon Trach. Ngay 23/10/2019, Vin phong ding
ky dat dai huyén Nhon Trach da ban hanh vin ban sé 2986/VPPK theo d6 thé
hi¢n dién tich 128m” d6i voi thira dat 309, to ban dd s6 21, xa Vinh Thanh,
huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai dang tranh chép ta1 Toa an nhan dan tinh
Pong Nai, va tra lai hd so dang ky cho ba.

Vao thang 11 ndm 2019, ba c6 yéu cau gia dinh 6ng Q va ba N di doi di noi
khac dé & va tra lai phan dat va nha cho ba dé ba quan 1y sir dung nhung gia
dinh 6ng Q ba N khéng dong ¥. Nay ba c6 don yéu cau doc 1ap nhu sau.

+ Budc va ba N, 6ng Q c6 trach nhiém tra lai cho ba dién tich 128m?, thudc
thira dat sb 309, t& ban dd s6 21, x3 Vinh Thanh cung tai san gan lién véi dat
cho ba quan 1y st dung.

+ Pugc quyén lién hé v6i cac co quan Nha nude c6 thim quyén dé dang ky
bién dong dién tich 128m? thudc thira dat sb 309, to ban do sb 21, xd Vinh
Thanh, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai.

+ Budc gia dinh 6ng Q va ba N tra lai cho ba can nha cip 4 cing thta dét
s6 309, to ban d6 s6 21, xd Vinh Thanh, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai. Do
ba mua ban hop phap.

Ngay 12/10/2020, ba c6 lam don xin rat lai toan bo yéu cau dong 1ap ngay
15/5/2020, ba khong yéu cau Toa an giai quyét. Viéc rat don cua ba 1a tu
nguyén. D& nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan éng Pinh Xudn H3 c¢6 vin ban
trinh bay:

Ong 1a ngudi nhin chuyén nhuong dat cua éng Lé Tan P ddi voi dién tich
128m? thira dat s6 309, to ban d6 s6 21, xd Vinh Thanh, huyén Nhon Trach, tinh
Pong Nai. Trude khi nhan chuyén nhuong 6ng c6 dén xem dat thi thay trén dat
c6 can nha cap 4 toa lac trén dat co cdu trac nhu sau: Nha tudng xdy + cot bé
tong, mai ton, xa g6 sat kém, tran ton lanh, nén gach Ceramic, bo rao tuong xay
+ ludi B40 6ng c6 vao nha thi nha van mo cira, khong co ai & trong nha.



Ong mua dat ctia 6ng Lé Tan P véi gia 1.000.000.000 dong, 6ng di giao du
tién cho 6ng P nhan. Do 6ng mua dé kiém 10i, nén khong can phai 1am tha tuc
chuyén nhuong quyén str dung dat, ngay 29/5/2019 ong cung 6ng P dén Vian
phong coéng chung Khai Nguyén, tinh Péng Nai cong chimg Hop dong uy
quyén sd 008843, quyén s6 01/2019/TP/CC-SCC/HPGP. Theo d6 6ng Lé Tan P
iy quyén cho ong duoc chuyén nhwong dién tich 128m? thira dat s6 309, to ban
dd s6 21, xa Vinh Thanh, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai.

Ngay 10/10/2019, 6ng chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Kim L dién tich
dAt va tai san g.’fln lién voi dat toa lac tai dién tich 128m? thira dat s 309, to ban
d6 s6 21, xa Vinh Thanh, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai, gia chuyén nhuong
1a 2.000.000.000 dong. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da duoc
Vin Phong cong chimg Khai Nguyén cong chimg s6 015986 quyén s6 01/2019
TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/10/2019. Ba L di giao du sb tién 2.000.000.000
d6ng cho 6ng.

Nay 6ng dong ¥ tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat da duoc Vin Phong cong chimg Khai Nguyén cong chimg s6 015986 quyén
s6 01/2019 TP/CC-SCC/HPGP ngay 10/10/2019 dbi véi dién tich 128m? thia
s6 309, to ban d6 s6 21 xa Vinh Thanh, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai giira
nguoi dai dién theo Uy quyén 13 dng v6i ba Nguyén Thi Kim L véi 1y do hop
d6ng hop phap va ngay tinh.

Dbi v6i yéu cau khai kién cua 6ng Quach Vian Q, ba Ngo Thi My N va ba
Nguyén Thi Kim L thi kinh dé& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia phap
luat.

Do ong béan cong viéc, khong ¢ thoi gian tham gia t6 tung tai Toa an. Ong
kinh dé nghi Toa an nhan dan cac cép tién hanh 1am viéc, dbi chat, mo phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg cir va hoa giai, xét xu tai
cac phién tda cac cip vang mit ong.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
DPéng Nai do éng Nguyén Thanh P1 dai dién theo ity quyén c6 van bdn trinh
bay:

Thira dét s6 309, dién tich 128m? t& ban do sé 21, xa Vinh Thanh (BBDC
moi) duge Uy ban nhan din huyén Nhon trach cdp gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 BE 153104 ngay 09/11/2011 cho 6ng Quach Vin Q.

Nam 2012, 6ng Quach Vin Q va ba Ngo Thi My N ¢6 1ap hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dit cho ba Truong Thi H (theo hop ddng chuyén
nhugng dugc Van phong cong ching Khai Nguyén chung thuc ngay
26/10/2012) dbi voi tron thira dat s 309, to ban do sb 21, xa Vinh Thanh néu
trén va dugc Vin phong ding ky dét dai tinh Dong Nai—Chi nhanh Nhon Trach



ky x4c nhan chuyén nhuong sang cho ba Truong Thi H trén trang 4 gidy ching
nhan quyén st dung dat ngay 15/01/2015.

Pén nam 2016, ba Truong Thi H ¢6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho 6ng Lé Tan P (theo hop dong chuyén nhuong dugc Vin phong
cong chimg Khai Nguyén ching thuc ngay 01/9/2016) ddi voi tron thira dat so
309, to ban dd s6 21, xd Vinh Thanh néu trén va dugc S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Pong Nai cip gidy ching nhan s6 CE482590 ngay 12/10/2016 cho
6ng Lé Tén P.

+ Poi véi ndi dung yéu cau hiyy gidy chimng nhdn ciia phia 6ng Qudch Vin
Q va ba Ngé Thi My N:

Viéc 6ng Quach Vin Q va ba Ngo Thi My N dé nghi huy gidy chting nhan
quyén st dung dat sb CE482590 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Pong
Nai cip ngay 12/10/2016 thudc thira dat s6 309, dién tich 128m?® t& ban do sb
21, x4 Vinh Thanh, huyén Nhon Trach (BPPC méi) cho ong Lé Tan P. CO Y
kién nhu sau:

Can ctr theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc Vin phong
cong chimg Khai Nguyén chimg thuc ngay 26/10/2012, giita bén chuyén
nhuong 6ng Quach Vin Q, ba Ngbé Thi My N va bén nhan chuyén nhuong ba
Truong Thi H; Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc Van phong
cong chimg Khai Nguyén chimg thuc ngay 01/9/2016, giita bén chuyén nhuong
ba Truong Thi H va bén nhan chuyén nhuong ong Lé Tan P ddi véi thira dét sd
309, dién tich 128m’ t& ban dd sd 21, x4 Vinh Thanh, huyén Nhon Trach
(BPDC méi). Can ct theo Diéu 79 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phi va Piéu 188 Luat dat dai nam 2013 thi viéc Vin
phong diang ky dat dai tinh Pong Nai—Chi nhanh Nhon Trach ky xac nhan
chuyén nhuong sang cho ba Truong Thi H trén trang 4 gidy chting nhan quyén
str dung dat ngay 15/01/2015, sau d6 ba Truong Thi H thyc hién chuyén nhuong
cho 6ng Lé Tan P va duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Dong Nai cip gidy
ching nhan s6 CE482590 ngay 12/10/2016 cho 6ng Lé Tan P thudc thira dét s6
309, dién tich 128m? t& ban d6 s6 21, xd Vinh Thanh 1 dung theo quy dinh phép
luat.

Do d6, viéc ong Quach Vian Q, ba Ngoé Thi My N yéu cau huy gidy chimg
nhan quyén st dung dat sé CE482590 cp ngay 12/10/2016 mang tén 6ng L&
Tan P néu trén 1a khong co co so.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba DPoan Thanh T4 (vo 6ng Lé
Tin P) dd dwoc Toa an triéu tdp lam viéc nhiéu lan nhung ving mdt nén khong
co van ban trinh bay.

- Ngueoi lam chimg Tran Thi T4 Q1 ¢6 van ban trinh bay:



Trude nam 2012, ba N c6 vay cia ba sb tién 100.000.000 dong, dén nam
2012 con lai 45.000.000 dong, khi vay ba N c6 giao cho ba 01 gidy chimg nhan
quyén str dung dat mang tén 6ng Q va ba N. Do ba N khéng co tién dé tra hét
cho ba s6 tién trén nén ba N di vay caa ba H 150.000.000 dong dé tra cho ba sd
tién 45.000.000d (bén muoi nam triéu). Ba biét viéc ba N vay tién cta ba H 13
do luc d6 ba 1a ngudi dang gitt s6 d6 cua 6ng Q, ba N nén ba c¢o di cung 6ng Q
va ba N, ba H va ba S2 (1a nguoi gidi thiéu ba H cho ba N) ra phong cong ching
Khai Nguyén dé lam hop dong. Theo d6 ba H c6 giao cho ba N s tién
150.000.000 dong va ba N tra cho ba 45.000.000 déng va ba N éng Q viét mot
gidy ban nha cho ba H véi gia 300.000.000 dong gidy tay c6 ndi dung ba H giao
trude cho ba N 6ng Q 150.00.000 dong va hen 02 nim sau s& giao tiép sd tién
con lai cho ba N va 6ng Q. Thuc té ba biét day 1a hop dong vay tién, sau khi viét
xong ba H ¢ noi “day chi 1a tha tuc dé dam bao khoan vay, néu ba N 6ng Q tra
du tién va 13i dung han thi ba s& khong 14y nha caa ba N” va c6 nho ba véi ba S2
ky vao v6i danh nghia 1a nguoi lam ching.

Con hop ddng chuyén nhuong c6 cong chimg do ba H yéu cau, sau khi ba
ky vao td gidy vay viét tay, ba ra ngoai ngdi, con ba N, 6ng Q, ba H ¢ lai phong
cong ching 1ap hop dong, lic d6 ¢ nhan vién trong phong cong chimg di ra gip
ba va hoi co phai nha va dat theo gidy ching nhén cta chi khong, néu phai chi
ky vao hop dong 1a mat nha day, sau d6 ba c6 noi véi ba N nhung ba N d3 ky
vao hop dong rdi. Con nodi dung trong hop dong thé nao ba khong biét.

- Ngueoi lam chimg Tran Thi S2 ¢6 trinh bay tai van ban ngay 21/8/2017.

Ba khong c6 quan h¢ ho hang gi vé1 ba Ng6 Thi My N, chi 1a ba con chom
x6m. Trudc ddy ba c6 vay tién cua ba Truong Thi H dé lam an. Nam 2012 thay
vo chong ba N 1am an thua 15 can tién nén ba di gidi thiéu ba N dén ba H dé vay
tién. Vao ngay 26/10/2012 ba N di dén gip ba H dé vay sb tién 150.000.000
d6ng (mot trim nim muoi triéu déng) véi 1i sudt 5% trén thang; Hai bén co dén
phong cong chimg Khai Nguyén dé 1am hop dong cong chtng. Theo d6 ba H ¢6
lam gidy tay mua ban nha dé ngay 26/10/2012 véi noi dung: Ba N, 6ng Q ban
nha dat cho ba H véi gia 300.000.000 déng va di nhan trude 150.000.000 dong,
dén nim 2014 ma ba N, 6ng Q khdng thanh toan du s tién ng cho ba H thi ba H
s& giao tiép cho ba N 150.000.000 dong con lai va sang tén nha dit cia vo
chdng ba N cho ba H. Luc hai bén ky gidy tay va giao tién thi ba c6 ky vao ngudi
lam chimg. Ba xac nhan ba H tai thoi diém d6 chi giao cho ba N s tién
150.000.000 dong. Pdi v6i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky cliing
ngay 26/10/2012 ma hai bén ky vao thi lic d6 ba khong doc lai ndi dung nén
khéng biét cu thé trong hop dong viét gi; Viéc 6ng Q, ba N ky vao lic nao ba
cling khong dé y.

Theo ba duoc biét thi tir khi vay sé tién 150.000.000 ¢ong ngay 26/10/2012
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dén nay ba N khong nhan thém sé tién nao tir ba H nira.

Tai Ban én déan sw so tham sé 12/2021/DS-ST ngay 11 thang 5 ndm 2021
ciia Toa dn nhdn dan tinh Pong Nai da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Ngd Thi My N va dng Quach Vin
Q dbi v6i ba Truong Thi H va dng Lé Tan P vé viéc yéu cau Hay hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va Hay gidy ching nhan quyén sir dung dat.

1.1. Hay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Quéach Vin
Quy, ba Ng6 Thi My N vai ba Truong Thi H da dugc Van phong Cong ching
Khai Nguyén chimg thuc ngay 26/10/2012 theo sé cong ching 2318, quyén sd
01/2012.SCC/HDCN, ddi v6i phan dat dién tich 128m?* thudc thira sb 309, to
ban dd 21, xa Vinh Thanh, huyén Nhon Trach, tinh Dé)ng Nai do b1 vo hi¢u.

1.2. Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giira ba Truong Thi
H voi 6ng Lé Tén P d3 duoc Vian phong cong chimg Khai Nguyén chimg thuc
ngay 01/9/2016 theo sd coéng chimg 006429, quyén sé 01/2016.TP/CC-
SCC/HDPGD, ddi véi phan dit dién tich 128m? thudc thira sb 309, to ban do 21,
xa Vinh Thanh, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai do b1 vo6 hiéu.

1.3. Huy Gidy chtng nhin quyén st dung dat s6 CE482590 cta S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cap ngay 12/10/2016 cho 6ng Lé Téan P.

2. Cac duong su c¢6 quyén tranh chdp khoan vay 150.000.000 déng (mot
tram nam muoi tricu déng) thanh mot vu kién dan su khac néu cac bén co yéu
cau.

3. Gianh quyén khdi kién cho 6ng Lé Tan P véi ba Truong Thi H bang mot
vu kién dan sy khac khi cac bén co6 yéu cau.

4. Pinh chi yéu cau khoi kién bo sung ctia 6ng Quach Vin Q va ba Ngb
Thi My N ddi v6i yéu cau: Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
giita 6ng Pinh Xuan H3 véi ba Nguyén Thi Kim L; Hay hop dong ty quyén
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Lé Tan P, ba Poan Thanh T4 véi
ong Binh Xuan H3.

5. Pinh chi yéu cau khai kién doc 1ap ctua ba Nguyén Thi Kim L dbi voi
6ng Quach Vian Q va ba Ngo Thi My N vé viéc doi lai tai san 13 quyén st dung
dat tai thira s6 309, to ban dd s6 21, x4 Vinh Thanh, huyén Nhon Trach, tinh
Pong Nai.

6. Dinh chi yéu cau khai kién doc 1ap cua ba Nguyén Thi Kim L vé viéc
tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit v6i 6ng Pinh
Xuan H3 1a quyén sir dung dat tai thira s6 309, t& ban dd s6 21, x Vinh Thanh,
huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai.
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7. Ong Quach Vin Q ba Ngoé Thi My N dugc quyén lién hé véi co quan
Nha nudc c6 thAm quyén dé 1am thu tuc dung tén quyén st dung dat dién tich
128m? thudc thira s6 309, to ban do sé 21, xd Vinh Thanh, huyén Nhon Trach,
tinh Pong Nai.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi to tung va quyén
khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so thdm, ngay 15/5/2021 bi don ba Truong Thi H, 6ng Lé
Tan P (c6 6ng Lé Huy H1 1a dai dién theo tiy quyén) khang céo toan bd ban an
so tham.

Tai phién toa phuc tham:

Bi don 13 6ng Lé Tan P va ba Truong Thi H (déu do 6ng L& Huy H1 dai
dién theo ty quyén) vén giit khang céo yéu cau Toa an cdp phuc tham, huy ban
an so tham do Toa 4n cip so tham co vi pham thi tuc t& tung khi khoéng dong
ddu an c6 hiéu luc vao Quyét dinh dinh chi giai quyét ddi voi yéu cau cua ong
Lé Tan P trong vu an ndy. Trudng hop khong hily an, yéu cau Tda an cép phic
tham, stra 4n so tham, khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don do
nguyén don khong ching minh dugc ¢6 viéc vay muon tién va tra 13i. Hon nifa,
tai ban tu khai ngay 02/6/2021, 6ng Ngbé Htru D3 la ngudi moi gidi cho ba H
nhan chuyén nhuong nha dit cia 6ng Q ba N va ciing 13 nguoi ky tén voi tu
cach ngudi 1am chung trong gidy ban nha ngay 26/10/2012 xac dinh, khi ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét, ba H da giao du 300.000.000 dong cho
ba N. Nhu vay, 101 khai ctia bi don la dung sy that, phu hop vdi 101 khai néu trén
cua Ong Dung.

Nguyén don 1a 6ng Quéach Vin Q va ba Nguyén Thi My Ngoc (déu do 6ng
P4 Vian S dai dién theo Gy quyén) thong nhat khong dong ¥ yéu cau khang cao
ctia bi don, yéu cau Toa an cip phuc tham khong chip nhan khang céo va giir
nguyén ban an so thim, dong thoi khai nhan trong gidy ban nha ban chinh
nguyén don giao ndp cho Toa 4n tai cdp so tham khong c6 chit ky cua 6ng Ngb
Hiru D3 va khong biét 6ng Diing 12 ai.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a S& Tai nguyén va Moi trudng
tinh Pong Nai (c6 6ng Nguyén Thanh P1 dai dién theo uy quyén) dé nghi Hoi
ddng xét xir phuc tham giai quyét vu an theo quy dinh cua phép luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh trinh
bay quan diém:

V& t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir phlic thim da thuc hién dung
quy dinh cta phap luét té tung dan sy. Cac dwong su da thuc hién quyén, nghia
vu theo ding quy dinh ctua phap luat.
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Vé noi dung: ban 4n cta Toa an cap so tham da xét xir 13 ¢6 cdn cir va dung
quy dinh phép luat. Tai cip phuc tham, bi don cung cap tai liéu méi 1a gidy mua
ban nha giira ba H véi vo chong 6ng Q ba N co chit ky ciia ong Ngo Hitu D3
nhung béng mat thuong co thé nhan théy tai li¢u nay co d4u hiéu bi chinh sta
khi chir ky ctia 6ng Ngd Hiru D3 ¢6 mau muc khac, khong phu hgp véi nhiing
tai liéu da dugc tranh tung cong khai tai cép so thim va cling khong lam thay
d6i ban chat vu 4n nén dé nghi Hoi ddng xét xir khong chap nhan khang cio cta
bi don va giir nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat bi€u cua Vién
kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Toa an da triéu tap hop 1€ lan thir hai, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 1a cac dng, ba Quach Tan T2, Quach Trong T3, Pinh Xuan H3 va Poan
Thanh T4, déu vang mat; ba Nguyén Thi Kim L xin vang mat. Can cir vao
khoan 3 Piéu 296 Bo luat té tung dan sy, Toa an tién hanh xét xtr phiic thAm vu
an ving mit nhimg duong su nay.

[2] HO so vu an thé hién, sau khi Toa 4n nhan dan tinh Dong Nai thu 1y giai
quyét vu an, ngay 29/5/2019 ong Lé Tan P uy quyén cho 6ng Pinh Xuin H3
duoc quyén dinh doat dbi v6i phan dit 128m? dat thude thira 309, to ban dd sb
21, xa Vinh Tan, huyén Nhon Trach, tinh B@)ng Nai nhan chuyén nhuong tu ba
Truong Thi H. Ngay 10/10/2019, 6ng H3 1ap hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat trén cho ba Nguyén Thi Kim L tai Van phong cong chimg Khai
Nguyén. Khi ba L lam thu tuc ding ky bién dong thi duoc co quan c6 thim
quyén thong bao dat dang co tranh chdp. Do d6, 6ng Quéach Vian Q, ba Ngo Thi
My N khéi kién bo sung yéu cau Toa an huy cac giao dich gitta 6ng P va ong
H3, 6ng H3 va ba L néu trén. Ba L ciing c¢6 yéu cau doc 1ap vé viéc budc nguyén
don giao phan dat dang tranh chap, ba L duoc lién hé co quan c6 tham quyén dé
dang ky quyén sir dung dat. Tuy nhién, ngay 12/10/2020 ba L d3 xin rat toan bo
yéu cau doc lap. Ngay 10/11/2020, 6ng Q, ba N rat toan bd yéu cau khai kién bd
sung. Xét, viéc rut yéu cAu cla cac duong su la tu nguyén, va dugc bén con lai
ddng ¥. Do vay, ban an cta Toa an cip so tham dinh chi giai quyét d6i véi cac
yéu cau ma duong sy da rat 13 ding quy dinh phap luat.

[3] Vé yéu cau cua 6ng P dbi véi 6ng Q ba N vé viée doi lai 128m? dat
thudc thira 309, to ban d6 sd 21, xd Vinh Téan, huyén Nhon Trach, tinh Pong
Nai, ngay 30/5/2019, 6ng P di c6 don rit toan bd yéu cau khoi kién, Toa an cap
so tham ban hanh Quyét dinh s6 784/2019/QDST-DS ngay 24/9/2019, dinh chi
yéu cau khoi kién cua ong P va xac dinh lai tu cach tb tung cua cac duong su
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trong vu an la ding quy dinh phép luat.

[4] DBdi v6i khang céo ctia ba H cho rang hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat ngay 26/10/2012 gitta ba v6i vo chong 6ng Q ba N 1a chuyén
nhuong quyén str dung dat, ba H di tra di 300.000.000 (ba trdm triéu) dong cho
nguyén don khi cong chimg hop déng chuyén nhuong, ¢6 dng Ngo Hiru D3 1am
chtng va ky tén vao gidy tay mua ban nha.

Nguyén don cho rang, xuat phat tr viéc 6ng Q, ba N vay sd tién
50.000.000d (nam muoi triéu déng) ctia ba Tran Thi TG Q1 vao trudc nam 2012,
do khong c6 tién tra nén thdng qua gidi thiéu ctua ba Tran Thi S2, ba N gap ba H
dé vay tién. Ngay 26/10/2012 ba N va ba H 1ap gidy tay c6 nodi dung ba N, ong
Q ban cho ba H cin nha sb 245, dudng Hung Vuong, phudng Vinh Thanh,
huyén Nhon Trach, tinh Péng Nai véi gia 300.000.000d (ba trdm triéu dong), ba
N nhan trude 150.000.000¢ (mdt trim nim muoi triéu dong), dén ngay
26/10/2014 ba H s¢€ giao s6 tién con lai, ba N, ong Q s¢€ giao lai can nha cho ba
H nhung thyc chat day 1a hop dong gia cach che gidu giao dich vay tién c6 thé
chap tai san 13 quyén st dung dét, sb tién vay 1a 300.000.000 dong, 13i suét
7.500.000 dong/thang, nhung tai thoi diém ky hop dong chi dua trude
150.000.000 (mét trim nim muoi triéu) dong nén trong hop ddng mdi c6 noi
dung trong thdi han 02 nam, néu 6ng Q, ba N tra du tién thi ba H tiép tuc giao
thém 150.000.000 (mdt trim nim muoi triéu) déng con lai. Viée vay muon co
ba Tran Thi T4 Q1, Tran Thi S2 biét va chung kién. Khi 1ap gidy tay mua ban
nha, khéng ¢ 6ng Ngo Hiru D3 va nguyén don ciing khong biét ong Diing.

[5] Tai bién ban ldy 10i khai ctia ngudi lam chimg 13 ba Tran Thi TG Q1 thé
hién, ba H c6 giao cho ba N sb tién 150.000.000 (mdt trim nim muoi triéu)
ddng, ba N tra cho ba Q1 45.000.000 (bon muoi ndm triéu) déng va ba N 6ng Q
viét mot gidy ban nha cho ba H véi gia 300.000.000 (ba tram triéu) dong, c6 ndi
dung ba H giao trude cho ba N 6ng Q 150.00.000 (mét tram nam muoi triéu)
ddng va hen 02 nam sau s& giao tiép sb tién con lai cho ba N va 6ng Q. Thuyc té,
ba Q1 biét day 1a hop ddng vay tién, sau khi viét xong ba H c6 néi: “day chi 1a
thu tuc dé dam bao khoan vay, néu ba N 6ng Q tra du tién va lai dtng han thi ba
s& khong ldy nha ctia ba N” va c6 nho ba Q1, ba S2 ky vao voi danh nghia 1a
ngudi 1am chimg. Noi dung nay duoc ba Tran Thi S2 x4c nhén tai vin ban ngay
21/8/2017, va phu hop véi 10i trinh bay cua nguyén don. Ngoai sb tién
150.000.000 (mot trim nim muoi triéu) ddong ma 6ng Q ba N vay caa ba H, cho
dén sau nay ba N dng Q khong nhan thém bét cir khoan tién nao khac tir ba H.
Ba H cho ring da giao du sd tién 300.000.000 (ba trim triéu) dong nhung khong
cung cip dugc ching cit chimg minh va khai nhan nay ciing khéng dugc 6ng Q,
ba N thtra nhan.

[6] Ngoai ra, tuy ba H di hoan tit thu tuc cip nhat bién dong trén gidy
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chtng nhan quyén sir dung dat vao ngay 15/01/2015, nhung thuc té cac bén van
khéng tién hanh giao nhan nha dat nhu thoéa thuan tai diéu 3 cia hop dong
chuyén nhuong ma ba N, dng Q van tiép tuc & trén dat. Tir d6 cho thay, viéc ba
H va ba N, 6ng Q ky véi nhau hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu
trén khong nham muc dich chuyén nhuong quyén st dung dat ma nhim dam
bao thuc hi¢én viéc vay s6 tién 150.000.000 (mot tram nam muoi triéu) déng
dung nhu ba N, éng Q trinh bay 1a c6 co so.

[7] Nhu nhan dinh tai muc [5] va [6], ban an ctia Toa an cap so thim X&c
dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26/10/2012 1a hop dong
gia cach, nén chp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, tuyén bd hop dong
néu trén vo hi¢u theo Dicu 127 Bo lut dan sy nam 2005 1a c6 cin ct.

[8] Ngay 06/7/2016, ba H khai kién 6ng Q va ba N vé viéc tranh chip
quyén st dung dat d6i voi thira dat sd 309, to ban d6 s6 21, xd Vinh Thanh,
huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai. Ngay 22/7/2016, Toa an nhan dan huyén
Nhon Trach thy 1y vu 4n nhung sau d6 da dinh chi giai quyét déi v6i yéu cau
khoi kién cta ba H, thong bao xac dinh lai dia vi to tung theo yéu cau khai kién
ctia 6ng Lé Tan P, dong thoi thu 1y yéu cau phan té cua 6ng Q, ba N va chuyén
hd so vu an cho Toa an nhan dan tinh Pong Nai tiép tuc giai quyét. Ngay
01/9/2016 ba H 1ap hop dong chuyén nhuong toan bd dién tich dit dang tranh
chap cho 6ng Lé Tan P.

Xét, 6ng P nhan chuyén nhuong quyén st dung dat trong khi phan dat dang
c6 tranh chip nén viéc chuyén nhuong néu trén giira ba H va dng P vi pham vé
diéu kién chuyén nhuong quy dinh tai Diéu 188 Luat dit dai nam 2013, va 6ng P
khong phai 1a nguoi thtr 3 ngay tinh. Ngoai ra, nhu phan tich tai myc [7], nén
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba H véi 6ng P ciing vo hiéu
do vi pham diéu cidm cua phap luat.

[9] T cac muc [7] va [8], gidy chting nhan quyén st dung dat sd
CE482590 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cap cho ong Lé Tan
P, trén co sé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01/9/2016 1a
khong diing quy dinh phap luat.

[10] Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an cap so tham di giai thich vé
quyén yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, nhung cac
duong sy khong cd yéu cau xem xét. Boi voi sé tién 150.000.000 dong ma dng
Q, ba N nhén tir ba H, day 1a quan hé vay tai san, khong lién quan dén ndi dung
tranh chip va cac bén duong sy khong cd yéu cau giai quyét trong vu an. Do do,
ban 4n ctia Toa 4n cdp so tham khong xem xét giai quyét cac van dé nay va danh
quyén khoi kién cho duong su bang vu an khac khi c6 yéu cau 1a phu hop.
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[11] Tt nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thiy, ban 4n cta Toa an
cap so tham da xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 1a ¢ co s6.
Tai phién toa phuc tham, bi don (c6 6ng L& Huy H1 dai dién theo uy quyén)
cung cap chimg ctr 1a gidy mua ban nha co chit ky ctua 6ng Ngo Hiru D3. Tuy
nhién, tai liéu nay co d4u hiéu bj sta chira (chir ky ctia 6ng Diing ¢c6 mau myc
khac), khong dugc nguyén don thira nhan, mdi duoc bi don giao ndp tai cap
phic tham ma khong ¢ 1y do chinh dang theo quy dinh tai Diéu 287 B luat t6
tung dan sy, va cling khong lam thay d6i ban chét cia vu an nén khong c6 co s
xem xét. Do d6, khong chap nhan yéu cau khang céo ctia 6ng P va ba H (déu do
6ng L& Huy H1 dai dién theo iy quyén), va giit nguyén ban an dan sy so thAm
nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi
Minh tham gia phién toa 13 c6 cin ctr chdp nhan.

[12] Cac phan quyét dinh khac ctia ban 4n so thAm khong c6 khang cdo,
khang nghi d3 c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

[13] An phi dan sy phuc thim: Ba Truong Thi H sinh nim 1961 1a ngudi
cao tudi nén dugc mién; 6ng Lé Tan P phai chiu, theo quy dinh ctia phap luat vé
an phi, 1¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat té tung dan su;

Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hdi vé &n phi va 1& phi Toa an;

1. Khong chip nhan yéu cau khang céo cta bi don 1a 6ng Lé Tan P va ba
Truong Thi H (déu do ong L& Huy H1 dai dién theo uy quyén); Giir nguyén Ban
4n dan sy so tham sé: 12/2021/DS-ST ngay 11 thang 5 nam 2021 cua Toa an
nhan dan tinh Bong Nai.

2. Céc phan quyét dinh khac cua ban an so thim khong co khang céo,
khang nghi d3 c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

3. An phi dan sy phtic tham:

- Ba Truong Thi H duoc mién. Hoan tra cho ba Truong Thi H 300.000 (Ba
tram nghin) dong tién tam Gng an phi da ndp theo bién lai thu sé 0002707 ngay
21/6/2021 cua Cuc thi hanh an dan su tinh Dong Nai.

- Ong Lé Tan P phai chiu 300.000 (Ba trim nghin) déng nhung duoc trir
vao sb tién 300.000 (Ba tram nghin) dong tam tmg an phi phuc tham da ndp theo
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bién lai thu s6 0002708 ngay 21/6/2021 ciia Cyc thi hanh 4n déan sy tinh Pong
Nai.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7a, 7b va 9 Luét Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luéat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
— Toa 4n nhan dan toi cao (1); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai Thanh phé Ho Chi Minh (1);
— TAND tinh Dong Nai (1);

— VKSND tinh Ddng Nai (1);

— Cuc THADS tinh Déng Nai (1); (da ky va dong dau)
— Cac duong sy (10);
— Luu: ho so vy an (1),VP(5),21b (PPC);

Phan Nhut Binh
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