TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAM NONG Poc 1ap — Tw do - Hanh phuc
TINH PONG THAP

Ban 4n s6: 11/2022/DS-ST
Ngay 15-4-2022
VIV tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAM NONG- TINH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phan - chii toa phién tda: Ong Nguyén Duy Khang.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Vin Si.

Ong Phan Ngoc Thanh.

- Thu ky phién tda: Ba Nguyén Bao TAm — Thu ky T0a 4n nhan dan huyén
Tam Nong.

- Dai dién Vién Ifiézm sdt nhin dian huyén Tam Nong tham gia phién toa:
Ba Bam Thi Mol - Kiém sat vién.

Ngay 15/4/2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyen Tam NOng xét xt so
tham cong khai vu an thu ly s6: 421/2020/TLST-DS ngay 10 thang 11 nam 2020
vé viéc: “Tranh chip hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat”, theo Quyét

dinh dua vy 4n ra xét xu s0,10/2022/QBXXST DS ngay 07 thang 3 nam 2022,
Quyeét dinh hoan phién toa so 13/QDST-DS ngay 31/3/2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hitu N, sinh nim: 1988.
Ngueoi dai dién theo ity quyén: Nguyén Thi T, sinh nam: 1961.
Dia chi: Ap H, x4 P, huyén T, tinh Pong Thép.

2. Bi don:

2.1. Ba Chau Thi T, sinh nam: 1968.

2.2. Anh Nguyén Hitu T, sinh nim: 1989.

2.3. Chi Nguyén Thi Thiiy H, sinh nim: 1995.

Dia chi: Ap H, x4 P, huyén T, tinh Pong Thép.

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Hoang V, sinh nam: 1988.

Dia chi: Ap M, xd M, huyén T, tinh Dong Thap.
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3.2. Ba Nguyén Thi T, sinh nim: 1961.
Dia chi: Ap P, x4 P, huyén T, tinh Déng Thép.
BaT,baT,oéngV co mat.
Anh T, chi H ving mit Ian th hai tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

- Ba Nguyén Thi T 1a ngwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don
trinh bay: Yéu cau ba Chau Thi T, anh Nguyén Hiru T, ba Nguyén Thi Thay H
tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong dat da ky két ngay 13/8/2012 ddi
véi phan dat dién tich 6.000m? thugc thira 446 va mot phan thua 1169, to ban do
sb 8, dat toa lac tai x P, huyén T, tinh Ddng Thép. Déi véi phan dién tich du so
Vvéi hop ddng chuyén nhuong 12 226m? ba dong v tra lai dat hosc tra gia tri theo
gi& 60.000d/m>

Tai phién toa, ba T van giit nguyén theo y&u cau khai kién.

- Bi don ba Chéu Thi T trinh bay: Ba thira nhan trude day vo chong ba
c6 chuyén nhuong cho 6ng N phan dat dién tich 6. OOOm2 dat toa lac tai xa P,
huyén T, tinh Bong Thap. Viéc chuyen nhuong c6 lam giay tay chuyen nhuong
ngay 13/8/2012, chix ky trong to chuyén nhuong nay dung la ctia vo chong ba va
da nhan tién Chuyén nhugng dat xong ding nhu 16 trinh bay cia ba T.

Truée day, ba ciing dong y chuyen quyén sang tén truéc cho anh N phan
dat di¢n tich 5.000m?, con lai 1.000m? sau khi giai quyét vai 6ng V xong lay
gidy chung nhan quyén sir dung dat lai thi ba tlep tuc chuyén quyén sang tén
thém dién tich con lai cho du so véi hop déng chuyén nhuwong nhung ba T khéng
dong y.

Hién nay, do ba T ct chiri ba hoai nén ba khéng déng y chuyén quyén sang
tén theo yéu cau anh N, trudc day chuyén nhuong gia 40.000d/m? thi hién nay
ba tra tién theo gia chuyén nhuong trude day dé iy dat lai s dung.

- Bi don anh Nguyén Hiru T va chi Nguyén Thi Thiy H ving mit tai
phién toa.

- Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Nguyé&n Hoang V trinh
bay:

Tru6c ddy anh c6 nhan chuyén nhuong dét tir ba T, 6ng D. Viéc tranh chap
gitta anh véi ba T da dugc Toa an giai quyet xong nén hién nay anh tu nguyén
giao tra giay chiing nhan quyeén sur dung dat thura 446 cho Toa an dé lam can cu
giai quyet vu an tranh chap gitra 6ng N véi ba T.

_ - Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y
kién nhu sau:

Vé th tung: Tu khi thu 1}'{ vu an cho dén trude thoi diém Hoi déng xét XU
nghi an thi Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa thuc hién ding theo
quy dinh cua phap luat t6 tung dan su. Tuy nhién ¢6 vi pham vé thoi han chuan
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bi xét xur, Vién kiém sat s& tong hop kién nghi sau. DPbi véi nhitng nguoi tham
gia to tung gdm nguyén don, bi don ba Chau Thi T da thuc hién dung day du
quyén va nghia vu theo quy dinh phap luét. Riéng bi don anh Nguyen Hiru T va
chi Nguyen Thi Thay H da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ nhung van Vang mat
trong sudt qua trinh giai quyet vu an la thyc hién khong day du cac quyén va
nghia vu dugc quy dinh tai Diéu 70, Diéu 72 B luat tb tung dan su.

Vé duong 161 giai quyét vu an dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr Diéu 129,
Piéu 500 B luat dan sy ndm 2015, Diéu 188 Luat dat dai nam 2013 chip nhan
yéu cau khdi kién ctia 6ng N dei véi ba T, anh T, chi H. Cong nhan hiéu luc ctua
hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat gilta anh N véi ba T, 6ng D; budc
ba T, anh T, chi H phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung phan dét dién tich 6.000m? thudc thira 446 va mot phan thtra 1169, to ban
d6 s6 8, dt toa lac tai xa P, huyén T, tinh Dong Thap. Ddi v6i phan dién tich dat
du so vo1 théa thuan chuyén nhuong thi budc 6ng N c6 trach nhi€m trd cho ba T,
anh T, chi H s0 tién 1a 226m? x 60.000d/m? = 13.560.0004.

Trong qué trinh thu thap ching ct: Toa an da lay 1oi khai duong sy, xem
x€t tham dinh tai cho doi voi phan dat tranh chap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién
t0a va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur xét thay:

[1] V& quan hé phép luat tranh chap: @ng N khéi kién tranh ehép yéu cau
t1ep tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong dat da ky két; cu thé dbi voi phan
dat 6.000m? y&u cau chuyén quyén sang tén, dbi véi phan dién tich du 226 ba T
ddng y tra theo gia thi truong 1a 60.000d/m? nén xac dinh quan hé phap luat 1a:
“Tranh chap hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat” theo quy dinh tai
khoan 3, Piéu 26 Bo luat té tung dan su.

[2] Vé tham quyén giai quyét vu an: Dét toa lac tai xa P, huyén T, tinh
Pong Thap nén theo quy dinh khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diem ¢
khoan 1 Piéu 39 B luat t6 tung dan sy ndm 2015 thi Toa an nhan dan huyén
Tam Nong c6 tham quyén giai quyét vu an.

Anh Nguyen Hiu T, chi Nguyén Thi Thay H da duoc triéu tap hop 1¢ dén lan
thi hai nhung van vang mit nén xét xir vang mdt anh T, chi H la phu hop voi
quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat t tung déan su.

[3] Vé ' hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat: Ba T thira nhan chit ky
trong to glay tay ehuyen nhuong dat ngay 13/8/2012 dung 1a cia vo chong ba.
Dién tich dat vo chong ba chuyén nhuong cho 6ng N 1a 6.000m? va tién chuyén
nhuong dat vo chong ba di nhan du. 'Loi trinh bay nay cua ba T phu hop voi 161
trinh bay ctia ba T, phu hop voi gidy tay chuyen nhuong dat ngay 13/8/2012.
Nhu vay, c6 du can cur xac dinh hop dong chuyén nhuong dit 1a c6 that, dugc
cac bén duong sy thira nhan va thuc té da xay ravaba T da giao dét cho 6 ong N
st dung tir thoi diém chuyén nhuong.
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[4] Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ba T cling dong ¥ nhan lai gia tri dat
hodc nhan lai phan dién tich dat du theo ¥ kién ba T. Tai phién toa, ba T cho
rang do ba T c& chui ba hoai nén ba khéng ddng ¥ chuyén ‘quyén sang tén nira.
Xeét thay, 161 trinh bay nay cua ba T 1a khong c6 co so chap nhén vi hop dong
chuyén nhuong dit da thuc té xay ra, d nhan du tién chuyén nhuong dat vaba T
d3 giao dét cho 6ng Nghia st dung tir ndm 2012.

[5] V& gidy chimg nhan quyén st dung dat: Phan dat tranh chip thudc thira
446 va mot phan thira 1169, to ban db s6 8. Pdi voi thira 446 gidy ching nhan
quyén sir dung dét trude day ong V gitr va hién nay ong tu nguyén giao nop dé
Toa an giai quyet vi€c tranh chap gitra 6ng N vdi ba T. D01 véi giay chirng nhan
quyen str dung dat thudc mot phan thira 1169, to ban d6 sb 8 hién nay ba T gitr.
Phan dét nay trude ddy, ba T, 6ng D dung tén gidy ching nhan quyén st dung
dat, ngay 17/6/2019 cac bén c6 thoa thuan ba Tang c6 trach nhiém dén co quan co
tham quyén dé lam cac thu tuc chuyen quyen sang tén, ba T co trach nhiém thong
bao cho cac con ba ky thu tuc chuyén quyén sang tén khi can. Hién nay, ba T moi
lam xong thu tuc thura ké cho con ba T 1a Nguyén Thi Thuy H dimg tén glay
chiung nhan quyen str dung dat (dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh DPéng
Thap cép gidy chumg nhan quyén su dung dat vao ngay 09/3/2020). Trong qua
trinh giai quyét vu an, chi H d dugc Toa an triéu tap hop 1& (chi H chung ho khau
v6i ba T) nhung Vang mat, khong c6 ¥ kién trinh bay. Tai phién toa, ba T x4c dinh
chi H biét vé viéc anh N khoi kién nhung do lam xa khong vé du duoc.

[6] V& gia tri dat tranh chap: Ba T di giao dét tai thoi diém chuyén nhuong
dat va theo do dac thyc té ‘hién nay thi phan dién tich dat dugc giao hién nay du so
v6i gidy ching nhén quyén sir dung dat 1a 226m?. Tai phién toa, cling nhu trong
qua trinh giai quyét vu an ba T thong nhat gia tri dét tranh chap la 60.000d/m?;
trong qua trinh giai quyét vu 4n; ba T, anh V xac dinh gia tri dat tranh chap 1a
50.000d/m? ba T khong c6 y Kidn v gia tri dat va theo bién ban 1ay 10i khai ba T
cling khong dua ra gia tri doi v6i phan dét tranh chap. Do d6, x4c dinh gi tri dat
tranh chap 13 60.000d/m? 13 c6 loi cho ba T.

[7] Do do, chap nhan yéu cau khai kién cua anh N, cong nhén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat; budc ba T, anh T, chi H phai tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong phan dat dién tich 6.226m? thudc thira 446 va
mot phan thira 1169, to ban do s6 8, dat toa lac tai xa P, chuyén quyen sang tén
cho anh N 1a ¢6 can cir va phu hop véi quy dinh cia ‘phap luat. Dbi véi phan
dién tich dat du 226m? budc ong N phai tra cho ba T sb tién 13.560.000d 1 phu

hop.

[8] Tir nhitng nhéan dinh trén xét thdy dé nghi cta dai dién Vién kiém sat tai
phién toa hom nay vé viéc chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a c6 can
ctr va phu hop véi quy dinh ctia phép luat nén dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[9] Péi v&i chi phi xem xét tham dinh tai chd: Yéu cau khoi kién ctia 6ng N
dugc Hoi dong xét xir chap nhan thi ba T, anh T, chi H phai chiu toan bo chi phi
xem xét tham dinh tai chd. Chi phi xem xét tham dinh tai chd anh N da nop
xong nén ba T, anh T, chi H phai ¢6 trach nhiém lién déi tra lai cho anh N.
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[10] Ve an phi: Do yéu cau caa anh N duogc chap nhan nén ba T, anh T, chi H
phai chiu tién an phi dan su so thAm theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nOp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Ap dung Diéu 188 Luat dat dai;
- Ap dung Diéu 129, biéu 288, Biéu 500, Piéu 615 B luat dan su;

- Ap dung khoan 3 Diu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Picu
39, Diéu 147, di€m b khoan 2 Diéu 227, Diéu 273 cia B0 luat t6 tung dan su
nam 2015;

- Can ct biéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

1/ Chap nhén yéu cau khai kién cta anh Nguyén Hiru N dbi véi ba Chau
Thi T, anh Nguyén Hiru T, chi Nguyén Thi Thuy H.

2/ Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng
Nguyén Hiru N v4i ba Chau Thi T, éng Nguyén Vin D. Budc ba Chau Thj T,
anh Nguyén Hiru T, chi Nguyén Thi Thuy H (la cac con dng D) phai co trach
nhiém lién do1 chuyén quyén sang tén cho anh Nguyén Hiru N phan dit dién
tich 6.226m? trong pham vi cac mdc M2 — M3 — M6 — M7 tr& vé mbec M2 (Tur
mbe M2 dén mde 3 12 57,09m, tir mde M3 dén mbec M6 13 109.57m, tir méc M6
dén mbc M7 1a 57,1m, tir mdc M7 dén mbc M2 1a 108,82m) thudc thira 446 va
mot phﬁn thira 1169, t& ban do sb 8, dét toa lac tai xa P, huyén Tam Nong, tinh
DPong Thap.

Ong Nguyén Hiru N ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan Nha nudc c6 thim
quyén dé dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dét theo quy dinh cta phép
luat.

(C6 so do, bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 26/02/2021 va So do
phu luc bo sung manh trich do dia chinh s6 01-2021, hé toa do tw do, to ban do
$6 08 (ban do 299), thudc to 9 kém theo).

3/ Budc anh Nguyén Hitu N c6 trach nhiém tra cho ba Chau Thi T, anh
Nguyén Hiru T, chi Nguyén Thi Thay H gia tri cia 226m? véi s tién la
13.560.000.

4/ Vé chi phi do dac: Budc ba Chau Thi T, anh Nguyén Htru T, chi Nguyén
Thi Thay H phai co6 troch nhiém lién doi trd cho ong Nguyén Hiru N
4.848.0004.

5/ V& an phi:
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Ba Chéau Thi T, anh Nguyen Hiru T, chi Nguyen Thi Thay H phai c6 trach
nhiém lién déi ndp 300.000d tién an phi dan sy so tham.

Anh Nguyén Hiru N c6 trach nhiém nop 678.000d tién 4n phi dan su so
tham dugc trir vao tlen tam Ung an ph1 anh N (ba T ndp thay) da ndp theo bién
lai s6 0010383 quyén sb 0208 ngay 03/11/2020. Anh N con phai ndp thém
378.000d.

Céac duong sy c6 quyén khang cdo 1én Toa an nhan dan tinh Bong Thap
trong han 15 ngay ké tr ngdy tuyén an hom nay. Pbi voi duong sy Vang mat
duoc quyen khang cao trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay ban an duoc giao hoic
dugc niém yét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Phong GDKT Toa én Tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tam Nong;

- Chi cuc THADS huyén Tam Noéng;
- Cac dqong vu trong vy an;
- Luu ho so, van phong.

Nguyén Duy Khang



