TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO C Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban an s6: 28/2022/DS-ST
Ngay: 10 - 5 - 2022

Tranh chép dan su, vé viéc
tiép tuc thuc hién hop déng,
bdi thudng thiét hai.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO C

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom cg:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Vian Duc.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pham Céng Poi;

2. Ba Ng0 Thi L¢ Thi.

- Thw ky phién toa: Ong Bui Van Truong, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh

pho C, tinh An Giang.

Dai di¢n Vién lfiém sat nhan dan thanh phé C, tinh An Giang tham gia
phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang, Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 5 nam 2022, tai try s6 Toa an nhén déan thanh phé C xét xtr
so tham cong khai vu én dén sy thu ly s6: 208/2020/TLST-DS ngay 13 thang 10
nam 202,0 vé viéc “Tranh chdp hoan tra tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra
xet xur 86 57/2021/QbXX-ST ngay 18 thang 5 nam 2021; Quyét dinh tam dimg
phién toa s6 09/2021/QDST-DS ngay 11/6/2021; Thong bao m¢ lai phién toa so
06/2022/TB-TA ngay 03/3/2022 va Quyét dinh hodn phién toa sb
29/2022/QBST-DS ngay 28 thang 4 nam 2022, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Huynh Ba D, sinh ndm 1993. Dia chi: S6 2xx Thi Khoa
Nghia, khom 6, phuong Y,, thanh pho C, tinh,An Giang; do 6ng L& Hung Tuan,
sinh nam 1981. Dia chi: ap An Hung, thi tran A, huyén A tinh An Giang dai
dién uy quyén.

Doéng bi don:

- Chi cuc Thué khu vuc C — P, tinh An Giang. Dia chi try s6: Pudng Phan
Dinh Phung, phuong K, thanh pho C tinh An Giang; do 6ng Nguyén Minh G -
Chtc vu: Pho doi trudng Chi cuc thué khu vuc C - P dai dién uy quyén.
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- Van phong ding ky dat dai tinh An Giang. Pia chi tru s¢: S6 8xx, duong
Tran Hung Pao, phudng Z, thanh phd Z, tinh An Giang; do 6ng Chau Pong T -
Giam dbc Vian phong ding ky dat dai chi nhanh P dai dién ty quyén;

- Ong Tran Minh Viét U, sinh nim 1968 va ba Hoang Thi Thu A, sinh
nam 1972. Cung dia chi thuong tra: Tb 23, ép Hoa Long 1, thi trAn An Chau,
huyén Chau Thanh, tinh An Giang.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Vian phong dang ky dat dai tinh An Giang — Chi nhanh P do 6ng Chau
Poéng T - Gidm dbc Van phong ding ky dét dai chi nhanh P dai dién;

- Ngan hang TMCP Dau tu va phat trién Viét Nam - Chi nhanh Bic An
Giang; tru so: S6 14, khom Q, phuong K, thanh phd C, tinh An Giang.

Pai dién uy quyén cua nguyén don; dai dién uy quyen ctia Chi cuc thué
khu vye C-P; dai dién iy quyén Van phong dang ky dat dai va ong U, ba A cé
mat; Ngan hang Pau tu va phat trién Viét Nam - Chi nhanh Bic An Giang véang
mat khong c6 ly do.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 03/9/2019 va cac loi khai cung cdp trong qud
trinh gidi quyét vu dn dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don éng L& G Tudn
cho rang:

Ngay 27 thang 6 nam 2017, gitra ong D v6i 6ng Tran Minh Viét U va ba
Hoang Thi Thu A ¢6 giao két hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat sb
1228 ngay 27/6/2017. Noi dung hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat thé
hién: Ong U va ba A dong ¥ chuyén nhugng cho éng D phan dat co dién tich
19.792m?, muc dich str dung dat: CD (chuyén dung), thira dat s 115, to ban d6
s6 29, dat toa lac Qudc 16 91, 4p M, x& M, huyén P, tinh An Giang theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 2937201, sd vao s6 05551 QSDD/iF do Uy
ban nhan dan huyén P cap ngay 14/06/2004 Theo hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat néu trén hai bén thoa thuan viéc nop thué va 18 phi thué do
6ng U va ba A chiu. Ngay 31/10/2017 Van phong ding ky dat dai chi nhanh C
da 1ap phiéu chuyén thong tin dja chinh sé 4577.17/PCTTPC sang Co quan
Thué dé xac dinh nghia vu tai chinh. Sau khi nhin dugc thong bao Thué 6ng U
da hoan thanh nghia vu tai chinh thue va da duoc Van phong dang ky dat dai chi
nhanh P diéu chinh blen dong glay ching nhan quyen sir dung dat sang tén ong
D. Do ¢6 nhu cau cap d6i _gidy chung nhén quyén st dung dat nén 6ng D da
dugc co quan co tham quyén cap do6i theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat
quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CK 718175, s6 vao so
cadp GCN: CS7228 ngay 08/11/2017 véi dién tich 19.894m? Tuy nhién gidy
ching nhan moi ghi sai mot ¢t myc dich sir dung, cu thé 1a dat chuyén dung san
Xuét kinh doanh phi nong nghi¢p nhung lai ghi la dat ‘nong nghiép khac. Ong D
yéu cau Van phong diang ky dat dai chi nhanh P diéu chinh lai 13 dit chuyén
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dung dtng ho so gdc theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s P937201 ngay
14/06/2004, nhung khong dugc giai quyét voi 1y do trong qué trinh 1am ho so
thu tuc chuyen nhuong Vian phong dang ky dat dai chi nhanh P va Chi cuc Thué
huyén P cd sai sot trong viée tinh thué. Do d6, néu mudn diéu chinh thi phai nop
thué bo sung, diéu nay 6ng U va ba A khong dong ¥ thuc hién. Vu viéc ong D
c6 khiéu nai, khoi kién nhung do thoi gian kéo dai trong khi ong D chuyén
nhuong dat véi muc dich kinh doanh va cin st dung ngay nén 6ng D d3 ndp
thué thay 6ng U, ba A véi tong sb tién 216.603.500 dong dé dugc diéu chinh
gidy dat dtng voi da nhan chuyén nhuong. Do d6, dng D khéi kién yéu cau Chi
cuc Thué khu vyc C - P (trudc ddy 1a Chi cuc Thué huyén P); Van phong dang
ky dét dai chi nhanh P, 6ng Tran Minh Viét U va ba Hoang Thi Thu A lién déi
tra cho ong s6 tién 216.603.500 (hai tram mudi sau triéu, sau tram 1€ ba nghin,
nam tram) dong.

Tai lieu ching cir nguyén don cung cdp chitng minh cho yéu cau khéi
kién: Ban photo cac gidy ndp tién vao ngan sach nha nuoc; Bang ké khai nop
thugé; Thong bao nop 1€ phi trude ba nha, dat; Hop dong chuyén ‘nhuong quyén
st dung dat (QSDD); Thong bao dinh chinh loai dat trong gidy ching nhéan
QSDBP; gidy chting nhan QSDD;

- Theo cdc 10i khai cung cdp trong qud trinh giai quyét vu dn, bi don ong
Trdan Minh Viét U va ba Hoang Thi Thu A cho rang: Vo thang 6 nam 2011, gia
dinh c6 thé chéap tai san bao lanh cho Cong ty TNHH Vinh Hung Tién Phat vay
ngan hang PBSCL CN C, nay sat nhap vao ngan hang BIDV CN Bic An Giang.
Cong ty vay von nudi cé tra thua 16 von khong kha ning tra ng, nén gia dinh (U-
A) dong ¥ giao tai san cho ngan hang BIDV Chi nhanh Bic An Giang va Thi
hanh &n P ban dé thi hanh an theo quyét dinh cua Toa an nhan dan thanh phé C;
Vao thang 4 naim 2017, ngan hang BIDV Chi nhanh Bic An Giang (viét tat ngan
hang) bao cho gia dinh c6 nguodi mua tai san, gia dinh khong biét nguoi mua,
viéc mua bén tai san thé chap hoan toan do can bo va lanh dao ngan hang BIDV
Chi nhanh Bic An Giang quyét dinh; Pén ngay 27 thang 6 nam 2017 tai phong
hop (lau 1) ctia ngan hang BIDV Chi nhanh Bic An Giang gia dinh ong U, ba A
va 6ng Huynh Ba D ky hop dong CNQSDD tai ngan hang BIDV Chi nhanh Bic
An Giang d¢ ban tai san QSDD tong DT: 23.771,40m? tai huyén P voi gia
8.100.000.000 (Tam ty mot trdm tri¢u dong); Ngay 02 thang 11 nim 2017, 02
glay thong bao nop thué cua Tran Minh Viét U va Huynh Ba D dugc chuyén
thang dén ngan hang. Sau do, ngan hang tu chuyen tién tir tai khoan Hoang Thi
Thu A, cu thé vao luc 16h6p va 16h59p, dé ndp thué va 1& phi trudc ba theo
thong bao (Gia dinh 6ng, ba khong nhan dugc thong bdo va khong ky ty nhiém
chi dé chuyén tién ndp thué). Nhu vay, viéc ban tai san va ndp thué diéu do ngan
hang thyc hi¢n; viéc ngan hang thu hdi no va thuc hién nghia vy thué diéu do
can bd, nhan vién ngan hang va lanh dao ngan hang BIDV chi nhanh Bic An
Giang truc tiép thuc hién, nén gia dinh 6ng U, ba A khéng con trach nhiém gi
trong viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ngoai ra, ong U, ba A con cho
rang theo ndi dung tai Piéu 8 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc
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ky ngay 27 thang 6 nam 2017, thi bén mua (6ng D) thanh toan tién vao tai khoan
50 709.10.00.0043949 mang tén Hoang Thi Thu A mé tai ngan hang thuong mai
cd phan Pau tu va phét trién Viét Nam- Bic An Giang va ngin hang s& phong
téa sb tién 532.000.000 (ndm trim ba muoi hai triéu dong) dé thuc hién dong
thué thu nhap va 18 phi trudc ba theo thong bao thué, viée ban tai san dé thu hoi
ng va ndp thué déu do ngan hang thuc hién, 6ng U, ba A khoéng nhan va ky uy
nhiém chi dé chuyén tién nop thué. Tir d6, 6ng U, ba A khong chip nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don;

Tai li€u ching cr do bi don cung cép 1a ban photo gdm c6: Hop dong
chuyén nhuong QSDD; Théng bao ndp thué thu nhép ca nhan doi voi ca nhén
chuyén nhuong bat dong san; Thong bao ndp 1€ phi trudc ba nha dat;

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, Chi cuc thué khu viee C-P cho rang:
Can clr cac van ban cta Vin phong dang ky dat dai chi nhanh P ngay
02/01/2018 giri van ban yéu cau Chi cuc thué diéu chinh lai tir dat nong nghiép
sang dat chuyén dung khéc (diéu chinh cho dung lai gidy ding ky QSDD cil cla
6ng U, ba A di chuyén nhuong cho 6ng D), nén phat sinh thém thué, cu thé: Chi
cuc thué da thong bao phat hanh cho 6ng Huynh Ba D phai ndp thém tién 1 phi
truoc ba s6 tién 43.320.700 dong va thong bao thué thu nhap ca nhan cho 6ng
Huynh Minh Viét U, ba A véi sé tién thué thu nhdp ca nhan phai ndp
173.282.800 dong (téng cong 216.603.500 déng) Sau khi ban hanh 02 thong
bao, thi nhén dugc gidy bao da nop thém thué cua 6ng D va Ong U dé nop dung
voi thong bao nop tién thué cua co quan thue Co quan thué xac dinh dang sd
tién thué phai nop khi chuyén nhuong quyen st dung dat giita ong D va ong U
dung quy dinh phap luat, nén Chi cyc thué khong chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don;

Pai dién Vin phong déing ky dat dai tinh An Giang va Van phong dang ky
ddt dai chi nhanh P trinh bay: Sau khi nhan dugc yéu cau cua 6ng D vé viéc
diéu chinh lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ding véi muc dich sir
dung dat ma 6ng U, ba A chuyen nhuong cho 6ng D. Vian phong dang ky dat dai
xem xét va c6 sy nham 1an vé loai dat do ky hiéu khong rd rang v€ loai dat, 18 ra
Van phong dang ky dat dai phai chuyén thong tin ndp thué 1a loai dat chuyén
dung (theo loai dat do ong U, ba A dang dung tén QSDD), nhung Vén phong
dang ky dat dai nghi sai vé ky hiéu loai dat nén chuyén thong tin nop thué 1a dat
noéng nghiép, sau khi nhan thiy co sai sot va Vin phong ding ky dat da chuyen
thong tin nop lai thué lai cho dung loai dat chuyén dung theo quyén sir dung dat
ma ong U, ba A di duoc cép trudc khi chuyén nhuong cho 6ng D, nhung X&c
dinh quyén str dung loai dat va nghia vu tai chinh vé viéc nop thué 1a khong thay
doi, ngudi st dung dat phai nop thué dang véi muc dich, loai dat sir dung dat khi
chuyén nhuong QSDD. Do do, viéc thyc hién nghia vu nop thué 1a phai theo
thoa thuéin hop ddng chuyén nhuong gitta 6ng D véi ong U, ba A. Tu do, Van
phong dang ky khong phai chiu trach nhiém lién doi tra tién nop thué ma éng D
da ndp trude, nhu yéu cau khoi kién cia nguyén don;
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Ngdn hang Pdu tw va phdt trién Viét Nam- Chi nhanh Bic An Giang
(ngan hang TMCP PTN PBSCL chi nhanh C trudc day) trinh bay: Gitta Ngan
hang Pau tu va phat trién Viét Nam - Chi nhanh Bic An Giang (ngan hang
TMCP PTN DBBSCL chi nhanh C trude day) véi Cong ty TNHH Vinh Hung
Tién Phat (do ba Hoang Thi Thu A 1a giam ddc dai dién) ky hop dong tin dung
s6 NC.0034.11/HPTD, vdi sd tién vay 4.500.000.000 dong; Muc dich vay bo
sung von nudi cé tra, tai san dam bao ctia ong Tran Minh Viét U va ba Hoang
Thi Thu A 13 03 quyén sir dung dét (dién tich 387m?, thira dat s 114, to ban d6
s6 29); (dién tich 19.792m? thira dat s 115, t& ban do sb 29) va (dién tich
3.592,4m?, thira dat s6 117, to ban dd sd 29). Do khach hang qua han khong co
ngudn thu, mat kha ning tra no, nén ngan hang khaoi kién. Ngay 29/8/2014 Toa
an nhan dan thanh phd C c¢6 Quyét dinh Cong nhan sy thoa thudn cta cac duong
sur b 13/2014/QDST-KDTM bugc Cong ty tra day du no géc va toan bg 1ai phat
sinh theo hop déng tin dung da ky; duy tri cac hop dong thé chiap bao dam
khoan vay ctia cong ty cho dén khi tra dit no goc va lai.

Vao ngay 13 thang 7 nam 2015 Chi cuc thi hanh an dan sy huyén P ra
quyét dinh thi hanh an. Pén ngay 20/6/2017, Cong ty TNHH Vinh Hung Tlen
Phat (viét tat la cong ty) co dé nghi tra cho ngan hang  s6 tién
6.920.000. OOOdong, dong thoi dé nghi xin duoc giam toan bo sb tién 13i con lai
14 1.990.397.975 déng. Ngan hang, nhan thidy Cong ty khé khan 1a that va Cong
ty dé tra ng cho ngéan hang ding cam két vao ngay 27 thang 6 nam 2017 s6 tién
6.920.000. OOOdong (vén goc 4.500.000. OOOdong va lai 2.420.000. 000dong), nén
ngan hang chap thuan mién 13i cho cong ty v6i s6 tién giam 13i 1a 1.990.397.975
dong (bao gdm li trong han va qua han); dong thoi thuc hién giai ngan va tra lai
tai san thé chap cho bén bao dam 13 6ng Tran Minh Viét U va ba Hoang Thi Thu
A,

Ngoai ra, tai van ban sb 811/CV-BIDV-BAG ngay 19/7/2021 cua ngan
hang BIDV tra 11 phuc dap theo thong bao s6 21/2020/TB-TA ngay 17/6/2021
clia tda 4n nhan dan thanh phd C, theo d6, ngan hang trinh bay: ngay 27 thang 6
nim 2017 BIDV c6 phong toa sd tién 531.839.000d0ng, tai khoan thanh toan
ciia ba Hoang Thi Thu A theo thoa thuan cua ba A véi 6ng Huynh B4 D dé
thanh toan tién thué khi chuyén nhuong QSDP; Pén ngay 02 thang 11 nim
2017, ngan hang c6 nhan duoc 02 thong bao ndp thué cta Chi cuc thué huyén P,
nén ngan hang da trich sé tién 202.500.000 dong dé ndp thué theo thoa thuin
dugc ky trong hop dong chuyén nhugng QSDD giita 6ng U, ba A voi 6ng D.
Nén, vao ngay 06 thang 11 nam 2017 ngén hang BIDV thuc hién giai toa tai
khoan ctia ba A, cling ngay ba Hoang Thi Thu A d3 rat sd tién 329.650.000d0ng
con lai trong tai khoan ctia minh tai ngén hang BIDV.

* Tai phién toa,

- Dai dién 1ty quyén hop phdp cua nguyén don trinh bay: Theo thoa thuan
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat (QSDD) ngay 27/6/2017 gitta 6ng U,

ba A (Bén A) véi dng D (Bén B), thi ng D nhén chuyén nhuong tong cong dién
tich 23.771,40m? dat toa lac tai huyén P véi gia 8.100.000.000 (Tam ty mot trim
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triéu) dong; theo hop dong, thi 6ng U va ba A chiu moi loai thué khi chuyén
nhuong QSDPD cho dng D; Do Vin phong dang ky dét dai chi nhanh P, tinh An
Giang thong bao cho chi cuc thué dé tinh thué khong dung voi loai dat ma 6ng D
nhan chuyén nhuong, nén Chi cuc thué chi tinh thué 202.500.000 dong, Khi Ong
D nhan dugc gidy chimg nhan QSDD thdy khong dung véi loai dat trong gidy
chimg nhan QSDPD, nén 6ng D khiéu nai sau d6 Vin phong dang ky dat dai co
thdng bao cho Chi cuc thué vé loai dit st dung, nén chi cuc thué théng bao nop
thém tién thué sd tién 216.603.500 dong. Do dién tich dat nhan chuyén nhuong 16n
va can c6 gidy chimg nhan QSDP d¢ khai thac, 1am #n, nén dng D budc phai ndp
s tién 216.603.500 dong, ma 1& ra 6ng U, ba A phai ndp theo thoa thudn cia hop
dong chuyén nhuong. Vé co ban ong U, ba A phai tra lai s6 tién 216.603.500 dong.
Tuy nhién, trong viéc nay Van Phong dang ky dat dai co sai sOt van dén chi cuc
thué tinh thém thué. Do do, ong D moi khot kién yéu cau ong U, ba A; Van phong
dang ky dét dai va chi cuc thué C-P cling lién d6i tra cho 6 ong D s tién 216.603.500
(Hai tram mudi sau triéu, sau tram 1é ba ngan, nam tram) dong;

Dai di¢n chi cuc thué: Xac dinh viéc tinh thué cin ctr vao thong béo cua co
quan dang ky quyén st dung dat dé tinh cac loai thué, phi, 1¢ phi. Do do, Chi cyc
thue khang dinh viéc tinh cac loai thué, phi, 18 phi doi v6i hop chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra ong D v6i dng U, ba A 1a dung quy dinh phap ludt, vi vy
khong dong y véi yéu cau khai kién ctia nguyén don;

Ong U trinh bay: Ong xac dinh loai dét trong gidy chimg nhan QSDPD khi
chuyén nhuong cho 6ng D 14 dat chuyén dung, dat tho cu va dat 1au nam khac. Tuy
nhién, 6ng U cho rang tai thoi diém 6ng chuyén nhuong QSDD cho ong D, thi dat
ong dang st dung 13 loai dat ao, ham va dat rudng, nén 6ng cd yéu cau Van phong
dang ky dat dai P xac minh dé tinh thué khi chuyén nhuong QSDD, nén Van phong
dang ky dét dai P thong bao dé co quan thué tinh thué 1a khdng sai va ngan hang
BIDV da thay mit 6ng ndp thué nhu thoa thuan trong hop déng chuyén nhuong
QSDD; viéc thong bao ndp thém thué chuyén nhuong QSDD, do éng D tu ndp,
nén dng U véi ba A khong c6 nghia vy hoan tra lai s tién 216.603.500 dong.

- Y kién ctia Kiém sét vién:

+ Pdi v6i viée tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan, Hoi dong xet xur
thue hién dang quy dinh phép luét t6 tung dan su trong suot qua trinh giai quyét
vu an ciing nhu tai phién toa. Nhiing nguoi tham gia t6 tyung thuc hién dung
quyén va nghia vu cta minh do phap luat quy dinh; Bi don; nguoi ¢6 quyén loi
va nghia vy lién quan vang mat nhiéu lan khéng Iy do. Tuy nhién, da c6 van ban
trinh bay, nén viéc vang mat cua ho khong anh huong dén két qua giai quyét vu

an nén Toa 4n tién hanh xét xir ving mit ho 1a c¢6 can cir theo quy dinh tai Piéu
227, Biéu 229 BJ luat to tung dan su;

+ V& noi dung giai quyét vu an: Pdi véi viée xac 1ap hop dong chuyen
nhuong QSDD gitra 6ng D véi ong U, ba A trén co sO ty nguyén, dam bao vé
ndi dung va hinh thirc, nén lam phat sinh quyén va nghia vu cta cac bén. Theo
thoa thudn trong hop dong chuyén nhuong, phia 6ng U, ba A c6 nghia vu ndp
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cac loai thué, phi, 1¢ phi. Qua trinh dang ky bién dong, xin cap d6i gidy chimg
nhan QSDP tir dng U, ba A sang dng D ¢6 sai s6t vé muc dich sir dung dat. Ong
D khiéu nai; Van phong ding ky dat dai P c6 cong van sé 01/CNCP-KT ngay
02/01/2018 diéu chinh b sung loai dat va Chi cuc thué yéu cau ong U, ba A nop
thué, phi, 1& phi b6 sung nhung ong U, ba A khong thuc hién. Sau do, 6ng D
budc phai nop bd sung va dugc cap gidy chung nhan QSDD ding voi myc dich
su dung dat nén viéc éng D yéu cau ong U, ba A tiép tuc thuc hién nghia vu nop
thué theo thoa thuén tai hop dong chuyen nhuong QSDD ngay 27/6/2017 (hoan
tra lai s tién thué da nop 216.603.500 ddng) cho dng D 1a co co so chap nhan.
Péi véi viee ong U, ba A khong dong ¥ nop thué vi cho rang d6 1a trach nhiém
ctia ngan hang BIDV 1a khong c6 co s& chap nhan. T d6, cin ctr Diéu 166 va
Piéu 352 Bo luat dan su chép nhan mot phén khaéi kién cua nguyén don: bude
6ng U, ba A c6 trach nhiém tiép tuc thuc hién nghia vu theo thoa thuin cta hop
ddng ngay 27/6/2017 (tra cho ong D sb tién 216.603.500 “Hai trim mudi sau
tri¢u, squ tram 1€ ba ngan, nam tram déng”);

Thay mat Hoi dong xét xir, Tham phan-Chi toa phién toa cong bo 10i khai
nhiing ngudi vang mat tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr ho so vu an, cac tai liéu, ching ctr da dugc Ho1 dong xét xir xem
xét va két qud tranh ludn cua nhiing nguoi tham gia to tung tai phién toa,
nhan thay:

Vé to tung

[1] Vé tham quyen gidi quyét vy dn: Nguyén don 6ng Huynh Ba D khoi
kién lién quan dén nhiéu bi don, trong d6 c6 bi don 1a Chi cyc thué khu vuc C-P,
c6 tru s& duong Phan Pinh Phung, khom Q, phuong K, thanh phd C, tinh An
Giang; nguyén don di ndp tam Ung an phi, nén Toa 4n nhan dan thanh phé C
thu 1y giai quyét la ding theo quy dinh tai theo quy dinh tai Piéu 26 Diéu 35;
Piéu 39 va diém h khoan 1 Diéu 40 Bo luat t6 tung dan su;

[2] Vé quan hé phdp ludt tranh chép: nguyén don yéu cau hoan tra lai tai
san sO tién 216.603.500 (Hai tram muoi sau triu sau tram lé ba ngan nam
tram) doéng do da ndp thué thay. Xet, phat sinh tranh chép 1a tlen nop thué, phi,
1€ phi khi chuyén nhuong quyén str dung dat lién quan tryc tiép dén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng D véi 6ng U, ba A, nén vu an c6
quan h¢ phap luat tranh chap duogc xéac dinh 1a: “Tranh chdp dan sw vé viéc yéu
cau tiép tuc thiee hién hop dong va boi thirong thiét hai”,

[3] Vé thoi hiéu khoi kién: Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 149 Bo luat
dan sy 2015 quy dinh “Toa dn chi ap dung quy dinh vé thoi hiéu theo yeu cau
dp dung thoi hiéu cua mot bén hodc cac bén voi diéu kién yéu cau ndy phai
du’ac dwa ra truoc khi Toa dan cap so tham ra ban an, quyét dinh gidi quyét vu,
viéc”. Puong su khong yéu cau Toa an ap dung thoi hiéu khoi kién nén khong
Xem xet;
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[4] Vé sw ving mat ciia dwong sw: Ngan hang BIDV-Chi nhanh Bic An
Giang da duoc triéu tap hop 18 dé tham gia phién toa 1an thir ba nhu’ng van vang
mit khong gi sy bat khd khang. Tuy nhién, ngan hang BIDV da c6 gui van bdn
cho Toa 4an, nén viéc vang khong anh hudng dén viée xét Xu; Ba A ving mit lan
thir hai (6ng U chdng ba A xac dinh ba A di nhan dugc quyét dinh dua vu an xét
XU; quyet dinh ho@n phién toa; thong bao m¢ lai phién toa); 6ng U (dai dién uy
quyén van phong dang ky dat dai) vang mat lan thir hai va 0 don yéu cau xet xur
vang mat. Hoi dong x€t XU thong nhit tién hanh xét xir ving mit theo quy dinh
tai Piéu 227, Diéu 228 Bo luit to tung dan sy nam 2015;

Sau khi két thiic phan tranh ludn cua cac duong su; phat biéu cua Kiém
sat vién tai phién toa; Hoi dong xét xir thong bao vao phong nghi 4n, déng thoi
yéu cau cac duong su ngdi tai chd, sau d6 s& ra tuyén an. Tuy nhién, ong Tran
Minh Viét U da tu ¥ bo vé. Thay mat Hoi dong xét xtr, Tham phan-Chu toa phén
toa van tuyén doc ban an theo quy dinh tai Diéu 264 va Piéu 267 B luat T
tung dan sy;

Vé néi dung:

[5] Xét thay ong Tran Minh Viét U va ba Hoang Thi Thu A cing dung tén
cac dién tich dat nhu sau: 19.792,00m? thudc thira dat sb 115, to ban dd sb 29,
muc dich st dung dat: dat CD theo gidy chiung nhan QSDP vao sb sd 05551
QSDPBV/iF do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 14/6/2004, hd so k¥ thuat do
Phong x4y dung va phat trién nong thon huyén P cip ngay 11/6/2004; dién tich
387,00m? thudc thira dat s6 114, to ban do s6 29, muc dich sir dung dat: Tho cu,
T(HLGT) theo gidy chtimg nhan QSDP vio s6 sd 05533 QSDPB/iF do Uy ban
nhan dan huyén P cdp ngay 20/5/2004, hd so ky thuat do Phong xay dung va
phat trién nong thon huyén P cap ngay 07/6/2004 va dién tich 3.592,4m? thudc
thira dat s6 2170;4885, to ban do sé 01, muc dich sir dung dat: dat ¢ va lau nam
khac theo gidy chung nhan QSDD vao s6 86 03177 QSDP/iF do Uy ban nhan
dan huyén P cap ngay 13/5/2004, hd so k¥ thuat do Phong xay dung va phat
trién noéng thon huyén P diéu chinh ndi dung vao ngay 07/6/2004. Do nhu cau
lam an, nén 6ng U, ba A di dem cac dién tich dét trén (19.792,00 m?; 387,00m?
va 3.592,4m?) thé chép cho ngén hang TMCP PTN DBSCL chi nhanh C (nay da
xac nhap vao ngén hang Pau tir va phat trién Viét Nam-Chi nhanh Bac An
Giang) dé vay SO tién 4.500.000.000 (Bon ty nim trim triéu) dong. Do 1am an
thua 18, mat kha ning thanh todn no cho ngan hang, nén ngan hang khéi kién, tai
san bi budc thi hanh &n va dng U, ba A dong ¥ dé ngan hang ban tai san trén
(19.792,00m?; 387,00m?va 3.592,4m?) d¢ thu hdi ng;

Theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27 thang 6 nim
2017 duoc ky két giira ong Tran Minh Viét U, ba Hoang Thi Thu A (bén A) voi
ong Huynh Ba D (bén B), cic bén théng nhat gia cac dién tich dat chuyén
nhuong 19.792,00m?; 387,00m? va 3.592,4m? (gidy chung nhan QSDD di thé
chép ngan hang BIDV), gia chuyén nhuong 1a 8.100.000.000 (tam ty mdt trim
tri¢u) déng; theo théa thuan: Bén B s€ thanh toan cho bén A bﬁng hinh thirc
chuyén khoan, chuyén du mot 1an vao tai khoan 709.10.00.004394-9, m¢ tai
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ngan hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam-Chi nhanh Bic An Giang
(ngén hang BIDV), chu tai khoan 1a ba Hoang Thi Thu A, ngay sau khi hop
d6ng chuyén nhuong QSDP duoc cong ching chire thuc; Pong thoi bén A dong
¥ cho ngan hang BIDV phong toa tai khoan cua ba Hoang Thi Thu A tai ngan
hang BIDV sb tién 532.000.000 (nim trim ba muoi hai triéu) dong dé nop thué
va bén A chiu trach nhiém ky uy nhiém chi dé chuyén khoan tién nop thué tir tai
khoan cta ba Hoang Thi Thu A, sd tai khoan 709.10.00.004394-9 (Piéu 8 hop
dong chuyén nhwong QSDD ngdy 27 thang 6 nam 2017 dwoc ky két gitta 6ng U,
ba A voi ong D);

Va0 ngay 31 thang 10 nam 2017 Vin phong dang ky dat dai chi nhanh P
chuyén phiéu thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai sb
4577.17/PCTTBC (ddng céac loai thué, phi, 1& phi khi chuyén nhuong quyén sir
dung dat) Pén ngay 02/11/2017, ngan hang BIDV di nhan dugc 02 thong bao
ndp thué ctia Chi cuc thue huyén P (nay 1a Chi cuc thué khu vuc C- P), nén ngan
hang BIDV di trich sb tién 202.500.000 dong tir tai khoan ctia ba A dé ndp thué.
Pén ngay 06/11/2017 ngan hang BIDV thuc hién giai téa tai khoan ciia ba A va
ba A ra rut s6 tién 329.650.000 (Ba tram hai muoi chin triéu sau trim nim muoi
ngan) dong con lai;

Do c¢6 khiéu nai vé cap d6i gidy chiung nhan QSDD tir 6ng U, ba A sang
6ng D khong ding muc dich sir dung dat; Nén ngay 02/01/2018 Vin phong dang
ky dat dai chi nhanh P ban hanh cong vin s6 01/CNCP-KT giri Chi cuc thué
huyén P xéc dinh lai nghia vu tai chinh (d6ng thué, phi, 1¢ phi); tai cong vin nay
xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai s6 4577.17/PCTTDC ngay 31/10/2017 1a
chua dung vé6i loai dat so véi gidy chimg nhan sb 05551/iF. Pén ngay
02/01/2018, Chi cuc thué huyén P thong bao nop thué sé 100554/TB-CCT cho
6ng Tran Minh Viét U va ong Huynh Ba D phai nop thué thu nhap ca nhan ddi
v6i ca nhan chuyén nhuong quyén st dung dat; nop_ thué phi trudc ba nha dat;
cuiing ngay bo phan mot ciia huyén P thong bao va dé nghi ong Tran Minh Viét
U thyc hién hoan thanh nghia vu tai chinh dé chuyén ho so dén vin phong dang
ky dat dai Chi nhanh P theo quy dinh, nhung ong U, ba A khong thuc hién viéc
nop thué. Do muén nhan dugc gidy chimg nhan QSDD, nén 6ng D budc phai
ndp thay 6ng U, ba A sé tién 216.603.500 dong, ma 1¢ ra 6ng U, ba A phai ndp
theo théa thuan hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 27/6/2017;

Xét thdy viéc Chi cuc thué, tinh thué 13 cin ctr vao thong tin loai dét phai
chiu ndp thué tir phiéu chuyén ctia Vin phong dang ky dat dai (Co quan chuyén
mon vé dat dai), nén viéc Chi cuc thué d ra cic thong bao nop thué (nguoi phai
thue hién nghia vu tai chinh) khi chuyén nhuong quyen stt dung dét theo quy
dinh phap luat. Do do, trong truong hop nay Chi cuc thué da thyc hién dung quy
dinh phép luat vé thong bao cho nguoi phai nop thué;

Viéc Van phong dang ky dat dai chi nhanh huyén P, khi thuc hién viéc
chuyén thong tin cho Chi cuc thué dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dit dai, khi
chuyén nhuong quyen su dung dat 1a c6 sai sot. Sau d6, Vian phong da kip thoi
c6 thong bao lai viéc ndp thué bo sung va co quan thué da thuc hién thong bao
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ndp thué dung quy dinh. Viéc sai sot nay, khong lam thay d6i nghia vu tai chinh
ctia nguoi phai nop thue dbi véi timg loai dat (muc dich sir dung dat) ma cac bén
chuyén nhuong quyen stt dung d3 thoa thuan, ciing nhu khong 1am thay doi
nghia vy phai nop thué, 1¢ phi khi chuyen nhuong QSDD theo thoa thuén gitra
cac bén da ky két trong hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat Cling nhu
khong gay thiét hai cho ngudi sir dung dat. Do do, viéc ong D yéu cau ong U, ba
A; Chi cuc thué va Vin phong diang dat dai ciing tra cho ong D sd tién di nop
thué bd sung 1a khong ¢6 co s& chap nhan;

Theo thda thudn tai Diéu 5 cua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat (QSDD) ngay 27 thang 6 ndm 2017 gilta ong D voi ong U, ba A thi: “Viéc
nop cdc loai thue, phi, Ié phi do bén A (6ng U, ba A) chiu trach nhiém nop”.
Nhung ong U, ba A khong thuc hién. VA do can phai nhan dugc gidy ching
nhan QSDD nén 6ng D budc phai ndp thué, phi, 1¢ phi thay cho 6ng U, ba A sd
tlgn la 216.603.500 (Hai tram muwoi sdu triéu sau tram lé ba ngan nam tram)
dong (dung theo thong bao cua chi cyc thue). Nén, ong D khai ki@n 1a ¢6 can cu.
Tuy nhién, theo nhén dinh va dién dan trén, thi viéc 6ng D y€u cau Chi cyc thue
va Van phong dang ky dat dai cing lién doi tra tién 1a khong c6 co s va trai voi
giao két hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat da ky ket thoa thuan gitra
6ng D véi 6ng U, ba A. Tir d6, chi chip nhan mot phan yéu cau khai kién cua
ong D;

[8] V& an phi dan su so tham:

Yéu cau khai kién cua nguyén don dugc chap nhan nén khong phai chiu
an phi dan sy so thim. Hoan tra lai s6 tién tam tng an phi dd nop;

Bi don 6ng Tran Minh V1§t U, ba Hoang Thi Thu A bi budc tra lai tién,
nén phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can cir cdc Diéu 166; Piéu 352 Bé ludt dan sw ndm 2015; Diéu 271 Va

Piéu 273 ciia BY ludt T6 tung dan sw nam 2015; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet 6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc héi vé dn

phi, lé phi Toa an,

[1] Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Bugc ong Irﬁn Minh Viét U va ba Hoang Thi Thu A lién déi tra cho ong
Huynh B4 D s6 tién 216.603.500 (hai tram muoi sau tri¢u, sau trdm 1¢ ba nghin,
nam tram) dong;

, Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién lai ctua
sO tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015.

[2] V& 4an phi dan su so tham:
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Yéu cau khoi kién cua nguyén don dugce chdp nhan nén khong phai chiu
an phi dan sy so thAm. Hoan tra lai cho ong Huynh B4 D 5.415.000 (Nam triéu
bdn tram muoi 1dm ngan) ddng, tién tam Gng an phi da ndp theo bién lai thu sb
0003324 ngay 10/9/2019 cta Chi cuc Thi hanh an Dén sy thanh phd C.

Bi don ong Tran Minh Viét U va ba Hoang Thi Thu A phai chiu an phi
dan sy so tham 10.830.000 (muoi trigu tdm tram ba muoi ngan) dong an phi dan
su so tham.

[5] V& quyén khang cdo

Céc duong su c6 mit tai phién toa co quyén lam don khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an;

Riéng duong su vang mat tai phién toa thi thot han khang cao 15 ngay
dugc tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac duoc tong dat hop I¢.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an ddan
sw ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh;

-VKSND TP.C;

- Chi cuc THADS TP.C;

- Luu hd so;

- Luu van phong.

Tran Van Duc



