TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BN Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 16/2022/DSPT
Ngay: 07/01/2022
V/Vv: Tranh chip lién quan d&én yéu cau
tuyén bd van ban cong ching vo hiéu

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BN

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién tda: Ong Nguyén Vian Tinh.

Cé4c Tham phan: Ong Nguyén Thanh Binh.

Ba Nguyén Tuyét Mai.

- Thar ky phién tda: Ba Tran Thanh Huyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh
BN.

- Pai dién Vién kiém sdat nhén dén tinh BN tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Trang - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 01 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan tinh BN xét xu
phuc thim cong khai vu 4n thu 1y sé: 14/2021/TLPT-DS ngay 15/10/2021 vé
“Tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén bo van ban cong chimg vo hi¢u”.

Do ban an dan sy so tham s6: 31/2021/DSST, ngay 24/8/2021 ciia Toa an
nhan dan thanh phé BN bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham sb: 13/2021/QD-PT, ngay
08/11/2021 cua Toa an nhan dan tinh BN, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi B, sinh ndm 1973 (vang mat).

bia chi: Thon HV, xa LV, huyén TD, tinh BN.

- Bi don: Ba Lai Thi H, sinh nam 1974 (c6 mat).

HKTT: Thon NT, thi trAin PM, huyén QV, BN.

Dia chi: VM12, duong TN, khu do6 thi D, phuong DP, thanh phé BN, tinh
BN.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don: Ba Pinh Thi Mai H1 -
Luat su thuoc Van phong luat su P, B Luat su thanh phd HN (c6 mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Ptrc Trung P, sinh nim 1998 (vang mat).
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Dia chi: VM12, duong TN, khu do6 thi D, phuong DP, thanh phé BN, tinh
BN.

2. Vian phong Cong chimg A, tinh BN do 6ng D6 Tuan B2 dai dién (ving
mat).

Dia chi: S6 28, duong N, phuong TA, thanh phd BN, tinh BN.

3. Van phong ding ky dét dai - Chi nhanh huyén QV.

Nguoi dai dién: Ong Nguyén Khic T, Phé giam déc chi nhanh (ving mit).

Dia chi: Thi trAn PM, huyén QV, tinh BN.

Nguoi khang cao.: Ba Lai Thi H.

NOQI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va cac tai liéu co trong ho so thi ndi dung vu an nhu
Sau:

Nguyén don ba Nguyén Thi B trinh bay: Khoang nim 2016, ba c6 giao
tién nho ba Lai Thi H mua dét, khi giao tién ba H khong viét gidy nhan tién. Sau
d6 khong mua duoc dat nén ba yéu cau ba H tra tién nhung ba H khong tra. Ba
B di lam don dén Cong an tinh BN t6 cdo ba H. Tai Cong an tinh BN ba H da
thira nhan cam cta ba B 2.500.000.000 dong, nhung ba H ciing khong tra tién
cho ba. Nén ba da khéi kién doi tién ba H tai Toa 4n nhan dan thanh ph6 BN.
Tai ban an s6 22/2020/DS-ST ngay 14/8/2020 cua Tda an nhan dan thanh ph
Bic Ninh d& xtr budc ba H phai tra cho ba B s tién 2.500.000.000 dong va l4i
suat chdm tra tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat. Trong thoi gian chd xét xtr
so tham, ngdy 01/6/2020 ba H d4 ting cho con trai 1a anh Nguyén Dtc Trung D
toan b tai san hién dang dimg tén ba H gom:

1. Quyén st dung thira dét s6 40, to ban d6 s QHMD, dién tich 64m” tai
thén MD, xa PM, huyén QV, tinh BN. Ngay 28/3/2006, UBND huyén QV cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat dimg tén ba Nguyén Thi L. Ngay
03/12/2007 chuyén quyén st dung dat cho ba H, theo hop dong s6 01 do UBND
x3a PM ky ngay 25/10/2007. Ngay 04/6/2020 ba H ting cho con trai 1a Nguyén
Ptic Trung D, theo hd so TC sb 3210 ngay 01/6/2020 (trén thira dit c6 01 nha
03 tang do ba H x4y dung nim 2010 nhung chua dang ky quyén so hiru nha).

2. Quyén sir dung thira dat s6 43, to ban dd sd 22, dién tich 210m? tai khu
DT, xa PM, huyén QV, tinh BN. Ngay 08/12/2010 UBND huyén QV cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san gin lién voi dat
ding tén ba H. Ngay 04/6/2020 ba H ting cho con trai 1a anh Nguyén Puc
Trung D, theo hd so TC sb 3211 ngay 01/6/2020.

3. Quyén s¢ hiru can ho sb 1810, tang 18 Toa nha chung cu HPC, dién tich
72,9m? thudc thira dét s6 166, to ban d6 s 74, dién tich 1.109,8m? tai phudng
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VC, thanh phd BN, tinh BN. Ngay 12/02/2020, S¢ Tai nguyén va Mai truong
tinh BN cdp gidy chimg nhidn quyén sé hiru nha démg tén ba H. Ngay
03/6/2020, ba H ting cho con trai 1a anh Nguyén Dtrc Trung P theo hd so s6
6395 ngay 01/6/2020 tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phé BN.

Sau khi, ban an so tham sb 22/2020/DS-ST ngay 14/8/2020 ciia Tda an
nhan dan thanh phd BN c6 hiéu luc phap luat, ba B lam don yéu cau thi hanh
an, Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé BN d3 tién hanh x4c minh vé tai san
ctia ba H dé dam bao nghia vu thi hanh an thi tai thoi diém thang 10/2020 ba H
khong con ding tén tai san nao khac, do khong co tai san nén ba H khong thuc
hién tra ba s6 tién 2.500.000.000 dong. Ba xac dinh ba H di ¢ tinh tau tan toan
b tai san bang viéc ky két hop dong ting cho toan bd tai san cho con trai 1a anh
Nguyén Péc Trung P dé trén tranh nghia vu phai thi hanh ban 4an sb
22/2020/DSST ngay 14/8/2020 ctia Toa an nhan dan thanh phé BN. Vi vay, ba
khoi kién yéu cau Toa an huy 03 hop dong ting cho gitta ba H va anh B ddi véi
cac tai san néu trén.

Ngay 21/6/2021, ba da thay d6i yéu cau khoi kién, yéu cau Toa an tuyén
bd hop dong ting cho quyén sir dung thira dat sd 40, to ban d6 s6 QHMD tai
Thon MD, xa PM, huyén QV giita ba H va anh Nguyén Puc Trung P duoc
cong chimg tai Van phong céng ching A vo hiéu va giai quyét hdu qua ctia hop
ddng vo hiéu theo quy dinh cta phap luat dé dam bao thuc hién nghia vu thi
hanh an cho ba.

Bi don ba Lai Thi H trinh bay: Ba xac nhan 10i trinh bay vé thoi gian va
ndi dung giao s6 tién 2.500.000.000d cua ba B cho ba va viéc ba B khdi kién ba
tai ban an sd 22/2020/DS-ST ngay 14/8/2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd
Biéc Ninh 14 dung.

Déi voi sb tién 2.500.000.000 dong ba nhan cia ba B (khong co gidy bién
nhan tién), ba da chuyén cho 6ng Nguyén Xuin K dé mua dat, d3 dugc ghi nhan
khi 6ng K bi xét xtr vé toi “Lira ddo chiém doat tai san”, ba 1a ngudi bi hai, sb
tién ba bi 6ng K chiém doat 1 2.500.000.000 dong.

Sau khi dng K bi xét xir, ba Bi da 1am don t6 cdo ba tai Cong an tinh BN
vé hanh vi ltra dao chiém doat tai san. Cong an tinh BN d3 c6 két luan hanh vi
ba nhan tién cua ba B khong c¢6 d4u hiéu hinh su.

Khi ban an xét xir 6ng K c6 hiéu luc phap luat, ba chua 1am don dé nghi
thi hanh ban an ndy. Giita ba va vo chong ba B ¢6 thoa thuan ty quyén cho ba B
dé nghi thi hanh 4n, nhung sau d6 vo chong ba B lai thay doi va khai kién doi
tién ba. Tai Toa an nhan dan thanh phé BN, ba van thira nhan nghia vu thanh
toan s tién 2.500.000.000 dong doi véi ba B.



Tai thoi diém ba B ¢6 don yéu cau thi hanh ban an s6 22/2020/DS-ST ngay
14/8/2020 ctia Toda 4an nhan dan thanh phd BN, ba khong c6 tai san nao dé dam
bao thi hanh an.

Vé ngudn gdc 03 tai san ba dd chuyén giao cho con trai 1a anh Nguyén
buc Trung B gé)m: Thira dat s 40, to ban d6 sb QHMD tai thén MD, xa PM,
huyén QV; thura dat sb 43, to ban dd sb 22, dién tich 210m? tai khu BT, x3 PM,
huyén QV ; can ho s6 1810, tﬁng 18 Toa nha chung cu HPC, dién tich 72,9m2
thudc thira dit sb 166, t& ban d6 sé 74 tai phuong VC, thanh phd BN. CAc tai
san ndy, ba déu nhan chuyén nhuong truéc nam 2015, sb tién nhan chuyén
nhuong céc tai san nay do ba va céc con tich gop trong kinh doanh ma co,
khong vay muon ai. Khoang nam 2018, anh P t6t nghiép phd thong trung hoc,
c6 ¢ dinh di du hoc nén ba dd c6 y dinh chuyén giao tai san sang cho D dé
chirng minh tai chinh. Sau do, anh B lai khong di du hoc, dén nam 2020 anh D
da yéu cu ba chuyén giao tai san cho anh P vi ba lam an that thoat, anh hudng
dén quyén loi cua cac con. Vi vy ba di 1am thu tuc ting cho toan b 03 tai san
da dung tén ba cho anh b vao thang 6/2020. Ngoai 03 tai san da tdng cho anh
D, ba khong con tai san nao khac.

Pbi véi nghia vu thanh toan sé no 2.500.000.000 dong cho ba B, ba di co
ké hoach s& l1am an tra dan. T khi c6 quyét dinh thi hanh 4n, ba ciing thu xép
tra nhung sau d6 ba B lai khoi kién ba tai Toa 4n vé viéc yéu cau tuyén bd vin
ban cong chimg vo hiéu nén ba chua ndp tién tra ba B. Ba cho rang viéc ting
cho toan bd 03 tai san dung tén ba cho anh Nguyén Ptc Trung P 13 hoan toan
pht hop voi phap luat, khong bi han ché quyén theo quy dinh cua phap luat. Ba
khong khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cta ba B.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Puc Trung P trinh
bay: Thang 6/2020, anh B dugc ba H 1a me dé anh B, ting cho 03 nha dat. Hop
dong tang cho duoc ky tai Van phong cong chimg A7 va dugc Van phong ding
ky dat dai ching nhan. Theo anh, giao dich nay 1a hop phéap, khong vi pham
phap luat. Anh khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ba B.

Pai dién Vin phong cong chimg A 6ng D& Tuan B2 trinh bay: Ngay
01/6/2020, Vin phong Cong chimg A cong ching hop dong ting cho quyén st
dung dat sd cong ching 1325.2020/HDTC ngay 01/6/2020 va sb cong ching
1326.2020/HDTC ngay 01/6/2020; Hop dong ting cho can ho chung cu sb cong
chimg 1327.2020/HDTC ngay 01/6/2020 giita ba Lai Thi H va anh Nguyén Dirc
Trung B, cung dia chi: VM12, dudng TN, khu d6 thi B, phuong PP, thanh phd
BN. Van phong Cong chimg A thuc hién dung thu tuc cong chung, ddm bao dung
quy dinh cua phap luat.



Pai dién Vin phong ding ky dat dai - Chi nhanh huyén QV khéng trinh
bay vé nodi dung, chi cung cap cho Tda 4n toan bd hd so cdp gidy chimg nhén
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha va tai san khac gin 1ién v6i dat 1a thira dat
s6 40, t ban d6 s6 QHMD tai thén MD, x3 PM, huyén QV va thira dét s6 43, to
ban dd s6 22 tai khu DT, xa PM, huyén QV, tinh BN.

Ngay 30/6/2021, Toa 4an di tién hanh xem xét, tham dinh tai san tai thira
dat s6 40, to ban d6 s6 QHMD c6 dién tich 64m? tai thén MD, xa PM, huyén
QV, tinh BN. Trén dét c6 01 nha 03 tdng 01 tum, dién tich 64m?; dién tich san
khong do dugc do nha khoa cira.

Tt nd1 dung trén, ban an so thdm cin ¢t khoan 2 Diéu 124; Diéu 131, 459
Bo luat Dan sy; Diéu 118, 122, khoan 2 Diéu 120 Luat Nha & nim 2014; Diém
b, khoan 2 Diéu 166; Diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dét dai; khoan 2 Diéu 4;
Piém d khoan 1 Piéu 17; Diéu 40; Piéu 41; Diéu 49 Luat cong ching nim
2014 ; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, xir chap nhan
yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi B.

Tuyén bd Hop dong ting cho quyén sir dung thira dat s6 40, to ban dd sd
QHMD, dié¢n tich 64m* tai thon MD, xa PM, huyén QV, tinh BN gitra ba Lai
Thi H va anh Nguyén Puc Trung P di duoc Vin phong cong chiung A cong
chting s6 1326.2020/HPTC ngay 01/6/2020 v6 hiéu. Budc anh Nguyén Durc
Trung P phai tra cho ba Lai Thi H quyén sir dung thtra dét s6 40, to ban do s6
QHMD, dién tich 64m2 cung toan bd tai san gén lién voi dat tai thon MD, xa
PM, huyén QV, tinh BN.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, an phi va
quyén khang cao ctia cac duong sy theo quy dinh ctia phép luat.

Ngay 17/9/2021, ba Lai Thi H khang c4o toan bd ban 4n so tham.

Tai phién toa phtic tham hdm nay, nguyén don ba Nguyén Thi B c6 don
xin xét xir ving mit; bi don ba Lai Thi H giit nguyén yéu cau khang céo.

Cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vy an.

Trong phén tranh luan, Luat sy Pinh Thi Mai H2 bao vé quyén va loi ich
hop phép cho bi don phat biéu quan diém dé nghi Hoi dong xét xar xem xét ban
an so tham vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung, cy thé: Bo sét nguoi tham gia
t6 tung 1 Cong chimg vién, ban an xac dinh 6ng DS Tuan B2 - Trudng Vin
phong Cong ching 1a nguoi dai dién theo phap luat cia Van phong cong chirng
A 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 khong dtng; ban &n khong dua
Vin phong ding ky dat dai thanh phd BN vao tham gia t6 tung, khéng dua ba
Nguyén Thanh H3 ky trong bién ban thoa thuan ting cho 1am nguoi 1am ching
dé 1am rd van dé lién quan dén tang cho tai san; Viéc xac minh thu thap ching
ctr khong ddy di, cap so tham chi can cir vao bién ban xac minh cta co quan thi
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hanh an dé cho rang ba H khong con tai san nao khac dé thi hanh an 13 khong
pht hop. Ba H hién nay van con tai san riéng, dam bao thi hanh an; Xac dinh sai
thAm quyén giai quyét cua Toa an, ho khau thuong trd ba H & QV nhung lai xac
dinh tham quyén xét xir 1a cua Toa &n nhan dan thanh phd Bic Ninh. Ho khau
cua bi don & QV thi thudc tham quyén caa Toa an QV; Cap so tham giai quyét
vu an khong triét d¢é, theo don khoi kién ba B yéu cau ba tai san nhung sau d6
ba B rdt 02 yéu cau khai kién, Toa an so tham khong dinh chi yéu cau khdi kién
dbi v6i viée ba Bich rat mot phan yéu cau khaoi kién; ban an so tham tuyén hop
ddng ting cho tai san trén dat vo hiéu 1a vuot qua pham vi khoi kién va nhan
dinh ba H tang cho tai san dé tAu tan tai san tron tranh nghia vu tra ng l1a khong
dung; ngay 27/5/2019 khong c6 bién ban nao thé hién 16 khai nhan no cia ba
H. Khi ba H tang cho tai san chua phat sinh nghia vu tra ng cho ba Bich. Khi
tang cho chua c6 ban an nao co6 hi¢u luc xac dinh nghia vy trd ng cua ba H. Tai
san cia ba H van con chinh 1a s tién 2.5 ty anh Kién phai tra cho ba Bich, chir
khdng phai khong con tai san dam bao thi hanh an nhu 4n so tham nhan dinh.
VA céc bén di thoa thuan dé ba B 1am don thi hanh ban an hinh syu; Khi cong
khai chimg ctr chi ¢6 nguyén don c¢6 mit nhung tai muc y kién lai c6 y kién cia
bi don va nguoi lién quan, day 1a hanh vi tao dyng ho so, dé nghi Hoi dong xét
Xt xem xét; Bién ban nghi an khéng thé hién viéc Hoi tham nhan dan 14 nguoi
biéu quyét trudc 1a khdng tuan tha trinh te quy dinh. Dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan don khang cdo cua ba Lai Thi H, hily an so thdm giao hd so cho Toa
&n co6 tham quyén xét xtr lai.

Bi don: Nhit tri véi luan ca caa Luat su, khdng tham gia tranh luan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh BN tham gia phién tda phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
tda; viéc chap hanh phap luat ctia ngudi tham gia to tung tir khi thu 1y vu 4n dén
trude khi nghi an 1a dam bao ding quy dinh cta phap luat. Vé noi dung vu an,
tai phién toa phuc tham bi don c¢d khang céo khong xuét trinh dugc ching cir
moéi ndo chimg minh cho yéu cau khang céo ctia minh, do dé, khong c6 can cir
chap nhan khang cdo cta ba Lai Thi H. Tuy nhién, ban an cap so tham khong
xUr 1y tién tam Ung an phi so tham 1a thiéu sot, d& nghi Hoi dong xét xtr can cir
khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan su, stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuau tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tod, cin cr vao két qua tranh ludn tai phién tod, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Pon khang cao cta ba Lai Thi H nop trong han luat dinh 1a
hop 1& nén duoc chap nhan dé xem xét theo trinh tu phtc tham.



[2]. V& noi dung: Ba Lai Thi H c6 nghia vu tra ba Nguyén Thi B s6 tién
2.500.000.000 dong va 1di sudt cham tra theo ban an s 22/2020/DS-ST ngay
14/8/2020 cua Toa an nhan dan thanh phé BN. Sau d6, ba B 1am don yéu cau
thi hanh an, nhung ba H khong ¢6 tai san nén ba H khong thuc hién dugc nghia
vu tra ba B 2.500.000.000 dong. Ba B xac dinh ba H da c6 tinh tau tan toan bd
tai san bang viéc ky két hop dong ting cho toan bo tai san cho con trai 1a anh
Nguyén Ptc Trung P dé tron tranh nghia vu phai tra ba khoan tién
2.500.000.000 dong. Vi vay, ba B khai kién yéu cau Toa an huy 03 hop dong
ting cho gita ba Lai Thi H va anh Nguyén Pic Trung D d6i v6i 03 tai san 1a
quyén st dung thira dét sb 40, to ban d6 s QHMD, dién tich 64m? tai thonMD,
xa PM, huyén QV; quyén st dung thira dat sb 43, to ban d6 sd 22, dién tich
210m’ tai khu DT, xd PM, huyén QV va quyén so hitu cin ho sé 1810, ting 18
Toa nha chung cu HPC, dién tich 72,9m? thudc thira dat s6 166, to ban dd sé 74,
sau d6 ba B thay doi yéu cau khoi kién, chi yéu cau Toa an tuyén bd hop dong
ting cho quyén str dung thira dat sb 40, to ban d6 s6 QHMD tai thén MD, xa
PM, huyén QV gitra ba H va anh B dugc cong ching tai Van phong cong chimng
A ngay 01/6/2020 v6 hiéu va giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu theo quy
dinh cta phap luat dé dam bao thuc hién nghia vu thi hanh 4n cho ba B. Ban 4n
so tham xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi B.

Sau khi xét xir so tham, bj don 12 ba Lai Thi H khang cdo khong dong y véi
ban 4n so tham vé viéc tuyén bd hop dong ting cho giita ba H va anh B la vd
hiéu, dé nghi Toa an hiy ban 4n so tham.

Xét khang cdo ciia ba H, Hoi dong xét xir thdy: Hop dong ting cho quyén
stt dung thura dat sé 40, to ban dd s6 QHMD, dién tich 64m” tai thon MD, xa
PM, huyén QV, tinh BN giita ba Lai Thi H va anh Nguyén Dtric Trung D dugc
hai bén ky két tai Van phong cong chimg A7 va dugc dang ky tai Van phong
dang ky dét dai - Chi nhanh huyén QV. Nhu vay, vé trinh tu, thi tuc tuan thu
quy dinh diém a khoan 3 Piéu 167 Luat Dat dai va khoan 1 Piéu 459 Bo luat
dan su. Tuy nhién, ngay 27/8/2019 tai Cong an tinh BN (BL 23), ba H xac nhan
da nhén sd tién 2.500.000.000 dong cua ba B. Nhu vay, ba H da thira nhan nghia
vu vai ba B tir nam 2019. Do ba H khong tu nguyén thuc hién nghia vu nén ba
B da khoi kién ra Toa an va ngay 26/02/2020, Toa an thanh phd BN thy 1y vu an
“Tranh chap kién doi tai san” giita ba B va ba H. Trong thoi gian xét Xt so
tham, ngay 01/6/2020 va ngay 04/6/2020 ba H di ting cho toan bo tai san thudc
quyén so hitu cia minh cho anh Nguyén Pirc Trung P bang giao dich ting cho
toan bo tai san thudc s& hiru cua ba H trong d6 co6 thira dat s 40, to ban do6 sb
QHMD tai thon MD, xa PM, huyén QV. Nhu vay, Toa an cap so tham xu chap
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don, tuyén bé Hop dong ting cho quyén sir
dung thira dat s6 40, to ban d6 s6 QHMD giita ba H va anh B 1a nham muc dich
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tdu tan tai san dé tron tranh nghia vu tra ng ciia ba H ddi v6i ba B nén bi vé hiéu
theo quy dinh tai khoan Diéu 124 B luat Dan sy nam 2015 1a ¢6 can cu.

Ngoai ra, theo tai liéu Vin phong céng chimg A cung cap thi thiy tai liéu
do ba H cung cép cho Vin phong Céng chimg vé thong tin vé tai san trén dat
(trén thtra dat c6 01 nha 03 tang nhung chua c6 gidy ching nhan quyén so hitu
tai san). Theo quy dinh tai diém a khoan 1 DPiéu 118 Luét Nha &, diéu kién cua
nha ¢ tham gia giao dich, c6 gidy chimg nhan theo quy dinh cta phap luat. Vi
vay, tai san nay khong duoc phép giao dich. Theo khoan 5 Diéu 40 Luat Cong
chtng, Cong chimg vién phai tir chdi cong chimg va giai thich cho ngudi yéu
cau dé nghi v6i co quan Nha nudc ¢ thim quyén cap gidy chimg nhan quyén
s& hitu nha nhung cong chting vién lai huéng dan duong su 14p bién ban thoa
thuan vé viéc ting cho 1a khong phu hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 120 Luat
Nha ¢. Do vay, ban an tuyén hop dong ting cho quyén sir dung thira dat s 40,
td ban d6 QHMD v6 hiéu va budc anh Nguyén Puc Trung P phai tra lai toan bo
tai san trén thira dat 13 ¢6 can ctt phap lut.

Trong phan tranh luan Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi
don dé nghi Hoi dong xét xir xem Xét ban an so thim vi pham nghiém trong thu
tuc t6 tung la bo sot nguoi tham gia t6 tung 1a Cong ching vién tham gia té tung
V6i tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan; ban &n khéng dua Vin
phong dang ky dat dai thanh phd BN vao tham gia to tung, khong dua ba
Nguyén Thanh H3 ky trong bién ban thoéa thuan ting cho 1am nguoi 1am chang
dé 1am rd van dé lién quan dén ting cho tai san. Vé noi dung nay, dai dién Vién
kiém sat phat biéu quan diém két luan vu an khéng chap nhan dé nghi cua Luat
su la pht hop. Boi vai dé nghi ctia Luat su cho rang cap so tham xac minh thu
thap chimg ctr khong day du, chi can cir vao bién ban xac minh cua co quan thi
hanh an dé cho rang ba H khong con tai san nao khac dé thi hanh an, ba H hién
nay van con tai san riéng, dam bao thi hanh an. Hoi dong xét xir thay qua trinh
giai quyét vu an ¢ cap so tham ba H déu xac dinh ngoai ba tai san ba H ting cho
anh Nguyén Duc Trung D thi ba khdng con tai san nao khac, tai phién toa phac
tham ba xac dinh con tai san nhung dé nghi duoc gitr bi mat ca nhan. Do do,
ban 4n so tham nhan dinh ba H khdng con tai san nao khéac nén viéc ting cho tai
san caa ba H cho anh B 1a nham trén tranh nghia vu véi nguoi thir ba theo
khoan 2 Diéu 124 B luat Dan sy nam 2015 1a ¢6 can ctr. Vé tham quyén, Luat
su dé nghi cap phlc tham xem xét ban an so tham xac dinh sai thim quyén giai
quyét, ho khau thuong trd ba H & QV nhung lai xac dinh tham quyén xét xir 1a
ciia Toa an nhan dan thanh phd Bac Ninh. Vé noi dung nay, ban 4n so tham
nhan dinh hop déng ting cho quyén sur dung dat dugc ky két tai Van phong
cdng chang A7 ¢6 tru sé tai BN nén can ci Biéu 35, 39 B luat T tung dan su
ban 4n so tham xac dinh tham quyén cta Toa an nhan dan thanh phé BN c6
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chinh xac. Ddi voi dé nghi cua Luat su cho rang cap so tham giai quyét vu an
khong triét dé, theo don khai kién ba B y&u cau ba tai san nhung sau d6 ba B rit
02 y&u cau khai kién, Toa an so thAm khong dinh chi yéu cau khai kién dbi véi
viéc ba Bich rat mot phan yéu cau khai kién thi thay nguyén don khoi kién yéu
cau Toa an hay 03 hop dong tang cho giita ba H voi anh B. Nhung trudc khi
tiép can, cong khai chiing ct va hoa giai ba B di thay dbi yéu cau khai kién, chi
dé nghi Toa &n tuyén bd hop dong tang cho quyén str dung thira dat sb 40, to
ban d6 QHMD v6 hiéu nén ban an so thim da xir chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 1a pht hop. Tuy nhién, ban 4n so thim khéng nhan dinh vé viéc
thay ddi yéu cau cua nguyén don 1a cd thiéu sot can nghiém tdc rat kinh
nghiém. D4i véi tai san trén thira dat s6 40, nhu da nhan dinh & phan trén, ban
an tuyén hop dong tang cho quyén sir dung thira dat s6 40, to ban d6 QHMD vo
hiéu nén da tuyén budc anh Nguyén Pirc Trung D phai tra lai toan bo tai san
trén thira dat 13 tai san gan lién trén dat 13 phu hop. Ddi véi dé nghi cia Luat su
cho rang ban an so thAm nhan dinh ba H ting cho tai san dé tau tan tai san tron
tranh nghia vu tra ng 1a khong dung, khong c6 bién ban nio thé hién 101 khai
nhan no cia ba H, khi ba H tang cho tai san chua phat sinh nghia vu tra ng cho
ba Bich. Hoi dong xét xir thay tai bién ban lam viéc ngay 27/8/2019 cua Co
quan Canh sat diéu tra Cong an tinh BN (BL 23), ba H thira nhan da nhan cua
ba B 2.500.000.000 d¢dng dé nop dat coc 16 dat 05 HO diéu hoa théng qua
Nguyén Xuan Kién va ngay 02/3/2020, ba B di khai kién vu an “Tranh chap
Kién doi tai san” d6i v4i ba H tai Toéa an nhan dan thanh phé BN. Nhung ngay
01/6/2020 va ngay 04/6/2020 ba H lam thu tuc ting cho anh Nguyén Dtc Trung
D tai bo tai san nén ban an so tham xir chap nhan yéu cau khai kién cua ba B
tuyén hop dong tang cho quyén sir dung thira dat sé 40, to ban d6 QHMD vo
hiéu nham muc dich tau tan tai san dé tron tranh nghia vu tra no ba B 14 ¢6 cin
ctr phap luat. Dbi véi dé nghi cua Luét su vé bién ban nghi an khéng thé hién
viéc Hoi tham nhan dan 1a nguoi biéu quyét trudc va bién ban tiép can cong
khai chung cir va hoa giai, bi don vang mit nhung lai ghi y kién bi don. V& noi
dung nay cap so tham da tuan thu ding quy dinh cua Bo luat T4 tung dan su.
Nhu vay, dé nghi cua Luat su vé thiéu sot cua cép so tham khong lam anh
huong dén noi dung va duong 16i giai quyét vu an, tuy nhién can nghiém tic rat
kinh nghiém d6i véi cp so tham.

Tai phién toa phtic tham, ba Lai Thi H khong dua dugc ra can ct ching
minh cho yéu cau khang céo nén khong c6 co s chap nhan. Tuy nhién, trong
vu 4n ndy, Toa an cip so tham khong tuyén xir 1y tién tam Umg an phi so tham 1a
thiéu sot, do d6 phai stra ban an so tham.

Vi cac 18 trén;



QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 B luat T tung dan su; khoan 2 Piéu
124, Diéu 131, 459 B9 luat Dan sy; Diéu 118, khodn 2 Diéu 120, Diéu 122 Luat
Nha &; diém b, khodn 2 Diéu 166, diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Dt dai;
Khoan 2 Diéu 4, diém d khoan 1 Piéu 17, Piéu 40, 41, 49 Luat Cong ching;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctiia Uy ban Thuong vu
Qudc hoi, xtr sira ban an so thAm.

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi B.

Tuyén bd Hop dong ting cho quyén sir dung thira dat sd 40, to ban d6 sb
QHMD, dién tich 64m? tai thén MD, xd PM, huyén Qué V3, tinh Bic Ninh giita
ba Lai Thi H va anh Nguyén Dtic Trung P duoc Vin phong cong ching A7
cong chimg s6 1326.2020/HPTC ngay 01/6/2020 v6 hiéu. Budc anh Nguyén
Puic Trung D phai tra cho ba Lai Thi H quyén st dung thira dat s6 40, to ban d6
s6 QHMD, dién tich 64m* cung toan bo tai san gén lién véi dt tai thon MD, xa
PM, huyén Qué V3, tinh Béc Ninh.

Vé an phi: Ba Lai Thi H phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham. Ba
H khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. Xac nhan ba Lai Thi H da nop
300.000d tién tam tng an phi dan su phuc tham theo bién lai thu s6 0001103
ngay 17/9/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd BN.

Vé chi phi xem xét tham dinh: Ba Lai Thi H phai tra ba Nguyén Thi B
3.000.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh tai chd tai san.

Tra lai ba Nguyén Thi B 300.000 dong an phi dan sy so tham theo bién lai
thu s6 0000812 ngay 12/01/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé BN,

Trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoil duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BN; Tham phan - Chu toa phién toa

- TAND thanh pho BN;

- Chi cuc THADS TP BN;

- Cac duong su

- Luu hs.

Nguyén Vin Tinh
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Thanh Binh Nguyén Tuyét Mai Nguyén Vin Tinh
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