TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN BAC TAN UYEN Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TiNH BINH DUONG

Ban 4n s6: 24/2021/DS-ST
Ngay: 26-10-2021
V/v tranh chap quyén str dung
dat ve 161 di va hoan doi dat.
NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BAC TAN UYEN, TINH BINH DUONG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Bich Hué.
Cdc Hoi tham nhan dan:
Ong Bb Qubc Khanh;
Ba Nguyén Thi Kim Cuc.

- Thuw ky phién toa: Ba Truong Thi Hién - Thu ky Toa an nhan dan huyén

Bac Tan Uyeén.
- Dgi dign Vign Kiém sdt nhén dan huyén Bic Tan Uyén tham gia phién

toa: Ong Truong Anh T - Ki€m sat vién.

Trong ngay 26 thang 10 ndm 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Bic
Tan Uyén xét xur so thdm cong khai vu én thy ly so: 92/2020/TLST-DS ngay 23
thang 7 nam 2020 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat vé 161 di va hoan doi
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s0 24/2021/QDXXST-DS ngay 08 thang
10 nam 2021 gitra cac duong suy:

- Nguyén don: Ong Nguyén H, sinh nim 1968; dia chi: T6 A, ap B, xa TT,
huyén BTU, tinh BD, c6 mat;

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén V.T, sinh nim
1990; dja chi thuong tra: Khu phé TH, phudng PH, tp. DA, tinh BD; dia chi lién
hé: T6 A, kp B, phuong UH, tx.TU, tinh BD (theo Vin ban uy quyén ngay
13/7/2020 BL 57) cd mat.

- Bi don: Ba Nguyén T.L, sinh ndm 1944; dia chi: T6 A, 4p B, xa TT,
huyén BTU, tinh BD, vang mat.

w Ngu’(‘fi dai dién hop phap cua bi don: Ba Mach L, sinh nam 1966;‘dia chi:
To A, ap B, xa TT, huyén BTU, tinh BD (theo van ban Uy quyén ngay
07/5/2020); c6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Mach L, sinh ndm 1966; tra cung dia chi ctuia bi don, c6 mat;

2. Ong Nguyén H.P, sinh nam 1992; trti cung dia chi cua bi don, c6 mat.



3. Ba Nguyén T.T.N, sinh nim 1979;

4, C)ng Tran H.V, sinh nam 1975;

Cung dia chi: Buong s6 28, t6 28, ép 6, xa Thuong Tan, huyén Bic Tan
Uyén, tinh Binh Duong;

5. ,Bé, Nguyén T.H, sinh nidm 1946; dia chi: T6 28, ép 6, xa Thuong Tan,
huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong.

6. Ba Nguyén T.Th.H, sinh nim 1967;

7. Ba Nguyén N.Th.H, sinh nim 1969;

Cung dia chi: Khu phd Binh Chanh, phuong Khanh Binh, thi x4 Tan Uyén,
tinh Binh Duong;

8. Ba Nguyén T.Th.Ng, sinh nim 1978;

9. Ba Nguyén T.T.L, sinh nim 1972;

10. Ba Nguyén T.Th.H, sinh nim 1977;

11. Chi Nguyén T.Tr, sinh nim 2001;

12. Ba Nguyén T.T.Hg, sinh nim 1980;

Cung dia chi: To A, ap B, xa TT, huyén BTU, tinh BD.

13. Uy ban nhan dan huyén BTU, tinh BD; dia chi: Khu phé A, thi tran TT,
huyén BTU, tinh BD; nguoi

dai dién hop phap: Ong TTB — Chu tich UBND.

Nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Mach L va ‘ong H.P c6 mat,
nhing nguoi con lai vang mit va co don dé nghi Toa 4n giai quyét vang mat.

NHAN THAY:

Theo don khoi kién ngay 24/6/2010, Pon khoi kién bd sung ngay
05/11/2020, 11/5/2021 va 16i khai trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don
ong Nguyén H va nguoi dai dién ong Nguyén V.T trinh bay: C)ng H 1a chu st
dung quyén sir dung dat (QSDD) dién tich 1.166m? thudc thira dat sd 72 to ban dd
sO 13 tai ap 6, xa Thuong Tan, huyén Bac Téan Uyén, tinh Binh Duong, dugc Uy
ban nhan dan (UBND) huyén Tan Uyén cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat
(GCNQSDD) s6 BO 341732, sO vao s6 CH 00658 ngay 27/9/2013. Pat c6 ngudn
gdc cuia me cho.

Pé di vao dat, gia dinh ong H sir dung 16i di chiéu ngang 2,2m, dai 37m,
dién tich khoang 81,4m? thugc mot phan thira dat s6 504, to ban d6 s6 13 do ba
Nguyén T.L quan 1y, st dung. Thira dat s6 504 c6 ngudn goc cia me 6ng H
chuyén nhuong cho ba T.L nim 1980. Pay 1a 16i di duy nhat va thuan tién nhat
cta gia dinh 6ng H tir trude dén nay. Nam 2015, ong H va ba TL 1ap thoa thuan
vé viéc hoan doi dat c6 chimg kién ctia Ban diéu hanh 4p 6, xa Thuong Tan. Dién
tich dat hoan d6i 1a 68,6m? (ngang 2m, dai 34,3m) thudc mot phan thira dit s6 72



! p,hén 16i di dién tich 65,56m? (ngang 2,2m dai 29,8m) thuéc mot phan thira
dat so 504.

Thuc hién thoa thuan, ong H da giao dit cho ba T.L, tién hanh xay dung
tudng rao phan ranh, cim mdc, dung hang rao tru bé tong ludi B40 phia giap dat
ba T.L va xdy tuong gach limg ludi B40 phia giap dat ctia ba T.H bao quanh 16i
di trude su chimg kién cia ba T.L va dai dién T6 hoa giai 4p 6. Ong H chua thyc
hién cap nhat bién dong dé diéu chinh GCNQSDD theo thoa thuan. Tuy nhién,
sau khi thoa thuan, gia dinh ba T.L cho han try sat chan ngang 16i di.

Do d6, 6ng H khai kién va khoi kién bo sung yéu cau Toa an giai quyét:
Cong nhan phén dét theo két qua do dac thuc té dién tich 97,8m? thudc thira dat
s6 504 1a 16i di chung; ba T.L duogc quyén ké khai, dang ky, cap nhat bién dong
d6i voi dién tich dat da hoan d6i 56,9m? theo Bién ban hoa giai ngay 13/01/2015
ctia T6 hoa giai ap 6. Kién nghi UBND huyén Béic Tan Uyén thu hdi GCNQSDD
s6 AP 799013 ngay 09/8/2006 ctia ba T.L dé cap lai theo huéng giam dién tich
dat 97,8m? 1a 16i di chung di hoan d6i; thu hoi GCNQSDPD s6 N204554 ngay
22/9/1999 cap cho ong ho 6ng Nguyén V.N dé cap lai theo huéng khong bao gom
14,5m? thudc thira dat s6 71 dung 1am 16i di chung. Pai dién nguyén don dong ¥
voi két qua do dac, dinh gia, khong yéu cau do dac, dinh gia lai.

Ngueoi dai dién hop phdp bi don Nguyén T.L la ba Mach L trinh bay: Ba
TL (Mg cua ba Mach L) 1a chu sir dung thira dat so 504, to ban d6 s6 13 tai x&
Thudng Tan, huyén Bac Tan Uyén theo GCNQSDD s6 AP 799013, so vao so
H00289 ngay 09/8/2006 ctia UBND huyén Tan Uyén. Dat c6 ngudn goc nhan
chuyén nhugng tir me cta 6ng H nam 1978. Khi nhan chuyén nhuong, phan dat
con lai cua gia dinh ong H 1a dét trong. Nam 2005, 6ng H cat nha va sinh song
trén dat cho dén nay. Do dat khong c6 16i di nén ba T.L ddng ¥ chira 16i di tam
thoi nhu hién nay cho gia dinh 6ng H. Nam 2015, 6ng H véi gia dinh ba T.L thda
thuan hoan d6i dat duoc thé hién tai Bién ban hoa giai ngay 13/01/2015. Theo do,
gia dinh ba T.L ddng y bo ra phan dat dién tich 65,56m? (ngang 2,2m, dai 29,8m)
dé 1am 16i di cho gia dinh 6ng H va 6ng H phai hoan doi phan dat dién tich
68,6m? (ngang 2m, dai 34,3m?) giap ranh thira dat s6 504 choba T.L .

Ngay 13/01/2015, trude su ching kién ciia ba T.L , cac bén cam coc, chon
try bé tong va kéo ludi B40 1am hang rao phia 16i di giap dat cua ba T.L . Do ong
H giao dat hoan doi khong du nén ba T.L khong dong y véi viéc hoan doi dat.
Ong H ty ¥ chon tru bé tong; thang 3/2020, xay tuong rao phan ranh dat da hoan
d6i mic cho gia dinh ba T.L khong dong y. Sau do, gia dinh 6ng H cho van
chuyén cay lam d6 cot mdc phan 16i di rdi cho dung lai khong dung vi tri ban dau
nén hai bén xay ra tranh chp.

Nay dai dién bi don khong dong ¥ hoan ddi dat. Truong hop budc phai
dung dat cip cho ba T.L 1am 1i di chung thi ong H phai thanh toan gia tri QSDD
theo gia ctia Hoi dong dinh gia. Pai dién bi don dong ¥ vai két qua do dac, dinh
gia, khong yéu cau do dac, dinh gia lai.

Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 13/8/2020 va Két qua do dac ngay
07/9/2020 ctia Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén BTU thé hién, 16i di
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tranh chap 1a 16i di duy nhéat va gan nhat dé di ra dudng cong cong cia gia dinh
ong H va gia dinh ba T.N. Lbi di tiép giap duong TT A. Phan dat tiép giap 16i di
thudc thira dat s6 504 c6 6 ngdi md cua ngudi nha gia dinh 6ng H duge 1ap tir
truée nam 1975. 56,9m? thudc thira dat s6 72 cdp cho 6ng H nhung ndm ngoai
tudng rao 1am ranh giira thira dat s6 72 véi thira dat s 504. Ong H xac dinh, day
1a phan dat 6ng hoan d6i da giao cho ba T.L. C6 90,2m? dat chwa dugc cip
GCNQSDD do duge chinh giam tir thira dat s6 72. Loi di tranh chip thudc thira
dat 504 chiéu ngang 2,2m nhung tong dién tich 76,1m? Nguyén don va ngudi dai
dién 1y giai dién tich dat 1am 16i di chung 1a 65,56m? nhung két qua do dac thuc té
1a 76,1m? trong khi chiéu ngang 16i di 2,2m khong d6i vi chiéu dai 16i di cac bén
thoa thuan chi tinh tir Puong Thuong Tan 28 dén khu mo, néu tinh ca chiéu dai
16i di tiép gidp ngdi mo 9,68m thi dién tich dat lam 16i di tang thém. Ngoai ra, 16i
di nguyén don tranh chap c6 14,5m? dat thudc thira dat s6 71 theo GCNQSDD sd
00038 cap cho 6ng V.N va ba T.H. Ong V.N da chét, ba T.H va cac dong thira ké
ctia 6ng V.N thong nhat dé phan dat dién tich 14,5m? 1am 16i di chung.

Cong vin s6 873/UBND-BC ngay 31/12/2020 ctia UBND xi Thuong Tan
thé hién nhu sau: Loi di tranh chap dugc hinh thanh tir naim 2005 khi 6ng H xay
nha & trén thia dat s6 72. Ngay 13/01/2015, T6 hoa giai 4p 6 t6 chic hoa giai
viéc hoan doi dat 1am 16i di giira ong H véi ba T.L thé hién 2 bén cung thong
nhat hoan d6i dat 2m x 34,3m = 68,6m? thudc thira s6 72 dé cong nhan phan dat
c6 chiéu ngang 2,2m x chiéu dai 29,8m = 65,56m? thudc thira 504 lam 16i di.

Cong van sb 3802/UBND-NC ngay 23/12/2020 caa UBND huyén Bic
Tan Uyén cho biét: Thura dat s6 72 khong tiép giap v6i duong dat, thira dat s6 504
c6 hudng dong tiép giap Puong Thuong Tan 28. Thira dat sb 72 theo GCNQSDD
s6 00032QSDD/TU ngay 22/9/1999 cép cho ba Nguyén T.P.L (Bao gdm thira dat
s6 72 va 622 hién nay) khong do dac thuc té; cép theo ban do dia chinh dugc
thanh 1ap nim 1999; cap khong lay y kién ciia cac chu st dung dat lién ké vé ranh
sit dung dat. Thira dat sb 504 theo GCNQSDP s6 H00289 ngay 09/8/2006 cap
cho ba T.L khéng do dac thuc té, cap theo trich luc ban db tir ban d6 dia chinh
1ap nam 1999. Viéc cdp GCNQSDD sé6 CH00658 ngay 27/9/2013 cho 6ng H thira
dat sb 72 c6 do dac thuc té.

Tai phién toa, dai dién nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi kién va
yéu cau khoi kién bo sung va cho biét: Dién tich dat hoan doi theo Bién ban hoa
giai ngay 13/01/2015 1a do dai dién Ban diéu hanh ap 6 va phia ba T.L cung cip
nén dai dién T6 hoa giai ghi dién tich vao bién ban. Sau khi thoa thuén, 6ng H da
cim ranh, xdy tudng rao kién cb va giao dat cho ba T.L. Tir trudc dén nay, cac
bén khong tranh chap vé dién tich dat bi hoan ddi do giao dat khong du theo thoa
thuan. Nay két qua do dac thuc té khong dung vé6i dién tich da thoa thuin khong
phéi do 18i cia ong H. Tuy nhién, dng Nguyén H van dong ¥ chiu gi4 trj QSDD
tuong img voi dién tich dat giao bi thiéu dé thanh toan cho ba T.L, khong dong y
giao dat con thiéu vi ong da xay tuong rao kién cb trén phan dat hoan doi.

‘ Pai dién bi don khong dong y véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don vi cho
rang, sau khi thoa thuan theo Bién ban hoa giai ngay 13/01/2015, 6ng H cam ranh
dat dung lam 161 di dang theo thoa thuan nhung giao dat hoan doi khong du. Sau
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d6, xe tai vao nha 6ng H phai nhd coc phia dau duong dé vao dat nhung cim lai
khong dung vi tri. Két qua do dac thuc té thé hién dang vi tri, chiéu ngang 16i di
cac bén da théa thuan theo Bién ban hoa giai ndm 2015 nhung nay ba T.L khong
ddng ¥ hoan d6i dat. Truong hop phai mé 16i di thi ba T.L chi chp nhan ban dat
mo 161 di theo gia cua Hoi dong dinh gia. Phan dét dién tich 18,7m? thudc thira
dat s6 504 do ba T.H quan 1y st dung, nay ba T.H ddng ¥ dé lam 15i di chung thi
ba T.L khéng c6 ¥ kién.

Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Bac Tan Uyén phat
biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi ddng xét xtr va Thur
ky phién toa tuan theo diing quy dinh cta phap luat ké tir khi thu 1y cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xir nghi an. Cac dwong su chap hanh dung quy dinh theo
gidy triéu tap ciia Toa an.

Vé ndi dung vu an: Viéc hoan doi dat theo Bién ban hoa giai ngay
13/01/2015 giita 6ng H voi ba T.L 1a phu hop véi Diéu 254 Bo luat Dan sy nim
2015, day 1a 16i di duy nhat va thuan tién nhat cta gia dinh ong H va gia dinh ba
Nhung. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an va can cu két qua tranh
tung tai phié€n toa, y kién cua Kiém sat vién, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Ong H khoi kién ba T.L vé viéc tranh chap QSDP vé 1i di va hoan dbi
dat 1am 16i di chung. Tai san tranh chap 1a bat dong san tai huyén Bac Tan Uyén,
tinh Binh Duong. Can ctr khoan 3 va khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai
quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Bac Tan Uyén.

[2] Nhiing nguoi co quyen lo1, nghia vy lién quan vang mat va déu c6 don
dé nghi Toa an giai quyet vang madt nén can cir cac Piéu 228 va Dleu 229 B0 luat
T6 tung dan sy, Hoi dong xét xtr xét x{r ving mit ngudi ¢d quyén loi, nghia vu
lién quan.

[3] Theo 101 thira nhan cta dai dién bi don ba T.L, dong thoi 13 ngudi & trén
dat cho biét, ba T.L nhan chuyén nhuong QSDP thira dat 504 khoang nim 1978
tir me cta ong H. Thira dat s 504, 72 va 622 trudc day 1a 01 thira. Nhu vay, tir
khoang nim 1978, sau khi chuyén nhuong QSDP (nay la thira 504), dé di vao
thira dat sb 72 canh tac, st dung dat, gia dinh 6ng H da st dung 16i di nay. Tu
nam 2005, khi 6ng H, tiép d6 1a ba T.T.N vé xdy nha ¢ trén thira dat s6 72 va 622
thi gia dinh ba T.L ciing cho sir dung 16i di nay. Nam 2006, ba T.L duoc cip
GCNQSDD khéng thé hién 16i di. Ba T.L cho rang phan dét gia dinh 6ng H str
dung lam 16i di d duoc cdp GCNQSDD cho ba T.L, khong phai 1a 16i di nén ba
khong cho 6ng H, ba N sir dung dan dén phat sinh tranh chap.

[4] Ngay 13/01/2015, c6 mit cia Ban hoa giai 4p 6 xa Thuong Tan, ba T.L
va ong H thoa thuan hoan d6i dat dé lam 16i di chinh thirc. Theo d6, 2 bén thoa
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thuén ba T.L dé phﬁn dét co chiéu ngang 2,2m x chiéu dai 29,8m = 65,56m? thudc
thira dat sd 504 1am 16i di va nhan phﬁn dat dién tich 2m x 34,3m = 68,6m? cla
thira dat s6 72. Ong H x4y tudng rao 1am ranh dat va 16i di theo thoa thuan. Sau
d6, do cac bén phat sinh mau thuin nén gia dinh ba T.L khoéng ddng ¥ thuc hién
thoa thudn theo Bién ban ngay 13/01/2015.

[5] Xét thay, 161 di tranh chép 13 16i di duy nhét va thuan tién nhit dé gia
dinh 6ng H, ba T.T.N di ra dudng cong cong va dugc gia dinh 6ng H sir dung dé
di vao dat tir khoang nam 1978. Nam 2005, khi gia dinh 6ng H vé & trén dat thi
gia dinh ba T.L cling cho st dung cho dén khi théa thuan hoan doi dét nam 2015.
Hb so cap GCNQSDD thura dat s6 504 thé hién 'khong do dac thyc té, khong lay v
kién cua cac chu hen ranh, do d6, khong thé hién con dudng thuc t& va cip
GCNQSDD bao gém ca phan dat ¢ khu mo cua gia dinh 6ng H 1a khong dung.
Tuy nhién, ong H van ddng y hoan doi dat cdp cho minh dé cong nhan phan dat 1a
16i di da cap GCNQSDD cho ba T.L 1am 16i di chung. Xét dy 1a su tu nguyén
ctia 6ng H va co loi cho ba T.L. Do d6, yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a co
can cur theo quy dinh tai Diéu 254 bo luat Dan sy nam 2015. Viéc ba T.L tu y
thay d6i ¥ kién theo Bién ban hoa giai ngay 13/01/2015 1a khong c6 co s& chap
nhan.

[6] Két qua do dac thuc té thé hién phan dat 1a 16i di tranh chap co chiéu
ngang dung bang 2,2m nhu cic bén da thoa thuan. Qua 1oi thira nhan cua dai dién
bi don; thoa thuan cua cac bén theo Bién ban hoa giai ngay 28/3/2020 tai UBND
xd Thuong Tan, huyén Bic Tan Uyén cho thdy, phan cubi 16i di tiép giap thira dat
72 14 khu mo cua gia dinh 6ng H nén tong dién tich 13 76,1m?, ting so véi dién
tich ma cac bén da néu tai Bién ban thoa thuan ngay 13/01/2015 1a do khong tinh
dién tich dat lam 16i di tiép giap khu mo.

[7] Phan dét thoa thudn 1am 16i di ngoai dién tich 76,1m? thudc thira dét sé
504 do ba T.L quan 1y; con c6 18,7m? thudc thira dat sé 504 do ba T.H quén 1y sir
dung, ba T.L khong tranh chap va 14,1m? thudc thira dat s6 71 duoc chu sir dung
dat 1a ba T.H va cac dong thira ké cua chong ba T.H dong ¥ dung lam 16i di
chung; 3m? dat dugc chinh giam tir thira dat sé 72. Toan bo phan dat nay hién
trang thyc t& thudc 161 di theo 10i thira nhan cua cac duong sy. Do d6, viée giai
quyét yéu cau khoi kién cua nguyén don budc phai kién nghi UBND huyén Bac
Tan Uyén thu hoi, diéu chinh GCNQSDD thira dat 72 cho phu hop véi hién trang
16i di va khong bao goém dién tich dat 56,9m? di hoan d6i. Kién nghi UBND
huyén Bac Tan Uyén thu hdi GCNQSDD thia dat s6 504 va 71 dé cap lai theo
huéng giam dién tich dat 94,8m? thudc thira dét sO 504 va 14,5m? thudc thira dét
s6 71 dung lam 16i di chung. Ba T.L dugc quyén ké khai, dang ky dé duoc cap
GCNQSDD dbi voi phan dat nhan hoan d6i dién tich 56,9m? thudc thira dat sb 72
theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 99 Luat D4t dai nam 2013.

[8] Theo Bién ban hoa giai ngay 13/01/2015, 6ng H phai hoan ddi cho ba
T.L dién tich 68,6m? dat nhung dién tich dat thuc té theo két qua do dac 1a
56,9m2. Nay thtra dat coa ong H da duoc xay tuong rio kién cd nén khong thé
giao dién tich dat con thiéu. Do do, ong H c6 nghia vu boi hoan gia tri QSDD
hoan ddi chénh 1éch theo két qua dinh gia d6i v6i phan dat dién tich 11,7m2 Két
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qua tham dinh gia ngay 13/8/2020, gia dat theo gia thi truong dat tranh chap co
gia 2.000.000 dong/m?.

[9] Dé dam bao quyén sir dung 16i di khi ch¢ ¢6 Ban an, quyét dinh c6 hi¢u
lyc thi hanh, Ho1 dong xét xtr quyet dinh tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam
thoi tai Quyet dinh s6 06/2020/QD-BPKCTT ngay 09/7/2020 ctua Toa an nhan
dan huyén Bac Tan Uyén ve ap dung bién phap khan cap tam thoi “Cam hoac
bu(f)cv thuc hi¢n hanh vi nhat dinh” d61 voi ba Nguyén T.L. Quyét dinh nay bi huy
bo ké tir ngay ban an cua Toa an c6 hiéu lyc phap luat.

[10] Quan diém cua dai dién Vién ki‘ém sat d& nghi chip nhan yéu cau khai
ki¢n ctia nguyén don la c6 can cu. Y€u cau khai kién cua nguyén don, 101 trinh
bay cua dai dién nguyén don la c6 can cur chap nhan. Quan diém cua bi don va
nguoi dai dién 1a khong ¢6 can cur chap nhan.

[11] Do yéu cau khai kién cua nguyén don dugc chap nhén nén bi don phai
chiu Chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd, tham dinh gid. Bi don 1a ngudi
cao tuoi nén dugc mien an phi theo quy dinh cia phép luat.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH

- Cép cu khoé}n 3 va khoén 9 Dié}l 26, diém a khoan 1 biéu 35, diém C
khoan 1 Di€u 39, Diéu 92, bicu 147, Diéu 227, biéu 228, Diéu 266, Diéu 271,
bicu 273 cua Bo luat To tung dan su;

- Diém ¢ khoan 1 Diéu 99 Luat Dat Dai ndm 2013;

- Diéu 254 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Cian ct Dicu 19 Nghi quyét s0 02/2020/NQ-HDTP ngay 19/4/2020 cia
H@i dong tham phan Toa an nhan dan to1 cao huéyg dan ap dung mot s6 quy dinh
vé cac bién phap khan cap tam thoi cia B luat To tung dan sy

- Can cir diém d khoan 1 Diéu 12, Piu 26 va Diéu 27 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoa
14 quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi
Toa an;

Tuyén xur:

1. Qhép nhan yéu ,cﬁu khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén H vai bi don
ba T.L veé viéc tranh chap quyén sir dung dat vé 161 di va hoan doi dat dung lam
161 di chung qua thira dat s6 504 t& ban d6 so 13 tai xa TT, huyén BTU, tinh BD.

Cong nhan viéc hoan doi dat theo Bién ban hoa giai ngay 13/01/2015 cia
Ban diéu hanh ap A, xa TT, huyén BTU, tinh BD.

Cong nhn phan dat dién tich 94,8m? (76,1m? va 18,7m?) thudc thura dat s
504: l4,§m2 thudc thira dat so 71; 3m? dat dugc chinh giam tir thira dat 6 72, to
ban d6 s6 13 tai xa TT, huyén BTU, tinh BD 1a 161 di chung.



Kién nghi Uy ban nhan dan huyén BTU thu hoi Gidy ching nhan quyén st
dung dit s6 AD 799013, sb vao sd6 H00289 ngay 09/8/2006 cia UBND huyén
Tan Uyén cip cho ba Nguyén T.L; Gidy ching nhin quyén s dung dat sd
N204554, sb vao sb 00038QSDD/TU ngay 22/9/1999 cap cho h ong Nguyén
V.N; Gidy ching nhan quyén su dyng dat sb BO 341732, sd vao s6 CH 00658
ngay 27/9/2013 cap cho ong Nguyen H dé cap lai theo huéng khong bao gém
dién tich dat 94,8m? thudc thira dat s6 504; 14,5m? thudc thira dat s6 71 dung lam
16i di chung;

Kién nghi Uy ban nhén dén huyén BTU thu hoéi Gidy chimg nhén quyén sir
dung dit s6 BO 341732, s vao s6 CH 00658 ngay 27/9/2013 cap cho ong
Nguyén Tan Hoa dé cip lai theo hudng khong bao gom dién tich dat 56, 9m2
thudc thira dat s6 72 da hoan d6i cho ba Nguyén T.L. Ba Nguyén T.L dugc quyen
ké khai, ding ky dé duoc cap Glay ching nhén quyen str dung dat d6i véi phan
dat dién tich 56,9m? thudc thira dat s6 72, t& ban d6 s 13 tai xa TT, huyén BTU,
tinh BD.

(C6 so do ban vé kem theo).

Ong ’Nguyén H c6 trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén T.L gi4 tri quyén
sur dung‘dét dién tich 11,7m? s6 tién 23.400.000 (Hai muoi ba triéu bon trim
nghin) dong.

3. Vé chi phi do dac, tham dinh, dinh gia tai san: Bi don ba Nguyén T.L
phai chiu 5.526.373 déng (Nam triéu ndm trim hai muoi sau nghin ba trim bay
muoi ba dong). Ong Nguyén H di ndp 5.526.373 ddng tam tng cho Toa nén ba
T.L ¢ nghia vu ndp dé tra lai cho 6ng H.

Cén trir v6i chi phi do dac, tham dinh, dinh gi4 tai san, ong Nguyén Tan
Hoa c6 trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén T.L tong s6 tién 17.873.627 (Muoi
bay tri€u tdm trdm bay muoi ba nghin squ tram hai muoi bay) dong

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ba Nguyén T.L c6 don yéu cau
thi hanh an cho dén khi thi hanh xong, néu 6ng Nguyén Tan Hoa cham tra tién thi
phai tra thém tién 11 theo muc 14i suit quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015 tuwong Gmg véi thoi gian va sb tién cham thi hanh.

3. Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi tai Quyét dinh sd
06/2020/QD-BPKCTT ngay 09/7/2020 cua Toa 4an nhan dan huyén Bic Tan
Uyén vé ap dung bién phap khan cép tam thoi “Cam hoic budc thyc hién hanh vi
nhat dinh” d6i véi ba Nguyén T.L. Quyét dinh nay bi hity bo ké tir ngdy ban an
cua Toa an co6 hi¢u luc phap luat

4. V& 4n phi dan sy so thim:
Ba Nguyén T.L duoc mién an phi.

Ong Nguyén H phai ndp 1.170.000 (Mot triéu mdt tram bay muoi nghin)
ddng duoc khau trir 2.875.000 ddng tién tam tng an phi 6ng H d3 ndp; Hoan tra
cho 6ng Nguyén H 1.705.000 dong tién 4n phi d ndp theo cic Bién lai thu tam
ung an phi, 1¢ phi Toa an ctia Chi cuc Thi hanh dn dan su huyén Bic Tan Uyén
gom: S6 0031066 ngay 17/7/2020 sé tién 1.250.000 dong; s6 0031222 ngay
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23/11/2020 6 tién 600.000 dong; so 0054742 ngay 17/5/2021 s6 tién 1.025.000
dong.

5. V& quyén khang cao: Nguyén don va bi don thong qua nguoi dai dién co
mat tai phién toa duogc quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén 4n; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit tai phién toa duoc
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an dugce tong dat
theo quy dinh cua phép luat.

DBuong su khong dugc quyén khang cdo ndi dung tuyén vé duy tri 4p dung
bién phap khan cap tam thoi. Viéc huy bo bi¢n ph,ép khan cap tam thoi dugc thuc
hién theo quy dinh tai Chuong VIII cua Bo luat To6 tung dan su.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luét thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 cua Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh an duge thue hién tai Diéu 30 cua Luat thi hanh an déan su./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bic Tan Uyén;

- CCTHADS huyén Bic Tan Uyén;

- Puong su;

- Luu: VT, hd so vu an.
Lé Thi Bich Hué



